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GILDANDI DEILISKIPULAG:
Nuverandi kvadir skv. meelibladi:
Kv6é er um gréft og legu hitaveitulagna OR 4 Sllum sudurhluta 168ar. Kvéd er um
umferd & sudausturhorni [6dar. Kvéd er um gréft og legu jardstrengja og
hitaveitulagna OR medfram austurmérkum l6dar. Kvod er umferd, groft og legu
jardstrengja og hitaveitulagna OR pvert yfir suurhluta I6dar.
Heimilt er ad byggja 5 haedir & byggingarreit, auk teekniryma & paki.
Teeknirymi & paki mega fara 3m upp fyrir hdmarkshaed og hamarksstaerd ma vera
250m2 innan hvers skilgreinds reits.
Hamarkshaedir byggingarreits eru syndar & sneidingum.
Breyttir skilmalar: sem 68ludust gildi 29.06.2016.

e Heimilt er ad hafa hételstarfsemi i hasinu.

e Byggingareitur tengibyggingar breytist, innan hans ma byggja eina heed. Heimildir

er varda byggingarmagn, nytingarhlutfall og hesdir hishluta eru ébreyttar ad 66ru

leiti.
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o Hiuti gétuhzedar skal vera opin og adgengilegur beedi fré Grensasvegi og ad/fra
Subdurlandsbraut, med pvi markmidi ad tengja bygginguna vié umhverfié og
veentanlegan samgdnguas til framtidar.

e Byggingarreitur inndreginnar pakhaedar er 600m2. Heedarmork innan hans er 3m
Heimilt er ad gera teeknirymi eda almennt hisneedi og fylgirymi innan hans.

o Utlit byggingar 4 langhlidum skal vera brotid upp eins og um samsetta ro& minni
bygginga sé ad reeda, ad hamarki 15 metra breida hver. betta skal gert med pvi
ad pessir byggingarhlutar verdi i mismunandi megin lit/efniséferd og /eda draga
inn/skjéta Ut hluta Utveggjaflatar ad lagmarki 30sm

e [ kjallara er heimilt a8 hafa bilakjallara og/eda énnur fylgirymi byggingar.

o Bilasteedaskilmalar: Gera skal raé fyrir
1 bst/pr 50m? atvinnuhtsneedis.
1 bst/pr 100m? ef um gistihételstarfsemi verdur ad reeda.
ad lagmarki 6 hjélasteedum & hver 1000m? hiisnaedis og skulu pau vera sem
neaest inngangi.
Steerstur hluti bilasteeda verdur i bilakjallara sem ma vera allt ad prjar heedir.
Hamarksfjoldi bilasteeda & 163 er dbreyttur 40 bilasteedi.

e Innkeyrslur og fiéldi bilastaeda er bindandi en fyrirkomulag peirra innan I68ar er

leidbeinandi.

e Vid hénnun kjallara parf ad hafa samrad vié OR (taeknistjéra fraveitur) og taka tillit
til fraveitulagnar sem liggur nyrst i 168inni, vid breytingu meeliblads verdi sett inn
kvdd vegna hennar.

Helstu staerdir eftir breytingu:
Lédarsteerd:
Byggingarmagn:
Nytingarhlutfall (nhl.):

9.945m?
16.283,5m?
1,64 (ofanjaréar)

BREYTT DEILISKIPULAG:
1 Forsendur

1.1 Almennar upplysingar

i gildi er heildarskipulag ,Skeifan - Fenin“ fyrir svaedid sem I68in er hluti af,
heildarskipulagid var sampykkt { borgarradi 6.11.2001. Deiliskipulagi hefur verid
breytt sérstaklega fyrir l6dina ,Grensdsvegur 1“ fimm sinnum, gildandi
deiliskipulag fyrir [68ina 63ladist gildi 20__.

Greinargerd bessi og skilmalar hennar gilda fyrir I6dina nr 1 vid Grensasveg, sem
pessi breyting nzer til.

1.2 Skipulagssvee0id
Svaedid sem um raedir nzer yfir l68ina nr. 1 vid Grensésveg

1.3 Skipulagsforsendur
Breyttar forsendur:

Ny stefna um uppbyggingu Skeifu-sveedisins sem birtist : “Skeifan - tillaga a8
rammaskipulagi 13. desember 2017" br. 1. mars 2018, mifar vid ad 4 svaedinu
verdi byggt talsvert magn ibuda.
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1.4 Ndverandi adstaedur

1.4.1Hdsakénnun - vardveislugildi

Vi gerd rammaskipulags fyrir Skeifuna var unnin hdsakénnun. { peirri kénnun er
lagt til ad deeluhus njéti verndar { raudum flokki. Hin 3 hdsin & 168inni f4 matié
midlungs eda lagt i vardveislugildi.

 tillsgunni er deeluhds I4tid standa og ibudarbyggingar vikja fra pvi pannig a8
bad feer veglegan sess 4 I68inni. [ gildandi deiliskipulagi er byggingarreitur sem
na er merktur A hvergi neerri horni deeluhidss en 5,5m. Sému fjarlaegd fra
deeluhusi er haldid 4 reitum C og D.

1.5 Skipulagsleg stada

1.5.1Adalskipulag
i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030.

Skeifan er préunarsvaedi | adalskipulagi og landnotkun rammaskipulagssvaedis
Skeifunnar er midsvaedi M3a og préunarsveedi b51. Markmid og aherslur
vardandi béttingu byggdar, eflingu vistveenna samgangna, borgarmidad
gatnakerfi, graenu borgina og skapandi borg eru settar fram { adalskipulagi. Um
b51, M3a Skeifan segir m.a. ad gert sé rad fyrir verslun og pjénustu, skrifstofum
og ibudum. Ahersla er 4 4-6 haeda samfellda byggd, heildstdar gétumyndir og
borgarmidad gatnakerfi. A skipulagssveedinu, sem er taeplega 20 ha a8 steerd, er
samkveemt adalskipulagi gert rdd fyrir allt ad 85 pdsund fermetra aukningu
hisnaedis, par af um 500 ibudir. SU tala hefur hins vegar haekkad i 750 ibudir
samkvaemt Husnaedisazetlun Reykjavikurborgar, sem nylega var sampykkt.

1.5.2Rammaskipulag

Unnid hefur verid rammaskipulag fyrir svaedid: “Skeifan - tillaga a8
rammaskipulagi  13. desember 2017"[ gildi er heildarskipulag .
Rammaskipulagid er stefnumarkandi heildarsyn fyrir uppbyggingu i Skeifunni og
tengsl vid neerliggjandi sveedi. Sett eru fram markmid og rddandi sjénarmid
vardandi megindherslur og framtidaruppbyggingu svaedisins & grundvelli nyrra
forsendna og markmida i adalskipulagi og lysingu skipulagsfulltria.

i nyju ibGarhtisnaedi er midad vid fremur litlar ibudir og filbreytta busetukosti.
Atvinnuhuisnaedi sem vid beetist er baedi { stékum byggingum 3 4 gétuhaedum
par sem gert er rdd fyrir verslun og annarri bjénustu samkvaemt. nanari
skilgreiningu i skilmalum. Heimild er fyrir kjéllurum undir byggingum bar sem
adstaedur leyfa. Byggd verdur péttust & Skeifusvaedi nordanverdu og medfram
Sudurlandsbraut vid samgdngu- og préunards. Byggdin pynnist er fjaer dregur ad
Miklubraut.

Vid gerd rammaskipulags var ny afstadin skipulagsbreyting 4 Grensdsvegi 1 og
bar pvi ekki gert rad fyrir breytingum fra pvi. Nyjar forsendur rammaskipulagsins
og ytri adstaedna kalla 8 ad farid er i pessa endurskodun deiliskipulagsins med
hlidsjon af stefnu og forsendum rammaskipulagsins.

1.5.3Deiliskipulag

{ gildi er heildarskipulag ,Skeifan - Fenin“ fyrir svaedid sem 168in er hluti af,
heildarskipulagid var sampykkt i borgarrddi 6.11.2001. Gert er radd fyrir ad sa
hluti sem petta deiliskipulag naer yfir, sem sampykkt var i borgarrddi __._ .20__,
verdi fellt ur gildi med gildistdku pessa deiliskipulags.

1.6 Minjar

Samkvaemt rammaskipulagi hefur farid fram fornleyfaskraning a sveedinu. Engar
skrddar minjar eru & l6dinni, en bent er & dkvaedi | ldgum um &8ur ékunnar
fornminjar og minnt 4 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

Finnist fornminjar sem a8ur voru dkunnar, t.d. undir yfirbordi jardar,
sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun fslands fr fundinum svo
fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda og dbuanda er peir f3
vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem &8ur voru Skunnar finnast vid
framkvaemd verks skal s& sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd an
tafar. Skal Minjastofnun [slands ldta framkvaema vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera megi Ur um e6li og umfang fundarins. Stofnuninni
er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og

med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema
med skriflegu leyfi Minjastofnunar fslands.

1.7 Gogn deiliskipulagsins
Deiliskipulagi@ samanstendur af eftirtéldum gégnum:

o Deiliskipulagsuppdréttur fyrir og eftir breytingu | maelikvarda 1:1000 dsamt
greinargerd med skyringarmyndum & uppdraetti pessum ndmer 01.

2 Deiliskipulag

2.1 Aherslur deiliskipulagsins

Meginhugmynd deiliskipulagsins er ad byggingar umlykja inngard par sem
adgengi verdur ad gardi fra nokkrum st66um. bannig skapast skjélsaelt rymi
orugg fyrir yngstu iblana og { naedi fra bilum og umferd, med dvalar- og
leiksvaedum.

Télvuskra: V:\Verk\2015\1526-Grensasvegur_1_skiplagsbreyting\MODEL\1526-deiliskipulag.dwg

2.2 Byggingar

Nybyggingar i deiliskipulagstilldgunni eru 4 talsins, fra 4 hadum ad 6 hadum
med inndreginni 7. had. A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir 4
168inni og skulu byggingar byggdar innan beirra. Sjd nanari skilmala undir kafla
3, skilmalar. Eins og fram kemur { kafla 1.4 mun nlverandi daeluhls standa
afram.

[ eftirfarandi t6flu er samanburdur { deiliskipulagstillogu vié gildandi

deiliskipulag, A- og B rymi:

d_em.skipuiagsﬁl-laga Fildandi skipulag
heedir HUSA HUSB HUSC HUSD samtals tillaga

1. heed-verslipjon 1.850 800 490 3.140 3.250
1. heed ibidir 840 840

2. haed 840  1.500 800 550 3.690 3.250
3. heed 840 1500 800 550 3.690 2.900!
4. hzd 840 1500 800 490 3.630 2.900,
5. had 840 1.500 800 3.1408 2.900]
6. had 1.500 1.500 408
7. haed 900 900

deeluhlis 710 354]
rannsoknarstofa I 322'
fsamtals 4200 10250 4.000 2.080 21.240 16.284
166 m? 9.945 9.945
nytingarhlutfall ofanjardar 2,14 1,64
ibGgir m? 4200 8400 3200 1590 17.390

atvinna m* med deeluhUsi 1.850 800 490 3.850

samtals kjallari 15.420 18.630]
bilasteedi viomid 181

bilasteedi skv samgéngumati 116
heildarnytingarhlutfall 3,69 3,51

Tafla 1. Deiliskipulagstillagan borin saman vid gildandi deiliskipulag.

2.3 Hljédvist

Vidauki vid skilméla pessa er greinargerd um hljédvist 4 168inni sem gerd var af
Mannviti 15.03.2019. Nanar er kvedid 4 um skilmala og métveaegisadgerdir gegn
hdvada { kafla 2.12.

2.4 Bilakjallari, bilastzedi og umferd um 166

Bilakjallari ver6ur med opinn adgang til ad tryggja audvelt adgengi vidskiptavina
og gesta fbua. Steedin verda vel merkt Uti vid Skeifu, en reiknad er med ad
audvelt verdi ad styra lokun t.d. & kvéldin og néttunni. Heimilt er ad sérmerkja
bilasteedi i kjallara, b6 pannig ad bilasteedi sem reiknad er med | samgdngumati
vegna verslunar og pjénustu séu ekki sérmerkt, sja kafla 2.5.

Fra stigahusi i bilakjallara verdur haegt ad komast beint Gt & gongustiga
l68arinnar a jar6haed.

Kvod er um gonguleid medfram vesturhlid bygginga vid Grensasveg. Génguleidir
opnar almenningi verda einnig milli husa og gegnum 168ina medfram austur
I63armérkum.

Hjdlasteedi eru 4 168 og eftir atvikum i kjallara. Vid hjdlasteaedi i kjallara verdur
maoguleiki & ad koma fyrir rafhledslu fyrir reidhjdl.

5 bilasteedi verda ofanjardar & 168inni med adkomu fra Skeifunni, 6l atlud fyrir
hreyfihamlada i godum tengslum vid génguleid ad inngdngum bygginga. Bilastaedi
fyrir deilibil verdur 4 168inni. Oll 8nnur bilastaedi verda i kjallara.

Adkoma ab bilakjallara er fra Skeifunni. Sja deiliskipulagsuppdratt. | bilakjallara
skal ganga pannig fra rafmagni ad haegt verdi ad tryggja rafbilahledslu &
bilasteedum.

Adkoma fyrir sorp og vérur a8 verslun og pjénustu i hisum B og C er um kjallara,
en & 168 ad hisum D og E.

2.5 Samgdngumat - bila- og hjdlastadi

{ tengslum vid deiliskipulagsvinnuna var unnid samgégnumat samkvaemt reglum
um fj6lda bila- og hjélasteeda i Reykjavik sem sambykktar voru i Borgarradi i
jantar 2019. bar eru settar fram dkvednar kréfur var8andi fjsldi bila- og
hjélastaeda innan I68a { Reykjavik fyrir nybyggingar og/eda endurnyjun byggdar
og adferd til bess ad vinna med pad. Samkvaemt pvi skal vinna samgéngumat ef
uppbyggingin/breytingin er med dkvednum haetti og ef taekifzeri eru til ad faekka
bilastaedum & fyrirhugudum uppbyggingarreitum. Deiliskipulagid fyrir
Grensdsveg 1 er 4 svaedi 1, midsvaedis/bléndud byggd og svaedi 4 samgdngu- og
préunarasum.

Samgdngumat fyrir Grensasveg 1 dags 17.09.2019 var unnid af

verkfrae@istofunni Mannvit, bad byggir 4 deiliskipulagstillégu fyrir Grensdsveg 1
dagsett 12.07.2019. Greindir voru eftirfarandi fjérir paettir;

1. Blondud landnotkun - samnyting steeda (bila- og hjélasteda)

2. Deilibilar

3. Innleifing samgdngustefnu

4. Naleegd vid almenningssamgdngur med gott/hatt pjdnustustig

Samantekt og nidurstada matsins:

Bilasteedi Vidmid
Fjoldi bilastaeda skv. téflu 1 { reglum - tbiidir og gestir: 142
Fjoldi bilastaeda skv. toflu 2 i reglum - atvinnustarfsemi: 39
Fjoldi bilastaeda fyrir ibidir og atvinnustarfsemi samtals: 181

Ad teknu tilliti til peirra patta sem eru hluti af samgdngumati, samnyting,

deilibilar fyrir ibadir, samgéngustefnu og nélaegdar vid almenningssamgéngur pa
getur fj6ldi bilastzeda ordid: 116

Lagt er til ad fj6ldi bilastada fyrir ibGdir, gesti og atvinnustarfsemi 3 reithum
verdi 116, en athuga skal ad til ad tryggja samnytingu bd mega bilastaedin ekki
vera adgreind fyrir ibadir annars vegar og atvinnuhtisnaedi hins vegar.

Forsendur fyrir laekkun a bilastaedabérf er ad uppfyllt séu skilyrdi um
samnytingu, adgengi ad deilibilum og gerd samgéngustefnu, sji ndnar i
greinargerd Mannvits dags 17.09.2019. bad gerist m.a. bannig ad vid gerd
adaluppdratta/i byggingarlysingu er gerd grein fyrir bvi hvernig skilyrdi eru
uppfylit. Fylgja parf bessu eftir, badi vid uppbyggingu og eftir a8 uppbyggingin
verdur tekin i notkun.

Hjdlastaedi

Fj6ldi hjdlasteeda skv. téflu 1 i reglum - ibddir og gestir:
Lagmark 408, bar af 367 i laestri geymslu.

Fjoldi hjélastaeda skv. t6flu 2 [ reglum - atvinnustarfsemi:
Lagmark 98, bar af 88 i laestri geymslu.

Fjoldi hjélastaeda fyrir ibGdir, gesti og atvinnustarfsemi & reitnum skal pvi vera
ad lagmarki 506, par af 367 i laestri geymslu.

Tilfelli ef hotel verdur i hasi B i stad ibuida
Ef reitur B (hus B) yrdi notad sem hétel, eins og heimild er fyrir i deiliskipulaginu,
bé veeri aeskilegur fj6ldi bilastaeda fyrir ibudir, gesti og atvinnustarfsemi &

3.3 Smahysi og vidbyggingar

Ol smahysi og allar vidbyggingar eru umséknarskyld og skal sakja sérstaklega
um byggingarleyfi fyrir slikri framkvaemd. Skilyrdi fyrir byggingu smahysa og
vidbygginga eru pvi pbrengri en getur um i byggingarreglugerd (112/2012).

3.4 Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall er skilgreint og kemur fram { toflu 1.

3.5 Hénnun og uppdrasttir

Vid hénnun bygginga skal fara eftir pvi sem maeliblad, haedablad, skilmélar
bessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

Med adaluppdrattum skal fylgja sérstakur 168aruppdréttur landslagsarkitekts i
mkv. 1:200. bar skal syna skipulag 16dar i adalatridum, haedartélur & landi vid
his og & 166armdérkum og annad pad sem madli skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag
mannvirkja a [68inni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

3.6 Meli- og heedarblad

Mzeliblad synir steerd 16dar, |63amork, byggingarreiti hisa, fjdlda bilastaeda 4
168, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hiss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi. Byggingarreitur synir
lagmarksfjarlaegd fra l68armérkum.

Maeliblad synir einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid 16darmork, sem
er pé einni 168arhaed 4 pessum morkum.

3.7 Brunavarnir
Um brunavarnir gilda akvaedi gildandi byggingarreglugerdar (112/2012).

3.8 Fragangur l63a

Fragangur 168ar skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingarreglugerd
(112/2012). L6darhafi sér sjalfur um framkvamdir og fragang og ber dbyrgd 4 ad
bau séu i samreemi vid sampykktar teikningar, skipulagsskilmala og haedartélur
skv. maelibladi. Syna skal skipulag l66ar & adaluppdrattum.

Lédarhafi skal ganga fra 168 medfram opnum svaedum i peirri haed sem synd er 4
maelibladi og bera allan kostnad af pvi.

30% af yfirbordi 168ar (ad fradregnum byggingum og bilasteedum) skal vera bakin
grédri. Grédur & 163 skal vera fidlbreyttur; tré, runnar og bed auk graspekju.

Lagmark 20% l68ar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsveedi. Fjoldi, form og
stadsetning innan |68ar er frials. A bessu svaedi skal gera rad fyrir leik- og/eda
dvalaradstodu og séd til pess ad ibuar hisanna geti notid samveru og fridszeldar.
Skal hénnun og utfaersla sameiginlegra leik- og dvalarsvaeda uppfylla kréfur um
oryggi, algilda hénnun og adgengi fyrir alla. Lédum skal skilad fullfrégengnum
med grodri og 68rum innvidum 4 dvalarsveedum og sérafnotaflstum. Utlit og
efnisval allra skjélveggja skal samraeema og laga ad ytra Utliti og yfirbordsfragangi
hisa og syna & adaluppdrattum, og skulu vera ad hdmarki 1m 4 haed.

fbudir 4 jardhaed skulu hafa sérafnotarétt af 168 4 jardhaed gardmegin og skal
skilgreina hann sérstaklega & adauppdrattum. Ef engin ibud er 4 jardhaed telst
svaedid naest hisvegg vera sameign. Steerd pessa reita skal vera ad minnsta kosti
svalastaerd efri haeda en mega ad hamarki nd 3 metra fra Gtvegg hisa.

3.9 Husagerd

Heimilt verur ad byggja 4 fj6lbylishus & 4-7 haeSum med verslun og/eda
pjonustu & jardhaed sem snyr ad Grensasvegi og Skeifunni. Pessar haedir purfa
ad hafa opid og adladandi yfirbragd ad gétum og salarhad parf ad vera a.m.k.
4,2m.

{ kjallara skal koma fyrir bilastee§um fyrir 68ina sbr. Kafla 2.4. Allt a8 helming
efstu haedar kjallara er heimilt ad nyta fyrir annad en bilasteedi. Heimilt er ad
reisa viGboétarrymi vid verslun og pjénustu sem skulu bé hafa beina tengingu um
rymi vidkomandi starfsemi 3 jardhaed. Einnig ma nyta pennan hluta kjallara fyrir
taeknirymi, geymslur og sambeerileg rymi fyrir ibUdir, verslun og pjonustu
hdsanna.

Tafla 2 synir heildarstaerdir og fj6lda bila- og hjélastaeda skv deiliskipulaginu &
allri 168inni:

Steerdir ibuda i toflu eru til vidmidunar og midast vid bruttd flatarmaél an
geymslu. Heimiladur fjoldi ibida er ad hdmarki 204.

Afram verdur heimilt a8 byggja hotel 4 reit B. Hamarkssteerd hétels midast vid
hdmarksfjolda fermetra & reit B skv. t&flu 1.

A byggingarreit er kvod um I68rétt uppbrot byggingar Utlit byggingar skal vera
brotid upp eins og um samsetta ré6d minni bygginga sé ad raeda - ad hamarki 12
metra breid hver, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Pakform er
frjdlst. Ekki eru ger8ar sérstakar krofur til ferdar kleedninga, en ytri fragangur
bygginga skal vera vandagur r vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshzd bygginga
kemur fram & skipulagsuppdraetti.

Lagmark 30% af bokum husa skulu vera med greenu yfirbordi. begar talad er um
graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega er talad um prjar gerdir af
graenum pokum, bk med lagvéxnum grodri, oft af hnodrazett (sedum-aett) sem
henta mjog vel sem efstu pok hasa, pék med ldgum runnum og haerri blémum
og svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu. Almennt er maelt med ad
grodurpekja a 168um sé sem mest.

Heimilt er a8 hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Heimilt er ad byggja svalaganga. Svalagéngum ma loka med gleri fyrir ofan
handrid, bé ekki meira en bad uppfylli kréfur um brunavarnir. Leggja skal
dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjdl og skyggni.

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjls.

Krafa er { byggingarreglugerd um lyftu { fislbylishisunum pannig ad komast megi
med lyftu ad dllum fbidum sem eru & pridju haed eda ofar.

bar sem efsta haed er inndregin er heimilt ad hafa paksvalir. Utlit og efnisval allra
skjélveggja & milli sérafnotareita skal samraema og laga ad Gtliti og
yfirbordsfragangi hisa. Hdmarkshaed skjolveggja skal vera 1m. Almennt ber ad
huga ad nzedi og innsyn i iveruherbergi. Jardhaed ad Skeifunni & reit D er
inndregin.

Nybyggingar eru 4-7 haedir auk kjallara allt ad 3 haedir, sem ad mestum hluta er
nidurgrafin. Uppgefinn adkomukéti 4 haedabladi er kéti a gélfi jardhadar. peir
kétar og adrir inni | byggingu eru til vimidunar, en pakkétar eru hamarkshaedir
bygginga.

Til framtidar pegar haett verdur ad nota daeluhdsid fyrir daelur og binad - his
merkt E & uppdreetti, verdur pad notad fyrir verslun og/ eda pjénustu.

Kynna ber hénnun/adaluppdraetti fyrir skipulags- og samgénguradi.
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3.10 Sorp

Mida skal vid ad sorpgeymslur fyrir ibGdir verdi i djipgdmum [ samraemi vid
byggingarreiti & skipulagsuppdreetti. Gert er rad fyrir 2 gdmasteedum, 1 vid
innkeyrslu fra Skeifunni sem atlad er fyrir reiti A, C og D og einu vid ndverandi
innkeyrslu & 168ina fra Grensasvegi aetlad fyrir reit B, en st innkeyrsla mun
eingdngu pjona sem sorpbilastaedi fyrir losun gdmanna. Sorpbilar purfa ad geta
lagt & jafnsléttu minnst 4m frd hverjum gami. Yfirbord sorpbilasteedis parf ad
vera sér merkt a.m.k. 3,6 x 15m ad steerd og pola 25 tonna punga. Setja parf upp
a.m.k 3 gdma fyrir mismunandi Grgangsflokkun, en gera rad fyrir ad peim geti
fiolgad i 5. Skila skal med adaluppdrittum Utreikningum & rdmmali,
stadsetningu og tidni losunar djipgdmanna midad vi6 ibdafjdlda og umfang
verslunar- og pjénustuhtisnaedis. A hvoru gdmastaedi er reiknad med fleiri en
einum gam fyrir hus fyrir staerstu Grgangsflokkana.

Heimilt er einnig ad hafa sorpgeymslur innan byggingarreita bygginga.
A hénnunarstigi skal hafa samrad vid skrifstofu umhverfisgaeda, eda pann adila

hja Reykjavikurborg sem sér um sorphirdu, um nanari ttfaerslu sorplausna &
I68inni hvort sem um er ad raeda djlpgdma eda adra lausn.

Sorpgeymslur fyrir verslun og pjénustu eru i kjallara naleegt uppkeyrslurampi
pannig ad sorpbill getur bakkad nidur rampinn vié losun sorps.

3.11 Hljédvist.

Tryggja skal ad hljodvist verdi innan peirra marka sem reglugerd um havada
kvedur & um. Hisnaedi skal skipulagt 4 pann hatt ad svefnherbergi og adrar
vistaverur sem félk parfnast naedis sndi frd umferdargdtum sé pvi vid komid.

Ekki er leyfilegt ad setja hefdbundna opnanlega glugga bar sem hljédvist er yfir
madrkum, nema a8 tryggt sé moguleiki 4 valkosti & Utloftun t.d. med
utloftunarristum med hljédgildrum.

3.12 Kvadir

Kvéd er & 16inni um legu vatnslagna og daeluhus peim tengdum. A
samradsfundum med starfsménnum Veitna kom fram ad breytingar eru
fyrirhugadar i framtidinni, par sem deeling og lagnir peim samfara verda lagdar
nidur 4 pessum stad. Samkomulag var um ad pangad til pad verdur gert, verdi
Sheimilt ad raska baedi deeluhusi, deelum og légnum. En eftir ad daelingu likur &
168inni muni kvadir um paer lagnir falla nidur.

Kv6d er um frarennslislagnir d nordurhluta 168ar.
Kvod er um gonguleid innan I68ar medfram byggingarreit vid Grensasveg.

Bent er & frarennslislagnir sem liggja neerri I68armérkum vid Grensasveg. bar
sem djlpgdmar liggja neer 16gnum en 3m baedi medfram Grensdsvegi ad
vestanverdu og |68amdérkum ad austanverdu, skal sla nidur stalpil 4dur en
grafid verdur fyrir peim. Bent er 8 mikilvaegi bess ad Veitum berist upplysingar
um aform og timasetningar svo haegt sé ad huga ad naudsynlegri styrkingu
kerfisins, faerslu lagna par sem pess er porf og sambpaettingu vid framkvaemdir &
vegum Veitna og ad hafa skuli samstarf vi§ Veitur 8 framkvaemdatima.

4 Umhverfiséhrif

Deiliskipulagid felur ekki i sér heimildir til framkvaemda sem hadar eru mati a
umbhverfisahrifum. Gerd deiliskipulagsins fellur pvi ekki undir l6g um
umhverfismat dzetlana nr. 105/2006. Aftur 4 méti er gerd grein fyrir dhrifum
deiliskipulagsins & umhverfi& i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.
Deiliskipulagi@ hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfisadsteedna og er pvi
zetlad ad efla ibadarbyggd og pjénustu & svaedinu.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi eru nidurrif atvinnuhtsnezedis, bygging
ibGdarhisa par sem hafa skal atvinnuhisnzedi & goétuhaed ad Grensdsvegi og
Skeifunni.

Umbhverfisdhrif af aukinni bilaumferd um sveedid, eru ekki talin jdkvaed en
nalaegd svaedisins vid géda reidhjolastiga og almenningssamgongur vid Glaesibae,
gefur moguleika & fidlbreyttari ferdamdta en einkabilnum. Med béttingu
byggdar i formi ibdda 4 sveedinu [ nélaegd vid pjonustu, stofnanir og
almenningssamgéngur eru heildarumhverfisdhrif bygg8arinnar | uppbyggingu
hofdudborgarsvaedisins metin jakvaed.

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi neikvaed umhverfiséhrif og ad ahrifin
verdi jakvaed & ofantalda umhverfispaetti,

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi

1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
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Breytingar 4 uppdraetti eftir auglysingu:

VERKKAUPI/ EIGANDI

TEGUND VERKS

Breyting a "Skeifan-Fenin" deiliskipulgi

reitnum 83. AG hamarki veeri bé leyfilegt a8 hafa 91 bilasteedi, likt og 48ur parf A: 06.02.2020 Grorsdsveaur 1
Z v . i . - . N rens
ad gera ra'a,fynr aa. t'nlas‘taemn séu ad fullu samnytanleg. Pa pyrftu ad vera og Uppdrattur: GATNSTADSETMN%
180-250 hjélastaedi & reitnum. . , " L
[Baor Aon s ol | P Ep—— Thiotastmtis svaort Kvéd um frarennslislagnir vid Sudurlandsbraut er breykkud og
bt viomid iomio byggingarreitur kjallara minnkadur sem pvi nemur. i
tegund sterdm? fioldi  samtals  hiutfall vidmié samtals vidmid samtals Hamarkskdti allra byggingareita er lekkadur. DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
1 herb. Ib. 55 23 1540 14% | 0,254 bad 7 23 bud 56 y ! . i 2
s hert Ib. 75 74 5550 3% | 054ibis 37 34 biib 148 Rof i ’randbyggé milli A og B og B og C reita faerist til um rimlega 3 m vegna EETRAT TR G _— .
3 herb. Ib. 9% 74 7030  36% | 0754ibus 56 24 buo 148 byggingartaeknilegra lausna. AR BLARSTERD: Al
AZSQ;rb_ ib. 115 28 3.220 14% %715;&:3&1? 21 24 ibad 56 Greina rgera_ STOFNDAGUR:  22.03.2019
ey 30 00% : ) 208 Toflu 1 er breytt pvi reitur A staekkar um 50m? en reitur C minnkar um sému SIDAST BREYTT: 06.02.2020
versiun og bjonusta 3.900 14 100m2 39 2-32 100m2 98 fermetratodlu. pvi eru 50m? & haed, samtals 250m?, fluttir milli reita. YFIRFARID: SE
samtals 21.240 181 506 { ‘e . : . .
I kafla 2.4 er pridju setningunni um sérmerkingu staeda, breytt. e
Tafla 2. Samsetning ibuda og pjonustu, fjéldi bila- og hjélastaeda, til vidmidunar. n brid] ; g o g g. : i ¥ 1 526 01 A
Undir T6flu 2, er baett vid i skyringartexta: "til vidmidunar". TR Ty
3 Skilmalar I kafla 3.1 breytist "pakskegg" og "gluggafrdgangur" i "utbyggingar og X
svalir". g
4. SRR [ kafla 3.9 er beett vid pridju sidustu setningu um ad kétar adrir en pakkétar [ >

Byggingarreitir eru markadir med gulri linu i deiliskipulagsuppdraetti og skulu
byggingar vera innan byggingarreits. Undantekningar koma fram i sérakvaadum.

Eftirfarandi atridi mega fara Gt fyrir byggingarreit:
Utbyggingar og svalir allt ad hamarki 0,6m
Skyggni/skjdlveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

3.2 LéGir
Lédamérk og staerd [68ar eru synd & skipulagsuppdraetti. Innra skipulag l68ar
svo og steerdir husa, adkomu- og athafnasvaedi skal koma fram & afstddumynd
og/eda [68armynd sem 16gd inn til sampykktar pegar sétt er um byggingarleyfi.

séu til vidmidunar.
[ kafla 3.10 koma nyjar setningar & undan peirri sidustu.

[ kafla 3.12 eru eftirfarandi breytingar: "innan fdrra dra" breytist i "/
framtidinni". Einnig er baett vid sidustu premur setningunum.
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