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GILDANDI SAMPYKKTIR

Samkvemt gildandi adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir ibudarbyggd 4
svaedinu. P4 er i gildi deiliskipulag fyrir Grafarholt austur, sampykkt i borgarradi
— 16.01. 2001 med sidari breytingum. bar er gert 143 fyrir atvinnustarfsemi 4 svadinu en

skipulagi 4 svedinu var frestad.

DEILISKIPULAGSSVAEDIP OG UMHVERFI

—_ Deiliskipulagssva8id er hluti af heildarskipulagi Grafarholts, sem var deiliskipulagt 4
7 arunum 1999 og 2000. Land hallar til nordurs nidur i Ulfarsérdal og liggur i 53-65m
/' ha&d yfir sjavarmali. Fra svadinu er tilkomumikid ttsyni til nordurs. Um svadid liggja

bekktar ¢virkar sprungur.

AFMORKUN OG ADPKOMA DEILISKIPULAGSSYV ZPIS

Svadid afmarkast af Reynisvatnsvegi til nordurs, Andrésbrunni til sudurs 0g austurs _’
~_ 0g Jénsgeisla til vesturs. Mork  deiliskipulagssvadis koma fram 4

deiliskipulagsuppdratti. Heildarstard pess er um 4,3ha.
Adkoma ad skipulagssvadinu er um tvaer tengingar vid Reynisvatnsveg.

/¢ STUTT LYSING SKIPULAGS

A deiliskipulagssvadinu er fyrirhugad ad reisa allt ad 200 leiguibdir i fj5lbyli fyrir
namsmenn 4 einni 168. Byggingarnar mynda umgj6rd um sameiginlegt torg og
—— leiksvadi. Austast 4 svadinu utan 16darmarka er ni trjalundur. Lundurinn verdur
— vardveittur sem opid svadi og trjagrodri vidhaldid. Sunnan ibudalédar er skipulagt
—— dvalasva0i med trjagrodri.

— MARKMID DEILISKIPULAGS

~ AJ nyta kosti og einkenni skipulagssvadis, svo sem 1tsyni og nalegd vid fjolbreytt e \

. nattiru- og utivistarsvaedi.

undirstriki sérkenni pess.

_ DEILISKIPULAGSSKILMALAR

LOD
E A deiliskipulagssvadinu er skilgreind ny 168 fyrir fjélbyli med leiguibidum fyrir
namsmenn. Lo6din er sameiginleg fyrir 611 fjolbylishasin sem par verda byggd. Stard
—~ nyrrar 16dar er 37.100 m2. Nakvem sterd 16dar er had malingu malingardeildar,

~ ADKOMA
Adkoma er um tvaer tengingar vid Reynisvatnsveg.

~ HONNUN HUSA 0G LOPA
— Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar), sem lagdar eru fyrir skipulags- og
— byggingarnefnd, skulu vera i samremi vid byggingarreglugerd og skilmala pessa og
— Onnur 16g og reglur sem til greina kunna ad koma.
Med adalteikningum skulu fylgja uppdreettir, sem syna skipulag 168ar. Ol mannvirki 4
~ l6dinni skulu teiknud af sama honnudi og 16gd fyrir skipulags- og byggingarnefnd sem
ein heild. Pau skulu samremd i yfirbragdi, p.e. formi, efnis- og litavali og 4ferd.
_ Akvadum i gr. 104.5 byggingarrcglugerd er matt med ibidum fyrir hreyfihamlada i
husi D vid torg.
Vanda skal til allrar hénnunar og frigangs bygginga og 16dar. Pess skal gett ad hvort
_ tveggja falli sem best ad landi. Bent er 4 moguleika 4 innbyrdis stollun byggingar med
- bvi ad fella hvert stigahtis ad landi, ef slikt audveldar g6da landadlsgun.

HUSAGERDIR
" Husagerdir skulu vera i samrami vid skilmala pessa, mzlibl6d og hadarbléd. Gert er

rad fyrir fj6Ibylishisum 4 tveimur til fimm haedum, allt ad 200 ibadum 4 einni 163.

- Ahersla er 16gd 4 ibudir fyrir einstaklinga og por. Sterdir ibida verda um 45-65m2
MALIBLOD OG HADPARBLOD

- Meliblad syni nakvama stzrd 168ar, l68amérk, byggingarreiti hiisa, fjslda bilastzda
- og kvadir ef einhverjar eru.

Hadarblad synir hadir mannvirkja Reykjavikurborgar vid 16darmork (G). Hedartshur
~ (H) eru leidbeinandi fyrir adkomuh=d. { vissum tilvikum geta par verid bindandi
- vegna frirennslislagna. Hamarkshed paks yfir hedartslu adkomuhzdar er gefin i
'~ bessum skilmalum, sbr. HUSHAEPIR OG POK. A hadarbladi eru syndar hzdir 4
~ 16darmérkum fjzr gotu (L). L-olur ad opnu landi lysa hed borgarlands. A
- hdarbladi er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir

rafmagn og heitt vatn.

BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdratti. Peir eru tiknadir med brotnum
linum. Byggingar skulu standa innan byggingarreita. b6 mega ecinstaka
byggingarhlutar, s.s. troppur, skyggni, bakskegg, svalir o.s.frv. skaga ut fyrir

byggingarreit. Stardir bygginga eru gefnar upp sem hdmarksstaerdir. Heimilt er ad
byggja minni hus.

Hus Héamarksstzerd m? Hzedafjoldi
A 4.300 3
B1 900 2-3
B2 900 2-3
C1 900 2-3
C2 600 2-3
C3 600 2-3
D 2.800 3-5
Samtals alltad 11.000
Lodarstaerd m? 37.100
Nytingarhlutfall allt ad 0,30

A svadinu eru tveir byggingarreitir merktir skyli. bar er gert 1ad fyrir sorpgeymslum
og geymslum fyrir gardahold ofl. sameiginlegt.

HUSHADIR OG POK

Tver til fimm hadir. Hamarkshad byggingar yfir golfi abkomuhzdar er 6,3m fyrir 2-
3 h®da, 9,1m fyrir 3 hazda og 14,7m fyrir 5 hada his. Byggingarhlutar sem
Ohjakvaemilega nd upp fyrir pak, td. lyftuhus, bakgluggar, skorsteinar og
loftresibunadur mega pé fara upp fyrir hamarkshzd paks. I 2-3 hada hisum er gert
rad fyrir ibad nedan adkomuhzdar. bk skulu vera flst. Golfkétar adkomuhzedar GK
sem syndir eru 4 deiliskipulagsuppdretti eru hamarkskétar.

BILAST DI
Gera skal rad fyrir einu bilastedi 4 hverja ibud eda allt ad 200 steedum 4 165.

Bilastadi eru tviskipt med einni tengingu hvort vid Reynisvatnsveg. Stadin tengjast

nnan 168ar med akfaerum stig. Neydarumferd innan 163ar er um akfara stiga.

FRAGANGUR LOPAR
Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni og ber abyrgd 4 ad par séu i
samremi vid sampykktar og uppgefnar hadartslur. Fylgja ber G- og L- tolum sem
yndar eru 4 hadarbladi. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir
6darmork. Med adaluppdrattum skulu fylgja uppdrattir, sem syna skipulag 16dar.
Vid hadarsetningu skal fella byggingar og onnur mannvirki sem best ad landi.
Medfram Reynisvatnsvegi skal planta trjabelti/skjolbelti til ad draga ur skaflamyndun
g fegra asynd hverfisins. Fordast skal 6parfa rask 1 landi.

tengslum vid heildarskipulag Grafarholts fér fram fornleifaskraning. Ekki eru
kradar fornleifar 4 deiliskipulagssvadinu

)PIN SVZEDI OG GRODUR
‘rjdlundur austast 4 skipulagssvadinu er skipulagdur sem utivistarsvaai.
ydst 4 skipulagssvadinu er gert rad fyrir dvalarsvadi med trjagrodri.

ORP
sert er rad fyrir tveimur sameiginlegum adalsorpskylum fyrir 163ina. bar skal gera rad

ILJODVIST

erd hefur verid skyrsla um hlj6dvist 4 svadinu af verkfraedistofunni VSO radgjof ehf.
ags. i oktober 2004 og fylgir hiin med bessu skipulagi sem itargogn.

ert er rad fyrir hljodmon medfram Jénsgeisla nidur ad hringtorgi vid Reynisvatnsveg.
lj6dstig vid itvegg er nedan vidmidunarmarka nema 4 gafli pess huss, sem er nast
ringtorginu. bar skal mata krofuam um hlj6dstig med  sértzkum
yggingartaeknilegum adgerdum.

yrir adstodu til sorpflokkunar. Sja BYGGINGARREITIR. \

\

— A ny byggd falli sem best ad peirri byggd sem fyrir er og taki mid af landslagi og —__
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—© o MORK DEILISKIPULAGS

SPRUNGUR

STIGAR, LEGA ER LEIDBEINANDI

AKFZRIR STIGAR, LEGA ER LEIDBEINANDI

KVOD UM ALMENNA GONGULEID A LOD

GK## LEIDBEINANDI GOLFKOTI ADKOMUHZAEDAR

Deiliskipulag petta sem fengi® hefur medferd i samraemi vid
akvaedi 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. '4133/1_997 var
sampykkt i _SK/| PULAESKAL @ pann (7 .
2005 og i Toorscurzsd A pann _70. jci,y.
200 {

Tillagan var auglyst fr& ‘ 0. Mol » 2ooj med
athugasemdafresti til_x[-Ad¢>. 2004/

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 200_
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dags:  18.10. 2004

leidrétt: 14.1. 2005
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PORKELL MAGNUSSON kt. 090364-6939
UNNID FYRIR SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVID REYKJAVIKUR




