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Inngangur

Almennt

I midborgum flestra hsfudborga er jafnan ad finna ségulegan kjarna og uppruna margra patta
borgar- og pjodlifs. Par eru oft hofudstédvar verslunar, menningar, atvinnu, stjdrmmala og
annarra meginstoda samfélagsins. MiBborgir og &hrifasvedi beirra eru einnig oft elstu og
péttbyggdustn svaedi hverrar borgar. I pessu tilliti sker midborg Reykjavikur sig ekki dr. I
henni er pvi pétt byggd og fjdlpatt starfsemi auk bess sem lesa ma ur byggbinni stutt
s6guskeid borgarinnar og préun hennar tr litlu sjavar- og verslunarporpi i héfudborg.

f midborginni ma i dag greina ymiss einkenni erlendra storborga. Hin margbrotna byggd og
starfsemi ber étvired merki vaxtarhrada borgarinnar, Kemur pad fram i dlikum, jafnvel
andsteedum hagsmunum, Pessar andsteedur, hin fjélbreytta starfsemi og hid sdgulega gildi
svaedisins skapa floknari adstzdur og trlausnarefni en ad 6llu jofnu eru til stadar vid gerd
deiliskipulags. Per kalla eftir 6hefdbundnum lausnum og adferdum. [ Adalskipulagi
Reykjavikur 1996-2016 og Préunardztlun midborgarinnar’ hefur verid leitast vid ad
skilgreina petta vidfangsefni auk bess sem teknar hafa verid stefnumarkandi akvarlanir um
einstaka patti og malaflokka. i eftirfarandi skilméalum er leitast vid ad fylgja eftir og festa i
sessi, 4 deiliskipulagsstigi, pa stefnu sem moétud hefur verid og sampykkt af
borgaryfirvéldum um svadid { préunaraztlun og adalskipulagi.

Forsendur
Skilmélarnir byggja 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, beirri stefnu sem motud hefur

verid 1 einstokum koflum Préunardectlunnar midborgar (sja lista al nedan), akvedum
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, m.s.br., reglugerdum settum a grundvelli beirra og
56rum 16gum og stjérnvaldsreglum sem varda skipulags- og byggingarmal.

Listi yfir kafla Brounardzmtlunar midborgarinnar sem sambykktir hafa verid af
borgaryfirvéldum :

Breytingar 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996 — 2016, stadfest i jili 2000.
Framkvemd, sampykkt i febriar 2000

Samgongur, sampykkt 1 juni 2000

{btidarsvadi, sampykkt oktéber 2000

Verndun og uppbygging, sampykkt september 2000

Hafnarsvedi midborgarsvaedis, sampykkt oktéber 2000

Métun umhverfis, sampykkt desember 2000.

Reglur um afgreidslu umsdkna um breytta notkun, jantar 2001 (fskj. nr. 1).

PN E WD

! bréunariztlun midborgar: Astlun um heildraent skipulag fyrir midborg Reykjavikur par sem morkud er
stefna vardandi landnotkun, notkun, 4synd, samgéngur, hisvernd, uppbyggingu o.fl. Préunardetlunin saman
stendur nokkrum kéflum sem hver um sig fjallar um afmarkadan patt dztlunarinnar sbr. upptalningu a bls. 3.

2



stadgreinireitur 1.132.1

’ 1. kort; Aimérkun midborgar og midborgarsvaedis

|
[},.*/i NG
’ 5
i N RE—
I, “\' % — Midborg
£ ,' < \If . -} /‘ = === Midborgarsvaedi
' - N\
1 1% A iy 173
gt /_! / G, .
94 e / \
Y / . ! \
g ‘ [ |
/ 7 ‘{£§ ? L \
/ anlds \
4 & Lo, “rrbﬁ \
TSR o, faue -
" ,l - 1y ¢ ¢ % \
;f P : s, } gagath :
7 1 / :‘ P : I
’1 al 1 £ BN S :
£ T ] 4 7 Sy g
' i (P AL / &
N | % 1 I
\ d “ 1
N J‘l d X R val i aes ih
\ ! N\ / 7 i ~
\\ \» /- / - "
\ 4 L [}
. g
% J
\ L ~

3 |

Tilgangur og meginmarkmid

Tilgangur og meginmarkmid skilmilanna og deiliskipulagsaztlana 4 midborgarsvaedinu, er
ad studla ad uppbyggingu og vernd midborgarsvadising 1 samraeemi vid stefnu Adalskipulags
Reykjavikur 1996-2016 m.s.br. og pa stefnu sem métud hefur verid med hinum ymsu koflum
Préunaraztlunar midborgar Reykjavikur. Peir eiga ad leida til einféldunar, samreemingar og
jafnraedis 4 deiliskipulagsstigi og verda grunnur deiliskipulagsaaetlanna innan svaedisins.

Afmorkun svadis

Deiliskipulag nezr til stadgreinireits 1.132.1 sem afmarkast af Tryggvagotu, Gréfinni,
Vesturgttu og Nordurstig.

Lysing svadis, niverandi astand (stadgreinireitur 1.132.1)

Vestasti hluti stadgreinireitsins var 40ur 1 Hlidarhasalandi en heimildir segja til um byggd {
landi Hlidarhisa frd pvi um 1500. Adur fyrr nadi fjaran upp undir hdsartdina nedst vid
Vesturgdtuna og mé par enn sja leifar af gridthledslu, sem verid hefur { fjrubordinu til
varnar sjavardgangi. Sum hasin 4 reitnum Tryggvagttumegin eru reist 4 uppfyllingu.
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Byggd 4 pessu svadi hefur fra upphafi verid tengd verslun og ttgerd. Par voru einnig
fbudarhus kaupmanna. Byggdin hefur sterk tengsl vid verslunar- og atvinnustgu Reykjavikur
og hefur 6tvirett menningarsdgulegt gildi. Nu sem fyrr er atvinnustarfsemi
(midbajarstarfsemi) yfirgneefandi 4 reitnum, poétt edli starfseminnar hafi breyst. Pa eru par
nokkrar {budir.

Reiturinn hefur ymsa sérstodu i byggingarségulegu tilliti. Timburhiisabyggd er dberandi 4
pessu svaedi og eru par 4 medal nokkur af elstu timburhisum borgarinnar. Timburhusin vid
Vesturgstu mynda heildstzda gotumynd sem er ein peirra elstu og best vardveittu i borginni.
Timburhusin eru yfirleitt 4 hlédnum kjéllurum, en 4 reitnum eru einnig deemi um hladin hus.
Fyrir aldamétin 1900 reisti danskur steinsmidur, Julius Schau ad nafni sér steinhladid
ibdarhiis ad Vesturgdtu 12. Hann kom hingad { sambandi vid byggingu Alpingishissins og
eru morg af merkustu steinhledsluhtisum beejarins reist af honum. Petta his var sidan heckkad
og et haekkunin Ur steinsteypu. Nokkur énnur hladin his eru & reitnum s.s. Tryggvagata 18 og
Tryggvagata 14 a8 hluta en pad hus er oft nefnt Schau his eftir Jilfusi. P4 eru parna his fra
fyrsta skeidi steinsteypualdar s.s. hisid vid Gréfina 1, teiknad af Einari Erlendssyni. Husio er
{ nyklassiskum stil med vissum jugend dhrifum. Tryggvagata 10 i nyklassiskum stil fra
byrjun sidustu aldar er annad deemi. Yngri steinsteypuhis 4 reitnum eru reist 4 drunum 1927-
40. Hisunum er mis vel vidhaldid. Lédir hiisanna og ytra umhverfi er allt dsjalegt og svadid

parfnast margskonar lagfeeringa og snyrtingar.

[ htsakénnun Arbeejarsafns fra des. 2001 er dregin saman eftirfarandi nidurstada vardandi
verndunargildi hiisa 4 reitnum: “Allt svedi8 nytur verndar 1 [josgulum flokki, p.e. verndun
byggdamynsturs. AS auki er nanast 511 hisarddin vid Vesturgdtu verndud sem gétumynd, p.e.
i dokkgulum flokki utan eins hiiss sem er husid nr. 12. Eitt hus fellur undir raudan flokk, b.e.
um fridun hisa. Pad er Grondalshis ad Vesturgétu 16b. Fjogur hus falla sidan undir flokk
hisa sem byggd eru fyrir 1918 (appelsinugulur flokkur), samkvemt Husverndarskra
Reykjavikur. Um his i appelsinugutum flokki gildir ad pau eru had 16gum um hudsafridun um
allar breytingar 4 niverandi 4standi. Taka ber fram ad pé ad pau tilheyri ekki neinum
skilgreindum verndunarflokki er ekki sjalfgefid ad hus i appelsinugulum flokki hafi ekki
vardveislugildi og megi pvi skilyrdislaust missa sin” Sji nanar um einsték hds i:
“Hisakénnun stgr. 1.132.1 dags. 2001, skyrslur Arbajarsafns nr. 887,

Mikilvaegi reitsins { midbzjarsambengi hefur 4 sidustu adrum styrktst med tilkomu
stéraukinnar menningarstarfsemi vid Tryggvagétu (Listasafn Reykjavikur og Borgarbokasain
Reykjavikur). Reikna ma med ad { ndinni framtid verSi byggt upp i skardid milli
Borgarbokasafns og Tryggvagstu 11, Megin hlidar reitsins, Vesturgata og Tryggvagata visa
annarsvegar til gdmlu byggdarinnar { Grjotaporpi og hins vegar til heerri bygginga handan
Tryggvagotu., Smagerdur mealikvardi hasa er einkennandi fyrir reitinn. Ennfremur aldur

peirra og saga.
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Deiliskipulag (stadgreinireitur 1.132.1)

MEGIN MARKMID

«Ad styrkja stédu reitsins sem midbazjarsvadis

«AJ vardveita sdgulega og umhverfislega merkilega byggd
+Ad auka notkunargildi svedisins og skapa ny “borgarrymi”
*Ad studla ad endurbétum 4 sveedinu i umhverfislegu tilliti

Stutt fysing
{ deiliskipulaginu er gengid at fra nidurstdum Arbajarsafns hvad snertir varévelsluglidl

Megin hugmyndin ad tillégugerdinni er ad tvinna saman gamla og rétgréna byggd og nyja og
skapa & svedinu spennandi midbejarsvedi meid hnitmidudum “borgarrymum” og
gonguleidum. Meginahersla er 16g8 4 nybyggingar Tryggvagétumegin og vid Nordurstig.
Ekki er raunhaeft ad gera rad fyrir ad bilastazdamal reitsins séu leysanleg innan hans.

Uppbygging:
I tillogunni er gert r4d fyrir ad méguleikar verdi & uppbyggingu 4 eftirfarandi I66um.

Grofin 1/Vesturgata 4 (sameiginleg 160), Vesturgata 6-10A (sameiginleg 160), Vesturgata 12,
Vesturgata 14A (sameiginleg 168 med Vesturgétu 14) Vesturgata 18, Tryggvagata 10,
Tryggvagata 12, Tryggvagata 14, Tryggvagata 18.

Nidurrif:
Vesturgata 4 (atbygging aftur dr adalhusi), Vesturgata 18 (bygging vid Nordurstig),

Tryggvagata 10 (vidbygging vid Nordurstig), Tryggvagata 18 (vidbygging tir timbri vestast).

Flutningshas:
Vesturgata 16b “Grondalshus™ verdi flutt 1 Arbajarsafn

EINSTAKAR LODIR
Groéfin 1/ byggingarar 1916 og Vesturgata 4 /byggingarir 1882 og 1897

Hiisin standa 4 sameiginlegri 168. Vardveislugildi hisanna er mikid vegna gétumyndar og
menningarségu. Husin eru verndud i dékkgulum flokki: Verndun gétumyndar. Vegna aldurs
eru allar breytingar hadar logum um husafridun nr. 104/2001.

Gert er rad fyrir ad utlit hiisanna vid Vesturgdtu 4 verdi lagfeert til samramis vid eldra utlit
peirra. Handrid verdi aftur sett 4 fremra hisid. “Nyrri” turnbyggingu verdi komid fyrir 4 baki
pess til ad pakid geti nyst sem Gtisvadi (altan) fyrir hisid.

Deiliskipulagid gerir 148 fyrir nybyggingu 4 bakl6d hisanna. Hishad midist vid veggh®d
hussins vid Grofina 1. Hisnadid myndi henta undir menningar- og eda midbeejarstarfsemi.
L63in er i dag nytt undir bilastadi og er adkoma ad peim erfid, s6kum pess hversu 168in
liggur lagt. A pessari 163 eru synilegar leifar af grjéthledslum fra fyrri tid. Lédin er umkrmgd
steyptum eda hisdnum vegg og eru slitrur af malbiki i j6drum steinhledslunnar. A eldri
uppdrattum sést ad einnar hadar bygging hefur verid 4 baklédinni. Bygging & bessari 160
styrkir svip Tryggvagétu og beetir 4synd svadisins verulega. Adal adkoma ad nybyggimgunni
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er hugsud fra géngustig vestan 168arinnar milli Vesturgétu og Tryggvagotu. I tillsgunni er
gert r4d fyrir knappri formfastri byggingu med fl6tu paki. Gert er rad fyrir tengibyggingun vid
kjallara og 1. heed Vesturgstn 4 (vestara his) Askilegt er ad leifar af grj6thledslum { kringum
bygginguna fai ad halda sér eda verdi gerdar synilegar innan byggingarinnar ad hluta til.
Hoénnun barf ad vera stilhrein og vanda parf allan fragang byggingar og umhverfis. A 168inni
eru fornleifar og fridlystar minjar.

Vesturgata 6 — 10A: Byggingarar 1982 og 1903

Husin eru mikilvegur hluti elstu gétumyndar Vesturgétu og tengjast naid verslunar- og
atvinnuségu Reykjavikur. Vegna aldurs eru allar breytingar 4 isunum hadar 16gum um
hisafridun nr.104/2001. Innréttingarnar fra 1954 { Naustinu hafa §0last gildi til vardveislu
sem elstu veitingahdsainnréttingar { Reykjavik. Husin eru verndud i dékkgulum flokki:

Verndun gétumyndar.

Husin standa a sameiginlegr 168. Gert er rad fyrir nybyggingu vid Tryggvagotu.
Nybyggingin stallast i haed og grunnmynd vegna adldgunar ad eldri byggd. Leyfilegar
veggha®dir eru syndar 4 uppdrattum en haed byggingarinnar er legst nast midbanum eda su
sama og manishaed Vesturgdtu 6. Sidan hakkar hun i att ad Tryggvagdtn 18. bakha:d skal
vera inndregin og létt. Milli Vesturgétu og nybyggingarinnar vid Tryggvagdtu er gert rad
fyrir einnar hedar tengibyggingu 4 milli hisanna. Gert er rad fyrir ad samkomulag naist um
ad bakhad pessa rymis verdi opid svadi sem sé adgengilegt almenningi og sdmuleidis er
synd génguleid frd midryminu ad Vesturgétu. A milli Tryggvagotu 18 og Vesturgstu 8 —
10A  gengur sund med grasteinsveggjum 4 badar hlidar, annarsvegar soOkklar
Vesturgbtuhtisanna og hinsvegar bakhlid Tryggvagéotu 18. betta sund er skemmtileg tenging
um tréppur upp & Vesturgétu og er 16g0 ahersla 4 ad bad haldi sér enda er gert rad fyrir ad
millisveedi reitsins ver8i eftirséknarvert midbajarrymi med gédum goéngntengingum um
pennan hluta reitsins.

Lodin er i dag notud undir bilastadi og veitir adgang ad bakhlid Naustsins.
(pjonustuinngangur),

Markmid med nybyggingunni er ad styrkja reitinn og gdtumynd Tryggvagétu med
byggingum, sem virda malikvarda Vesturgdtuhtisanna jafnframt pvi ad tengjast haerri
byggingum 4 reitnum handan gétunnar. Hér eins og 4 fyrri 168 er gert rad fyrir knappri
nutimalegri byggingu med opinni framhlid ad Gtirymi, sem myndast ofan 4 tengibyggingunni
milli hiisanna.

Gotuhlio er hugsud sem tiltSlulega opin & jarBhad (verslanir, veitingahus). Still hiiss og aferd
taki mid af einfaldleika og visi { stil Hafnarhussins. Hugmyndin er ad skapa nytt
“borgarrymi” milli bygginganna, en baklodin er i dag eins og afgangssvaedi vid Tryggvagstu.
Notkun hudssins hentar fyrir verslanir, veitingarekstur, kaffihus, vinnustofur eda adra
menningartengda midbzjarstarfsemi. Efni byggingar, utfzerlsa og frigangur purfa ad vera i
hasta gaedaflokki. Kvsd um géngutengsl er sett 4 160ina austast.
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Vesturgata 12: Byggingarar 1940
Leyfd er 50 cm hakkun paks 4 bessu husi. Ennfremur kvistir 4 nordurhlid.Lengd kvista s¢

hamark 1/3 af paklengd. Mikilveegt er ad adkoma ad husinu og alllur 16dafragangur verdi
gerdur vistlegri. A 168inni er vidhaldid umferdarkvsd fyrir TryggvagStu 16.

Vesturgata 14: Byggingarar 1885-88

A 168inni Vesturgdtu 14 er einnig bakhisid Vesturgata 14A.

Framhtsid er verndad { dokkgulum flokki: Vemndun gétumyndar. Vegna aldurs eru allar
breytingar & pvi hadar I6gum um hisafridun nr. 104/2001.

Vesturgata 14A: Byggingarar opekkt.

Hsid er ur timbri 4 hlédnum kjallara 4 bakléd Vesturgstu 14. Husid hvilir upp ad haum
hlsdnum brunagafli, sem skilur 4 milli pess og Tryggvagétu 14 (Schauhus). Husid hefur
ekkert sérstakt varBveislugildi nema ef vera skyldi ad undir pvi er gamall hladinn kjallari.
Sem talinn er vera fra pvi fyrir 1900. Heimilud er portbyggd risheed ofan 4 bakhusid. Lagfera
parf Gtlit og umhverfi bakhussins. Zskilegt er ad veggur i austur 168amérkum ad
Tryggvagdtu 16 verdi laekkadur i samradi vid eigendur pess hiss.

Vesturgata 16: Byggingarar 1927
Husid er litid breytt fra byggingu pess. Hiusid er verndad i dokkgulum flokki: Vemndun

gdtumyndar. A bakléd hissins stendur Vesturgata 16B. Ahvilandi kvs3 um adgang ad
Tryggvagétu 12 yfir 160ina er latin halda ser. Gert er rad fyrir ad Vesturgata 16B,
“Grondalshiis” verdi flutt { Arbagjarsafn.

Vesturgata 16B, “Grondalshis”: Byggingarar 1882.
Husid stendur nordarlega 4 168inni Vesturgstu 16. Gert er rad fyrir ad “Grondalshus” verdi

fridad og flutt i Arbaejarsafn.

Vesturgata 18
A 168inni er nu bilastzdi og einnar hedar steinsteypt bygging med kjallara. I tillogunni er

petta hus 1atid vikja og 3ja haeda nybygging med inndreginni pridju had ad Vesturgdtu synd
4 168inni. Gert er rad fyrir undirgdngum fra Nordurstig inn & baklédina.

Tryggvagata 10: “Fiskhollin” — Byggingarar 1906

Hisid er verndad { appelsinugulum flokki: Verndun bygginga byggdra fyrir 1918. Lagt er til
ad framhusid ad Tryggvagstu verdi endurgert { samreemi vid upprunalegt ntlit pess, med

réttum gluggum, turni og svolum. Breytmgar 4 pvi eru hadar [6gum um hisafridun

nr.104/2001. (sja nanar { Hisakénnun Arbajarsafns, skyrsla nr, §8/2001).

Leyfd er uppbygging 4 163inni vid Nordurstig. Einnar haeedar bygging parf ad vikja til ad hun
sé moguleg. Heimilt er ad byggja 3. heda byggingu samkvamt byggingarreit. Efsta hedin sé
risheed. Auk pess er heimilt ad byggja 2. heda inndregna utbyggingu ad vestanverdu og
einnar hadar inndregna tengibyggingu ad austanverdu. Hisid stendur { 16damérkum og purfa
1j6sop 4 peirri hlid ad uppfylla skilyrdi um eldvarnir.
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Tryggvagata 12 “Exeterhiis”: Byggingarar 1904 (adal hiis).

Hiisid er verndad i appelsinugulum flokki: Verndun bygginga byggdra fyrir 1918, Heimilad
er ad byggja portbyggt ris ofan 4 hisid { stad kvista sem ni eru. Heimilt er ad reisa trdppu tr
gardinum upp 4 168 Vesturgdtu 16 til ad fullnegja ahvilandi kvod um adgang ad
Tryggvagstu 12 fra Vesturgdtu. Allar breytingar 4 hitsinu eru hadar [gum um hisafridun nr.
104/2001.

Tryggvagata 14 “Schaushis”: Byggingarar 1899 (adal hus)

Husid er verndad i appelsinugulum flokki: Verndun bygginga byggodra fyrir 1918. Husid
stendur skemmtilega 4 skjon vid megin stefnu Tryggvagdtu og myndar asamt “Exeter” husi
og Fiskhéllinni” dhugavert motvaegi vid Tryggvagotu 16. Pad 1idur bé fyrir nagrennid sem er
har brunagafl pess hiiss. Lagt er til ad leyfd verdi einnar heedar Otbygging milli hissins og
Tryggvagdtu 16 til ad draga Ur dhrifum brunagaflsins sj, byggingarreit. Ennfremur einnar
haedar 6fandbygging (2 m breid mald fra adalhisi 4 vesturhlidinni). Kv68 um umferdarrétt
fyrir Vesturgétu 14 yfir 168ina er felld nidur. Mikilveegt er ad hisid verdi fegrad og
endurbzett. Vegna aldurs eru allar breytingar 4 pvi hadar 16gum um husafridun nr. 104/2001.

Tryggvagata 16: Byggingarar 1937

Um er ad reda stersta hiisid 4 reitnum. Husid stingur mjog { staf vid ndverandi umhverfi
reitsins en med uppbyggingu vid Tryggvagdtu mildast asynd pess. Lagt er til ad brunagafl til
nordurs verdi maladur og haft verdi samrad vid Tryggvagdtu 14 um litaval. A baklodinni er
lagt til ad har veggur 4 168armorkum hissins og Vesturgétu 14 verdi lackkadur { samrédi vid
eiganda pess huss. Bata parf 168afragang og athuga hvort leekka mda haan vegg 4 austur
l68amarkam i pvi skyni ad gera l6dina vistlegr.

Tryggvagata 18: Byggmgarar 1919

A Tryggvagotu 18 stendur i dag his byggt Gr grasteini frd 1919. A sudurhlid pess er
viBbygging tr timbri sem er flarlegd i deiliskipulagstillogunni. Gert er rdd fyrir ad
grasteinsbyggingin verdi 1atin halda sér sem nemur einni had en ofan 4 hana megi reisa 3-4
heda byggingu og sé efsta hedin inndregin og léttari Hisdypt er tdluvert minni en i
grasteinsbyggingunni, par sem geta parf fjarlegdar ad Vesturgbtuhisum. Bygging hluta
efstu haedar er had pvi ad nagileg fjarlegd sé 4 milli hisa vid Vesturgdtu og nybyggingar.
Gert er rad fyrir undirgéngum undir nybygginguna austast sem veiti adgang ad baklodum.

BILASTZDI
Tillagan gerir ekki rad fyrir ad bilasteedi fyrir eldri byggdina eda nybyggingar verdi leyst a
reitnum.

FRAMKVAMDIR
Byggdin er pétt og pvi miliveegt ad samstada ndist um ftfershu og endurbaetur pott 16darhafar

séu ad langmestu leyti 6hadir hver 6drum um uppbyggingu.
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Ferill deiliskipulags

[ febraar 4rid 2000 var hafinn undirbimingur ad gerd deiliskipulags { miSborginni sem hluta
af vinnu ad Préunardztlun midborgarinnar, Vinna ad stadferingu og framsetningu &
sampykktum préunardsthmar héfst i jini 1999 og fullnadarfagangur allra kafla beirrar
aeetlunar var lokid i januar 2001. T april-jini &id 2000 var hafin vinna ad samhafori

framsetningu og efnist6lumn deiliskipulags.

Vinnu ad lokak6flum préunardzetlunar lauk { jandar 2001 og 14 pa fyrir allt efni 1 gerd
almennra skilméla fyrir midborgarsvaedid.

%\rbaejarsafn vann hiisakénnun 4 reitnum, Hisakénnun stgr. 1.132.1 Reykjavik 2001, skyrslur
Arbacjarsafns nr. 88.

Skipulags- og byggingarnefnd sambpykkti ad auglysa skipulagstilidgu bessa, uppdratt,
greinargerd og skilméla a fundi sinum 29. jandar 2003,

Borgarrad Reykjavikur stadfesti pa sampykkt 4 fundi sinum 18. febrdar 2003.
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SKILMALAR
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Almennir skilmalar/kvadir

1.

1.1

Landnotkun

Almennt
Innan sveadisins er heimil si notkun (landnotkun/starfsemi) sem samremist reglum

par um skv. Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, m.s.br., med peim takmorkunum
sem hér verdur getid. I pvi sambandi er rétt minna 4 ad sérstakar takmarkanir gilda
um starfsemi 4 nokkrum gotuhlidum jardheda innan midborgarinnar (sjd kort nr. 2
hér ad nedan yfir skilgreind gotusvedi og reglur um dtreikning gétusvaeda, fskj. nr.
2). Reglur um mélsmedferd vegna pessa eru fylgiskjal med skilmdlum pessum (sja
fskj. nr. 1).

Einkaréttarlegar kvadir um takmarkanir 4 notkun hisa eda hishluta s.s. dkvedi i
kaupsamningum eda skv. pinglystum kvodum, sem ekki hafa hlotid sampykki
borgaryfirvalda, gilda ekki { peim tilvikum sem paer brjota gegn peim markmiGum
semn settar eru fram um landnotkun/notkun { skipulagsiztlunum. T 1j6si pessa verda
eingtngu pinglystar kvadir sem hita ad umferd um 168 syndar & uppdrattum. Ekki
verda syndar adrar kvadir, sem er ad finna { pinglystum samningum einkaadila.

2. kort: Skilgreind gdtusvoedi
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1 " e o Ui czmedVitast Klapparstipur: sutur- oz veurhd be. frd Largeveg »d Sksvordugis
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Oheimilt er ad veita leyfi fyrir starfsemi nyrra neturklibba & svaedinu sbr. sampykkt
borgarrads fra 25. juli 2000.%

Aréttad skal ad smkja parf um leyfi til pess ad breyta notkun 4 husnzdi t.d.
ibudarhusnaedi i skrifstofur eda verslun { veitingastad o.s.frv. til byggingar-fulltriians i
Reykjavik sbr. 1. og 2. mgr. 43. gr. skipulags- og byggingarfaga nr. 73/1997. Skal
mida vid pa notkunarflokka sem tilgreindir eru i medfylgjandi t6flu (sja fskj. nr. 1).
Avallt parf a8 sekja um breytta notkun pegar verid er ad breyta um notkun milli
peirra flokka sem par eru tilgreindir.

Um hverfisverndarsvaedi og pjédminjaverndarsveadi verdur fjallad nanar i kafla 3. um
uppbyggingu og verndun.

Midborg
Pegar s6tt er um breytingu 4 notkun hisneedis 4 jardhed goétuhlidar skilgreinds

gotusvaedis skv. Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, sbr. notkunarflokkun i
fylgiskjali nr. 2, skal kynna slika breytingu fyrir hagsmunaadilum & gétusvadinu og
gefa peim kost 4 ad tj4 sig um tillsguna (sj4 nanar um malsmedferd slikrar umsokna,
"Reglur um um afgreidslu umsdkna um breytta notkun 4 skilgreindum gétusvadum”
sampykktar { borgarradi 17. jandar 2001, fskj. ar. 1).

Stadgreinireitur 1.132.1 er flokkadur i landnotkunarreit K-1.1I, Midborgarkjarni og
er gitusvedi Vesturgdtu milli huseignanna mimer 4 til 10a skilgreint gotusveedi

numer 1.
Huseignirnar Vesturgata 4, 6, 8, 10 og 10a eru pvi a skilgreindu gotusveedi nr. 1,

midborgarkjarni.

ibﬁﬁasvaeﬁi/jaﬁarsvwﬁi
Nuverandi ibidahtsnedi og ibtdalédum ber ad halda sem slikum nema i peim
undantekningartilvikum par sem adstaedur meela gegn pvi, svo sem:

a verulegur kostnadur

b. breyting a notkun naudsynleg til ad tryggja byggingarlistar- og
s6gulegt gildi

c. breyting & notkun stydji vid ibtidareinkenni sveaedisins s.s.

"kaupmadurinn a horninu
d. fella parf hiisnedi eda 160 ad umfangsmikilli enduruppbyggingu i
samrazmi vid gildandi skipulag

Sporna skal vid atvinnuhdsn®di sem fyrir er 4 {bidasvadum vaxi ad umfangi pannig
ad pad skadi umhverfi ibtia og gaedi pess.

A jadri {budasvaeda og midborgar er heimilt ad breyta notkun ibudarhisnedis i
verslunarhisnedi (notkunarflokkar A1 og A2, sja. fskj. nr. 2) eda stekka slikt

? Med nzturklibb er 4tt vid veitingastad med reglubundna skemmitistarfsemi par sem adaldhersla er 160 4
afengisveitingar og syningu 4 nektardansi { atvinnuskyni sbr. 9. gr. laga um veitinga- og gististadi.
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3.0

3.1
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hisneaedi, | samraemi vid deiliskipulagsizetlun, ef fullnegjandi pjonusta er tryggd, ekki
um ad reda 168 sem tuthlutad hefur verid til annarra nota og synt er fram 4 ad
notkunin hafi ekki neikvad ahrif 4 nytingu ndlegra bygginga og 160a.

Notkun hisnadis undir 1éttan idnad, skrifstofur eda amota (notkunarflokkar B1 og
B2, sja fskj. nr. 1) skal ekki leyfd ef hetta er 4 stodugu 6nedi fyrir ibta eda verulegri
aukningu 4 umferd.

Gotur, gbtugbgn, gangstigar, torg ofl.

Deiliskipulagsaztlanir 4 svedinu skulu almennt nd i midju adliggjandi gbtu eda na
yfir gotustaedi i heild. A deiliskipulagsuppdretti skal kvedid 4 um hvort vidkomandi
gata er stofnbraut, tengibraut, safnbraut, hisagata, vistgata eda géngugata.

Hénnun einstakra gatna (p.m.t. bilasteda i gétu), torga og gangstétta og stadsetning
gétugagna, innan gotustedis skv. deiliskipulagsuppdrectti er almennt ekki bindandi
nema pad sé tekid sérstaklega fram. St hénnun og lega sem synd er & uppdrattum er
pvi til vidmidunar. Tilldgur ad verulegum breytingum 4 honnun pessara sveeda skulu
lagdar fyrir skipulags- og byggingarnefnd til sampykktar og stadfestingar { borgarradi.
Kynna skal slikar tillégur fyrir hagsmunaadilum 4 svadinu.

Bilasteedum i g&turymi skal almennt ekki fj61gad.

Vid allar framkvamdir og trbaetur 4 umferdarkerfi midborgarinnar/
midborgarsvadisins skulu parfir gangandi vegfarenda hafdar ad leidarljosi.

Tillogur ad hénnun framangreindra sveeda skulu unnar i samrami vid b stefnu og
tillogur sem fram koma f kéflum Préunaraetlunar midborgar um samgdngur, samp. i
borgarradi 6. juni 2000, og métun umhverfis, samp. 1 borgarradi 29. desember 2000.

Verndun, hverfisvernd og pjédminjaverndarsvaeoi.

Almennt um hverfisvernd
[ grein 1.3. i skipulagsreglugerd nr. 400/1998 er hugtakid "Hverfisvernd" skilgreint

pannig:

"Aleveedi | sveedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar
eda annarra menningarsogulegra minja, ndttiruminja eda triagrodurs dn pess
ad um logformlega fridun sé ad reda.”

[ grein 422 i skipulagsreglugerd nr. 400/1998, er fjallad nénar um
hverfisverndarsvaedi. bar segir m.a:
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"4.22.1 Skilgreining hverfisverndarsveeda

Um hverfisverndarsveedi  gilda sérstdok  akveedi §  skipulagsacetlunum  sem
sveitarstidrnir hafa seit og kveda & wm verndun sérkenna eldri byggdar eda annarra
menningarségulegra minja, s.s. einstakra bygginga, mannvirkja eda hisapyrpinga,
ndttiruminia eda trjagrodurs sem ceskilegt er talid ad vernda vegna ségulegs,
nattirulegs eda menningarlegs gildis, an pess ad um logformlega fridun sé ad reeda.

Eins og rada mé af framangreindu er pad skipulagsyfirvalda hvers sveitarfélags ad
dkveda hvort vert sé og eda naudsynlegt ad sctja akvadi um hverfisvernd i
skipulagsaetlanir. Peim er jafnframt falid ad dkveda hvad felst { slikri vernd. f ljosi
pess eru hér skilgreindir 5. flokkar hverfisverndar til verndar umhverfi,
byggdamynstri og einstdkum husbyggingum. Byggja peir 4 flokkun sem sett er fram {
Pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, um "Husvernd i Reykjavik 4
svedinu innan Hringbrautar/Snorrabrautar” og nénari utferslu peirra flokka i kafla
Préounaraetlunar midborgar wum Vemdun og uppbyggingu, sem sampykkur var i
borgarradi i september arid 2000.

[ deiliskipulagsdzetlunum 4 midborgarsvadinu, sem skilmalar pessir gilda um, skal
midad vid pessa flokkun og per skilgeiningar sem hér koma fram nema sérstaklega sé
kvedid 4 um annad. Heimilt er ad kveda nénar 4 um pau atridi sem verid er ad vernda
4 hverju svaedi, reit eda hisi 1 deiliskipulagsatlun, baedi til rymkunar eda prengingar
verndunarinnar.

Hverfisvernd tekur ekki til innvida hiss eda innra fyrirkomulags nema um bad sé
meelt sérstaklega fyrir { deiliskipulagsaatiun.

Flokkar hverfisverndar :

Flokkur 1.

Verndun byggoamynsturs (VB).

Lijosgulur litur a husverndarkortum

Med hugtakinu byggdamynstur er att vid fyrirkomulag byggdar og landnotkunar, s.s.
husagerdir, haed hisa, péttleiki byggdar og tegundir landnotkunar. bar sem kve®id er 4
um vemnd byggdamynsturs skulu breytingar sem leyfBar verda 4 hisum taka mid af
melikvar6a byggdar, hlutfollum husa og taka tillit til peirrar landnotkunar sem
rikjandi er 4 svadinu. A slikum svaedum er pvi 16gd dhersla 4 a6 vardveita andble
svaedising sem verndunin tekur til p.e. grunngerd byggdarinnar (stukiur) fremur en
einstok hus. Askilegt er ad halda i eldri hus & slikuam sveedum ef kostur er. Ny his er
heimilt ad byggja i stad eldri hisa med takmarkad vardveislugildi. Honnun peirra parf
ba ad taka mid af malikvarda, yfirbragdi og steerdarhiutféllum beinrra hiisa sem nast
liggja. Gerd og lega gatna, géngustiga o.fl. getur skipt miklu fyrir svipmét svadis en
huga ber ad sliku vi®d breytingar 4 pessum hlutum og umferdarleidum.

Allur reiturinn flokkast undiv verndun byggdamynsturs.
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Flokkur 1I.
Verndun byggora svaeda (VS).
A ekki vid a pessum reit.

Flokkur III.

Verndun giotumynda, hasarada, tiltekins flokks hisa eda stakra hisa med
umhverfisgildi. (VG).

Dékkgulur litur ¢ husverndarkortum.

Heildarsvipmét gotumyndar, husaradar, flokka hisa (t.d. hornhis eda hus sému
gerBar vid tiltekna gétu) eda svipmét hiss med umhverfisgildi sem falla/fellur i
pennan flokk skal njéta verndar. Askilegt er ad ttlit hisa sem i pennan flokk falla
verdi lagfert med hlidsjén af upprunalegri gerd. Syna parf sérstaka adgat vid hénnun
breytinga og vidbygginga vid bessi his. Ekki skal lagst gegn breytingum 4 beim
hlidum hisa sem ekki blasa vid fra gétum, almenningsrymum og &drum aberandi
st6dum og hafa pvi litil ahrif 4 heildarsvipmét gotumyndar, husaradar, svipmot
hussins sjalfs og skerda ekki umhverfisgildi pess.

bessi akvaedi eiga vio hitsin Grdfin 1, Vesturgata 4, 6, 8, 10,-104, 14 og 16.

Flokkur V.
Verndun 20. aldar bygginga. (V20)
A ekki vid a pessum reit.

Flokkur V

His eda hiisasamstadur sem lagt er til ad frida (TF)

Raudur litur a husverndarkortum.

Bf 4 deiliskipulagssvaedinu eru  hds eda husasamstedur med  sérstakt
menningarsdgulegt og/eda listraent gildi, sem rétt pykir er ad Reykjavikurborg beiti
sér fyrir fridun 4, skulu pau merkt inn 4 deiliskipulagstillogu og greint skal fra
afhverju lagt er til ad frida husid/husasamstaduna. bar til &kvordun um fridun higgur
fyrir og ef synjad er um fridun 4 grundvelli pjédminjalaga skal vidkomandi his annad
hvort falla { IT1. eda IV. flokk hverfisverndadra hiisa og njéta peirrar verndar sem bar
er kvedid 4 um. Tekid skal fram i deiliskipulagstilldgu i hvorn flokkinn hisid skuli
falla.

Dbessi dhveedi eiga vid hitsid Vesturgata 16B (sjd um Einstakar l60ir, bls. 7)

Byggingar reistar fyrir 1918 skv. 2. mgr. 6. gr. laga um hiisafridun (F1918)
Appelsinugulur litur a husverndarkortum

Merkja skal pessi hiis sérstaklega i deilskipulagsdeetiunum. Ekki er gerd sérstdk
tillaga um verndun pessara hiisa, en vegna aldurs beirra skal tilkynna med gédum
fyrirvara til borgarminjavardar (Arbajarsafns) og Husafridunarnefndar rikisins sbr.
dkvaedi 6. gr. laga um husafridun, @tli menn ad breyta pessum husum, flytja pau eda
rifa. Ef lagt er til i deiliskipulagi ad heimila nidurrif bessara hisa skal pad sérstaklega

tekid fram og asteedur pess tilgreindar.
Pessi akvadi eiga vid hisin Grofin 1, Vesturgata 4, 4a, 6, 8, 10, 10a, 14, 16b og Tryggvagata 10, 12 og
14.
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Adrar minjar og menningarverdmezeti (VM)
Merkja skal sérstaklega minjar, sem hvorki falla undir dkvaedi um hverfis- og

phjédminjaverndarsveedi né dkvaedi { pjédminjaldgum, en pykja hafa gildi til
vardveislu.
Engar minjar eru pekktar d pessum reit sem eiga vid petta akveedi.

Almennt um pjodminjaverndarsvzedi.
I grein 4.20 i skipulagsreglugerd nr. 400/1998 er hugtakid "Pjédminja-verndarsvaedi"”

skilgreint pannig;

"biddminjaverndarsveedi taka til sveeda par sem eru fridlystar fornminjar,
pekktar fornleifar eda fridud his samkveemt pioominjalogum.”

I),jéﬁminjaverndarsvaeﬁi : begar fridadar byggingar. (F).
A ekki vid d pessum reil.

bjodminjaverndarsvzedi : Fornleifar og fridlystar minjar (M)
Merkja skal minjar sem teljast fornleifar samkvemt skilgreiningu i pjé0minjalégum

og fridlystar fornminjar.
Hladin stétt 4 baklod Grifarinnar I og Vesturgotu 4.

Almenn akvaedi um hverfis- og pjédminjaverndarsvadi

Avallt skal leita umsagnar borgarminjavardar (Arbajarsafns) um umsdknir um
breytingar, vidbyggingar eda nidurrif hisa sem falla undir einhvern flokk hverfis- eda
pjodminjaverndar p.m.t. tillogur sem kalla 4 breytingu & deiliskipulagi, afléitingu
fridunar eda hverfisverndar.

A slikum sveedum skal sérstaklega vanda til hénnunar og frégangs 168a og opinna
sveeda. Leitast skal vid ad grodur og adrir mikilveegir peettir { umhverfinu geti haldid

SEr.

Leitast skal vid ad draga tr neikvaedum ahrifum bifreida 4 umhverfid med videigandi
tilhégun bilasteeda med peim hetti ad efnisval og umhverfismétun slikra mannvirkja
verdi i satt vid yfirbragd svaedisins.

begar sott er um leyfi til nidurrifs skal ad jafnadi liggja fyrir aetlum um
framtidaruppbyggingu par sem gerd er grein fyrir pvi hvernig hiin samremist
stefnumérkun préunaraaztlunar um verndun og markmidum deiliskipulagsaactlunar.
Vid pad skal midad ad byggingarleyfi fyrir nidurrifi s¢ ad jafnadi sampykkt samtimis
byggingarleyfi fyrir nyju husi.

Med umsdknum um nyframkvaemdir og breytingar & deiliskipulagsiatiun ber ad
leggja fyrir skipulags- og byggingaryfirvsld uppdratti med utlitsmyndum bygginga
dsamt greinagddri lysingu 4 efnisvali og fragangi ithlida sem &hrif hafa a
heildarmynd svadisins.
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Uppbygging

Honnun nybygginga
Vanda skal mjég til honnunar nybygginga & midborgarsvaedinu. Skulu peer
endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svaedisins. Vid
honnunina skal taka mid af sérkennum svadisins,
Vid mat 4 hénnun bygginga skal hafa eftirfarandi atridi til hlidsjénar:

-stadsetningu 4 160 og fyrirkomulag hisa

-staerdarhlutfoll, haedir og malikvarda bygginga

-efnisnotkun og litaval

-fyrirkomulag glugga og hurda

-notkun efna og deililausna 1 byggingu

-168ahdnnun og fragang

Hénnun vidbygginga og breytinga
Vanda skal mjog til hénnunar vidbygginga og breytinga & midborgarsvadinu. Skulu
peer endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svadisins.
V10 hénnunina skal taka mid af sérkennum svzdisins.
Vid mat a hénnun vidbygginga og breytinga skal hafa eftirfarandi atridi til hlidsjonar:
-maelikvardi vidbyggingar skal ad jafnadi ekki
yfirgnaefa upphaflega byggingu
-steer8arhlutf6ll, hdnnun og efnisnotkun skal ad jafnadi vera i samraemi vid
stil og aldur upphaflegrar byggingar nema sérstakar éastedur og
a0stedur leidi til annars
-hanna skal vidbyggingar og breytingar med peim hetti ad paer hafi sem
minnst neikvad ahrif a8 umhverfid og geedi nalegra bygginga

Sérakvadi um midborgina

Vid allar nyframkvemdir skal gaeta pess ad gongusveedi skerdist ekki og adgengi
gangandi vegfarenda sé tryggt.

Gera skal rad fyrir reidhjélasteedum vid nybyggingar par sem pvi verdur vid komid.
ReiBhjolastaedi eru hluti af peim gétugdgnum sem yfirvold koma fyrir vid endurgerd 4
gétum og torgum midborgarinnat.,

Ekki verda gerdar kréfur um leiksvadi 4 168 vegna byggingar ibuda eda breytingu
annars konar husnadis 1 ibudarhisnaedi, sbr. akvaedi greinar 65.1
byggingarreglugerd.

Ljost er ad havadi vid ibudir { midborginni og jadarsvaedum verdur { einhverjum
tilvikum meiri en askilegt er 4 ibudarsvadum. Vid hoénnun ibudarhusnaedis og
breytingar a eldra hisnadi skal leitast vid a0 halda épegindum af véldum héavada i
lagmarki med peim adgerdum sem teekar eru.
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Bilastxdakrofur

Almennt

Vid ttreikning 4 bilastedakrofum nybygginga, sem byggdar eru par sem 4dur hafa
stadid byggingar, skal tekid mid af bilasteedainneign peirra bygginga sem fjarlegdar
eru midad vid sampykkta notkun peirra. Skal vid pad midad ad ekki purfi ad greida
fyrir eda gera bilastedi nema fyrir pad byggingarmagn sem aukid er frd eldn
byggingum (p.e. fyrir vidbotar byggingarmagn).

Bilastedainneign skal reiknud at 4 grundvelli migildandi reglna um bflastzdi midad
vid sidustu sampykkta notkun hiisneedisins. Sému reglu skal beitt pegar sétt er um
breytta notkun 4 pegar byggdu husnadi.

Pegar reiknud er bilastzdaborf vegna atvinnuhusnaedis skal reikna med 1 bilastzdi
fyrir hverja

50 m” htisnzdis.

Midborg/jadar midborgar

Stefnt er ad pvi ad fjolga ekki langtimastedum { midborginni, vegna nalegdar vid
g6dar almenningssamgéngur, bilastedahus og almenningsbilasteedi. Verdur pvi ad
jafnadi ekki krafist fjolgunar Dbilasteda innan 166a i tengslum vid
byggingarframkvaemdir nema ef um meirihattar nybyggingar er ad rada. Skal
bilaste8um ba komid fyrir nedanjardar i bilageymslum. Hiisbyggjendum verdur { stad
pess gert ad greida bilastedagiold sem varid skal til byggingar bilasteda til
almenningsnota.

Ekki verdur krafist fjdlgunar bilasteda vegna stekkunar ibudarhisnedis i
midborginni nema ibudum {jolgi.

Fyrir nyjar ibtdir { midborginni skal ekki gert rad fyrir nema 1 bilastzdi 4 {bud ohad
steerd. I pvi sambandi skiptir ekki mali hvort pvi er komid fyrir innan 160ar eda greitt
er fyrir pad.

Iptadasvadi

Gert skal rad fyrir cinu bilastedi 4 ibuidir. Vi8 meirihattar nybyggingar a
ibudasveedum skal sem flestum bilastzedum komid fyrir { nedanjardarbilageymslum.
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Fylgiskjal nr. 1

Prounaraztiun midborgar

Afgreidsla umsokna um breytta notkun a skilgreindum gotusvaedum’

Vinnureglur

1.

2.

3.

Fyrirspurnir/umséknir

1.1 Ollum fyrirspurnum/umséknum um breytta notkun skal beint til byggingarfulltria.

1.2 Ollum fyrirspurnunvumséknum skal svarad skriflega.

1.3 Leitast skal vid ad afgreida fyrirspurn/umsdkn innan tveggja vikna fra pvi hin berst. Ef grenndarkynna
parf umsdkn lengist afgreidslutimi sem pvi nemur,

1.4 Fyrirspurnir/umsoknir skulu afgreiddar { véttri timar6d, p.e. midad vid mottékustimpil. Berist
fyrirspurn/umsékn fra 6drum adila, eftir ad fyrirspurn/umsékn hefur borist, skal fiesta afgreidslu seinni
fyrirspurnar/umséknar par til sé8 verdur 4 hvern hétt fyrri fyrirspurn/umsokn verdur afgreidd.

1.5 Fyrirspurn er virk? 1 fiérar vikur eftir métttéku (dagstimplun). Hun fellur nidur ad peim tima lidnum
hafi ekki borist formleg umsokn. Ef gdgn med umsékn eru 6fullneegjandi og umsakjandi bregst ekki
vi8 athugasemdum byggingafulitria par um innan fjgurra vikna fellur umsékn Gr gildi. Vekja skal
athygli 4 bessu sérstaklega i svarbréfi sbr, a6 ofan.

1.6 Um gildistima byggingarleyfis gilda almennar reglur skipulags-og byggingarlaga/reglugerdar.

Afgreidslufundir byggingarfulltriia

2.1 Tengilidur Borgarskipulags vi8 byggingarfulliria fer yfir umséknir, i samradi vid hverfisstjora, 40ur en
peer eru lagdar fyrir afgreidslufund byggingarfulltrda. Borgarskipulag ber abyrgd 4 endantegri
umsogn,

2.2 1 peim tilvikum par sem um breytta notkun er ad r=eda ber byggingarfulltria ad senda umsokn til
skipulagsyfirvalda sem taka dkv6rdun um grenndarkynningu.

2.3 A8 lokinni grenndarkynningu skal umsékn dsamt athugasemdum send byggingarfulltrda til afgreidslu.

Gagnagrunnur

3 Sbr. Préunaraztiun midborgar — breyting 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016.

# Med hugtakinu ,virkur® er 4tt vié ad umsokn fyrirspyrjanda nytur forgangs i vinnufertinu i fjérar vikur fré métitsku.
Umsékair sem sidar berast cru ekki afgreiddar 4 medan. Hafi tilskilin g6gn ckki borist innan pessa tima er umséknin ekki
lengur virk.
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3.1 Upplysingar um breytta notkun skulu faerdar { gagnagrunn (Borgarsja) pegar afgreidshufundur
byggingarfulltria hefur sampykkt breytingar.

3.2 Borgarskipulag ber abyrgd & og sér um ad feera upplysingar um breytta notkun i gagnagrum,

3.3 Studst er vid medfylgjandi notkunarflokkun i gagnagrunni.

Notkunarflokkar
Netkunar- Dami
fiokkar
Al
Matviru- Verslanir sem fyrst of fremst selja matvéru og drykkjarvorm.
verslun (s.s. matvoruverslanir, fiskbidir, bakari, ostabudir, afengisttsdlur)
A2
Sméastlu- Fataverslanir, skébadir, galleri, skartgripaverslanir, snyrtiviruverslanir, myndbandaleigur,
vershuin rafteekjaverslanir, bokabidir, hisgagnaverslanir, séluturnar o.p.h.
A3’
Veitinga- Veitingahus, kaffilus, veitingastofur (skyndibitastadir).
stadir
A4°
Skemmiti- Skemmtistadir, dansstadir, krar, neturklubbar,
stadir
B1
Skrifstofur Skrifstofur fyrir ymis konar faglega bjénustu s.s. arkitekta- og verkfiaedistofur, fasteignasélur,
og fagleg ferdaskrifstofur, fisrméalafyrirtaki, banka, hargreidslu- og snyrtistofur, leeknastofur,
pjonusta l6gfeadibjonusty, sendirdd, sélbadsstofur, stjornsyslu rikis og borgar, o.p.h.
B2’
Léttur I8nadarstarfsemi, sbr, upptalningu hér a8 nedan, sem ekki fellur undir kréfur um mengunarvarnir
iB3nadur s.s. fataidnadur, prentun og utgafa, matvaslaidnadur, bilaverkstzdi, isgagnaverksmidjur,

pvottahis, o.p.h.

* Veitingahts er veitingastadur med fjdlbreytiar veitingar { mat og/eda drykk og fullkonma pjénustu.
Veitingastofa er veitingastadur med fibreyttar veitingar { mat og /eda drykk og takmarkada pjénustu. |
Kaffihds er veitingastadur med cinfaldar veitingar § mat og/eda drykk par sem adatahersla er 1ogd 4 kaffiveitingar (sbr. 9.gr laga
utn veitinga- og gististadi).

¢ Skemmtistadur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi, fjdlbreytiar veitingar { mat og /eda drykk og fullkernna
Bionustu.

Krj er veitingastadur med takmarkala bjonustu og einfaldar veitingar { mat par sem abatdhersla er 16gd & afengisveitingar.
Pansstadur er veitingastadur med regiubundna skemmtistarfsemi sem adallega hefisr opid seint ad kvold og ad naturlagi og
afalahersla er 15gd 4 afengisveitingar og dans gesta,

Neturklizbbur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi bar sem aBalahersla er logd 4 afengisveitingar og syningu 4
nektardans { atvinnuskyni (sbr. 9.gr laga um veitinga- og  gististadi).

" Notkun sem tellur undir notkunarflokk B2 er pess edlis ad hin gt verid 4 ibddasviedum dn bess ad valda nagrénnum onzdi
vegna Glyktar, hdvada,dprifnadar 5.5 ryks og sots.
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Notkunar- Dzemi

flokkar

B3®

Almennur Idnadarstarfsemi sem felhur undir kréfur um mengunarvarnir.

18nadur

B4

Vira- Lagerhiisnadi og vorugeymshur.

geymslur

Cl

Gisting Hétel, gistiheimili (farfuglaheimili) og gistiskélar.

C2

Opinber Heilsugmslustodvar, félagsmidstodvar fyrir unga sem eldri, kirkjur, grunnskélar, dagheimili

pjénusta o.p.h.

tengd

ibudabypgd

3 9 fbusir, félagslegar thidir, sambyli, ibadir fyrir ndmsmenn, fattada og eldri borgara. Einnig

Ibidir smafyrirteki { heimahdsum sem hvorki verdur tlad ad muni valda 0pzgindum vegna lyktar,
havada cda oprifnadar né dragi ad sér dedlilega mikla umferd.

8 Innan notkunarfiokks B3 feljur 8)f atvinnustarfsemi sem mundi valda neikvetum dhrifum 4 umhverfi sitt vegna olyktar,
hévada, titrings og oprifnadar s.s. ryks og sots.

9 A {btBasvaedum gaetu notkunarflokkar Al, BI, B2 og DI verid leyfdir ad pvi gefru a8 notkunin sé minnihattar og
valdiekki  nagrdnnum dnadi vegna dlyktar, hivada, éprifnadar eda dedlilega mikillar umferdar (AR 1996-2016).
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Notkunar- Dzemi

flokkar

1)

Opinber Haskolar, framhaldsskolar, fangelsi, l6greglustédvar, slokkvistoovar, sjiikralnis, menntastofhanir

pjdnusta fyrir almenning, dagvistarstofnanir fyrir eldra f6lk og fatlada, endurhafingarstédvar o.1l.

D2

Menningar- | Leikiuis, bokasfn, kvikmyndahus, séin, tonlistarhnis, radstefoumidstodvar,

starfsemi

E1l

Hafnszkin | Hafnszkin notkun s.s. Gtgerd, fiskvinnsla og starfsemi tengd sjoflutningum, ferjum og skipasmidi

notkum eda vidgerdum.

Sértak Bensinstodvar, bilasslur, bilaleigur, vorufiutningamidstidvar, gimastadi, endurvinnslustddvar,

notkun ¥ leigubilastodvar, spila- og leiktazkjasalir, stérmarkadir, heilsuraktarstodvar, veislupjonusta,
einkasalir (félagsheimili).

O notkun sem fellur ekki undir dkvedinn flokk eda vafi leikur 4 um undir hvada flokk fellur, fellur undir sértzcka

notkun.
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Fylgiskjal nr. 2

REGLUR UM UTREIKNINGA A GOTUSYADUM

Hvad er reiknad? Reiknud er lengd husa 4 hverju
gotusvaedi (inndregnar hushlidar
reiknast med).

Hvad med 168ir par Reiknud er lengd peirrar hiishlidar sem

sem hus fylla ekkiupp | snyr ad skilgreindu gbtusvaedi. Ef

1687 vidbdtaruppbygging & sér stad breytist

hlutfall pess gotusva:dis.

Hvad med his sem eru

S hlid hissing sem snyr ad skilgreindu

med hlid ad gotusvedi skal skera dr hvada notkun er
skilgreindu gtusveedi | heimil 1 hisinu.

en heyrir til annarar

gotu (postfang)?

Hvad med hornhis Hvert gétusvaedi er reiknad 6had 6dru.
sem lenda 4 tveimur Fari notkun yfir leyfilegt hdmark 4 §dru
gotusvadum? sveedi og/eda badum verdur breyting 4

notkun ekki heimil.

Hvad med hornskorin
his?

Tekin er lengd samsida gotu
(ofanvarp hilssins).

Hvad med
syningarglugga sem
titheyra ekki notkun &
jar0haed?

Tekid er mid af notkun fyrir innan
syningarglugga.

Hvad med autt
huasnadi?

Reiknud er st notkun sem var sidast i
htsnaedinu par til sampylkt hefur verid
breyting 4 notkun.

Hvad med innganga &

Inngangar eru reiknadir med notkun

efti hedir husa? vidkomandi hiss eda deilt hiutfallslega
milli notkunar jardhaedar sé um fleiri en
¢ina notkun ad raeda.

Hvernig er jarShad Jar8haed er su haed sem gengid er beint

skilgreind? inn a fra gotu og adalhlid og inngangur

eru ekki nidurgrafin (sbr. gr. 4.24 brg ar.
441 1998). Sé ekki jardhad i hisinu telst
kjallari med lofthad haerri en 1.30 m fra
gangstétt, maelt fra midri framhlid,
jardhad. Ella telst nesta hed fyrir ofan
vera jar0haed.
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Gotusvadi B

Qlly enusey

Gatusvaadi A

Refknud hiid

Notkun A

Notkun B




