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1 SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

1.1 Sampykktir

Deiliskipulag petta sem hefur fengid medferd skv. 40. og 41. grein skipulagslaga nr.123/2010

var sampykkt i Skipulags- og umferéarnefnd Seltjarnarness pann 1B mpril 201 #
og i Begjarstjorn Seltjarnarness pann __2Y v 2017

v)ﬁﬁgtid
f.h. Seltjarnarness &

%,
Z
o

) y 7 ) k
% NS (%l//// (2

A3S o

Tillagan var auglyst fra 4 A0y 201k med athugasemdafresti til 3|. dgsenbe
2019 .

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20 .

1.2 Breytingar

Verdi um breytingar ad reeda a skilmalum pessum, verdur peirra getid i kafla pessum i peirri
réd, sem paer verda afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt utgafunumer. Fyrsta utgafa er numerud 0.0,
naesta utgafa (fyrsta breyting) er merkt 0.1, asamt dagsetningu breytinga o.s.frv.

Texti vidkomandi breytinga og/eda vidbota verdur skrasettur og svartletradur sem lidur 0.1 i
pessum kafla, naesta breyting sem lidur 0.2 o.s.frv.
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2 ALMENNAR UPPLYSINGAR

2.1 Tilgangur deiliskipulagsins
Tilgangur deiliskipulagsins er ad stadfesta a formlegan hatt byggdamynstur sveedisins, p.e.a.s.

steerdir husa, yfirbragd og nytingarhlutfall 168a, sem og yfirbragd og uppbyggingu innan opinna
sveeda / opinna svaeda til sérstakra nota.

Deiliskipulagid er langtimasyn sveitarfélagsins og grundvéllur akvardanatéku, légfastur rammi
t.d. fyrir byggingarleyfisumsoknum. Lédarhéfum er m.a. gefinn moguleiki & edlilegri endurnyjun
og endurbétum a byggingum i samreemi vid yfirbragd hverfisins.

Engar kvadir eru & eigendur ad nyta sér paer breytingar sem heimiladar eru med deiliskipu-
laginu.

2.2 Forsendur deiliskipulags

Skipulagsskilmalar pessir na til deiliskipulags svokalladra Vestursvada Seltjarnarness.
Nugildandi deiliskipulag Vestursvaeda (stadfest 2009) er steekkad, og fellur innan pess m.a.
ibuabyggd vestan Lindarbrautar, safnasveedi vid Nesstofu og golfvollur a Sudurnesi.

Meginforsendur deiliskipulags Vestursvaeda byggist a Adalskipulagi Seltjarnarness 2015-2033,
deiliskipulagi Vestursveeda Seltjarnarness (stadfest 2009) sem og peim eldri skipulags-
azetlunum og uppdrattum, sem er ad finna af svaedinu og verkefnalysingu Seltjarnarnesbaejar
(Juni 2013) par sem markmié og megininntak deiliskipulags Vestursvaeda eru m.a. kynnt.

Adalskipulag
2015-2033

r

Skipulagsuppdrattur 1 af 2
Seltjarnarnes
1:12 000 (A3)

Landpphangagraves Lotmyrdy @
. Sherst Ot Spmaings islands

hornsteinar arkitektar
4



SELTJARNARNES )
DEILISKIPULAG VESTURSVADA SKIPULAGSSKILMALAR

S [PR—

|
j SKYRINGAR
\
|
|

VESTURSVEDI

--------- ness

hornsteinar

G e R A T IR TSI e oo - S35 e

Vestursvaedi Seltjarnarness - Deiliskipulagsuppdrattur
Stadfest 2009
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VESTURSVEDI

nnnnnnnnnnn

Vestursvaedi Seltjarnarness — Deiliskipulag - Skyringauppdrattur
Stadfest 2009

2.3 Markmio deiliskipulags

i verkefnalysingu Seltjarnarnesbaejar (juni 2013) eru meginmarkmid deiliskipulagsins
eftirffarandi :
1. Adfa fram og gera grein fyrir skipulagsskyldum vidbotum, staekkunum og breytingum husa,

I68a og opinna sveaeda;

Ad skoda moguleika til edlilegrar endurnyjunar bygginga @ svaedinu er taki mid af
heildaryfirbragdi hverfisins, an pess ad raska gaadum pess og réttindum ibua;

Ad skilgreina byggingarmagn (nytingarhlutfall) og afmarka byggingarreiti é 6llum skilgreindum
I66um og setja fram samraemda skilmdla;

4. Ad skilgreina og setja fram allar kvadir;

5. Ad skilgreina heimildir til nidurrifs husa og endurbyggingu hisa;

6. Ad skilgreina opin svaedi og grenndarsvaedi;

hornsteinar arkitektar
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7. Ad undirstrika gaedi hverfisins m.a. med tilliti til itsynis og adgengis ad utivistarsvaedum,

8. Ad baeta moguleika til utivistar og dningar dn pess ad gengid sé d ndtturu- og menningarleg
verdmeeti

9. Ad hlua ad adstédu og uppbyggingu safnasvaedis i Nesi og tengslum pess vid svaedid i heild
sinni;

10. Ad auka umferdaréryggi gangandi og hjolandi vegfarenda;

11. Ad gera husakénnun skv. logum.

2.4 Gogn skipulagsaaetlunar

Deiliskipulagsaaetiunin er sett fram i greinargerd pessari asamt deiliskipulags- og skyringa-
uppdrattum. Par eru settir fram helstu peettir skipulagsins, svo sem lega gatna og stigakerfi,
opin svaedi, I66armork, byggingarreitir, kvadir og bilastaedi.

Deiliskipulag Vestursveeda Seltjarnarness er sett fram a fjorum uppdrattum (bl6dum). :

Teikn 01 - Deiliskipulagsuppdrattur. Dags. juni 2017 — Frumsteerd uppdrdttar A1 (mkv. 1:3000)
Teikn 02 - ibudarsvaedi. Dags. juni 2017— Frumstaerd uppdrattar A1 (mkv. 1:1000)

Teikn 03 - Sudurnes/golfvollur. Dags. juni 2017— Frumstaerd uppdrattar A1 (mkv. 1:1000)
Teikn 04 - Hjukrunarheimili. Dags. juni 2017 — Frumstaerd uppdrattar A1 (mkv. 1:500)

2.4.1 Skilmalatafla

Skilmalatafla deiliskipulags fyrir einstaka 168ir fylgir einnig greinargerd pessari. | skilmalatéflu er
m.a. skilgreind nuv. |66arstaerd og byggingamagn, hamarks nytingarhlutfall og kvadir.

2.4.2 Husakonnun

Samkveemt 23. gr. skipulags- og byggingarlaga 73/1997 skal gera baeja- og husakénnun
samhlida gerd deiliskipulags, sem hofé skal til hlidsjonar vié gerd deiliskipulagstilldgunnar.

i husakénnun er m.a. tilgreint byggingarar, hénnud vidkomandi bygginga — eins og kostur er —
steerd byggingar, haedafijélda og breytingar huss. Birt er ein ljésmynd fyrir hvert hus a
deiliskipulagssvaedinu.

hornsteinar arkitektar
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SKIPULAGSSKILMALAR

3 SKIPULAGSSVADID

3.1 Afmoérkun og lega

Skipulagssvaedid afmarkast til austurs af niverandi byggd vestan Lindarbrautar og til strandar i
vestri, nordri og sudri, nanar tiltekid ysta hluta Framness, Gréttu, Sudurness og Vestursvaeda.

Adkoma er fra Nordurstrond og Sudurstrond og um Lindarbraut i austri.

Staerd skipulagssvaedisins er um 120ha.

<
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Deiliskipulagssvaedid — Yfirlitsmynd
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3.2 Landnotkun

Skilgreind landnotkun er; annars vegar ibudarsveedi og blondud landnotkun/sveedi fyrir
bjénustustofnanir og hins vegar opid svaedi til sérstakra nota. Naverandi ibudarbyggd telur um
140 ibudir i einbylis-, rad- og fjélbylishusum.

Gert er rad fyrir frekari uppbyggingu vid jadar deiliskipulagssvaedisins; ibudabyggd vid Bygg-
garda; allt ad 146 ibudum i einbylis-, rad- og fj6lbylishisum. Pessi byggd er utan
deiliskipulagssveedisins.

A Sudurnesi er 9 holu golfvéllur Golfklibbsins Ness-Nesklubbsins, asamt tilheyrandi eefinga-
sveedi, golfskala (klubbhusi), geymsluhusi og bilasteedum.

3.3 Eignarhald a landi

Baejarsjodur a steerstan hluta 6byggds lands a Seltjarnarnesi, en litill hiuti jardarinnar Ness (um
9%) er i einkaeigu. Ekki er um afmarkada reiti innan landareignarinnar ad reeda. Land
umhverfis Nesstofu er i eigu rikissjods og er i umsja bjodminjasafns Islands.

ibudarhusalédir innan deiliskipulagssvaedisins eru i einkaeign, nema 168in Radagerdi, sem er
leiguldd i eigu Seltjarnarnesbaejar.

Sja nanar Adalskipulag Seltjarnarness 2015-2033.

3.4 Yfirbragd og gerd nuverandi ibudarbyggdar
Byggdarmynstrid einkennist af fastmoétadri byggd; einkum einbylis- og radhusa, 1-2 haeda.

Medalsteerd ibudarléda er um 845 m2 (radhus eru undanskilin hér par sem pau hafa
sameiginlegar 166ir) og er medalstaerd husa um 220 m2. Bilageymslur eru ymist stakstaedar
eda sambyggdar vid husin. Vida hefur verid byggt yfir svalir og solstofur reistar.

Elsta ibudarhusio innan skipulagssveedisins er Radagerdi; byggt arid 1890 og Iytur pvi
akveedum husafridunarlaga i samreemi vid pad. Orfa ibudarhis eru fra fimmta- og sjotta
aratugnum, en ad langmestu leyti byggdist ibudarbyggdin upp a attunda aratug sidustu aldar

i mai 2015 eru skradar 140 ibudir i 136 husum. | einhverjum husa er ad finna aukaibudir sem
ekki eru skradar. Sja nanar skilmalatéflu og hasakénnun.

Svigrum til péttingar ibudarbyggdar a deiliskipulagssveedinu eru takmarkadar; fyrir utan tveer

obyggdar 166ir vid Nesbala. Gert er rad fyrir hjukrunarheimili innan deiliskipulagssveaedisins.

3.5 Nytingarhlutafall

Nytingarhlutfall 168a a deiliskipulagssvaedinu er allt fra 0.14 upp i 0.62 eins og fram kemur i
skilmalatéflu med greinargerd pessari.

Medal-nytingarhlutfall ibudarhusaléda er 0,26, en radhusa (a sameiginlegri 168) 0.43.

i skilmalatéflu med skilmalum pessum er vardar steerdir 168a, byggingamagn og nytingarhlutfall,
er studst vid upplysingar ur fasteignaskra.

hornsteinar arkitektar
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3.6 Menningarminjar

Fornleifastofnun islands hefur skrad og flokkad fornminjar innan deiliskipulagssvaedisins. Hafa
beer verid hnitasettar og eru syndar a uppdrattum og skyringarmyndum deiliskipulagsins.

Heimild : Fornleifaskraning & Seltjarnarnesi (Fornleifastofnun Islands FS305-05221, Reykjavik
2006.

3.7 Verndud svadi

Allt Sudurnesid, Kotagrandi, Bakkagrandi og Bakkatjorn eru a natturuminjaskra asamt fjérum
kringum Nesié fra Bakka ad moérkum byggdar vié Bygggarda. Grotta og Bakkatjorn eru fridlyst
svaeli.

Pa er a skipulagssveedinu safnasvaedid (samfélagspjonusta skv. skilgreindri landnotkun
Adalskipulags Seltjarnarness 2015-2033), en innan pess telst Nesstofa; eitt af elstu steinhisum
landsins, reist @ arunum 1761-1763 og fridlyst 1990 samkveemt aldursakvaedi 1.mgr.36.gr
pbj6dminjalaga nr.88/1989 (nu 3.gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012), Lyfjafreedi-safnid
(sjalfseignarstofnun i tengslum vid Lyfjafraedingafélag Islands) og nybygging Leekna-
minjasafnsins (i byggingu).

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi Vestursvaeda Seltjarnarness (2009) fellur allt pad svaedi, sem
ekki er annadhvort fridlyst eda a natturuminjaskra undir akvaedi hverfisverndar. Svaedié sem um
reedir er svaedid umhverfis Nesstofu, Vesturtun, Krokadill og Hestastykki ad Bakkagranda.

3.8 Opin svadi til sérstakra nota/ utivistarsvaedi til almannaparfa

Skipulagssvaedid einkennist af einstakri natturu og athyglisverdu menningarlandslagi. Pad hefur
auk pess mikid Utivistar- og freedslugildi. | sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins er pad talid
eitt af mikilveegustu utivistarsvaedum hofudborgarsveedisins og framlag pess til lifsgaeda ibua
mikid. Goéngustigar med strondinni eru t.d. sérstaklega vinsaelir medal baejarbua og gesta til
utivistar.

Vid strondina finnast vida merki um utgerd fyrri tima og i Gréttu er vardveitt merkilegt minja-
svaedi sem asamt Nestuni mynda fjélskrudugt og heildstaett minjasvaedi. Fraedasetur i Grottu er
mikid nytt til freedslu um natturuna og umhverfid.

Fjolséttur 9 holu golfvéllur er @ Sudurnesi @ um 21 hekturum lands i umsjon Golfklubbsins Ness
(Nesklubbsins). | tengslum vid starfsemi golfvallarins er golfskali/klibbhis med veitinga-
adstodu, yfirbyggt sefingarskyli og taekjageymsla. A Sudurnesi eru einnig prju fjarskiptamostur
Isavia (,Hringviti“ Reykjavik) sem pjona flugumferd.

Mestur hluti sveedisins er graslendi og tun. Votlendi er vid Bakkatjorn og i Deeldum. 140
hapléntutegundir eru skradar innan baejarmarkanna sem er um 32% islensku flérunnar. Vegna
pess ad sifellt staerri hluti af kjérlendi peirra hefur fari® undir byggd eru ymsar tegundir sem
adur voru algengar a Nesinu nu sjaldgeefar. Giljaflaekja er eina tegundin & svaedinu sem telja
ma fageeta a landsvisu.

Fjolbreytt fuglalif einkennir sveedid, en par hafa fundist 106 tegundir varp- og farfugla auk
sjaldgeefra fleekinga. Tali® er ad um 28 tegundir hafi orpid a svaedinu eda um 40% af 6llum
varptegundum 4 islandi. Algengustu varpfuglarnir eru kria og @edarfugl en auk margra tegunda
vadfugla. Selir venja komur sinar a stréndina og hvalir sjast undan landi.

hornsteinar arkitektar
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Fjorur a skipulagssvaedinu eru miklar og er azetlad flatarmal peirra teepir 0,5 km?. Fjérurnar eru
ad mestum hluta stérgrytis-, hnullunga-, og klapparfijérur, en i innanverdri Seltjérn og Bakkavik
og er fiorubedurinn mél og sandur. Ymsar tegundir para, pangs og bléma vaxa i fiorunum og &
fisrukdmbunum og er dyralifid par med pvi fjdlbreyttasta sem pekkist hér vid land.

3.9 Opin svadi/leiksvaedi/grenndarsvaedi

Innan deiliskipulagssvaedisins eru tvo opin svaedi/leiksvaedi/grenndarsvaedi med leiktaekjum fyrir
yngri bérn; annars vegar vid Sefgarda og hins vegar vid Saevargarda. Pa er oskilgreint
grenndarsveedi (,romantiska hornid“) 8 motum Lindarbrautar og Sudurstrandar

Vid Nesbala (milli Nesbala 64 og 66) er grenndarsvaedi, par sem I6dareigendur hafa komié upp
leiksveedi a eigin kostnad og sja um rekstur pess og vidhald.

3.10 Samfélagspjonusta/safnasvaedid

Landnotkun er skilgreind i Adalskipulagi Seltjarnarness (2015-2033) ,,sem samfélagspjonusta“.
pjonustustofnanir sem hér um raedir eru s6fn og menningarstofnanir. Samkvaemt adalskipulagi
er hamarksnytingarhlutfall & sveedinu 0,15.

Pungamidja sveedis er Nesstofa sem hysir Nesstofusafn. Husid, sem er eitt af elstu stein-
hasum landsins, var reist & arunum 1761-1763, og er eina fridada husid a svaedinu. Pa er a
safnasvaedinu Lyfjafraedisafnid, Laekningaminjasafn (i byggingu) og urtagaréur; vettvangur
fraeedslu um nytingu urta til laekninga og heilsubdéta fyrr a timum og i dag.

3.11 Gongu- og hjolreidastigar
Samkvamt deiliskipulagi Vestursvaeda (2009) eru 3 flokkar stiga :

v' Adalstigar
v Utivistarstigar (tengistigar)
v Freedslustigar

Adalstigur liggur medfram strondinni, p.m.t. Sudurnes og tengir Seltjarnarnes vid naerliggjandi
sveitarfélég og utivistarsvaedi. Stigurinn er adgengilegur 6llum.

Utivistarstigar tengja saman minni svaedi innan skipulagssvaedisins. Utivistarstigarnir &
deiliskipulagssveedinu eru :

V' Tjarnarstigur (Krokadill) liggur medfram jadri byggdarinnar eftir gomlu pjédleidinni milli Nordur- og
Sudurstrandar. Stigurinn liggur i gegnum safnasveaedid og medfram Bygggordum og Radagerdi.

V' Vesturtunsstigur liggur fra safnasvaedi, yfir Vesturtin ad Snoppu og tengir saman safnasvaedid og Grottu.

v’ Knutsborgarvegur liggur fra stigamdtum vid Tunguna sunnan Radagerdis samsida Nordurtuni.

V' Heimreid ut | Grottu .

Fraedslustigar liggja ut fra adal- og utivistarstigum. Pessir stigar eru prongir malarsiédar gerdir
fyrir haega umferd i gegnum ,fraedsluumhverfi‘. beir eru :

v' Bakkatjarnarstigur liggur nordan Bakkatjarnar a milli Tjarnarstigs og adalstigs medfram Seltjérn.

V' Litlabaejarstigur liggur fra Bakkastig ad Fraedslukoti (Utikennsluadstédu) vid rustir Litlabaejar vid
Knutsborgarveg.

v’ Gréttustigur er hringslédi sem liggur umhverfis Gréttu.
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3.12 Gatnakerfi

Nordurstrond og Sudurstrénd eru tengibrautir og Lindarbraut safngata. Allar adrar gotur a
skipulagssvaedinu eru skilgreindar sem husagétur med 30 km hamarkshrada

3.13 Almenn bilastaedi

Almenn bilasteedi eru & fiorum stodum a deiliskipulagssvaedinu; innan Safnasvaedisins, vid
Snoppu, vid Os & Bakkagranda og & midju Sudurnesi vid zefingarskyli Golfklubbsins Ness
(Nesklubbsins).

Skilgreind bilastaedi vid goétur eru til almennra nota. "

3.14 \Veitur

Innan deiliskipulagssvaedisins er ad finna minnihattar mannvirki i tengslum vid starfsemi
veitustofnana; fraveitu, hitaveitu,vatnsveitu og rafveitu. Ma par t.d. nefna deelustédvar- og
brunna, borholur (t.d. vid Nesbala 110 og a opnu svaedi sunnan Bygggarda) og spennistod (vid
Seevargarda). Hitaveita Seltjarnarness er til husa vié Lindarbraut 13.

Sja ndnar Adalskipulag Seltjarnarness 2015-2033

3.15 HIjédvarnir

Hlj6dadsteedur a Seltjarnarnesi hafa verid i athugun og hljodskyrsla unnin af Vegagerdinni og
Seltjarnarnesbae (Adgerdaaaetlun gegn havada a arunum 2013-2018). Ekki er talid porf a
sérstakri hljodvorn innan deiliskipulagssvaedisins.

3.16 Umhverfismat

Deiliskipulagid krefst ekki umhverfismats skv. l6gum nr. 105/2006 par sem sveaedid er svo til
fullbyggt og peer breytingar sem skilmalar i nyju deiliskipulagi gera rad fyrir hafa litil ef nokkur
ahrif til breytinga nuverandi umhverfisahrifa a svaedinu.
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4 ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

Eftirfarandi skilmalar gilda um alla paetti deiliskipulags Vestursvaeda Seltjarnarness eftir pvi sem
vid a. | undantekningartilfellum er visad til skilmalatoflu og kafla 5; um sérakveedi
skipulagsskilmala i greinargeré pessari.

4.1 Lodamork

Afmérkun 168a ibudarbyggdar a skipulagsuppdreetti eru i samraemi vié fyrirliggjandi sampykkt
meelibl6d og standa obreytt. Undantekning er I68armérk milli Lindarbrautar 9 og 11 en par eru
l68armérk Ostadfest. Fyrirvari er gerdur um réttmeeti I168amarka, fari svo ad 16gd verdi fram
frekari gégn en fyrir lagu vid skipulagsgerd. Komi til afgerandi breytinga a I66amérkum og
steerd |68a verda paer breytingar auglystar til leidréttingar a skipulaginu.

Pa hefur fyrirhugudu hjukrunarheimili vid Sefgarda verid gefin l6darmérk og onnur I66armérk a
safnasvaedinu (Nesstofa, Lyfjaminjasafnid, Leeknaminjasafn) verid stadfest.

Gert er rad fyrir ad gerd verdi sérstok meelibléd med hnitsetningu I68armarka af 6llum 166um
skipulagssvaedisins i kjolfar sampykktar skipulagsins.

4.2 Honnun mannvirkja og uppdraettir

Logé er rik ahersla a mikilvaegi pess, ad undirbuningur, hénnun og framkvaemdir vié ny og/eda
endurbeaett mannvirki taki mid af naverandi byggdamynstri og nalaegd peirra vid vidkveemt og
groid umhverfi.

Adaluppdreettir (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samreemi vid gildandi 16g og
reglugerdir um skipulags- og byggingarmal.

4.3 Mzli- og hadarblod

Meelibl6d sem pegar hafa verid gefin ut af I6dum innan deiliskipulagssvaedisins verda afram i
gildi.

Meaelibl6d skulu avalt syna staerdir 160a, I6damork, byggingarreiti husa og bilageymsla, fjélda
bilastaeda a 166 og kvadir ef einhverjar eru. Allir hlutar huss skulu standa innan byggingarreits,
eins og hann er syndur a meaelibladi fyrir hverja 166 fyrir sig.

Haedarbl6d hafa ekki verid gefin ut a deiliskipulagssvaedinu, en skulu fylgja fyrirskrifudum
reglum pegar/ef gefin veréa ut. A haedarblodum eru syndar haedir a 166armdrkum fjeer gétu (L)
og haedir 166a ad gangstétt (G). A haedarbl6dum er einnig synd lega vatns- og frarennslis-lagna
og inntakshlida fyrir veitustofnanir eftir atvikum.

Alltaf skal mida vid adalhaed = 1. haed huss pegar kétar huss og lands eru samstilltir.

4.4 Byggingarreitir

| samraemi vid markmid deiliskipulagsins hafa byggingarreitir veri® skilgreindir 4 6llum I68um.
Byggingarreiturinn er taknadur med brotnum linum, sem takna ystu mérk byggingar og
lagmarks fjarlaegd fra 166armorkum.
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Byggingarreitir a deiliskipulaguppdreetti eru i samraemi vid fyrirliggjandi sampykkt maelibl6d og
standa ébreyttir i langflestum tilvika*. Hafa ber i huga ad fyrirliggjandi gégn stafa fra ymsum
timum og adilum og eru ekki i 6llum tilvikum fullskyr eda i samraemi vié natimakrofur um
nakvamni.

i peim tilvika par sem enginn byggingarreitur var adur syndur hefur byggingarreitur verid
skilgreindur og midast hann vid Utlinur byggingar peirrar sem a vidkomandi 168inni stendur i 1m
flarleegd fra utvegg.

Almennt skulu allir hlutar byggingar standa innan skilgreinds byggingarreits, p.m.t. kjallari,
bilageymsla, utbyggingar (s.s. svalir, anddyri, soélIstofur/gardskalar, utistigar, bilskyli og
bakskegg). Um veggi utan byggingarreits gilda akvaedi byggingarreglugerdar. Heitir pottar skulu
avallt stadsettir innan tilgreinds byggingarreits viskomandi |6dar.

*A og B byggingarreitir
A eftirfarandi 168um eru syndir tveir byggingarreitir; A og B: Lindarbraut 25 - Lindarbraut 27 -
Lindarbraut 29 - Lindarbraut 31 og Lindarbraut 33.

A byggingarreitur er sa reitur sem hefur verid gefinn nuverandi byggingum a pessum 5
ofangreindum 168um. Byggingarreitirnir eru évenjustoérir par sem peir teygja sig utan um allar
byggingar a viékomandi 166um. Byggingarreitir A gilda eingéngu @ medan ekki eru gerbar
breytingar a nuv. byggingum.

B byggingarreitur gildir hins vegar ef ef viskomandi hus er rifid og nytt byggt i pess stad.
Akveaedi um hamark nytingarhlutfall (0.33) tekur pa gildi.

4.5 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hiutfall milli bruttéflatarmals hiuss og l6darstaerdar (m? huss/m? 168ar).
Skilgreining bruttéflatarmals samkvaemt islenskum stadli IST 50.

Heildarflétur bygginga a 168, p.m.t. rymi nedanjardar, ma ekki fara ut fyrir fyrirskrifad hamarks-
nytingarhlutfall viskomandi |6dar. Hamarksnytingarhlutfall og hamarks flatamal husa kemur
fram i skilmalatofiu.

Kjallarar bygginga og gluggalaus rymi nedanjardar teljast med i nytingarhlutfalli.

Bilgeymslur teljast med i nytingarhlutfalli.

Smahysi a 168 (svo sem gardhus, grodurhus eda utigeymslur) teljast ekki med i nytingarhlutfalli.
B-rymi teljast med vid utreikning nytingarhlutfalls.

Rymi undir pakskyggnum allt ad 2 metrum ad dypt skal ekki reikna sem B-rymi.

LA S S

Deiliskipulaginu er zetlad ad marka stefnu skipulagsyfirvalda um yfirbragd byggdar a sveedinu
m.t.t. peirrar byggdar sem fyrir er og hagsmuna huseigenda. | deiliskipulagi Vestursvaeda
Seltjarnarness eru eftirfarandi vidmid sett :

v Medal nytingarhlutfall ibudarhusaléda & deiliskipulagssvaedinu er 0.26. | skilmalum pessum er
leyfilegt nytingarhlutfall & hverri 166 — par sem pad & vid sbr skilmalatéflu — vera allt ad 0.33.

v Sé nytingarhlutfall nuverandi husa meira en 0.33 (sbr. skilmalat6fiu), er ekki leyfd frekari upp-
bygging & viokomandi 168. Pau hus teljast pvi fullbyggd. Akvaedi nytingarhlutfalls i deiliskipulagi
bessu gildir hins vegar, ef vidkomandi has er rifid og nytt byggt i pess stad.
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v begar ny hus eru reist i stad eldri hasa gildir talan um hémarksnytingarhlutfall sem synt er i
skilmalatoflu med greinargerd pessari.

v Heildarflétur byggingar & 166 mé aldrei fara Gt fyrir fyrirskrifad hamarksnytingarhlutfall viokomandi
I6dar.

Pegar ny hus eru reist i stad eldri husa gildir talan um hamarksnytingarhlutfall sem synt er i
skilmalatéflu med greinargerd pessari.

4.6 Husageroir

Husagerdir eru frjalsar, ad 60ru leyti en pvi sem meelibléd, haedarblod, skipulagsskiimalar
bessir, skyringarmyndir og gildandi byggingarreglugerdir segja til um. Vié hénnun husa skal
geeta pess ad nyta landkosti a 168 sem best og fella byggingar vel ad landi.

Heimilt er ad stadsetja byggingarhluta sem éhjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem pakglugga
og lofthafa ad pvi marki sem naudsynlegt er.

4.7 Nybyggingar / vidbyggingar

Oll ny his og vidbyggingar husa (sja po lid 4.8 vardandi solstofur / gardskala) a deiliskipulags-
svaedinu skulu vera i samraemi vid pa skilmala sem hér er lyst. bPar sem nytt hus er byggt i stad
eldra huss skal eldra hus ekki rifid fyrr en sampykktar byggingarnefndarteikningar liggja fyrir.

4.8 Solstofur/ gardskalar

Par sem adstaedur leyfa er heimilt ad byggja litlar utbyggingar; sélstofur/gardskala. baer verda
po alltaf ad vera innan skilgreinds byggingarreits.

Par sem endurbyggdar eru solstofur yfirbyggdra svala i sambyggdum husum (par-/ radhusum)
skal leitast vid ad samraema utlit peirra, lit og efnisval.

Pess skal og avallt geett ad fylgt sé akveedum byggingarreglugerdar um fjarlaegd utbygginga fra
[66armérkum og akveedum um fjarleegd milli husa. Liggja skal fyrir sampykki |6darhafa
adliggjandi 166a adur en til framkveemda kemur.

4.9 Smahysi alod

Smahysi a 168 (svo sem grédurhus, verkfeera- og utigeymslur) — allt ad 15m2 ad steerd — ma
byggja utan vid skilgreindan byggingarreit, p6 aldrei naer I66armérkum en 3m, an skriflegs leyfis
neerliggjandi l6darhafa. Hamarksvegghaed er 1,8m og meenishaed 2,5m, meelt fra yfirbordi
jarévegs. Skv. nugildandi byggingarreglugerd nr. 112-2012, gr.2.3.5., eru smahysi skilgreind
sem o6upphitud, an vatns- og raflagna og ekki aetlud til iveru.

Adeins ma byggja eitt smahysi a hverri 168.

410 Sorpgeymslur

Lokud sorpgeymsla skal standa & jaréhaed og vera sem naest gétu. Skal hun greinilega synd a
byggingarnefndarteikningum. Fragangur sorpgeymsliu skal vera med peim heetti, ad hun sé
adgengileg vegna sorphirdu en sem minnst aberandi. Skal fragangi hennar Ioki® samhlida
byggingu vidkomandi huss.
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Sorpgeymslur skulu taka mié af rymisporf hverju sinni. A8 6dru leyti visast til 6.12.6 gr.
byggingarreglugerdar nr. 12/2012 og/eda gildandi reglugerdar & hverjum tima.

411 Bilastadi og bilgeymslur

Bilastaedi & 168um innan ibudarhverfis deiliskipulagssveedisins, sem feerd hafa verié inn a
uppdreetti eru skv. gildandi maeliblédum.

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid gr. 6.2.5. og gr. 6.2.6 i byggingarreglugerd
nr.112/212 og gr. 5.3.2.5 i skipulagsreglugeré nr. 90/2013.

A 166um einbylishusa skal koma fyrir tveimur bilasteedum vid hvert hus. Par skal jafnframt gera
rad fyrir bilgeymslu fyrir einn eda tvo bila. A 166um rad- og parhusa skal komid fyrir tveimur
bilastaeedum fyrir hverja ibud. Par er heimilt ad gera eina bilgeymslu fyrir hverja ibud.

Vid gerd nyrra bilastaeda skal almennt gera rad fyrir ad bilastaedi séu ekki styttri en 7 m framan
vid innkeyrsludyr i bilskura, en 5m ad 68rum kosti.

Bilasteedi vid gotu — utan l6da og a baejarlandi — eru til almennra nota.

412 Fragangur loda

Fragangur 166a skal almennt vera i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti og byggingar-
reglugerd (nr. 112/212, kafla 7.2, gr.7.2.4).

Lédarhafa ber ad virda uppgefinn l6darmérk a meeliblédum. Ekki er pvi heimilt ad fostra land
utan tilgreindra I66armarka. Ad 6&ru leyti skal viskomandi bera kostnad af ad faera svaedid aftur
i fyrra horf ella hljéta sekt sem akvedinn skal af byggingarfulltria Seltjarnarness.

A adalteikningum (byggingarnefndarteikningum) skal syna fyrirkomulag l6dar s.s. fragang
lands, skjolveggi, girdingar og trjagrédur. Adlaga ber 168arhaed ad 6snortnu landi. Oheimilt er
ad raska 6hreyféu landi utan I68a.

Ekki er heimilt ad rydja eda moka jardvegi Ut fyrir I6damérk. Oheimilt er ad nota nema eigin 168
sem vinnusvaedi. Uppgroftur, byggingarefni eda annad sem ad byggingaframkvaemd lytur
verdur fjarlaegt a kostnad l6darhafa, ef ut af er brugdid.

Par sem 16dir liggja ad goétu, stig eda ad 6byggdu sveedi skal l6darhafi sja um og kosta fragang
kanta. Sé haedarmismunur a milli 168a, skal su regla gilda um fragang kanta, aé |66arhafi haerri
I6dar sjai um fragang kanta & 166armérkum, nema lédarhafar semji um annad. Haedarmis-
munur eydist inn a heerri 168. Skal pa midéad vid halla i 6hreyfdu landi eda haedarkéta a
skipulagsuppdrattum.

Fragangur innan 166a er & abyrgd lodarhafa. Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram
borgarlandi og sja sjalfur um framkvaemdir (jaréflaa, stodveggi og girdingar par med taldar) og
fragang a 166 sinni og ber abyrgd a ad peser séu i samraemi vid sampykktar haedartélur og
teikningar. Lédarhafa ber ad fylgja G- og L-télum sem syndar eru a meeli- og haedarbladi.

Ef 16darhafi laekkar 160 sina, skal hann sja um alla pa kanta sem vié pad myndast. bPar sem
haedarmunur er milli gétu og 166ar, skal I6darhafi gera stodmur eda flaa ad l6darmoérkum, adur
en gengid er fra goétunni og hafa um pad samrad vid byggingarfulltria Seltjarnarness. Flaar
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sem verda til 4 l6damoérkum skulu pannig Utfaerdir ad minnsta fjarleegd fra peim i l6damork verdi
im.

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang & 168 sinni og ber abyrgd & ad peer séu i
samraemi vid sampykktar haedartolur. Peir sem purfa ad vikja fra pessum haedum taki a sig
stalla/flaa eda veggi innan sinnar [6dar og a sinn kostnad.

Verdi agreiningur um fragang a sameiginlegum I66damérkum skal hlita arskurdi skipulags- og
umferdarnefndar Seltjarnarness i pvi mali.

413 Girdingar, skjol- og stodveggir

Med girdingu er att vié girdingu eda skjolvegg ur léttu byggingarefni svo sem timbri, malmi eda
gleri & traustum undirstodum. Med skjolvegg er att vid girdingu eda skjolvegg ur steinsteypu
eda hlédnum steinum. Stodveggur er veggur eda sa hluti veggjar sem er hluti af lands-
lagsmétun & 168 og er fyrir nedan yfirbord émétadrar 16dar.

Oheimilt er ad reisa girdingar & l6damoérkum sem snua ad landi sveitarfélagsins nema ad
fengnu sampykki bagjaryfirvalda. Girdingar ad beejarlandi mega ekki vera haerri en svo ad sjaist
yfir peer eda 1,2m fra fragengnu yfirbordi. Ekki er heimilt ad reisa girdingu eda vegg a
l66armérkum, nema med sampykki beggja I6darhafa og ad fengnu sampykki byggingarfulltrua
Seltjarnarness. Nuv. girdingar standa, en pessi akvaedi eiga vid allar nyjar giréingar.

Hamarkshaed veggja og girdinga er meaeld fra jardvegshaed vid girdingu eda vegg en fra haed
l6dar a lodarmorkum ef jardvegsheed er heerri. Ad 60ru leyti er visad til greinar 7.2.3. i
byggingarreglugerd (nr.112/2012) par sem kvedid er a um girdingar 168a.

4.14 Niourrif husa og annarra mannvirkja

Séu hus rifin og ny byggd i peirra stad skulu sett timamérk um alla framkvaemdina ad halfu
sveitarfélagsins. Par skal m.a. koma fram ad 6heimilt sé ad nota gotusteedi fyrir byggingarefni,
byggingarteeki eda vinnuskura og ad ytrustu snyrtimennsku skuli geett i hvivetna.

Vidkomandi l6darhafi skal leggja fram timaaaetlun verksins til byggingarfulltura Seltjarnarness,
sem og starfsleyfi fra heilbrigdisfulltura. Byggingarfulltria er fali® ad veita adhald med
framkvaemdum. Nidurrif huss skal ekki taka lengri tima en 3 manudi.

Pegar byggingarfulltrui hefur sampykkt nidurrif huss skal nagrénnum tilkkynnt um sampykktina
og skilyrdi hennar, m.a. um timaaaetlun. Samkvaemt grein 2.3.1. i gildandi byggingarreglugerd
(nr.112/ 2012) skal saekja um byggingarleyfi pegar aformad er ad rifa byggingu.

415 Obyggdar 16dir

Skipulagskilmalar er fylgja deiliskipulagi pessu eiga einnig vié um allar 6byggdar 168ir a deili-
skipulagssvaedinu.

Sja nanar sérakvaedi skipulagsskilmala

416 Gatnakerfi og endurbaett géturymi
Gatnakerfi er ébreytt innan deiliskipulagssveedisins. Undantekning fra pessu er:
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v Adkoma/goéturymi Sefgarda fra Nordurstréond er endurbeett ( tillaga VSO (2006) er par 6gd il
grundvallar). Gert rag fyrir feerslu a naverandi vegstaedi til vesturs ad Bygggoérdum og innri gotu
(einstefna) ad/og medfram nuverandi ibudarhusum (Sefgéréum 22-28). bar er einnig gert rad
fyrir gangstett.

417 Almenn bilastadi

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad baeta moguleika til Gtivistar og adgengi almennings.
Tryggja parf gott adgengi ad Utivistarsvaedinu, en jafnframt gaeta pess ad sem flestir eigi greida
leid t.d. fra bilasteedum ad adalstigum (p.m.t. hreyfihamladir og eldri borgarar).

Almenn bilastadi eru sem adur fijorum stodum a deiliskipulagssvaedinu; innan safnasveedisins
(um 30), vid Snoppu (um 25), vid Os & Bakkagranda (20) og @ midju Sudurnesi vid afingaskyli
golfvallarins (um 60). Ekki er gert rad fyrir fjolgun bilasteeda eda staekkun a nuv. steedum.
Baeta ma nuv. bilasteedi, asjonu og alla umgjord pess vid nanari utfaerslu & einstékum pattum
deiliskipulagsins; fallegri hénnun og efnisvali sem fellur vel ad stadhattum og telst stadarprydi.

Skilgreind bilasteedi vid goétur eru til almennra nota.

418 Kvadir

Allar kvadir eru syndar a deiliskipulags- og skyringauppdrattum sem og tilgreindar i skilmala-
toflum fyrir vibkomandi 166 eda svaedi. Er pad i samraemi vid markmié deiliskipulagsins

Kvadir a gildandi meeliblédum halda. Nyjar kvadir a deiliskipulagssveedinu luta aé adgengi
vegna vidhalds og umhirdu.

Nyjar kvadir eru :

v' Adkoma ad niverandi borholu & 166 Nesbala 108-112 vegna vidhalds og eftirlits.
V' Kv66 um adkomu fra Bygggéréum ad niverandi borholu vegna vidhalds og eftirlits.

Kvadir um umferd ad 166um eiga eingdngu vid umferd ad vidkomandi 166um og er ekki etlud
almennri umferd. Er pa att vid umferd farartaekja ad bilasteedum innan vidkomandi |66ar og eftir
atvikum umferd sérbila s.s. sorpbila eda vegna adkomu ad adliggjandi I66um vegna umhirdu —
eingdngu og timabundid.

419 Framkvaemdartimi — timamork

Bygging huss skal hafin eigi sidar en einu ari eftir ad leyfi er veitt til framkvaemda og skal ad
fullu lokid eigi sidar en 1.5 ari eftir ad byggingarframkveemdir hefjast. Svigrum til péttingar
ibudarbyggdar innan deiliskipulagssveedisins eru afar takmarkadar og pvi mikilvaegt ad ny
ibudabyggd byggist upp hratt og vel.

Par sem um byggingu huss er ad reeda i gronu hverfi er krafa um ad 166 skal vera ad fullu
fragengin eigi sidar en 1 ari eftir ad byggingaframkvaemdum er lokid. Sveitarfélagid askilur sér
rétt til ad lata ljuka pessum framkveemdum a kostnad I6darhafa, verdi ekki stadid vid skilmala
pbessa.

i tilfelli hjukrunarheimilis skal byggingarframkvaemdum vera lokid eigi sidar en 2 arum eftir ad
byggingarframkveemdir hefjast og skal I66arframkvaemdum lokid eigi sidar en 1 ari eftir pad.
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4.20 Atvinnustarfssemi a ibudarhusalédum

Gert er rad fyrir ad i ibudahverfum geti verid atvinnustarfsemi svo fremi ad hun; valdi ekki
4verulegum 6paegindum, fari fram innan hefdbundins dagvinnutima, valdi ekki 6nzedi, t.d.
vegna umferdar, lyktar eda havada og ad bilastaedanotkun gangi ekki verulega & afnot ibua i
naleegum husum af sameiginlegum bilastaedum.

4.21 Samfélagspjonusta (adur safnasvaedi)

Pungamidja svaedis er Nesstofa sem hysir Nesstofusafn. Husid, sem er eitt af elstu steinhusum
landsins, var reist & arunum 1761-1763, og er eina fridada husid a Seltjarnarnesi. P4 er a
safnasvaedinu Lyfjafreedisafnid i Nesi, Laekningaminjasafnid (i byggingu) og urtagardur,
vettvangur fraedslu um nytingu urta til leekninga og heilsubéta fyrr & timum og i dag.

Eitt af markmi®um deiliskipulagsins er ad  hlua ad adstédu og uppbyggingu safnasvaedis i Nesi
og tengslum pess vid svaedid i heild sinni .

Med deiliskipulaginu er freedslu-, menningar-, ségu og utivistargildi svaedisins styrkt med
ymsum heetti, svo sem vid stigagerd og beettu adgengi vid neerliggjandi utivistarsvaedi,
uppsetningu fraedsluskilta, endurbyggingu sbéguminja, uppbyggingu aningarstadar og
aframhaldandi préun nuv. urtagards. Gert er rad fyrir staeekkun a urtagardi (10x10m) um helming
a skipulagstimanum. Vid aframhaldandi uppbyggingu sveaedisins skal i hvivetna geeta ad
sérkennum pess; p.m.t. kennileitum, lifriki, jardmyndunum og menningarségulegu landslagi.

Fyrir liggja nidurstodur fornminjarannsékna vid Nesstofu, i Nestuni og vid Bygggardsvor
(Fomleifaskréaning & Seltiamamesi (Fomleifastofnun Islands FS305-05221,Reykjavik 2006). Vid skipulag
einstakra sveeda og nanari Utfeerslu peirra skal tekid rikt tillit til fornleifa @ grundvelli nyjustu
skraningar a hverjum tima. Leitast skal vid ad raska ekki fornleifum sem hafa verndargildi

Ekki er gert rad fyrir neinni annarri starfsemi eda mannvirkjum, nema peim sem tengist peirri
starfsemi sem pegar eru a svadinu. Undanskilid er byggingarreitur hjukrunarheimilis i jadri
sveedisins.

Sja nanar sérakvaedi skipulagsmala (kafli 5) vardandi einstakar byggingar a safnasvaedinu.

4.22 Opid svadi til sérstakra nota / Utivistarsvaedi til almenningsparfa

| samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins er 16g8 ahersla & ad ,baeta moéguleika til ativistar
0g aningar an pess ad gengid sé a natturu- og menningarleg verémeaeti*.

Landnotkun er obreytt fra deiliskipulaginu 2009. Osnorti® yfirbragd svaedisins skal vernda
afram, en med beaettu adgengi. Gera skal synilegri natturufarsleg og menningarséguleg einkenni
bess, en skerda ekki fjdlbreytni pess. Beeta skal adstédu til freedslu.

Sudurnesid asamt allri strandlengju deiliskipulagssveedisins er a natturuminjaskra. Groétta og
Bakkatjorn eru fridlyst svaedi. Undir akvaedum hverfisverndar er svaedid umhverfis Nesstofu,
Vesturtun, Krékadill og Hestastykki ad Bakkagranda. Med hverfisvernd er tryggt ad svaedin
haldi sér sem opin sveedi og standi sem ein landslagsheild.

Hverfisvernd er skilgreind i skipulagslogum (123/2010) sem akveedi i sveedis-, adal- eda
deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar, annarra menningarségulegra minja eda
natturuminja.
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Allt Vestursvaedi Seltjarnarness — fyrir utan pegar fridlyst sveedi eda svaedi a Natturuminjaskra
— hlaut hverfisvernd med stadfestingu gildandi deiliskipulags (2009). Var paé m.a. vegna sogu-
og menningarlandslags, natturufars og audugs fuglalifs, auk pess sem svaedin — i heild sinni
— hafa miki® Utivistargildi. Skilgreint hverfisverndarsvaedi og moérk pess, sbr. gildandi
deiliskipulag fra 2009 standa afram og obreytt.

Gert er rad fyrir ad hverfisverndarsvaedin verdi gerd adgengileg folki & latlausan hatt, svo sem
med stigum og upplysingaskiltum um sérstédu peirra. Allri mannvirkjageré skal haldid i
lagmarki og er jardrask med o6llu éheimilt & svaeedunum, nema pvi sem fylgir framkvaemdum
sem tengjast vidhaldi og endurnyjun s.s. gongustiga og girdinga. Gengidé skal fra pvi raski
bannig ad sem best falli ad pvi 6raskada umhverfi sem fyrir er.

Hverfisverndarakvadi

v Hverfisvernd midar ad verndun ségu-, menningar-, busetu- og nattaruminja.

v Innan hverfisverndar méa hvorki raska landslagi né grédri og eru allar framkvaemdir hadar
framkvaemdarleyfi.

v Vidhalda skal vistkerfi svaedisins og styrkja frekar eins og kostur er.

v Utivistarméguleikar og menningarminjar skulu njota forgangs midad vié hagsmuni annarrar
landnotkunar.

Hyggist begjarstjorn leyfa starfsemi eda framkvaemdir a hverfisverndudu sveedi, skal akvoréun
i peim efnum tekin ad fenginni umsoégn Skipulags- og umferdarnefndar Seltjarnarnesbaejar,
Umhverfisnefndar baejarins og ad undangenginni malsmedferd i samraemi vid akvaedi
skipulagslaga.

Hverfisvernd verdur einungis aflétt af skipulagssvaedi i heild sinni med breytingu a
deiliskipulagi.

Afangastadir
Skilgreindir hafa veri® aningastadir (staerri og minni ) og eru peir allir i samraemi vid deiliskipu-
lag Vestursveeda fra 2009.

Staerri aningarstadir eru Snoppa, Bakkagrandi (Os) og Nesstofa — Laekningaminjasafnid. par
skulu stadsett skilti med yfirlitskorti yfir sveedid og vera adstada til aningar. Minni afangastadir
verda vids vegar um svaedid. Vid utfeerslu peirra skal taka mid af sérstédu hvers stadar hvad
vardar hvildar- og nestisadstodu, freedslu um natturu og menningarségu, utsyni o fl.

Afangastadir pessir skulu vera einfaldir i snidum og efnisvali og adlagadir ad pvi umhverfi og
peim stadhattum sem einkennir hvert sveedi fyrir sig og med videigandi efnisnotkun.
Sérstaklega skal vandad vid val & utigggnum, p.m.t. merkingum. Afangastadirnir verda
hannadir og utfeerdir nanar, en gerd peirra og vidhald veréur & vegum Seltjarnarnesbagjar.

Athafnasvadi bajarins
Sja nanar 4.23

Sudurnes
Allt Sudurnesid a nattaruminjaskra. Gert er rad fyrir ébreyttri landnotkun a Sudurnesi en
utivistargildi pess styrkt med ymsum heetti, svo sem vid stigagerd, uppsetningu freedsluskilta og
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endurbyggingu séguminja (Sudurnesvarda og Ljoskastaraskyli). Deiliskipulagstillagan gerir rad
fyrir baettu adgengi ad fjoru, beettri aningu, sjénauka a Svartabakka og synileika steingervinga a
Svartabakka.

Hiua skal ad fjdlbreyttu dyra- og fuglalifi svaedisins, m.a. med pvi ad tryggja adgengi fugla
yfir/lgegnum nuv. sjévarnargard par sem uppgengi fra strénd er storgrytt — t.d. med ungarasum
— i samradi vid Natturufraedistofnun og adra fagadilja.

Golfvollur
Sja nanar 4.24

Fuglaskodun

Tillagan gerir rad fyrir sérstakri adstodu til fuglaskodunar a deiliskipulagssveedinu m.a.
nidurgrofnu fuglaskodunarskyli vestan Bakkatjarnar, flotbryggju vid sudurenda tjarnarinnar og
nytingu ljoskastaraskylisins @ Sudurnesi til skodunar sjofugla. Ahersla er 16gé & ad skylin falli
mjog vel ad landslagi og skal hvert skyli sérstaklega skodad hverju sinni med tilliti til
stadsetningar og nanasta umhverfis.

Hundahald, fuglaveidar og meindyr
Umferd lausra hunda er oheimil a sveedinu. Fuglaveidar eru o6heimilar svo og medferd
skotvopna. Eyding meindyra er heimil med leyfi Umhverfisnefndar Seltjarnarness.

4.23 Athafnasvadi baejarins

A deiliskipulagsuppdrzetti er synt afmarkad svaedi sudur af Bygggérdum vié Knutsborgarveg;
athafnasvaedi baejarins. Afmoérkun athafnasvaedisins er breytt fra gildandi deiliskipulagi (2009),
— er nu i samreemi vid Adalskipulag Seltjarnarness 2015-2033 — en staerd pess; um 5.500m?
er Obreytt. Skal svaedid vera afgirt. Innan pess er hitaveituborhola. AGkoma er fra Nordurstrond
um Sefgarda og Safnatr6d.

Eftifarandi skal haft ad leidarljosi :

v Athafnasvaedi bagjarins liggur & hverfisverndudu sveedi. Hverfisvernd midar m.a. ad verndun
ségu-, menningar-, busetu- og nattaruminja.

v'Innan hverfisverndar méa hvorki raska landslagi né grédri og eru allar framkvaemdir hadar
framkvaemdarleyfi.

v Vidhalda skal vistkerfi svaedisins.

v Utivistarméguleikar og menningarminjar skulu njéta forgangs midad vié hagsmuni annarrar
landnotkunar.

Efnistoku- og efnislosunarsvadi

Timabundin heimild (gildir til 2021 skv. Adalskipulagi Seltjarnarness 2015-2033) er veitt til
haugsetningar jaréefna i jadri athafnasvaedis ahaldahuss. Pad svaedi (0.5 ha ad staerd) er
pegar raskad i dag. bPegar heimildin fellur ur gildi skal landid endurheimt skv. timasettri asetlun
og pad métad med peim heetti ad asynd pess og vistkerfi verda aftur hluti af heildarasynd
menningar- og busetulandslagsins sem  einkenna  Vestursvaedi  Seltjarnarness.
Knutsborgarstigur skal jafnframt lagdur i sitt upprunalega vegstaedi, en lega hans adlégud vid
athafnasvaedid.

Adkoma ad haugsetningarsveedinu er i gegnum skilgreint athafnasvaedi.
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4.24 Golfvollur a Sudurnesi

9 holu golfvéllur Golfklibbsins Ness — Nesklubbsins stendur afram. Engar breytingar eru geréar
& nav. golfvelli ad pvi undanskildu ad 6llum mannvirkjum hefur nu verié afmarkadir videigandi
byggingarreitir. | langflestum tilvika fylgir byggingarreitur Gtlinum mannvirkja. Ekki er leyfilegt ad
auka frekari byggingarmagn a Sudurnesi i tengslum vid starfsemi golfklubbsins, nema innan
bessara byggingarreita og par sem pvi verdur vidkomid.

Sja nanar sérakvaedi skipulagsmala (kafli 5) vardandi einstakar byggingar a svaedinu.

Stigurinn i kringum golfvéllinn er adalstigur og skal hafa malaryfirbord til ad falla sem besta ad
beim stadhattum sem fyrir eru. L6gd er ahersla & géda samnytingu svaedisins milli peirra sem
stunda golfipréttina og annarra utivistarmanna sem einnig nyta sér svaedid.

4.25 Opin svadi/ leiksvaedi / grenndarsvadi

i samreemi vi® markmid deiliskipulagsins hafa opin sveedi/leiksvaedi/grenndarsveedi verid
skilgreind. Gerd pessara svaeda og vidhald er a vegum sveitarfélagsins.

Sveedin eru prju :

v A opnu svaedi milli ibudarbyggdar vié Sefgarda;
V' Opid svaedi medfram I66armoérkum radhusa vid Saevargarda;
v Opid svaedi (,rémantiska hornid“) & métum Lindarbrautar og Sudurstrandar.

Pa er opid sveedi milli Nesbala 64-66 skilgreint, en par hafa I66areigendur komid upp leiksvaedi
a eigin kostnad og sja um rekstur pess og vidhald. bad stendur obreytt.

4.26 Raktun a opnum svadum / 6hreyfou landi

Ekki er gert rad fyrir skipulagdri skogreekt, a fridlystum eda opnum ébyggdum utivistarsvaedum
deiliskipulagssvaedisins. Halda skal sérkennum pessara sveeda; p.m.t kennileitum, lifriki,
jardmyndunum og menningarsoégulegu landslagi. Grodurfar er fjolbreytt og skiptast par a tun,
graslendi, moélendi, votlendi og strandgrédur. Giljaflaekja er eina tegundin sem telja ma fagaeta
a landsvisu en einnig maetti benda a blédkoll sem vex vid Nesstofu.

Leyfilegt er p6 ad grédursetja videigandi islenskar tegundir a sérstaklega afmérkudum sveedum
t.d. vid golfskalann og leekningajurtum i urtagardi vid Nesstofu. Afram er gert rad fyrir matjurta-
g6réum a Vesturtuni vid Knutsborgarveg eftir pvi sem adstaedur leyfa hverju sinni.

Skipulégd raektun- og groduruppbygging er heimil i tengslum vid leik- og grenndarsvaedi og
sem hluti af frekari hljodvorn, sé pess talin porf. Mikilveegt er ad grédur sé avallt valinn me? tilliti
til landgaeda og umhverfis og tengist med edlilegum haetti pvi landi sem skal standa éhreyft og
verndad.

4.27 Gongu- og hjdlreidastigar
Adalstigar, utivistarstigar (tengistigar) — og freedslustigar sem skilgreindir eru og flokkadir i
deiliskipulagi Vestursvaeda fra 2009 standa obreyttir. Undantekning fra pessu er :

v vegna breytinga & géturymi Sefgarda er utivistarstigur (tengistigur) skilgreindur vestan megin
gotu — medfram nav. ibudarbyggd — sem hluti af stigatengingu fra sveedi samfélagspjonustu
(safnasveedi) ad Nordurstrénd.
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Adalstigur, sem tengist stigakerfi hofudborgarsvaedisins liggur medfram strandlengjunni p.m.t.
Sudurnesi. Stigurinn er med bundnu slitlagi (malbiki), nema par sem hann liggur um
Sudurnesid (sja 4.24). Adgreint skal med linu; annars vegar svaedi gangandi vegfarenda og
hins vegar hjolandi. Stigurinn skal vera adgengilegur 6llum. Almennt skal gera rad fyrir pvi ad
allir adalstigar, sem jafnframt eru hjélreidastigar, veréi 2.5-3.0m breidir.

Utivistarstigar (1.5m breidir) tengja saman minni svaedi innan skipulagssvaedisins. L6gd er
ahersla a ad stigarnir falli vel ad landslagi og pvi getur yfirbord peirra, adgengisstig og utfeersla
veri® mismunandi eftir adstaedum. A deiliskipulagsuppdraettinum eru eftirfarandi stigar
utivistarstigar :

v' Tjamarstigur (Krokadill) er steinlagdur og liggur medfram jadri byggdarinnar eftir gémiu
bjodleidinni milli Nordur- og Sudurstrandar. Stigurinn liggur i gegnum safnasvaedié og medfram
Radagerdi ad Bygggoréum.

v Vesturtinsstigur liggur fra safnasvaedinu, yfir Vesturtun ad Snoppu. Stigurinn tengir m.a. saman
Sveaedi samfélagspjonustu og Grottu.

v Knatsborgarvegur liggur fra stigamotum vid Tunguna sunnan Radagerdis samsida Nordurtuni og
skal hann vera malarstigur.

v Heimreid ut i Gréttu verdur feerd 2-3 metra fra bataskyli. Vegurinn skal vera steinlagdur og
utfeeréur serstaklega.

Freedslustigar liggja ut fra adal- og utivistarstigum. Pessir stigar skulu vera préngir malarslédar
(0.5-0.8m breidir) og gerdir fyrir haega umferd i freedsluumhverfi. Adgengisstig er frekar lagt.

Eftifarandi stigar a deiliskipulagssveedinu eru skilgreindir sem fraedslustigar :
v Bakkatjarnarstigur liggur noréan Bakkatjarnar & milli Tjarnarstigs og adalstigs.

v' Litlabeejarstigur liggur fra Bakkastig ad Fraedslukoti (Utikennsluadstédu) vid rustir Litlabaejar vid
Knutsborgarveg.

Pverun génguleida
Par sem gonguleidir liggja yfir gotur (pverun génguleida), skal sérstaklega hugad ad 6ryggis-
malum gangandi og hj6landi vegfarenda og videigandi radstafanir gerdar vid nanari utfeerslu.

Adgengi ad fjoru

Légum samkvaemt er almenningi heimilud umferd um allar fjérur sveitarfélagsins, vétn og laeki,
pott par séu ekki merktir stigar sérstaklega. Adgengi ad fjoru skal aukid t.d. med troppum yfir
sjovarnargarda. Peaer skulu hannadar pannig ad peer falli vel ad landslagi og taki mid af alagi
vegna sjogangs.

Allir stigar — sem og adgengi ad fjoru — verda hannadir og utfeerdir nanar, en gerd peirra og
vidhald verdur a vegum Seltjarnarnesbegjar.
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bad skal aréttad — einkum i tilfelli byggingu og lagningar adalstiga — ad stigar fara um sveedi
& natturuminjaskra. pvi er afar mikilveegt ad ekki verdi gengid um of a pau svaedi og tekid tillit til
stadhatta hverju sinni; umfang meti® — med sérfreedingum — vid nanari utfeerslu.

4.28 Utigégn og merkingar 8 opnum svadum

Utigogn

Vid val og fragang a 6llum utigognum (t.d. bekkir/,utsynisbekkir’, bord, skilti og skjolveggir) er
1698 rik ahersla a pau falli vel inn i umhverfid og ad pau taki mid af stadhattum hverju sinni.
Stadsetning peirra skal taka mié af sérstokum landslagspattum s.s. utsyni, ségu- og
menningarminjum og nalaegd vid sértok svaedi.

Skilti og almennar merkingar

Veigamikill hluti pess ad tryggja skynsamlegan adgang og nytingu opinna utivistarsvaeda
Vestursvaeda Seltjarnarness, er ad vel takist til um allar merkingar og upplysingar, er audvelda
moénnum ad fara um svaedid. A sama tima verdur ad gaeta pess ad slikar merkingar verdi ekki
of aberandi og floknar, en gefi heildarsyn yfir nattaruverdmeeti a svaedinu, par med talid
jaréfraedi, grodurfar, dyralif, verndud svaedi og menningarminjar.

4.29 \Veitingasala

Gert er rad fyrir adstodu til veitingasdlu i Laekningaminjasafni a Safnasvaedinu og
aframhaldandi veitingasoélu i golfskala Golfklubbsins Ness (Nesklubbsins)a Sudurnesi.

4.30 Snyrtiadstada

Lagt er til ad snyrting verdi i Laekningaminjasafni, i fraedslusetri i Grottu (takmarkad) og i
golfskala golfklubbsins Ness (Nesklubbsins), Sudurnesi (takmarkad).

431 Sorp

Ruslastompum skal komid fyrir vid helstu aningarstadi svaedisins. Losun jardefna og sorps er
oheimil a deiliskipulagssvaedinu. Almennt bann er lagt vid geymsiu spilliefna, oliu og eldsneytis.

Nidurgrafnir gamar

Heimilt er ad koma fyrir nidurgréfnum gamum (grenndarstédvum) fyrir almenna sorphirdu
innan deiliskipulagssveaedisins. Nidurgrafnar grenndarstédvar eru hentugar i péttbyli par sem
landrymi er dyrmeett og/eda prongt. Peir audvelda sorphirdu; gera hana skilvirkari,
adgengilegri og meira adladandi. Auk pess ad draga ur lyktar- og sjonmengun.

Endanleg stadsetning og utfeersla skal unnid i samradi vid vidkomandi nefndir
Seltjarnarnesbaejar (p.m.t. Skipulags- og umferdarnefndar og Umhverfisnefnd) og i samraemi
vid peer reglur og leidbeiningar sem um slikar framkvaemdir gilda.

4.32 Oryggismal

Leyfilegt verdur ad koma upp 6ryggismyndavélum innan deiliskipulagssvaedisins. Seérstaklega
er bent a bilastaedi a Snoppu og vid Bakkagranda (Os).

Pa verda serstakar radstafanir verda gerdar vid endanlega utfaerslu og hoénnun stiga, ad
slokkvibilar eda adrir peir sérbilar, sem eru hluti af 6ryggisgaeslu sveitarfélagsins eigi audveldan
og greidan adgang ad ibudarbyggdinni.
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4.33 Veitur og lagnir

Gert er rad fyrir minnihattar mannvirkjum i tengslum vid starfsemi veitustofnana a deili-
skipulagssvaedinu. Nuverandi mannvirki (deelustédvar- og brunnar, borholur og spennist6d)
munu standa afram i ébreyttri mynd. Adkoma ad peim vegna vidhalds og eftirlits er tryggd

Allar lagnir og veitukerfi skal unnid i samradi vid vidkomandi veitur og i samraemi vid peer reglur
og leidbeiningar sem um slikar framkveemdir gilda. Samkvaemt deiliskipulagi pessu er gert rad
fyrir lagningu ljésleidara ut i Grottu.

4.34 Gildistaka
Vid gildistoku deiliskipulags pessa falla eldri skipulagsaaetlanir og skilmalar ur gildi.
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5 SERAKV./EDI SKIPULAGSSKILMALA

5.1 Almennt

Loégd ahersla a ad nybyggingar falli vel ad meelikvarda og hlutféllum naverandi byggdar,
fragangur sé vandadur og ad byggingarnar auki umhverfisleg gaedi svaedisins.

SAMFELAGSPJONUSTA (adur SAFNASV/DI) — MANNVIRKI :

5.2 Nesstofa

Nesstofa er eitt af elstu steinhisum landsins, reist @ arunum 1761-1763. Husid var fridlyst 1990
samkveemt aldursakveaedi 1.mgr.36.gr pjédminjalaga nr.88/1989 (nu 3.gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012).

Adkoma er annars vegar um Nestréd (sérbilar og gangandi vegfarendur) og hins vegar fra
Sefgérdum um nuverandi heimreid inn a safnasvaedio.

5.3 Lyfjafraedisafnid i Nesi (Safnatr6d 3)
Fyrrum fjos sem tilheyrdi Nesstofu var breytt i safnhus 1990.

Samkveemt deiliskipulagi Vestursvaeda (stadfest 2009) er leyfilegt ad byggja — innan
byggingarreits — geymslur nedanjardar allt ad 400 m2 ad staerd. Pessi heimild stendur afram.

10 bilastaedi tilheyra safninu og skilgreind a gildandi meaelibladi. AGkoma er fra Sefgéréum um
nuverandi heimreid inn & safnasvaedio.

5.4 Lakningaminjasafnio

Steypt mannvirki & einni haed og riflega 1300m2 ad steerd. i gildi er maeliblad, er synir m.a.
steerd l166ar og byggingarreit. Safnid er enn i byggingu (2016). Ekki er gert rad fyrir frekara
byggingarmagni a 168inni.

Adkoma er fra Sefgérdum um nuverandi heimreid inn & safnasveedid. Bilasteedi safnsins verda
samnytt med starfsemi fyrirhugads hjukrunarheimilis.

5.5 Hjukrunarheimili (Safnatr6o 2)

Allir almennir skipulagsskilmalar i greinargerd pessari, eiga einnig vid um 168 hjukrunarheimilis
0og peer byggingar sem par munu risa. Hjukrunarheimilid er stadsett innan hverfisverndads
svaedis og lytur pvi akveedum pess. (Sja nanar 4.22).

Staerd og nytingarhlutfall:
Bygging allt ad 3860m2 (bruttdstaerd). Hamarks nytingarhlutfall [66ar er 0.3.
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Adkoma:
Fra Sefgéréum um nuverandi heimreid inn a safnasvaedid. Adgengi ad kjallara (teeknirymi) er
fra Sefgéroum.

Hushaeo:

Ein / tveer heedir ad hluta (fer eftir landhalla). Heimilt er ad stadsetja byggingarhluta sem
ohjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem pakglugga og lofthafa ad pvi marki sem naudsynlegt
er.

bakgerd:
Pakgerd er frjals.

Gaedi byggingar /utlit:

Rik ahersla er 16gd a o6ll mannvirki falli sérlega vel ad stadhattum og menningarségulegu
umhverfi og ad val a byggingarefni fléttist saman® vid umhverfi sitt. Umhverfid allt skal
endurspegla byggingarlist i haum gaedaflokki og verda leidandi deemi um metnadarfulla og
framsaekna uppbyggingu a einstékum stad.

Bilastaedi:

31 steedi eru innan |6dar, par af 3 steedi fyrir fatlada. Su tala er i samraemi vid peaer kréfur sem
gerdar hafa verid til bilasteeda i nylegum hjukrunarheimilum med sambaerilega pjonustu. Ad
6dru leyti er gert rad fyrir samnytingu bilastaeda innan safnasvaedisins.

Kvadir:
Engar

Fornminjar: )
Skv. Fornleifaskraning a Seltjiarnarnesi (Fornleifastofnun Islands FS305-05221, Reykjavik
2006) er beejarstaedi Moakots innan skilgreindrar [6dar.

Vid skipulag I6darinnar i heild sinni skal taka rikt tillit til peirra menningar- og busetuminja sem
par eru. Framkveemdum skal beint fra minjastédum sé pess kostur, en annars skal fara fram
nanari skodun og skraning fornleifa ad héféu samradi vid Fornleifavernd rikisins. Ef grunur
leikur @ ad adur opekktar fornleifar hafi fundist skal stédva framkveemdir og tilkynna
Fornleifavernd rikisins. Jafnframt skal leitast vid ad nyta pann moéguleika sem minjarnar gefa til
tengingar ségu vid utivist.

GOLFVOLLUR — MANNVIRKI :

Ekki er ad finna i 6llum tilvika videigandi gégn um byggingar er tengjast starfsemi Golfklubbsins
Ness. Hafa ber i huga ad gogn stafa fra ymsum timum og adilum og eru ekki i 6llum tilvikum
fullskyr eda i samraemi vi® nutimakréfur um nakvaemni.

5.6 Golfskali

Nuv. klubbhus Golfklubbsins Ness (Nesklubburinn) er 1. haedar timburhis med maenispaki,
byggt 1964 med sidari breytingum. Grunnflétur hussins meelist um 315m2. Litil geymsla
stendur hja klubbhusinu (grunnflétur um 20m2). Klubbhasinu og geymslunni hefur verid
markadur sameiginlegur byggingarreitur (30x30m). Eingéngu er heimilt ad byggja innan
skilgreinds byggingarreits. Had skal pa ekki vera meiri en maenishaed nuv. skala. Mikilveegt er
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ad samrama heildarutlit allra bygginga innan byggingarreitsins og sjénraen — og umhverfisleg
— gaedi peirra.

5.7 Taknigeymsla/skemma

Nuv. taeknigeymsla golfklibbsins er stadsett & sudaustur hluta Sudurness, med adkomuvegi fra
almennum bilasteedum vid aefingakyli golfara. Teeknigeymslan er 1. haedar bygging, ad
grunnfleti um 285m2 og med maenishaed allt ad 3.40m. Taeknigeymslunni hefur verid gefin
byggingarreitur ad steerdinni 18x27m. Eingéngu er heimilt ad byggja innan skilgreinds
byggingarreits. Haed skal pa ekki vera meiri en maenishaed nuv. bygginga og skal samreema
heildarutlit bygginganna a reitnum og sjénreen — og umhverfisleg — gaedi peirra.

58  /Afingaskyli

Yfirbyggt aefingaskyli Golfklubbsins Ness (Nesklubbsins) med aefingabasum stendur vid
bilastaeedi @ miéju Sudurnesi. Bygginginn — um 255m2 ad grunnfleti — er ur timbri og limtrés-
bitum og gengur grasiklaedd mén upp ad langhlié pess sem lokud er.

Skylinu hefur verid markadur byggingarreitur (). Ekki er heimild fyrir frekari staekkun a skylinu,
nema um 5m til noréurs — ad mérkum skilgreindra marka glofvallarins — en innri vidi skylisins
ma styrkja, t.d. med lokun & akv. afingabasum.

5.9 Fjarskiptamostur

A Subdurnesi eru stadsett prju fjarskiptaméstur i umsjon Isavia. bessi méstur standa afram i
Obreyttu astandi.

ONNUR MANNVIRKI :

5.10 Einbylishus a 6byggdum I6dum

Um er ad reeda tvaer ébyggdar einbylishusalodir i pegar byggdu hverfi, annars vegar vid
Nesbala 35 og hins vegar vid Nesbala 36. Allir almennir skipulagsskilmalar i greinargerd
pessari eiga einnig vid um pessar 168ir og pau hus sem par munu risa.

Byggingarreitir hafa verid skilgreindir. Innan hvers byggingarreits er heimilt ad reisa eitt
einbylishus, a einni haed og med einni ibud.

Heildarflétur bygginga a 166 ma aldrei fara ut fyrir uppgefi®d hamarks nytingarhlutfall viskomandi
I6dar. Mesta leyfilega haed fra adalgolfi ad meaeni er 4.5m — en po adeins ad hluta byggingar —
og peim hluta sem skerdir minnst utsyni fra naerliggjandi [66um.

L6d 1 - Nesbali 35

Staerd I6dar. 861m2

Husagerd: Einbylishus med einni ibud.
Hushaed: Ein haed.

Hamarksnytingarhlutfall I66ar samtals: 0.38
Bilastaedi: 2 steedi a 160.

bPakgerd: bakgerd er frjals.

Kvadir: Engar

hornsteinar arkitektar
28



SELTJARNARNES
DEILISKIPULAG VESTURSVADA

SKIPULAGSSKILMALAR

L6d 2 - Nesbali 36

Staerd lodar : 904m?2

Husagerd: Einbylishus med einni ibud.
Husheaed: Ein haed.

Hamarksnytingarhlutfall I6dar samtals. 0.38
Bilastaedi: 2 staedi a 166.

bakgerd: bakgerd er frjals.

Kvadir: Engar
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SKILMALATAFLA

LINDARBRAUT
Nuv. I6darstaerd
(m2) skv. Nuv. Nav. Nytt Heimilad )

Heiti gétu Fasteignamati byggingarmagn nytingahlutfall Ny l6darstaerd byggingarmagn nytingahlutfall Onnur akvaeodi

Lindarbraut 1 987 241 0,24 obreytt 3257 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Lindarbraut 3 963 211 0,22 Obreytt 317,8 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Lindarbraut 5 938 219 0,23 Obreytt 309,54 0,33 Sjé skilmala deiliskipula;]s
Lindarbraut 7 863 183 0,21 oObreytt 2848 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Lindarbraut 9 822 183 0,22 Obreytt 271,26 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Lindarbraut 11 821 2107 0,26 Obreytt 270,9 038 Sja skilmala deiliskipulags
Lindarbraut 13 (bjonustuléd) 897 376 0,42 dbreytt obreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags
Lindarbraut 15 (2 ibadir a 168) 779 342 0,44 Gbreytt obreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags
Lindarbraut 17 (2 ibadir 4 168) 780 342 0,44 Obreytt Obreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags
Lindarbraut 19 807 2322 0,29 Obreytt 266,3 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Lindarbraut 21 774 219 0,28 Obreytt 255,42 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Lindarbraut 23 780 185 0,24 Obreytt 257,4 0,33 Y Sja skilmala deiliskipulags
Lindarbraut 25 1269 337 0,27 Obreytt A : L6d skilgreind med tvo byggingarreiti - A og B

B Q:38; Sja skilmala deiliskipulags



SKILMALATAFLA

NESBALI
Nav. Nuv. Nuv. Ny Nytt Heimilad .

Heiti gotu I6darstaerd byggingarmagn nytingahlutfall |60arstaerd byggingarmagn nytingahlutfall Onnur akvaeoi

Nesbali 1 646 185,3 0,29 Obreytt 2132 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 2-12* 3116 1259,5 0.40 Gbreytt Gbreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 3 662 189 0,29 Obreytt 218,5 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 5 662 164,9 0,25 Obreytt 218,5 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 7 671 190 0,28 Obreytt 2214 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 9 730 181 0,25 Obreytt 2409 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 11 802 2029 0,25 Obreytt 2647 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 13 780 209,1 0,27 Gbreytt 257.4 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 14-26* 3374 14152 0,42 Obreytt Obreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 15 774 191,7 0,25 Gbreytt 2554 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 17 807 216,7 0,27 Obreytt 266,3 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 19 780 177 0,23 Obreytt 257 4 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 21 779 175 0,22 Obreytt 2571 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 23 812 2418 0,30 Obreytt 268,0 0,33 . Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 25 812 194 0,24 Gbreytt 268,0 0,33 . Sja skilmala deiliskipulags

* Hasapyrpingar (oftast radhus) a sameiginlegri 160



SKILMALATAFLA

NESBALI
Nav. Nuv. Nuv. Ny Nytt Heimilad )

Heiti gotu l6darstaerd byggingarmagn nytingahlutfall l60arstaerd byggingarmagn nytingahlutfall Onnur akvaeoi

Nesbali 27 812 163,9 0,20 Obreytt 268,0 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 28 (2 ibudir a 168) 773 2376 0,31 Gbreytt 2551 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 29 812 204 0,25 Gbreytt 268,0 0,33 g Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 30 835 263,3 0,32 Obreytt 275,6 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 31 861 250,5 0,29 Gbreytt 2841 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 34 796 208 0,26 6breytt 262,68 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 32 905 230,2 0,25 Obreytt 298,7 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 33 861 205 0,24 Obreytt 2841 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 34 796 207,7 0,26 Obreytt 262,7 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 35 861 6byggt 6byggt Obreytt 6byggt 0,35 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 36 904 6byggt 6byggt Obreytt 6byggt 0,38 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 38 829 2396 0,29 Obreytt 273,57 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 40 837 239,1 0,29 Obreytt 276,2 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 42 835 252,3 0,30 Obreytt 2756 0,33 Sja skilmala deiliskipulags

Nesbali 44 835 287,1 0,34 Gbreytt Gbreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags



SKILMALATAFLA
NESBALI

Nav. Nav. Nav. Ny Nytt Heimilad )

Heiti gotu l6darstaerd byggingarmagn nytingahlutfall |60arstaerd byggingarmagn nytingahlutfall Onnur akvaeoi

Nesbali 46 838 293 0,35 Gbreytt Gbreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 48 742 224 0,30 Obreytt 244 86 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 50 716 197,1 0,28 Obreytt 236,28 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 52 718 241,5 0,34 Obreytt Gbreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 54 710 215 0,30 Obreytt Obreytt 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 56 773 246,5 0,32 Obreytt 255,09 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 58 773 204,6 0,26 Obreytt 255,09 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 60-82* 6458 2027 0.31 Obreytt Obreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 84-106* 5600 3448 0,62 Obreytt obreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags
Nesbali 108-126* 5331 2417 0,45 Obreytt Obreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags

* Husapyrpingar (oftast radhus) a sameiginlegri 168



SKILMALATAFLA

NESTROD
NUv. Nav. Ny Nytt Heimilad
Heiti gétu Nuv. |60arsteerd  byggingarmagn nytingahlutfall  I6darstaerd byggingarmagn nytingahlutfall Onnur akvadi
Nestr6o1 773 233 0,30 Obreytt 255,1 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nestr6d 3 736 208,8 0,28 Obreytt 2429 0.33 Sja skilmala deiliskipulags
Nestréd 5 769 243 0,32 Obreytt 253,8 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Nestréd 7 1595 265 0,17 Obreytt 526,4 0:33 Sja skilmala deiliskipulags



SKILMALATAFLA

SEFGARDAR
Nuv.
|60arstaerd Nuv. Nytt Heimilad .

Heiti (m2) byggingarmagn Nuav. nytingahlutfall Ny l6darsterd byggingarmagn nytingahlutfall Onnur akvadi
Sefgardar 2 780 222 0,28 Obreytt 257,4 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Sefgardar 4 780 220,7 0,28 Obreytt 257 .4 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Sefgardar 6 780 2124 0,27 Obreytt 257 .4 0,33 Nug. kvod um holreesi helst dbreytt
Sefgardar 8 780 185 0,24 Obreytt 2574 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Sefgardar 10 1416 407,9 0,29 Gbreytt 467,28 0,33 Nug. kvéd um holreesi helst dbreytt
Sefgardar 12 1306 287,9 0,22 Obreytt 430,98 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Sefgardar 14 700 176,9 0,25 Obreytt 231 0,33 Nug. kvéd um holreesi helst obreytt
Sefgardar 16 716 193 0,27 Obreytt 236,28 033 Sja skilmala deiliskipulags
Sefgardar 18 716 211 0,29 Obreytt 236,28 0,33 Nug. kvod um holraesi helst dbreytt
Sefgardar 20 71 178,8 0,25 Obreytt 234,68 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Sefgardar 22 835 188 0.23 Obreytt 275,55 0,33 Nug. kvod um holreesi helst dbreytt
Sefgardar 24 840 220 0,26 Obreytt 2772 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Sefgardar 26 840 202,2 0,24 Obreytt 271.2 0,33 Nug. kvéd um holraesi helst 6breytt
Sefgardar 28 1000 2425 0,24 Obreytt 330 0,33 Sja skilmala deiliskipulags



SKILMALATAFLA

SAAVARGARDAR
Nuv. I6darstaerd Nav. Nuv. Nytt Heimilad )

Heiti gotu (m2) skv. mzelibl. byggingarmagn nytingahlutfall Ny l6darstaerd byggingarmagn nytingahlutfall Onnur akvaodi

Savargardar 1 873 213 0,24 Obreytt 2881 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Savargardar 2 1501 230 0,15 Obreytt 4953 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Savargardar 3 861 294,72 0,25 Obreytt 2841 0,33 ; Sja skilmala deiliskipulags
Saevargardar 4 1430 240 0,17 Obreytt 4719 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Savargardar 5 861 192 0,22 Gbreytt 2841 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Saevargardar 6 1170 244,1 0,21 Obreytt 386,1 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Savargardar 7 861 223 0,26 Gbreytt 2841 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Savargardar 8-12* 1598 616,8 0,39 oObreytt oObreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags
Savargardar 9 861 182,7 0,21 Obreytt 284 .1 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Saevargardar 11 861 225 0,26 obreytt 2841 0,33 Sja skilmala deiliskipulags
Savargardar 14-22* 2285 979 0,43 obreytt obreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags
Savargardar 15 967 199,1 0,21 Obreytt 319,1 0,33 : Sja skilmala deiliskipulags

* Husapyrpingar (oftast radhus) a sameiginlegri 168



Nuv. l6darstaerd Nuv. Nav. Nytt Heimilad
Heiti gotu (m2) skv. malibl. byggingarmagn nytingahlutfall Ny l6darstaerd byggingarmagn nytingahlutfall Onnur akvaeoi
Radagerdi 864 240,5 0,28 dbreytt dbreytt dbreytt Fridad hus



Nuv.

l6darstaerd Nuv. Nytt
(m2) skv. byggingarm Nuv. Ny byggingarm Heimilad
Heiti gotu meelibl. agn nytingahlutfall  l160arstaerd agn nytingahlutfall Onnur akvadi
SAMFELAGSPJONUSTA
adur SAFNASVAEDID
Fridad hus skv. 1.mgr.36.gr pjodminjalaga nr.88/1989. (Na
Nesstofa 7873 310,7 Obreytt Obreytt Obreytt 3.gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012)
Leyfilegt ad byggja allt ad 400m2 geymslu nedanjardar. Heimild
Lyfjafreedisafnid i Nesi 1369 738,6 0,54 Obreytt 1138,6 0,83 fra deilisk.( 2009) yfirfeerd.
Leeknaminjasafnid 3489 1362,7 0,39 Obreytt Obreytt fullbyggt Sja skilmala deiliskipulags
Hjukrunarheimili 6byggt 6byggt 12864 3860 0,3 Sja skilmala deiliskipulags

SUDURNES / GOLFVOLLUR
Golfskali/klubbhus Sja skilmala deiliskipulags
Teekjageymsa Sja skilmala deiliskipulags

Afingaskyli Sja skilmala deiliskipulags



