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g %

12,

1.3.

Almennar upplysingar

Addragandi

A haustmanudum 1998 var breska radgjafafyrirtekid BERNARD ENGLE,
ARCHITECTS & PLANNERS radid til ad setja fram tillsgur um
endurskodun 4 skipulagi midbajar Hafnarfjardar. Hugmyndavinnu bresku
arkitektastofunnar lauk i november 1999. Tillogur hennar voru kynntar i sama
manudi 4 borgarafundi i Hafnarborg.

11. jantar 2000 sampykkti skipulags- og umferdarnefnd Hafnarfjardar ad
hefja vinnu vid gerd logformlegs deiliskipulags 4 grundvelli framkominna
hugmynda BEAP. Sambykktin var stadfest i bajarstjorn 18. jan. 2000. Verkid
var falid arkitektastofu Sigurpors Adalsteinssonar i samvinnu vid Teiknistofu
arkitekta, Gylfa Gudjonsson og félaga. Vinna vid deiliskipulagid hoéfst i
febraar 2000.

Skipulagsforsendur.

Meginforsendur skipulagsins:

e Adalskipulag  Hafnarfjardar 1995-2015 (Skipulagsdeild
Hafnarfjardar).

e Deiliskipulag, Hafnarfjordur, midbar 1981 asamt greinargerd
(Sigurpér Adalsteinsson arkitekt) stadfest { bajarstjorn 21. jani
1983 med sidari breytingum.

e Tillsgur BERNARD ENGLE, ARCHITECTS & PLANNERS
(lokid i nov. 1999).

Einkenni og hlutverk midbajar Hafnarfjardar.

Midbaer Hafnarfjardar og Kvosin i Reykjavik eru einu gémlu midbairnir 4
hofudborgarsvadinu.  Adrir midbair eda midhverfi 4 svaedinu eru nyir,
tengjast ekki sogulegum atburdum og eru 4n gamalla eda menningarsdgulega
markverdra bygginga.

Byggdin i Hafnarfirdi myndar halthring um fjardarbotninn og er midbarinn

og hofnin i midjunni. Eldri byggdin er tiltslulega pétt en inn & milli er vida

6snert hraun, badi klettar og bollar, sem gefa benum sérstakt — og einstakt -

yfirbragd. Stor hluti ibudarhverfa bejarins er i pagilegri gongufjarlaegd fra
midbanum.

A undanférnum aratugum hefur dregid
ur mikilveegi midbajar Hafnarfjardar
par sem verslunarhettir hafa breyst
med aukinni bilaeign og umferd.
Eiginleg midbeajarstarfsemi  hefur
proast inn i idnadar- og athafnahverfin
og ut med umferdargdtum nordur eftir
Reykjavikurvegi, medfram Flatahrauni
og i idnadarsvadunum par. Midbarinn
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HAFNARFJORDUR MIDBAR DEILISKIPULAG

er p6 enn adsetur stjornsyslu, stofnana og ymis konar sérpjonustu og gegnir
pannig lykilhlutverki i menningar- og vidskiptalifinu i Hafnarfirdi.

Bazjarmynd midbejarins er skordott og 4 koflum sundurlaus blanda gamalla,
litilla hisa og stérra, nytiskulegra skrifstofubygginga. Nalegd gomlu
byggdarinnar i hrauninu gefur midbenum dkvedin sérkenni en nyrri
byggingarnar, sem hysa stofnanir, skrifstofur og verslanir, eru radandi i
yfirbragdi hans. Stor bilasteedi eru 4synd midbejarins gagnvart
umferdarleidum og adkomu.

Hlutverk midbajarins er i meginatridum tvipztt. Annars vegar er hann megin
pjonustukjarni bajarins og nerliggjandi byggda. Hins vegar er hann
apreifanlegt tikn um sameiginlega hagsmuni bajarbua, hluti af sjalfsimynd
peirra og 4tthagakennd. Mikilvaegt er ad badir pettir séu rddandi vid
akvardanatoku um préun hans og uppbyggingu.

Rétt er ad lita sérstaklega til pess ad midberinn er vegna stadsetningar og
hlutverks s4 bajarhluti sem best tengist 6llum 66rum hlutum bajarins. Par er
midja almenningsvagnakerfisins i beenum og ad honum beinast allar leidir.
Pess vegna er sjalfsagt ad leggja par aherslu 4 uppbyggingu verslunar og
bjénustu frekar en { utjodrunum byggdar. Jafnvel pott einstaka stadir { jadri
byggdar kunni ad tengjast megingatnakerfinu betur, p.e.a.s. vidvikjandi
bilaumferd, hefur midbarinn yfirburdi og sérstédu vegna pess hve midlegur
hann er gagnvart 6llum samgongukerfunum.

Vegna uppruna sins og yfirbragds hefur midbzrinn adra eiginleika en nyrri
midhverfi og verslunarmidstodvar, sem byggja 4 tengslum vid
stofnbrautakerfi hofudborgarsvadisins. Fjolbreytt bajarmynd og umhverfi
gefur goda moguleika 4 ad mota enn betur menningarlega umgjérd um
midbajarstarfsemina. Pess vegna getur midbar Hafnarfjardar haeglega ordid
ein af pungamidjum verslunar, bjonustu og menningarstarfsemi &
héfudborgarsvaedinu.

Pad er mskilegt ut frd umhverfissjonarmidum ad efla midbzinn pannig ad
bzjarbuar geti valid 6lika fararmata ad pungamidju verslunar og pjonustu a
svadinu og til pess ad audvelda peim ad reka morg og 6lik erindi i sému ferd.
Peim eiginleikum er hvergi unnt ad na i jodrum byggdarinnar pannig ad
gagnist llum bajarbaum. Uppbygging midbajar getur pvi verid lidur { pvi ad
nd markmidum { umhverfismalum og studlad ad minni umferd og minni
mengun.

Mikilvagt er ad starfsemi 4 midbajarsvadinu s¢ komid fyrir 4 hagkvaeman og
adgengilegan hatt badi gagnvart vidskiptavinum og starfsfolki. Enn fremur er
meginatridi ad nybyggingar og breytingar styrki bajarmynd midbajarins og
sérkenni, taki mid af jidkvadum eiginleikum umhverfisins, dragi ur
neikveedum umhverfispattum og studli pannig ad menningarlegu
midbajarumhverfi.
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HAFNARFJORDUR MIDBAR DEILISKIPULAG

2.1.

2.2.

2.3.

Nuaverandi astand

Kortlagning a naverandi astandi.

Skipulagsvinnan hofst med bpvi ad gerd var uttekt 4 niverandi st60u
midbajarins. Nidurstodur eru settar fram 4 4tta mismunandi kortum i
staerdinni A3, mkv. - 1:2000:

Greining 1. Skraning husa.

Greining 2. Notkun husa a 1. hed, gétuhad.
Greining 3. Notkun hisa 4 2. h&d.

Greining 4. Umferdarfledi, bilastedi.
Greining 5. Byggingarefni/pakhalli.
Greining 6. Aldur husa.

Greining 7. Grédur.

Greining 8. Loftmynd.

Skraning husa.

Gerd var husaskra sem folst i pvi ad tekin var saman skra yfir 61l his og audar
168ir 4 skipulagssvaedinu. { skranni eru up;z)lysingar um grunnflét hass (Gril.
hiss, m?), brattéflatarmal (F hiss, m®), rimmal (R hiss, m®), hedir
(Hzedir), byggingarefni (Bygg.efni) Byggingarar (Bygg. ar), fjolda ibida
(ibadir), fjoldi ibaa skradur 1. des 1999 (Mannfjéldi). Hisaskrdin var hofo
til hlidsjonar vid tillsgugerd og begar tekin var dkvordun um hisvernd. Sja
uppdrattinn Greining 1, skraning husa.

Aldur hisa og husavernd.

Greint er milli husa sem byggd eru fyrir og eftir 1918. Skv. 36. gr.
bjodminjalaga nr. 88 / 1989 er eigendum husa sem reist eru fyrir arid 1918
skylt ad tilkynna minjavérdum og husafridunarnefnd rikisins med gédum
fyrirvara ef peir hyggjast breyta husi sinu, flytja pad eda rifa.

Huis byggd fyrir 1918 eru flest i gamla midbaznum, milli Strandgétu og
Austurgotu. Eitt hus er fridad samkvaemt pjédminjalogum, Hafnarfjardarkirkja
byggd 1914. Sja uppdrattinn Greining 6, aldur husa.

A vegum Byggdasafns Hafnarfjardar er i samvinnu vid bajarskipulag unnid
ad husverndarskraningu og sérstokum gagnagrunni sem verda mun hornsteinn
husverndarstefnu baejaryfirvalda.

Med hlidsjon af peim gdgnum er nu liggja fyrir i gagnagrunninum hefur
frummat verid gert 4 peim hisum er falla undir svonefnt midbzjarsvaedi en
skraningarvinna for fram sérstaklega vegna vinnu vid midbajarskipulagid.
Husunum hefur verid skipt i fjora flokka eftir vardveislugildi: 1-Mikid, II-
Talsvert, I1I-Nokkud og IV-Litid. I pessu frummati var fyrst og fremst tekid
mid af menningar- og byggingarsdgulegum battum en vettvangsskodun kom
jafnframt vid sdgu. [ matinu eru has sem falla undir flokkana I-I1I sérstaklega
tilgreind en 16gd var ahersla 4 ad leggja mat & elstu husin p.e. pau hus sem
byggd voru fyrir 1918 og nj6ta ad nokkru verndar bjédminjalaga.
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Frummatid er eitt fyrsta skref Byggdasafnsins i ,kortlagningu™ gamalla husa i
baenum. Matid kann ad taka breytingum med tilkomu itarlegri upplysinga.

Samkvaemt frummatinu eru eftirtalin hus talin hafa miki® vardveislugildi fyrir
Hafnarfj6rd:

e Austurgata 12,
e Strandgata 5
e Strandgata 19
e Sudurgata 9.

Ad 60ru leyti er visad til Husaskraningar-Frummats sem unnid var &
Byggdasafni Hafnarfjardar (Karl Runar Porsson).

2.4. Yfirbragd byggdar.

Fingert byggdarmunstur setur sterkan
svip 4 nord-austururhlid Strandgdtu, H
adalgotu bajarins.  Nokkrar storar
byggingar med flstum pokum rjufa
b6 pad heildrana yfirbragd. Prilyftar
byggingar sem reistar voru 4 arunum
1908 til 1962 setja svipmot & sud-
vesturhlid Strandgdtu.  Vestar a
reitnum  standa  sidan  nyjar
storbyggingar ad mestu leyti fra
sidasta aratug 4 vidattumiklum opnum svaedum sem adallega eru nytt sem
bilastaedi. Ad 68ru leyti eru helstu einkenni einstakra reita eftirfarandi:

Reitur 1 Reykjavikurvegur/ Austurgata/ Linnetsstigur/ Strandgata

Reiturinn hefur sundurlaust yfirbragd. EySur eru i byggdinni svo sem vid
Linnetsstig. Steinsteypt his byggd 4 arunum 1931-1972 svo og goémul
timburhis, pad elsta frd 1872 en énnur voru byggd upp ur aldamé6tunum 1900.
Ymsar pakgerdir, flot bok og rispok med mismunandi pakhalla.

Reitur 2 Reykjavikurvegur/ Strandgata/ Linnetsstigur

Reiturinn er ad halfu leyti byggdur. Sud-vestari hluti hans er notadur sem
bilastedi. Hus 4 reitnum sem eru einnar- til priggja hada steinhis med flotu
paki eda brottu rispaki mynda samfellda r5d medfram Strandgdtu og
Linnetsstig. Hiis byggd 4 timabilinu 1930 til 1961.

Reitur 3 Linnetsstigur/ Strandgata/ Laekjargata/ Fjardargata

Svadid einkennist af samfelldri husar6d vid Strandgdtu annars vegar og
storum byggingum og bilastedaflemi, opnu til vesturs. Hus vid Strandgotu
eru flest steinsteypt, byggd 4 fyrri hluta sidustu aldar. Hus 4 vestari hluta
svedisins eru hareistar verslunar-og pjonustubyggingar sem byggdar voru a
arunum 1990-2000.
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2.5.

Reitur 4 Lzekjargata/
Brekkugata/ Sudur-
gata/ Vesturhamar

Reiturinn  einkennist af  storum
stakstaedum byggingum og
vidattumiklum opnum svadum. Flest
hisanna eru steinsteypt og byggd a
seinni hluta 20. aldar. Fjogur beirra
eru po ur timbri og byggd fyrir 1918.
Hafnarfjardarkirkja sem reist var 1914
er 4 minjaskra.
Reitur S Linnetsstigur/
Austurgata/ Lzekjar-
gata/ Strandgata

Um er ad rxda elsta hluta
skipulagssvadisins. U.p.b. fjordungur
hasanna eru timburhus byggd fyrir
1918. Skipulag reitsins ber merki
byggdarpréunar um og upp Ur
aldamoétunum 1900 par sem ibudarhis
byggdust sk1pulagsht16 upp fra
hafnarsveedinu. Onnur hus & svedinu

eru steinsteypt, og byggd 4 ymsum timum & sidustu 6ld.

Byggingarmagn og nytingarhlutfall.

TAFLA | BYGGINGARMAGN (GOLFFLATARMAL), NYTINGARHLUTFALL OG PETTLEIKI A

REITUM [ OKTOBER 2000

Reitur Flatarmal Flatarmal 166a  Byggingarmagn  Nytingarhiutfall béttleiki a

"::: m? (golfflatarmal) 1662 rati
Reitur 1 7,400 m? 2,738 m’ 4,543 m? 1,0 0,61
Reitur 2 9,800 m? 2,083 m’ 5,136 m’ 2,5 0,52
Reitur 3 34,977 m? 11,537 m> 23,902 m’ 2,1 0,68
Reitur 4 36,200 m’ 16,344 m?> 12,956 m’ 0,8 0,36
Reitur 5 26,800 m’ 13,736 m’ 9,508 m* 0,7 0,35
Alls : 46438 m> 56,045 m’

Innan sklpulagsmarka voru { oktéber 2000 alls 56,046,8 m” husnzdis. Par af

voru ibudir 6,783 m® eda 12 % byggingarmagnsins.

i t5flu I kemur annars vegar fram nyting samanlagdra 168a 4 vidkomandi
reitum (nytingarhlutfall 168a) en hins vegar nytingarhlutfall vidkomandi reits

(péttleiki & reitum).
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budir 4 sveedinu 6llu voru 67. Par af 22 ibudir i Fjardargdtu 17 og 19 sem
eru nyleg ibudarhus.

2.6. Notkun hisa a 1. had gotuhad.

Til pess ad 4tta sig 4 landnotkun a skipulagssvadinu var skrad notkun a 1. og
9 had allra husa 4 svedinu. A uppdrattinum Greining 2 er synd notkun huisa
4 1. had. Fylgt er nanari skilgreiningu 4 landnotkun eftir edli starfseminnar. A
(rautt) smasala, hvort heldur er um ad reda verslunarstarfsemi eda s6lu
tilbains matar og drykkja. B (blatt) starfsemi sem fer fram i skrifstofu og
i3nadarhtsnadi onnur en fiskvinnsla. C (gult) ibudir, opinber pjonusta tengd
ibudabyggd, D (grent) opinber bjonusta, menningar- iprotta- og
Gtivistarstarfsemi.

Greining 4 nidurstodum er eftirfarandi:

bjonustustarfsemi er medfram Strandgotu beggja vegna og sjivarmegin
hennar fra Reykjavikurvegi ad Vesturhamri. [budabyggd er i austurjadri
svaedisins. Hinar ymsu tegundir pjonustustarfsemi dreifast nokkud og njéta
pvi ekki til fulls @skilegrar nandar vi® sams konar eda skylda starfsemi.
bjoppun verslunar er fyrir midju sveedi en stofnanir til beggja enda.

2.7. Notkun hisa a 2. had.

Greining 4 nidurst6dum er
eftirfarandi:

Helsti munur 4 starfsemi fra 1. hed er
sa ad skrifstofustarfsemi er hér meira
dberandi og er pad edlilegt. Einnig er
aberandi hve miki® er af einnar hadar
hasum (pad dregur ur nytingu en

styrkir gamalgr6id yfirbragd). Sja |
uppdrattinn Greining 3, skraning hisa |8
4 2. hed. 4
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HAFNARFJORDUR MIDBAR DEILISKIPULAG

2.8. Umferdarflaedi, bilastzedi.

Synd er flokkun gatna, fjoldi bilasteeda 4 einstokum svedum, gangstéttir,
nigildandi akstursstefnur og adalbidstod straetisvagna. Skrad er yfirlit um
heildarfjolda stzda. Sja greining 4, umferdarfledi/bilastzdi

TAFLA I HUSN/EDI 0G BILAST/ADI | OKTOBER 2000.

Reitur ~ Byggingar  Byggingar- Bilastedi Bilasteedi Bllasteedi  Bilasteedi Fjoldi
-magn magn an bilag.  areit v/Austurg  samtals. B/m? ibuda
golf alls nedanjardar ; husnadis
m? golf alls m*

1 4,543 4,543 76 10 86 1/53 m? 5

2 5,136 5,136 107 0 107 1/48 m?

3 23,902 20,767 390 0 390 1/53 m? 22

4 12,956 12,956 187 0 187 1/69 m? 3

5 9,509 9,509 72 60 132 1/72 m? 36

ALLS: 56,046 52,911 832 70 902 1/59 m? 67

A skipulagssveedinu voru i oktober
2000 & reitunum fimm ad medaltali eitt
staedi fyrir hverja 59 m? husnzdis. Best
var astandid 4 reit 2 par sem eitt stzdi
var 4 hverja 48 m? i husnzdi en sist a
reit 5 par sem eitt steedi var 4 hverja 72
m? i hisnzdi.

Ad lokum er visad til talningar
bilasteda i midbae Hafnarfjardar sem
Umhverfis-og  teknideild Hafnar-
fjardar st6d fyrir um méanadarmotin
névember/desember 1998. Einnig er visad til greinargerdar Linuhdnnunar hf,
Hafnarfjordur, umferdarskipulag i midbe, juni 2000.

2.9. Vedurfarsathugun, vindmaelingar.

i tengslum vid deiliskipulagsvinnuna var gerd vedurfarsathugun i midba
Hafnarfjardar sem arkitektastofan Dus ehf, Sigurdur Hardarson o. fl., vann i
mars 1999. Par segir segir m.a. 4 bls. 8:

,bad er nidurstada bessarar athugunar a vedurfarsadstedum i midba
Hafnarfjardar ad toluvert vanti upp 4 ad vedurfar par geri anagjulega ttiveru
mogulega. Par sker svaedid kring um verslunarmidstodina Fjord sig Gr en adrir
hlutar midbajarins bjoda ekki heldur uppa forsendur til paegilegrar utiveru,
enginn gardur eda torg uppfyllir krofur um skjolszld og hvergi er haegt ad
sitja uti viod kaffihus.

Allar gonguleidir ad bidstod stretisvagna og adalverslunarmidstdinni liggja
um vindasdmustu hluta svedisins. Eftir adalgdnguasnum — Strandgdtunni - er
stodugur nedingur { 6llum attum.”
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2.10.

2.11.

Ad 60ru leyti visast til Dus ehf . Deiliskipulag midbajar Hafnarfjardar.
Greinargerdir:

a) Midbar Hafnarfjardar, vedurfarsathugun dags. i mai 1999.

b) Athugun 4 vindafarslegum afleidingum-forkonnun 4 métvaegisadgerdum
dags. i n6vember 2000.

Torg og gardar.

Eins og fram kemur { nidurstodum & vedurfari i midbe Hafnarfjardar er
adstada til utiveru { midbanum ekki goéd. Astzdur pessa eru nokkrar. begar
hefur komid fram ad skjélmyndun er litil, en einnig vantar nokkud uppa ad s
adstada sé fyrir hendi sem hvetur til Gtiveru. Rymismyndun er slitrétt og vida
vantar byggingar til pess ad mota heillegar gotumyndir. Litid er um bekki og
onnur gotugdgn. Ekkert eiginlegt torg er i Hafnarfirdi, “Torgid” par sem
Hafnfirdingar hittast, hversdags sem 4 héatidisdogum.

[ midbee Hafnarfjardar eins og hann er afmarkadur i skipulagstillsgunni eru
prji svadi sem heaegt er ad skilgreina sem almenningssvedi, b. e.
Thorsplanid, gardurinn sunnan vid Hafnarborg og Kirkjuplanid. Thorsplanid
er elst og hefur lengst af verid adalsvedid i midbe Hafnarfjardar. Par hafa
Gtisamkomur verid haldnar, en svadid er enn opid fyrir vindum og rymid
omoétad. Gardurinn vid Hafnarborg er adladandi og bydur upp 4 skemmtilega
adstodu til utiveru s. s. nalaegd vid vatn, bekki og groédur. Betri skjolmyndun
vid Strandgdtuna veri @skileg og einnig ad vestanverdu. Sama er ad segja
um Kirkjuplanid sem er opid fyrir hafattum og par vantar uppa adstodu til ad
setjast nidur.

AJ 60ru leyti visast til:

1) Dis ehf. Deiliskipulag midbzjar Hafnarfjardar. Greinargerdir.
a) Midber Hafnarfjardar, vedurfarsathugun dags: mai 1999.
b) Athugun & vindafarslegum afleidingum-forkénnun 4 motveegis-
adgerdum dags: november 2000.
2) Landmétun ehf. Deiliskipulag midbajar Hafnarfjardar, dags.
november 2000.
a) Opin svedi, skipulagshugmynd.
b) Opin sv&di, skyringarmynd.
¢) Greinargerd: Deiliskipulag midbajar Hafnarfjardar.
d) Opin svdi, torg og gardar.

Grodur.

Tekin voru saman upplysingar um tré og runna & skipulagssvaedinu og er
stadsetning peirra synd 4 uppdrettinum Greining 7. Trén eru adgreind eftir
had en ekki tegundum aldri eda astandi. Talsvert er um falleg tré, sérstaklega
i einkag6rdum. Hluti trjdnna er kominn til 4ra sinna og parfnast endurnyjunar.
Tilraunir med plontun trjaa vid gétur hafa ekki tekist nzgilega vel enn sem
komid er og parf ad leita réttra tegunda og ef til vill stadsetja trén betur.
Gr6durinn er afar mikilvaegur til ad gera yfirbragd midbajarins adladandi og
mynda skjol.
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2.12. Loftmynd.

Loftmyndin er sett fram til ad skyra samhengid i byggdinni 4
skipulagssvedinu, varpa ljosi & byggdarmunstrid, granu svadin, grodur, gdtur
og bilastedi. Loftmyndin gefur ymsar upplysingar umfram pad sem synt er 4
greiningaruppdrattum 1-7. Myndin minnir 4 ad manngert umhverfi breytist
stodugt.

Loftmyndin, uppdrétturinn Greining 8 er tekin sunnudaginn 23. agust 1998 kl.

11 28°58" ur 850 metra hed. Pad er 6venju litil flughaed, enda var um
tilraunamyndaflug ad reda.
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Skipulagstillaga
Helstu markmid / stefnumorkun.

Skipulagstillagan tekur mid af naverandi adstzdum 4 skipulagssvadinu,
byggdamynstri og gatnakerfi.

Meginmarkmid skipulagsins er ad gleda midbz Hafnarfjardar auknu lifi og
styrkja hann sem eina af pungamidjum verslunar, bjéonustu og menningar &
hofudborgarsveedinu. Midbarinn verdi vegna eiginleika og umhverfiskosta
mikilvegt motvaegi vid pau midhverfi og verslunarmidstodvar sem byggja
fyrst og fremst a tengslum vid stofnbrautakerfid.

Meginatridi skipulagstilldgunnar eru tvipatt. Annars vegar ad byggja upp
verslun, pjonustu og menningu vid Strandgétu og vestur af henni. Hins vegar
ad efla ibudarbyggd sem tekur mid af og styrkir yfirbragd gamla bzjarins
austan Strandg6tu og medfram Austurgotu.

Vid skipulagsgerdina hefur sérstok dhersla verid 16gd 4 eftirfarandi paetti:

e. Myndun heilsteyptra gétumynda, métadra utisvada og torga sem
leida til sterkrar bajarmyndar en standa & gomlum merg
midbajarins.

e Skjélmyndun.

e Endurskipulagning umferdarkerfis 4n pess ad pad komi nidur 4
bajarmynd eda Oryggi gangandi folks.

e Aukning bilastzda nedanjardar, einkum vid adalverslunarkjarnann
a milli Strandgé6tu og Fjardargotu.

¢ Skilgreining megingdnguleida og hlidarstiga.

Jafnframt er sjalfber proun og Stadardagskra 21 fyrir Hafnarfjord hofo ad
leidarljosi vid midbajarskipulag vardandi stadsetningu grenndarstodva, skil-
greiningu hjolreidastiga og hjélreidastanda. Hjolreidastigar verda adgreindir
fr4 annarri umferd og hjélreidastandar skipulagdir vid helstu stofnanir.

Fyrrgreindum markmidum verdur nad med pvi medal annars:

e AJ skapa adstodu fyrir verslun og bjonustu med markvissum
hatti, einkum 4 gétuhad hisa og samfellt. og samfelld pannig ad
a0koma fotgangenda verdi badi augljos og greid.

e AJ styrkja rymismyndun midbzjarins med pad fyrir augum ad
skapa skjol og nadi til ymissa athafna utanhuss.

e AJ gera radstafanir 4 voldum stodum & skipulagssvaedinu sem
studla ad skjélmyndun og byggdar eru 4 rannséknum.

e AD gefa kost 4 byggingum i skord i husar6dinni medfram
Strandgétu, einkum ad austanverdu.

e AJ gera rad fyrir aukinni ibudarbyggd i midbenum og stydja med
pvi bejarlif og auka fj61breytni.

e AJ gefa kost 4 ad verslunarmidstodin Fjordur verdi staekkud til
austurs og tengd beint vid Strandgétu bpannig ad verslunar-
midstddin og -gatan efli hvor adra.
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e AQ leitast vid ad fella nybyggingar i steerd og yfirbragdi svo vel
sem kostur er ad husum sem fyrir eru og ndnasta umhverfi
almennt.

e AJ lagfera yfirbordsfragang Strandgotu, koma fyrir hrada-
hindrunum og hringtorgi og breyta akstursstefnu fra Linnetsstig ad
Reykjavikurvegi til pess ad draga ur umferd og umferdarhrada.

e AJ gera gonguleidir adaladandi (gotugdgn, listaverk) og utirymi
skjolsel.

3.2. Gogn skipulagsaatlunarinnar.

Skipulagsaetlunin er sett fram 4 eftirfarandi uppdrattum og gégnum:

Deiliskipulag A1, mkv.1:1000 dags.10.01.01.
Skyringaruppdrattur A1, Mkv. 1:1000 dags.10.01.01.
Greinargerd og skipulagsskilmalar dags.10.01.01.
Lodauppdrattur Al, mkv. 1:1000, dags.10.01.01.

Auk pess er visad til eftirfarandi gagna sem itarefnis:

2. Hafnarfjordur midber, greining, skrad 4 atta uppdrattum A3, mkv.
1:2000, dags. 08. 03. “00:
a) Greining 1. Skraning husa.
b) Greining 2. Notkun husa 4 1. had, gotuhad.
¢) Greining 3. Notkun hisa 4 2. hzd.
d) Greining 4. Umferdarfledi, bilastadi.
e) Greining 5. Byggingarefni/pakhalli.
f) Greining 6. Aldur husa.
g) Greining 7. Groédur.
h) Greining 8. Loftmynd.
3. Dus ehf. Deiliskipulag midbajar Hafnarfjardar. Greinargerdir.
a) Midbear Hafnarfjardar, vedurfarsathugun dags: mai 1999.
b) Athugun & vindafarslegum afleidingum-forkénnun 4 moétvagis-
adgerdum dags: névember 2000.
4. Landmétun ehf Deiliskipulag midbajar Hafnarfjardar, dags.
november 2000.
5. Opin sv&di, skipulagshugmynd.
a) Opin svedi, skyringarmynd.
b) Greinargerd: Deiliskipulag midbajar Hafnarfjardar.
¢) Opin sv&di, torg og gardar

6. Husaskraning-Frummat (Byggdasafn Hafnarfjardar).
7. Linuhénnun hf. Hafnarfjordur, umferdarskipulag i midbeae, juni 2000.
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3.3. Afmérkun skipulagssvadis.
Deiliskipulag petta tekur til afmarkads svadis i mi6ba Hafnarfjardar (Mork
skipulagssvadis). Ad 60ru leyti gildir eldra deiliskipulag sem sampykkt var i
bajarstjorn Hafnarfjardar 21. juni 1983 med sidari breytingum.
Skipulagssvedid afmarkast fra Nordurbakka hafnarinnar af Reykjavikurvegi,
Austurgdtu, Brekkugdtu 8, Sudurgétu fra nr. 11 ad nr. 28, medfram
Vesturhamri { sudurlédarmérkum Strandgétu (57) i attina ad strandlinunni
nidur fyrir gongustig medfram Strandgotu. Padan medfram sjdvarkambi ad
Reykjavikurvegi.
Skipulagssvaedid er alls um11,7 ha.

3.4. Framkvamd deiliskipulagsins
Deiliskipulag betta (eftir auglysingu, umfjollun og sampykkr) er bindandi fyrir
Hafnarfjardarbz, hiseigendur, ibia og hagsmunaadila & svaedinu. Skipulagid
felur i sér bazdi verndunarakvadi gagnvart byggingum og umhverfi og
framkvemdamoguleika fyrir breytingar og nybyggingar. Deiliskipulagid
felur ekki i sér framkvaemdaskyldu nema pess sé sérstaklega getid. Pad pydir
ad huseigandi akvedur sjalfur hvort og hvenzr hann nytir sér pa
framkvemdamdguleika sem i skipulaginu felast. Beajarfélagid getur hins
vegar beitt eignarnamsheimildum skv. 32. gr. skipulags og byggingarlaga til
pess ad nad fram markmiSum skipulagsins semjist ekki vid vidkomandi
fasteignaeigendur um framkvaemdir eda uppkaup eigna.

3.5. Uppbyggingarkostir.
A peim audu 163um og svedum sem
enn eru vannytt er gert rad fyrir -
27.151 m’ hasnadis fyrir ibudir,
verslun og pjonustu til vidbotar pvi
sem fyrir er. I midbenum
fullbyggdum verda pa 83.199 m’
hasnadis.
Gera ma rad fyrir 40-50 nyjum
ibidum 4 skipulagssvadinu en §
stadsetning peirra er ekki
nakvaemlega tilgreind umfram pad
sem fram kemur i skilmalatoflu i kafla 4.7. Par kemur einnig fram ad nyir
byggingarreitir 4 16dum gefa kost 4 steekkun nuverandi ibudarhusnaedis.
Deiliskipulagid studlar ad bvi ad bétta gdtumynd Strandgdtu med
nybyggingum einkum ad austanverdu og styrkja gétumynd Austurg6tu med
pvi ad beeta ibadarhisum i skord og hvetja til vidhalds og vidbygginga par
sem pvi verdur vid komid.
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3.6.

Deiliskipulagid gefur kostur 4 framkvemdum & eftirtéldum 163um:

e Strandgata 9 Vidbygging.

e Strandgata (13) Nybygging.

e Strandgata 17 Nuverandi byggingar 4 163 viki.

e Strandgata 17b Nybygging ef eldra hus vikur.

e Strandgata 26-28 Steekkun huss.

e Strandgata 30 Nybygging i stad nuverandi byggingar.
e Strandgata 32 Vidbygging.

e Strandgata (35) Nybygging.

e Strandgata 39 Nybygging i stad niverandi byggingar.
e Strandgata (43) Nybygging.

e Strandgata 49 Vidbygging.

e Linnetsstigur (1) Nybygging ef eldra hus vikur.

e Linnetsstigur (4) Nybygging.

e FjarQargata (7) Nybygging.

e Fjardargata 9 { byggingu 2001.

e FjarQargata 13-15 Vidbygging vid verslunarmidst6d.

e Fjardargata 13a Nybygging.

e Austurgata 4a-8. Nybygging i stad nuverandi bygginga.
e Austurgata 10/10b Nybygging ef nuverandi his a 160 vikja
e Austurgata 44 Nybygging.

e Gunnarssund nr. (4) Nybygging.

e N-L&kjargdtu nr. 3 Nybygging eda adflutt hus.

e Fjardargata (57) Ofanabygging.

( ) merkir ostadfest husnumer

Auk pess er vida, einkum 4 reit R-5, gefinn kostur 4 vidbotarbyggingarreitum
4 168um fyrir vidbyggingar med takmdrkudu umfangi.

Nénar er gert rad fyrir uppbyggingu samkvaemt deiliskipulaginu i
skilmalat6flu i kafla 4.7. og & skyringarmyndum { kafla 4.8.

Byggingarmagn, péttleiki reita og nytingarhlutfall 168a.

Skipulagstillagan gerir rad fyrir ad landnotkun reita haldist i meginatridum
Obreytt.

béttleiki segir til um byggingarmagn innan skilgreindra marka. Reitirnir fimm
eru 6likir innbyrdis og péttleiki & peim er pvi mismikill. Deiliskipulagid gerir
rad fyrir mispéttri byggd eftir reitum eins og verid hefur. Nytingarhlutfall 163a
(N) er byggingarmagn (golfflatarmal) 4 168/16darsteerd. Péttleiki 4 reitum er
byggingarmagn, m" hiisn&dis 4 reit/ flatarmal reits.
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3.7.

3.8.

TAFLA Il LODASTARDIR, BYGGINGARMAGN (GOLFFLATARMAL) OG PETTLEIKI A
REITUM SKV. SKIPULAGSTILLOGU. BYGGINGARMAGN | OKTOBER 2000.
Reitur Flatarmal Flatarmal l66a  Byggingarmagn  Byggingarmagn béttleiki &
reits m? m? (golfflatarmal) (golfflatarmal) reitum
samkvamt i oktéber 2000 samkvamt
skipulagstillogu m? husnadis skipulagstilldgu
m” hasnadis
Reitur 1 7,400 m® 3186 m? 8,190 m’ 4,543 m? 1,13
Reitur2 9,800 m? 5415m> 18,753m? 5136 m’ 1,90

Reitur3 34977m?  12,079m?> 30,006 m’  23,903m’* 0,86

Reitur4 36200m?  16,479m? 13,401m’>  12,956m? 0,37

Reitur 5 26,800m?  14,477m’ 12,848m° 9,509 m 0,48

Alls : 51636 m? 83,198m’> 56,047 m’
Gert er rad fyrir 27,151 m® hisn®dis til vidbotar pvi sem var a
skipulagssvaedinu i oktober 2000. I midbenum fullbyggdum verda ba teplega

83,200 m® husnadis. Bilageymslur i kjollurum hisa eru med taldar i
byggingarmagni (golfflatarmali) og nytingarhlutfalli.

Vardandi hamarksbyggingarmagn, nytingarhlutfall og sterdir einstakra 160a 4
skipulagssvadinu visast ad 60ru leyti til skilmalat6flu i kafla 4.7.

Lodarmork.

Almennt gengur deiliskipulagid ut fra niverandi 168armérkum. Vida eru )
gerdar tillogur um ny mork, einkum & svadinu milli Strandgétu og
Austurgdtu, { gamla benum. Sja nanar l6dauppdratt i mkv. 1:1000.

Umferd.

A skyringaruppdreetti i mkv. 1:1000
er umferdin flokkud i gongu- og
akstursleidir, umferdarstefnur og
bilastedi. Adalleidir bifreida inn i
midbe eru ad nordan  um
Reykjavikurveg og Vesturgotu en ad
sunnan um Lakjargotu og Strandgdtu.
Gegnumstreymisumferd  fer  um
Fjardargotu.

Edlilegt er ad telja fyrirhugada
Nordurbakkabyggd til midbajarins.
Pegar hin beatist vid, sker umferd bifreida um Reykjavikurveg i sundur
gonguleidina fra midsvedi 4 Nordurbakkann. Umferd um Lakjargtu sker
sydsta hluta gdngusvadis, stofnanareitinn sunnan gétunnar, fra verslanagétum
i midbz.

Til ad mata pessu ad sunnanverdu er yfirbord akreina 4 Laekjargétu vid
Hafnarfjardarkirkju métad pannig ad génguumferd hafi par augljosan forgang,
4n pess ad um upphakkanir eda beinar hradahindranir s¢ ad rada. Felld er
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nidur  innakstursleid frd4 Lakjargétu 4 Dbilast®di framan vid
Hafnarfjardarkirkju.

Ad nordanverdu eru gatnamot Strandgotu og Reykjavikurvegar motud 4 sama
hatt. Hringtorg er minnkad og feert til vesturs. Pannig eykst svigrim gangandi
folks og greidari tenging nest yfir Reykjavikurveg 4 Nordurbakkann.

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir ad ekid verdi inn { Strandgdtu fra
Reykjavikurvegi. Einstefna er i sudur ad Linnetsstig.

Gert er rad fyrir nyju hringtorgi 4 moétum Linnetsstigs og Reykjavikur-
vegar/Fjardargotu.

Ekid er inn i Strandgétu fra Laekjargotu. Einstefna er i nordur ad Linnetsstig.

Bidstdd stratisvagna er stadsett midsvaedis, fram undan verslanamidstddinni
Firdi. Brynt er ad auka skjol vid hana med 6llum tilteekum radum. Gert er rad
fyrir stéru skyggni yfir adalinngangi verslunarmidstédvar svo og
skjolveggjum ur gleri og sterra bidskyli.
Aukinni bilastzdaporf 4 midbajarsvadi er matt med nyjum bilakjdllurum:
Undir Thorsplani: 2029 m? 1 staedi /25 m? husnaedis: 81 stadi
i jallara Linnetsstigs (4): 433 m® 1 stze6i /25 m” husnaedis: 17 staedi
Undir niverandi steedum
vestan husa vid Thorsplan: 5637 m? 1 staedi /25 m? husnaedis: 225 staedi
i kjallara vidbyggingar nord-
austur af Fjardargétu 13-15: 916 m? 1 staedi /25 m” husneedis: 37 staedi

i kjallara Fjar8arg6tu (7): 3128 m”> 1 stae6i /25 m’ hisnaedis: 125 staedi

Samtals gerir deiliskipulagstillagan pvi rad fyrir um 485 bilastedum
nedanjardar i sérstokum bilakjollurum til vidbotar peim steedum sem fyrir eru.
Gert er rad fyrir ad stzdin verdi ad verulegu leyti samtengd og geti pvi
samnyst. Til ad beta adkomu ad bilakjollurunum eftir fyrirhugada steekkun er
gert r4d fyrir pvi ad ekid verdi i pa um skébraut beint af Fjardargdtu sunnan
straetisvagnabidstodvar (og af bilasteedum eins og nu erjog upp ur peim um
nyja skabraut nordan stratisvagnabidstddvarinnar beina leid inn 4 Fjardargotu.
Pessar radstafanir létta einnig 4 bilaumferd ofanjardar & verslanasvadinu.
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i fullbyggdum midbe eru hlutfoll milli husnzdis og bilasteda samkvaemt
deiliskipulagstillogunni eftirfarandi:

TAFLA IV  HUSNAEDI OG BILASTADI SAMKVAEMT SKIPULAGSTILLOGU

Reitur ~ Byggingar- Byggingarmagn  Bilasteedi  Bilasteedi Bilastaedi Bilastae6i/
magn an bilag. areit v/Austurg. samtals. m? i husnzedi
golf alls m? nedanjardar

golf alls m?

1 8,190 7,834 33 10 43 1/182 m*

2 18,753 15,460 156 0 156 1/99 m?

3 30,006 28,665 735 0 735 1/39 m?

4 13,401 13,100 187 0 187 1170 m?

5 12,848 12,947 72 60 132 1/98 m?

ALLS: 83,198 74,171 1183 70 1253 1/59 m?

Midad er vid hamarksbyggingarmagn (golfflatarmal) 4 skipulagssvadinu sbr.
skilmalatsflu i kafla 4.7, en an bilageymslna undir byggingum.

Litid er svo 4 ad bilastedi 4 skipulagssveedinu, midba Hafnarfjardar,
samnytist i miklum meli og pvi ber adallega ad lita til medaltalsins & 6llum
reitunum.

Alls eru skv deiliskipulagstillogunni 1253 stedi 4 skipulagssvadinu
fullbyggdu.

Alitamal er hversu langt skal ganga til mots vid itrustu krofur um
bilastedafjolda 4 vidkvemu midbzjarsvedi. Taka parf mid af edli
starfseminnar 4 hverjum stad i miSbenum. Samnyting stzda er meiri a
midbzjarsvadi en vidast annars stadar pvi ad ekki parf 611 starfsemin 4 6llum
reiknudum steedum sinum ad halda 4 sama tima. Finna parf jafnveegi milli
fjslda bilasteeda og umhverfisgeeda. Midbazrinn ma hvorugt missa en hafa
verdur i huga ad edlismunur er 4 lifi og starfi i gronum midbajarkjarna og
verslunarmidst6d vid hradbraut.

3.9. Vedurfar skjéimyndun.

Til pess ad folk vilji vera uti i
midbanum, rolta um, syna sig og sja
adra, sitja 4 bekkjum eda vid kaffihus,
purfa ytri skilyrdi ad vera hagstad:
bar purfa ad vera falleg torg og
gardar, leiksveedi, bekkir. Almennt
sagt fallegt og notalegt umhverfi en
um fram allt hlytt.

Hér skiptir mestu mali ad umhverfid
sé solrikt og lekkun vindhrada er
algjort skilyrdi. Havadi og loftmengun
skipta lika miklu maéli og skuggavarp getur komid i veg fyrir ad skjélgodur
stadur nytist nema litinn hluta dags.
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3.10.

Ljost er ad aldrei verdur hegt ad skapa skjol alls stadar i miSbznum.
Markmidid verdur ad vera raunhzft i peim efnum og pvi verdur verkefnid
tvipaett:

a) Ad ni vindhrada sem mest nidur a peim svadum sem gangandi
vegfarendur eiga erindi um. Hér er um ad reda t.d. Strandgdtuna og
svadin kring um Fjord og husin par um kring. Verkefnid snyst um ad
brjota vindinn upp eda beina honum pangad sem hann er ekki til
6pzginda. Petta verdur helst gert med markvissri stadsetningu og métun
nyrra bygginga, reektun skjolbelta og jafnvel skjolveggjum.

b) AJ skapa skjol par sem folk vill halda kyrru fyrir. Petta 4 t. d. vid um
Thorsplan, svedid hja Laknum vid Hafnarborg, svedid vid
Sjéminjasafnid og kaffihiisin i beenum. Her eiga vid, auk peirra adgerda
sem nefndar eru undir 1id a), sérteekari adgerdir sem skapa skjol a
afmarkadri sveedum s.s. skjolveggir og grodur.

Mikilvaegt er ad vid framkveemd skipulagstillogunnar verdi markmidum um
skj6lmyndun fylgt eftir. Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir eftirfarandi
verklagi:
1. Bejarland, almenningssvadi
Pegar um er ad reda opin svadi og torg i umsja og eigu bajarfélagsins
verdur gert rad fyrir motvaegisadgerdum i framkvamdaaaetlunum bess.
2. Nybyggingarlédir
Sé 4 16dinni kvod um moétvagisadgerdir vegna vinda skal 160arhafi syna

bajaryfirvoldum fram 4 hvernig hann hyggst uppfylla paer kvadir og
leggja fram vindmzlingar sbr. kafla 2.8 og 3.9.

3. begar byggd hus

Bajarfélagi® mun leita eftir samkomulagi vid eigendur pegar byggdra
huseigna um métvagisadgerdir til ad na markmidum um skjélmyndun i
naesta nagrenni.

Ad 60ru leyti visast til greinargerda Dius ehf: Midbar Hafnarfjardar,
vedurfarsathugun mai 1999 og Deiliskipulag midbajar Hafnarfjardar,
Athugun d vindafarslegum afleidingum-forkonnun & mdtvegisadgeroum
Névember 2000.

Opin svadi - torg, gardar og
gonguleidir.

Opin svadi i midbenum eru helgud
almenningi til utivistar og fristunda.
bau eru mikilveg umgjord um
mannlif bajarins og stor pattur i
imynd hans. [ vaxandi bz gegna
almenningsgardar og torg &
mikilveegara  hlutverki, bedi i
menningarsdgulegu  og  félagslegu
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tilliti. Peir fegra asynd bajarins, peir eru samkomustadir & hatidis og
tylliddgum, peir eru gridastadir 4 g6dum degi og bar gefst rymi fyrir grodur
og fuglalif.

A3 60ru leyti visast til greinargerdar fra Landmotun ehf. Deiliskipulag
midbajar Hafnarfjardar, Opin svedi, torg og gardar dags. névember 2000

3.11. Hasvernd.
Vardandi husvernd visast til Husaskraningar-Frummats sem unnid var af
Byggdasafni Hafnarfjardar (Karl Runar Porsson) svo og skilmélatoflu i kafla
4.7.
Par er gert er rad fyrir ad Austurgata 12 verdi flutt um set 4 169, Strandgata 5
verdi flutt af stadnum.
Einnig eru breytingar og lagferingar 4 Strandgotu 19 og Sudurgstu 9 hadar
strongum skilyrdum sbr. skilmalat6flu i kafla 4.
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41.

4.2,

Skipulagsskilmalar.

Hénnun og uppdraettir.

Allar nybyggingar i midba skal leitast vid ad fella svo vel sem best ma verda
a0 peirri byggd sem fyrir er. Yfirbordsefnis- og litaval nybygginga skal vera {
godu samraemi vid nagrannabyggd.

Einkum er mikilvaegt ad taka mid af yfirbragdi og melikvarda byggdarinnar i
heild par sem stk barujarnshus eru mest aberandi, t. d. 4 reit R-5.

Husagerdir skulu vera i samremi vid, skipulagsskilmala deiliskipulagsins,
meli- og haedarblod, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir sem gilda um
husbyggingar.

A adal- og l6daruppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum,
landmétun, haedartdlur a landi vid has og & 160armérkum, skjolveggi a 163 og
annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja 4 168inni
sbr. 22 gr. byggingarreglugerdar (441/1998). A sneid- og utlitsmyndum skal
syna nuverandi og fyrirhugadar landhadir. A utlitsmyndum skal einnig syna
adliggjandi hus og mannvirki pannig ad leggja megi mat 4 samhengi byggdar
og adlogun ad eldri byggingum par sem pad 4 vid.

Syna skal fram 4 ad markmidum um skjélmyndun s¢ fullnegt par sem kvedid
er 4 um slikt i deiliskipulagi og skipulagsskilmalum.

[budir 4samt tilheyrandi bilgeymslu skulu avallt vera éskiptar eignir.

Hofundar uppdratta ad mannvirkjum & midbajarsvaedi skulu kynna
byggingarfulltraa, byggingarnefnd Hafnarfjardarbajar svo og Skipulags-og
umferdarnefnd beejarins hugmyndir sinar i tveimur afongum.

1. Fyrst ber peim ad leggja inn teikningar til fyrirspurnar i mkv. 1:200 eda
1:100, 4dur en teikningar eru lagdar fram til endanlegrar afgreidslu.
Fyrirspurnarteikningar syni i meginatridum vidkomandi byggingu i
grunnmynd, utliti og sneidingum asamt helstu hadartélum 4 husi og 160.
Par skal jafnframt gerd grein fyrir efnisvali og adliggjandi husum.

2. Verdi svar vid fyrirspurn jakvett er honnudi heimilt ad leggja fyrir
byggingarfulltria endanlegar adalteikningar, sbr. 18 grein i
byggingareglugerd nr. 441/1998.

Oskir um fravik fra deiliskipulagi og skilmalum pessum skal szkja um til
skipulags- og umferdarnefndar Hafnarfjardar.

Mzli- og hadarbl6d.

M=libl6d syna steerdir 16da, 160amork, byggingarreiti hisa og bilgeymslna par
sem pad 4 vid, fjolda bilasteeda a 160 og adrar kvadir ef einhverjar eru o.fl.
Askilinn er réttur til minni hattar breytinga 4 16damérkum vid gerd mali-og
hzdablada. Pvi er gerdur fyrirvari um l68amérk a deiliskipulagsuppdratti par
til meeliblod hafa verid gefin ut.
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4.3.

44,

Hus skal standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & melibladi fyrir
hverja 168 med brotinni linu. Byggingarreitur er bundinn par sem lina er
heildregin 4 maliblodum, b.e.a.s. hluti byggingar skal standa i peirri linu.

Haedarblod syna gangstéttarhadir og gotuhadir vid 168armork eins og ganga
skal fra peim (G), 168arhadir 4 baklodarmdrkum (L), haedartdlur fyrir go6lthed
pess hluta hiss, sem snyr ad gotu adkomuhzd (H), stadsetningu og hadir 4
frarennslis- og vatnslognum svo og kvadir um inntdk veitustofnana.

Mesta had 4 paki, maenished (MAE) er gefin i skilmalum fyrir einstakar 160ir
sem settir eru fram i sérstakri skilmalatéflu. Auk pess er deiliskipulagid skyrt
med sérstokum sneidmyndum i nokkrum tilfellum, p. e. vardandi 163ir vid
Austurgdtu 4a-8, Fjardargotu (7), Linnetsstig 1, Strandgdtu 13 og Austurgdtu
(18), Strandgétu 26-28 og 30, Fjardargétu 13-15 og Strandgétu 43.

Ath: [ sviga eru 6stadfest husnumer.

Bilastaedi / bilageymslur.

A verslunar- og pjonustusvaedi midbajarins, reitum 1, 2 ,3 og 4 og d reit 5 par
sem hus hafa adkomu fra Strandgétu. eru 61l opinber bilastadi til almennrar
notkunar fyrir sv&did i heild. Pad pydir ad einstakt his eda husasamstzda
getur ekki gert tilkall til sérstakra bilastzda vid hushlid, en hefur hins vegar
rétt til ad nota hvada stedi sem er 4 svadinu.

A skipulagssvadinu skal byggja bilgeymslur nedanjardar sbr. deiliskipulag og
kafla.3.8 hér ad framan.

Fyrir nytt verslunar- og bjénustuhiisnadi skal reikna eitt bilastzdi 4 hverja 50
m” hasnzdis. Fyrir hvert stzdi utan 163ar skal koma akvedid gjald { bajarsjod
(Bifreidastedasjodur). Gera skal rad fyrir steedum fyrir nyjar ibadir i samrami
vid 64 gr. skipulagsreglugerdar. Fyrir hvert stedi utan {budarl6dar skal koma
akvedid gjald i baejarsjod fyrir hverja nyja ibud.

A reit 5 gildir eftirfarandi um pau his sem adkomu hafa fra Austurgétu:

e bPar sem um er ad reda fastmoétada eldri byggd er ekki reiknad med
breytingum 4 bilastaedakrofum fyrir {budir sem fyrir eru.

e Fyrir nyjar ibtdir (Gunnarssund (4), Austurgata (18), Austurgata (44)
skal bilasteedakrafan vera eitt stadi fyrir hverja ibad.

Fragangur l60a.

Fragangur 16da skal almennt vera i
samremi vid kafla 3 i byggingar-
reglugerd (441/1998) og sampykkta
adal- og l6daruppdratti.

A adal- og 16daruppdrattum skal syna
allan fragang 4 100 s.s. landmotun, f
skjolveggi, girdingar og trjagrodur
samanber 22  gr.  byggingar-
reglugerdar. Oll stéllun 4 160 skal gerd [
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innan 16dar. Fjarlegd stalla/flaa fra 160armérkum skal vera a.m.k. jofn had
beirra, nema par sem 6hreyft landslag bydur upp 4 betri lausnir.

Lodarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang 4 sameiginlegum
|6darmorkum peirra.  Verdi é4greiningur par um, skal hlyta trskurdi
byggingarnefndar og eda byggingafulltria i pvi mali.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang & sinni 160 og ber dbyrgd a
ad par séu i samremi vid sampykktar teikningar og hadartdlur (G- og L-
tolur) skv. mzli- og hedarbladi. G- og L-tdlur rada hed 4 l6darmérkum a
milli hornpunkta (linulega tengdar).

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti at fyrir l6darmork.
Oheimilt er ad setja girdingu 4 l160amdérkum herri en 1,5 m.

4.5. Sérskilmalar fyrir eldri byggé.
Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad vidhalda byggdamynstri svadisins,
virda byggingarlag peirra husa sem fyrir eru 4 svadinu og studla ad pvi ad
nybyggingar og breytingar 4 eldri husum falli vel ad umhverfi sinu, pvi
manngerda og nattirulega.
Akvadi pessarar greinar gilda fyrir 61l begar byggd his & skipulagssvadinu.
Einnig er visad til skilmalatoflu i kafla 4.7. A deiliskipulagsuppdretti eru
syndir byggingarreitir fyrir vidbyggingar med takmérkudu umfangi. Staerd
vidbygginga og gerd skal meta i hverju tilviki fyrir sig. Almenn
hamarksvidmidun er p6 10% af pvi byggingarmagni sem fyrir er a 160.
Steekkun hiss umfram pad er had sampykki skipulags-og umferdarnefndar.
Vid mat 4 pvi 4 hvern hatt hagt sé ad byggja vid hus eda breyta, skipta
eftirfarandi atridi megin mali:
e Adlogun ad pvi husi sem fyrir er.
e Adl6gun ad yfirbragdi byggdar 4 vidkomandi svadi.

Nanar tiltekid skulu eftirfarandi skilyrdi uppfylit:
Vidbyggingin/breytingin ma ekki i hlutfsllum/sterd, ttliti eda gerd bera
grunngerd hussins ofurlidi.
Vidbyggingin/breytingin falli ad yfirbragdi huss og efnisvali.
Vidbyggingin/breytingin hindri ekki utsyni, auki ekki skuggavarp, né skerdi
dedlilega 6nnur umhverfisgedi nagranna.
Vidbyggingin/breytingin skerdi ekki bilastadi 4 160

ATHUGID eftirfarandi pegar sott er um breytingar & pegar byggdum hisum.

Par sem ekki er hagt ad gera nakvema skilméla fyrir breytingar einstakra hisa i eldri

byggd skal gera fyrirspurn um breytingar til byggingarfulltria sem metur i samvinnu vid

bajarskipulag, hvort hiin uppfylli skilyrdin hér ad ofan.
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Risi 4greiningur um hvort erindi um vidbyggingu eda breytingar { eldri byggd
falli ad deiliskipulagi og skilmalum bess, sker skipulags-og umferdarnefnd r.
4.6. Sérstakar takmarkanir a landnotkun

Starfsemi nzturklibba (nektarstada) skv. 9. gr. staflidi laga nr. 67/1985 um
veitinga-og gististadi er ekki heimilud innan midbajarsvaedisins.
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4.7. Skilmalatafla
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NUVERANDI ASTAND DEILISKIPULAGSTILLAGA

Nuv. nytingarhlutfall N
L6 skv. skipulagi, m?
Byggingar flarleegdar m*
Hémark bygg.magn m*
Hém. nytingarhlutffall N

Hém. veggheed VE
Hém. meenisheed MAE

Nybyggingar m?

Nuverandi 166 m?
Nuv. bygg. magn m?

Heiti Athugasemdir, kvadir

Reitur R 1

Austurgata 4a-8. 439.0] 353,0| 08| 4544 353,0[1176,0] 1176,0/2,59] 7,5] 9,0|Niverandi hus & l66unum 4a og 8 viki. PG er Gheimilt a0 hus a 160inni 4a

INybygging. viki fyrr en fyrir figgur dyggjandi stadfesting nyframkvamda svo sem
byggi . Looir i med igi ppbyggingu fyrir

augum. Breytingar 4 |66amdrkum. i itur fyrir pj

AS Austurgotu tvaer haedir, lagreist ris og kjallari. Til suburs prjar heedir.

AGkoma jar6haedar fré Strandgotu, en annarra heeda fra Austurgdtu.

Byggingarreitur tengist byggingarreit norur af husi ad Strandgdtu 9 svo og

1. Sja einnig sky i kafla 4.7.

A gata 10 + 10B 2340 2572 1,1] 233.6] 257,2| 306,6/ 306,6|131| 6,0 8,0|Bygqja ma nytt tveggja heeda ibudarhus med kjallara og lagreistu risi &
168inni nr 10 og 10 b vi6 Austurgdtu enda viki naverandi hus. Adkoma fra

Austurgdtu.

JAusturgata 12 778,0f 1685|022 346.8 0,0 96,0 2645|0,76| obr.| obr.|Miki6 varoveisiugildi. His flutttil 4 166, b. e. ad Austurgdtu. Adkoma fra
Austurg6tu. Nyr steinteyptur kjallari. Skir sambyggdur hasi 4 168 nr. 10b
vid viki. Vié i huss vid A gotu verdi tillit tekio til
|gamals trés 4 168 og bad l4ti6 standa afram.

Austurgata 16 372,0{203.6 439,2 0.0/ 108,0] 311.6/0.71] 6br.| obr.|L66 stekkar til sus-austurs. Byggingarreitur nord-vestan hiss. Innbyggd
bilgeym sia heimil.

613,0] 0,0/ 1203,0[ 1203,0{ 1,96 6,0/ 7,5|Naverandi 160 i med (13). Nors-vestur-, noré-

austur- og sud-austur-hluti 168ar skerdist. Tveggja haeda ibudarhis med

l4reistu risi (u.p.b. 10 ibudir). gey fyrir ibGoir j (u. p.b.

10 stee6i). Auk pess 11 steedi til nota 4 oi. Hus

sambyggt nybyggingu vi6 Strandg6tu (13). Sja einnig skyringarmyndir i

kafla 4.7.

trandgata 1 457,0f 1427,3|31 457,0 0,0 0,0 1427,3| 3,12| 6br. | 6br.|Lé6arstaekkun til nord-vesturs og sub-austurs. Priggja haoda piénustuhis

med fidtu baki sambyggt husi 4 168inni Austurgata 4a.

lAusturgata (18). 0,0
[Nybygging.

°
2l 3l

trandgata 5 163,0 62,7| 0,38 0,0 627 0,0 0,0(0,00{ 0,0f O

o

Einnar hadar timburhis4 166 (1906). Mikid varoveislugildi. Hus viki fyrir
opnu grédursvaedi (torgi) og flutt & adra 160.
|strandgata 9 2950 2359 O,T 311,5 0,0] 462,0] 6980|220 7,5/ 8,0|A 166inni er einnar haedar hus med hareistu risi og kjallara 4160, gamla

Vidbygging kaupfélagid (1912). Mikid varoveislugildi sem eitt fyrsta steinsteypta hasio |
Hafnarfirdi. Su6-vestur-hiuti I6dar skertur, I66arstaekkun til noré-vesturs.

By itur nordur af nu di husi fyrir tveggja haeda byggingu med
kjallara og flotu paki. Getur tengst nybyggingu 4 168 nr.4- 8 vi6 Austurgttu.
\Vid breytingar 4 eldra hisi og vidbyggingu skal tillit tekid til mikils

vardv eislugildis.

trandgata 11 2038,5 850,7 0,0 0,0] 2038,5| 2,40 6br.| 6br.|Tveggja hada versiunar- og skrifstofuhis med flotu paki. Staskkun 4166 til
nordurs, nord-austurs og sub-vesturs. 12 bilastaedi 4 160 nor6-austur af
husi. Sambyggt hisi 4 160 nr. (13) vié Linnetsstig.

|Strandgata (13). 0,0 0,0 0] 515,0! 0,0/ 1076,1| 1076,1| 2,09| 11,0| 12,0|Nad i 160 i med A (18). Sud-austur- og nord-
INybygging. vestur hluti 166ar skerdist. Lodarstaekkun til sud-vesturs. Byggingarreitur
fyrir priggja haeda skrifstofu- og pjénustuhis med kjallara ad hiuta og flétu
paki. Kvad um adkomu ad bilasteedum & baki6d nr. 11 vi6 Strandgdtu.
Has yggt nybyggi vid A (18). Honnun skal fela i sér

4 sud-vestur-hom byggingarei gt hom i beejarmyndi
(torg). Sja einnig skyringarmyndir i kafla 4.7.

R1 S Is| 2738,0] 4543,1| 1,7] 3186,4| 672,9|4427,7| 8190,0| 26
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NUVERANDI ASTAND DEILISKIPULAGSTILLAGA
® z
z = T |
E g 'E 3 s |&|w g
& 5| >
® s |3] s % T g |2 3
s | E|5l2|=2|5| 2 |8|8|s
3 , |8l 5 | S| 8| 2 |2|8|F
-3 § =, 5 S g S| @ E
g 2l 3 | £ 8| 5 |2|2|E
- Sz 2| 2| 2|§|5 |5|5/s G i
Heiti 2 2 | 2] S @ R EIEAE Athugasemdir, kvadir
Reitur R 2
trandgata 4 [~275.0] 408,0] 1.48] 137,2] 0.0] 00| 408,0]2,97] obr] obr.]Sud-vestur hiuti 16ar skerdist. Skrifstofu-og pjonustuhus (1930). Er
'sambyggt husi 4 160 nr. 6 vid og verdur hasi 4 160
sud-vestur af (Fjardargata (7).
trandgata 6 819,0| 1720,0f 2,1} 7759 0,0 0,0 1720,0| 2,22| 6br.| 6br.|Sud-vestur hiuti 66ar skerdist. Tveggja hada pjénustu-og skrifstofuhus
med portbyggdu, hareistu rispaki. Hus sambyggt hisum & I6dunum nr. 4
og nr. 8-10 vid Strandg6tu. Verour sambyggt hisi 4 168 suduraf vid
Fjaréargotu.
|Strandgata 8-10 509,0| 1826,8|3,59] 507,0 0,0 0,0| 1826,8(3,60| 6br.| obr.|Fjdgurra heeda pjénustu-og skrifstofuhiis med rispaki. Hus sambyggt
hasum & |66unum nr. 4 og nr. 8-10 vid Strandgdtu. VerSur sambyggt hisi
4 160 suduraf vid Linnetsstig. Honnun skal fela i sér sérstakar radstafanir &
|haspaki til pess ad brjota vindsveipi sbr. kafla 3.9 i greinargerd um
vindathuganir i midbee.
Li 1. 1773 2158122} 1775 0,0| 398,0] 613,683,468 15,0 17,0|Heimilt ad byggja tvaer haeir 4&samt risi ofan 4 nuverandi hus (skrifstofu-
Breyting eda ibu a 0i). i itur vestan huss fyrir fidgurra haeda
0 gt er vid fyrir vestan Lii 1um
166a og igi ir. Heimilt er ad nd
hus 4 166inni Linnetsstigur 1 viki. Sja nanar skyringarmynd i kafla 4.7.
Linnetsstigur 3 3030 9658(3.19 2447] 00| 00| oes9|319]6br obr. | T o0 s & premur haedum.
Fjardargata (7). 0.0 00| o] 3572,2] 0,0 0,0 13219,0] 3,70| 15,0] 15,0|Priggja heeda pjénustubygging asamt inndreginni heed (skrifstofur og dnnur
INybygging pjénusta s.s. hétel) med fldtu paki. His verdur sambyggt Linnetsstig 1 svo
og Strandgétu 4 og 6. Naest Strandgdtu 4 skal byggingin vera 4 einni had
med kjallara og fidtu paki. Gera skal r4d fyrir bilageymslum undir hisi (u.
b. b. 125 steesi). Sjé nénar
skyringarmynd i kafla 4.7.
R-2 S (! 2083,3| 5136,3] 2,5 5414.5 0,0| 398,0f 18753,3| 3,5
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7448 1505,0F 2,1) 7281 O.E 0,0] 1565,0| 2,15 o6br.| 6br.|Priggja h-oa pionustubygging med fldtu baki. Sambyggt henni er briggja
haeda pj ygging 4 160 nr. (4) vio Li ig. Obreytt.
69.7! 32,2| 0, 69,7] 0,0] 0.0 32,2| 0.46] 6br.| 6br.[Einnar haedar ur timbri med sveigOu paki. Of
6150 9034 Lﬂl 615,0| 0,0] 0,0 9034| 1,47 6br.| obr.|Priggja haeda versiunar- og pjonustubygging med pnﬂbnqou risi. Obreytt.
jardargata 13-15. 40812| 11613,0( 285 4868,4] 0, 1832,0[ 13445,0( 2.76 4.5 45F 13-15: Byggingarreitur fyrir skyggni yfir sud-austur inngangi til
trandgata 26, 28 og ad fanga vindsveipi nidur med naverandi husi (skjoimyndun).
30. Byggingarreitur fyrir skyggni yfir adalinngangi ad sunnan og vestan til ad
[vidbyggingar, fanga vindsveipi nidur med hisi (skjélmyndun). NorS-austan niverandi
Inybyggingar, byggingar er gert rad fyrir einnar heedar verslunar-og pjonustuhusi med
lofanabyggingar fidtu paki, etv kvistir upp ur paki til lysingar. | vidbyggingunni skal vera innri
IGerd er krafa um gata, med , sem tengir Fjar6argdtu 13-15 vid
sameiginlega Undir vi i skal byggja bilakj sem tengist peim
luppbyggingu 4 pessum sem fyrir er undir Fjar6argotu 13-15.
Ibremur 16&um

Strandgata 26-28: L64 staekkar til sud-vesturs. Bygging er sambyggd
24 og 30. Naverandi hus er priggja haeda pjénustuhis med
lagreistu paki. Heimil er breikkun huss og heskkun um eina inndregna heed
med lagreistu risi. basir heimilar. Hus skal tengjast Strandgdtu 30 og
vidbyggingu vio Fjardarg6tu 13-15. Strandgata 30: Hus viki. Heimil er
fidgurra heeda pjdnuﬂuhus med ibudum asamt kjallara sem 4 1.

haed tengist innri i vid Fj gotu 13-15 og
Strandgdtu 30. Sja_skyringarmynd | kafla 4.8.
|strandgata 26-28 336,5| 9764 2.0] 4419 00| 7882 17650 4,00/ 13,0 18,0{Sameiginieg uppbygging med a0 30 og Fjardarg
\Vidbygging/ 13-15.
lofanabvaaing
|Strandgata 30 506,4| 950,0| 1,88 507,3] 950,0 2035,0] 2035,0] 4,00 13,0 16,0/Sameiginieg uppbygging med I6dunum ad Strandgotu 26-28 og

Fjardargbtu 13-15.

0.,0| 0,0 0o 842 00| 51,0 51,0] 0.61] 4,0 4,0[Einnar heedar pjénustubygging med fidtu paki (afdrep leigustjora). Vio
honnun skal hugad ad skjéimyndandi adgerbum fyrir umhverfio,
4,0|Einnar hao.r pjonusmbyggmg med fl6tu paki (afdrep

922 2250024 92,2 0,0] 0,0 22,5 0,24 4.0

FiarGargata 17 881,5| 2449.1) 2,78 8815 00 00| 2449,1]2,78] 6br.
IFjardargata 19 1947,0[ 17287 0.517947,0 00 0,0 1728.7[ 0,89 6br,|
[Linnetsstigur (4). 0,0 00| of 4355 00| 1982,0] 1982,0| 4,55| 12.0| 12,0[Priggja hada pjénustuhis med fitu baki sambyggt Flarbargotu 9.

INybygging Almennar bilageymsiur undir hisi sem hiuti af staerra bilastee 6i
nedanjar8ar. Honnun skal fela | sér sérstakar radstafanir & huspaki til pess
a0 brjéta vindsveipi sbr. kafla 3.9 i greinargerd um vindathuganir i mi6bee.
Emnig skal honnun fela i sér dherslu 4 petta mikilvaega hom i

bygging Heimilt er ad bygggja tveer
ofiuh.&maerm byggingarreit 1. heedar til norurs og sudurs.
trandgata 24 1108.7] 8636|0.78] 1108.7] 00| 650| 9286| 0,84 6br.| obr.|Tveggja hada pionustuhis med flotu paki. Tveir byggingareitir fyrir

vidbyggingar med fiotu paki ad nordanverdu i sdmu heed og niverandi
his. His er sambyggt Strandgdtu 26-28. AS 80ru leyti 6breytt.

trandgata 32. 300,0f 6723|224 2998 0,0 300,0[ 972,3] 3.24] 6br.| 6br.[AIpyouhisio, briggja heeda bjonustubygging med lagreistu risi.
Vidbygging Byggingarreitur fyrir vestan his. A reitnum er kvd0 um neydarstiga og
adkomu ad honum fra Strandgdtu 34. Vidbygging fyrir pjénustustarfsemi &
premur heedum. Strandgata 32 er sambyggd Strandgétu 34 og 30.

trandgata 34 8542 21264 2,491 853 8| 0,0] 0,0| 2126,4| 2,49 6br.| 6br.|t i 4 tveimur ha2dum med hdu risi.
Rymlnganew Ur sal @ 2.h um utitrdppur sameiginleg med Strandgotu 32.
Obreytt.

R-3 S Is| 11537.0| 23902,6/ 2,1]12079,3| 950,0 7053,2| 30006,2| 2.5
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Nuverandi 166 m*

Nuv. bygg. magn m?

Nuv. nytingarhlutfall N
L84 skv. skipulagi, m*

Byggingar flarlesgbar m*

Nybyggingar m?

Hémark bygg.magn m?

Hém. nytingarhlutffall N

Hém. veggheed VE

Hém. meenishesd MAE
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1283,0

Heimilud vidbdtarhaed a vestari hluta eldra hass sem er tveggja haeda
steinhas pannig ad pad verdur priar haedir med lagreistu rispaki, <
6°pakhalla.

2875,0

0,0

2875,0

6br.

6br.

Hafnarfjarbarkirkja (1914), fi6ad hus skv. bj6dminjalégum.
imili og i med igi sal eru byggd 19983.

[Strandgata 53

3200,0

28985

0,91} 2433,6|

0.0

0,0

28985

1,19

6br.

6br.

Nordur- og austur hluti 168ar skerist. Ipréttahds og félagsheimili. Obreytt.

trandgata 55

805,0

708,7

0,88} 801,2

0,0

45,0

7517

0,94

4,0

40

Tveggja hada pjonustuhis med héreistu risi. Obreytt. Byggingarreitur fyrir
einnar haedar nybyggingu med fidtu paki nord-austur af naverandi hdsi.

|Sudurgata 7

403,0

09§ 403,0

0,0

0,0

361,0

0,90

6br.

6br.

Godtemplarahisio, Gutt6 (1886). Hus fyrir félagsstarfsemi med mikid
vardveislugildi. Austan 168ar er bajarléd 515,2 m? par sem gert er rad fyrir
u. p. b. 20 bilast&dum.

udurgata 9.
ndurbygging

4019

390,9

0,97) 4582

100,0]

30,0

420,9

6br.

Obr.

Bldndahishis (1884). Tvilyft timburhis med risi 4 hiddnum gridtgrunni.
Husi6 hefur mikid i i og skal yja pad i vié
Husfridunamefnd rikisins. Ekki er heimilt ad hréfa vio burbarvirki. L66
stae kkar til austurs og nordurs. Skurar 4 eystri hiuta I60ar viki. Bygging 4
milli upphaflega hisa ad Suburgdtu 7 og 9 viki. Pess i stad byggingarreitur
fyrir einnar haebar bilgeymslu med fidtu paki i skar® &4 milli Sudurgdtu 7 og
9.

uburgata 14

11823

12796

1,084 1169,7

0,0

1279,6

obr.

6br.

Opinber stofnun. A
leyti Gbreytt.

AS 66ru

fyrir ing verdi fra

udurgata 18

229,0

4532

1,98] 229,5|

0,0

4532

6br.

6br..

Pjonustuhisnaedi 4 tveimur haedum med risi. AGkoma almennings og
adfanga verSi fra Strandgdtu. Obreytt.

|Su6urgm 24

591,0

2033

0,34§ 590,7]

0,0

203,3

6br.

6br.

Einnar ha6ar iis med fisi. Adur

verdi fra nordri. Obreytt.

52. Adkoma

=kjargata 2.
ndurbygging

8733

2505,0

2,87} 1739,7]

0,0

2505,0

Obr|

obr.

Dvergur. Endurbygging hiss. Gert er rad fyrir pjonustuhusnaedi i
vesturenda og bilageymslum fyrir ibua hussins a8 80ru leyti 4 1. heed (u. p.
b. 10 steedi). Skrifstofur & 2. heed og ibadir (u. b. b. 10) & 3. heed. Staekkun
166ar til sudurs. A 160inni er kvod um adkomu ad bilastaedum 4 bakiéd
austan Sudurgdtu 7. Heimilt er ad rifa hasid ad hiuta til eda i heild.

R-4 Samtals

16344 4

12956,2'

O,Bl 16478,9

100,0

4450

134012

0.8
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Reitur R-6

Austurgata 22 162,0] 52,4/ 0, 3262 00| 20,0 72,4| 0,22| obr. W.Ermmélm p. a. m. |6darstaekkun og byggingarretur til sud-
vesturs.

IAusturgata 228 280,0| 2585(0, 302,0 00 26,0 284,5(0,94| obr.| dbr.|Breytingar a |6darmorkum, staekkun I6dar til sud-vesturs. Byggingarreitur til
sudurs og sud-austurs.

|Austurgata 24 360,0] 161,6| 0,45 391,7] 0,0 00| 161,68 0,45 Gbr.| Gbr.|Sud-austur hiuti I60ar skertur.

Austurgata 24A 194 191 1| 192 00 00| 19,1[1,00] dor.| cbr. iStod Rafveitu ardar.

Austurgata 26 5500 4625(084] 5448 00 460 5085(0,93| dbr.| obr. S,émmmlll Hjalpraedishersins (1920). Malud vardveislugildi.

1il sud-vesturs og nord- vesturs.

IAusturgata 28 1762 127,7]07] 1761 0,0 0,0] 1277/ 0,73] 6br.| 6br.[Obreytt

Austurgata 30 350,8| 10&6' 03 3508/ 00| 150[ 1216 o.asl Sbr. | dbr.|Schmidtshis (1908). Miki varoveisiugildi. Lodarstaskkun 6l vesturs.

til sud-vesturs og sud-austurs.
2 2200] _980[045) 2073| 00| 10,0] 108,0[0.52| ébr.| dor.[Byggingareitur til sud-vesturs.

Austurgata 34 3000/ 1306|044 4015 0,0 150| 1458| 0,38| dbr.| dbr.|Nuverand hus er mikilvaegt gotumynd Austurgétu. Breytingar a
| 6armSrikum. 4 itur til sud-vesturs.

Austurgata 38 3148| 121,1]0, 314,8 00| 150 138,1] 0,43[ br.| dbr. Byggingarrertur til sud-vesturs.

JAusturgata 38 1005,0f 224,80, 638,1 00| 250| 2498|0,39| 6br.| Gbr.[Sudurhiuti I6dar skertur. Nordurhiuti huss einfyftur. Sudurhiuti einnar
haedar med portbyggdu risi. Nordurhiuta hiss ma heekka til samraemis vié
|sudurhiuta. Byggingarreitur til sud-vesturs. Maenir i6a gotu.

Austurgata 40 6250 3051|049 5362| 00| 350 340,1]0,63| cbr.| Gbr.|Steekkun Iodar til sud-austurs. Vesturhiuti I68ar skertur. Byggingarreitur
fyrir bilgeymsiu med fitu paki vid nord-vestur-iodarmodrk.

Austurgata 42 5920| 441,0|0,74] 627,2] 00| 350| 476,0| 0,76| obr.| obr. Breytingar & nor&-vestur, sud-vestur g sud-austur-l6Bamarkum.

ir bl siu med flotu paki | sudurhomi 16dar.
lAusturgata 44. 1157,0) 00| Of 6258 00| 450,0f 4500]|0.71| 8,0 8,0|Afmdrkud ny 168 einbylis eda tvibylishus (tvaer sérhaedir). Yfirbragd

Nybygging. nybyggingar, b. m. t. umfang og pakgerd taki mid af nalasgum steinhisum
vi® Austurgtu. Innbyggd einfold bilgeymsla. Hus tvaer haedir, kjallari og
lagreist ris, 580 fra Austurgotu.

[Gunnarsund 3 1750 127,0[073] 2097 00| 150 142,0[ 0,68 dbr.| Sbr.|Byggingameitur til nord-vesturs.

nnarssund (4). 258,0] 00| O 1830 0,0 3800 3600|187 7,0 90|Tvilyft einbyfishis 4 kjallara med hareistu, portbyggdu risi. Maenir samsidal
v i Austurgotu. | bilgeymsia heimil.

IN-Leeijargata 1 118,0] 97,7087 3177 189 10,0 88,8 0,28| dbr.| dbr.|Breyting a léda'mbrkuﬂ. staskkun I6dar il nord-vesturs, nord-austurs og
sud-vesturs. Nuverandi skurbygging a 163 viki. Byggingarreitur til nord-
austurs.

INLzkjargata 3. 3940 2237|057 e428| 2237 400,0] 400,0| 0,62 Breytingar a noré-austur-l68armdrkum. Skemma a 160 viki. Byggingarreitur
fyrir bilgeymsiu vié nor8-austur-6 k. Byggingarreitur fyrir
einbylishas, tvaer haedir og ris. Heimilt er ad flytja ad has 4 16dina, falli pad
ad adstaebum ad mati Bagjarskipulags.

IN-Lzekjargata 5 2600 1789|069 4737 00| 500| 2289|0,48| dbr.| obr.|Lodarstaskiaun til nord-austurs, sud-vesturs og sud-austurs. Nord-vestur-
hiuti 168ar skertur. Opinber gdnguleid nord-vestan |68ar. Byggingarreitur
nor8-austur af husi svo og fyrir bilgeymsiu | nordurhomi |6%er.

N-Laekjargata 9 3940| 1232|031 3059] 00| 150 138.2]0,45| Gor.| obr.|His (1905) er mikivaegur hiuti husaradar medfram laek. Sud-vestur-hiuti
|68ar skertur vegna adkomu ad 168 nr. 11 vi8 N-Laekjargdtu og legu
opinberrar gdnguieidar medfram lask. Byggingarreitur til nor8-austurs.

IN-Lzekjargata 11 5240| 1637/ 031) 4659 00 200 1837|0,39| dbr.| 6br.|Hus er mikilvaegur hiuti gamallar hisaradar medfram lask. Sud-vestur-hiuti

J |66xmrvegnlewoptmmlmmsofranlek
1il nord-austurs. 1il nor8-austurs.

Mjosund 1 2750| 84,1031 2906] 00 100| 94,5/033] b obr|Hus (1906). Breyting 4 |68amarkum, staskkun I68ar til vesturs og sud-
vesturs og sud-austurs. Byggingarreitur til sud-austurs. Mikid
vardveisiugildi sem hiuti heildar.

Mjosund 2 230,0 SS_,ST 03] 6892 0,0 10,0 78,8/ 0,11| Gbr.| Sbr. Brmngwilbﬂmnoﬂun staskkun |68ar til sud-vesturs og sud-austurs.
Byggingarmeitur til sudurs. Mikid varveisiugildi sem hiuti af heild.

Mjésund 3 3150 141,0{ 045 458,0 00| 150| 156,0(0,34| obr| Hus (1906). Breyting 4 68amdrkum, staskkun I66ar til norburs og austurs.
Skir 4 168 viki. Byggingameitur til noréurs. Miki® varbveislugildi sem hiuti
af heild.

Linnetsstigur 6 3920] 3683 004] 387.3] 00| 00| 368.3] 0.95] obr.| 0br|L6d steekiar tl sud-vesturs. HUs ooreytt

|Strandgata 17 3430| 187,7| 0,55 310,1| 187,7] 6000 600,0[ 1,90 9.0| 11,0|Einnar hesdar his (1916) & 168 rv. 17 viki. Heimil er nybygging tveggia
haeda pjénustuhiss med portbyggdu risi 4 168inni enda viki pé einnar
heedar hus 4 168 (17b) (1893). Honnun skal fela i sér dherslu & nord-vestur
hom byggingarreits, mikilvaegt hom i besj

[|Strandgata 19 238,0| 3869|164 314.§i 111,3] 30,0 3056 0,97| dbr.| obr.|Priggja heeda pjonustuhus Ur timbr med |agreistu risi & steyptri sokkulheed
(1908). Mikid vardveislugildi. Husid er med reisulegri eldri hisum i baenum
en parfnast lagfaeringa. Hus verdi faert | gamalt horf i samradi vid
Byggdasafn F i LG staskkar

21 3300 287,0{087] 4249 00| 300| 317,0|0,75( dbr.| Sbr.[Tveggia haeda versiunar-og pjonustuhis med hareistu risi. LOS staskkar til
| nor8-austurs. Byggingarreitur tilnord-austurs.

|Strandgata 25 337,7| 2753|082 3426 00 300| 3053] 0,89 cbr.| dbr.[Skrifstofu-og piénustuhts (1908). Miki6 vardveisiugildi. Eskilegt ad tlit
hss verdi faert naer uprunalegu horfi. PO er maeit med ad opna hiadinn
|kjallara t a8 Strandgétu og styrkja bannig pidnustustarfsemi i hasinu.
Breytingar 4 |68armérkum. Byggingarreit
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Strandgata 25 337.7| 2753(08% 3426( 00 300 3053|089 dbr.| cbr.|Skrifstofu-og hidrustunis (1908). Mikid vardveisiugildi. Askilegt ad it
hiss verdi faart neer uprunalegu horfi. PO er mesit med ad opna hiadimn
Kallara (& ad Strandgdtu og styrkja pannig pjénustustarfsemi i hisinu
] 4 |6Garmoriam ) ]
Strandgata 27 1771 1109064 1771 00f 150[ 1259 0.71| éor.| dbr.|ibidarhis (1907). Byggingareitur il nord-austurs og sud-austurs.
|Strandgata 29 34401 3130(091 3464 00f 350 3480 1,00( dbr.| dbr.|Safstaatishisio (1908), Kallari, haed og portbyggt ris med mikid
vardveisiugild. bjénustustarfsemi. Sub-vesturhiuti I68ar skerdist. Lod
stasder til nord-austurs. Byggingareitur til nord-austurs,
| Strandgata 31 4400 15393 35 40700 00 00 15393378 cor| cr.[Priggaheta hicnustu og skrifstofuis med fictu beki. Breyting @
|6Barstzend.
Strandgata 33 5120 104001 203 267,0f 00 00[ 1040,0] 390 dbr.| br.|brigga heata skrifstofu-og bidnustubygging med fidtu peki. Vestur- og
W(ﬂ 0.0 00 O 1057 00 00| 31501 290 7.5( 11,0| Tvegga heetia skrifstofu- og ibidarhis med potbyggdu, héreistu risi og
Nybygging Kallara. Byggingarmeitur 1. heater rmir 12m inn i 168, 2. heeder taepir 9
m Verslun eda biénusta 4 1. heed, skaifstofur/bidird 2 og | risi.
|Strandgata 37 1080 2710025 1348 00 00 271,0(201| dbr.| cbr.|Skifstofu- pidnustu-og ibidarhis 4 tveimur haedum med héreistu risi.
ibiir & 2 heed og i risi. Obreytt. Staskdan I6der til austurs. ASkomunéttur
fré amenrum bilastaetum i nordri.
Strandgata 378 300 875024 4117 00 100 97.5 024 dbr| dbr.|Helgahls, einnar heeder ibidarhis med risi (1905). Mikid vardveisiugildi
sem hiuti af staai heild. Stasdan 160 til sud-austurs. Byggingaresitur til
sud-austurs. Uppbygging 4 reitnum fari fram i samrddi vid
Hisfridunamefnd rikisins.
39 197,00 191,8{Q97] 1908| 191,8] 5800 580,0{ 3,00| 7,5( 11,0{Niverand his 4 166 viki. bjénustu-, skrifstofu-og ibOBarhis kemur i
stadinn, tvaer heafir med kjallara og portbyggdu, héreistu risi.
Byggingareitur 1. hasdar 16 m dilpur, 2 heedlar 8 m. Versiun eda émur
Hiénusta & 1. hesd, siaifstofur og ibidir 42 heed
Strandgata 41 197,00 294,5(1,49 2094 00| 00] 2945 1,41| dbr.| dbr.|Versiunar- og skifstofuhisnesdi (1907). LS staskdad til sudurs en nors-
austurhiuti I63er sendist
(43). 1180 00 o 5843 00 &0 7,0 142 65[100[Ny 65 Nibyaging, versiunar-, hidnustu, srifstofu-og ibidarhisnesdi 4
Nybygging tveimur hesum med kallara og héreistu risi. Sudurhiuti byggingareits
gefur kost & einnar hestier bycoingu
49 5640 4384/ 078 5645 5700 600 4415078 40 50/Enarsbid Mkio vardveisiugild. Geymsla 4 165 viki en gjdthledsla
ing endurgerd. Byggingameitur til austurs fré aalhlsi gefur kost & einnar
RS Samtals| 157%5 9608.7] 07] 14765 7504 38140] 12847,8] 0}
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HAFNARFJORDUR MIDBAR DEILISKIPULAG

5. Malsmeodferd
5.1. Umfjéllun og sampykkt
Haldinn var kynningarfundur i Hafnarborg 12. 04. 2000 med
hagsmunaadilum, embattismonnum bzjarins, forstédumonnum fyrirtaekja og
stofnana svo og ibuum 4 midbajarsvadinu.
A nokkrum stigum skipulagsvinnunnar var skipulagsvinnan  kynnt i
skipulags- og umferdarnefnd svo og bajarradi.
Skipulagstillagan var sampykkt til auglysingar 4 fundi skipulags-og umferdar-
nefndar 13. mars 2001 en si sampykkt var stadfest 4 fundi bajarstjornar 03.
april 2001. Tillaga ad nyju deiliskipulagi var auglyst 16gum samkvemt 20.
april og frestur til ad skila inn athugasemdum rann ut 2. juni 2001. Skipulags-
og umferdarnefnd sampykkti sidan 4 fundi sinum 31. mai ad halda almennan
kynningarfund pann 7. juni 2001 og framlengja athugasemdafrest til 11. juni
og var pad auglyst opinberlega.
[ framhaldi af auglysingunni barust 9 athugasemdabréf.
Skipulagsstjéri dré6 meginatridi athugasemda saman i greinargerd og gerdi
uppkast ad svérum 13. 06. 2001. Par kemur m. a. fram ad athugasemdirnar
snertu ekki meginatridi deiliskipulagstillogunnar og i flestum tilvikum
reyndist unnt ad koma til méts vid sjonarmid bréfritara.
Skipulags-og umferdarnefnd sampykkti deiliskipulagstilloguna 14. juni 2001
med smavegilegum breytingum fra auglystri deiliskipulagstillogu sem
vordudu eftirfarandi 160ir:
e Austurgata 4a
Sett verdi dkvaedi bess efnis 1 skipulagsskilmala ad oheimilt verdi ad gefa 1t
leyfi til nidurrifs nema ad komid sé ad nyframkvemdum og fyrir pvi liggi
Oyggjandi stadfesting, t. d. byggingarleyfi.
e Austurgata 12
Sett verdi dkveedi 1 skipulagsskilmala pess efnis ad husid verdi stadsett pannig
ad tré verdi ekki fjarleegt heldur fai ad standa afram.
e Austurgata 16
Lodin verdi latin standa Obreytt ad 68ru leyti en pvi ad 16din sé stakkud
pannig ad hisid standi innan 163ar.
e Austurgata (18)
Heimilad verdi adeins lagreist ris sem taki mid af vegghed og manishad
nastu husa.
e Strandgata 19
Akvedi 1 skipulagsskilmalum um ad vidbygging ,.eigi ad vikja”
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verdi breytt { ad ,,heimilt verdi ad rifa” vidbygginguna, enda verdi skilad inn
adaluppdrattum af hisinu og leitad sampykkis byggingarnefndar & innra
fyrirkomulagi huss.

e Strandgata 43
[ stad pess ad heimilt verdi ad byggja tveggja haeda hiis med portbyggdu risi,
verdi heimilt ad byggja tveggja hada hus med risi en ekki portbyggt.

e Fjardargata (7)
Byggingarreitur verdi latinn na Gt i l6damork ad Linnetsstig 1.

e Lakjargata 2
Sett er akvadi i skipulagsskilmala pess efnis ad heimilt sé ad rifa husid ad
hluta til eda 1 heild.

Auk pess sampykkti skipulags- og umferdarnefnd bann vid starfsemi
naeturklibba i midbenum i samremi vid sampykkt bajarstjornar fra 3. april
2001.

b4 sampykkti skipulags-og umferdarnefnd eftirfarandi stefnumérkun i
samrami vid sampykkt bajarstjornar 3. april 2001:

“Jafnframt er sjalfber proun og Stadardagskra 21 fyrir Hafnarfjord hofo ad
leidarljosi vid midbajarskipulag med stadsetningu grenndarstodva,
skilgreiningu hjolreidastiga og hjélreidastanda. Einnig ad hjolreidastigar
verdi adgreindir fra annarri umferd og hjolreidastandar skipulagdir vid helstu
stofnanir”.

Deiliskipulagstillagan med dordnum breytingum v éamb/yklgt i skipulags-og
umferdarnefnd /.2, 254 ......... og bajarstjorn ... J4 Y. ... 2001.
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5.2.

Breytingar.

Oskir um fravik fra deiliskipulagi og skilmalum pessum skal sakja um til
skipulags- og umferdarnefndar Hafnarfjardar.

Umsoknir um fravik og breytingar verda kynntar nigronnum,
hagsmunaadilum og almenningi med grenndarkynningu eda auglysingu
formlegar breytingar 4 deiliskipulaginu eftir pvi sem vid 4 { hverju tilviki.

Verdi um breytingar 4 skilmalum pessum ad r&da verdur peirra getid i pessum
kafla i peirri r6d sem pear verda afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir f4 pa nytt Gtgafunimer. Fyrsta
utgafa er numerud 0.0, naesta utgafa (fyrsta breyting) er merkt 0.1 4dsamt
dagsetningu breytinga o.s.frv. Texti vidkomandi breytinga og eda vidbota
verdur skasettur og svartletradur sem lidur 0.1 i pessum kafla, nasta breyting
sem lidur 0.2 o.s.frv.

betta er utgdfa 01 dagsett i september 2001, par sem skipulagsgdgn hafa verid
lagtaerd eftir yfirferd Skipulagsstofnunar.

Liour 01.

A fundi skipulags-og umferdarnefndar pann 14. 4gust 2001 var gerd breyting
a deiliskipulaginu skv. 2. mgr. 26. gr. laga nr. 73/1997, fyrir 163ina nr. 9 vid
Sudurgétu. Med breytingunni er heimilad ad hafa tvaer ibadir i hasinu, fella
nidur byggingarreit fyrir bilgeymslu 4 milli Sudurgdtu nr. 7 og 9 og gera
innkeyrslu par 4 milli ad bilgeymslu aftar 4 163inni sem fzr ad standa afram.
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6. Sampykktir

Deiliskipulag betta, var sampykkt i skipulags- og umferdarnefnd
Hafnarfjardar pann /‘//7 uni Aoc/

Deiliskipulag petta, sem hefur fengid medferd
skv. 16gum nr. 73/1997, var sampykkt i bajarstjorn Hafnarfjardar
pann .4l ] 444 200! -
/RSUGHK
N .
7
/ | |

/

Deiliskipulag petta, var auglyst:

ts A0.a0ml 200w A 5704 wi oo/

--------------------------------------------------------------

& y ,
Deiliskipulag petta 6dlast gildi pann: //70’/(# Aoo/
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7. Uppdraettir

7.1. Skipulagsuppdrattur
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7.2. Skyringaruppdrattur
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7.3. Loédauppdrattur
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murdur Johann Johannsson

rage 1 ot |

From: "Hafdis Haflidadéttir" <Hafdis@hafnarfjordur.is>
To: <siggi@teikna.is>
Sent: 16. oktéber 2001 16:30

Subject:  Midbeer aftur

Sell

Eg held ég hafi gleymt ad segja ad pad sé oparfi ad hafa badi
Auglysing um gildistoku diliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann:...

0g

Deiliskipulag petta 60ladist gildi pann....

Pvi bessar setningar pyda pad sama par sem vid tékum alltaf fram i
auglysingu ad tillagan 6dlist pegar gildi, p.e. med auglysingunni. Eg
vil frekar hafa sidari setningun, p.e. Deiliskipulag petta 6dladist.....
Hvagd er ad frétta ?

Med kvedju

Hafdis

Hafdis Haflidadottir

Skipulagsstjori

Bajarskipulag Hafnarfjardar
Strandgétu 8-10

220 Hafnarfj6rdur

simi: 585-5640 og fax: 585-5609
tolvupéstur: hafdis@hafnarfjordur.is

17.10.2001



