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2.1

2.2,

2.3.

Hédinsreitur
Vesturgata 64 — Seljavegur 2
Breyting a deiliskipulagi

Greinargerd

Inngangur

Um er ad reeda deiliskipulagsbreytingu fyrir Hédinsreit sem er unnin i samraemi vid markmid Adalskipulag
Reykjavikur 2010-2030. Breytingin felst i pvi ad breyta byggingarreitum, byggdamynstri, l6darmorkum, haed
husa og starfsemi fra deiliskipulagi sem var sampykkt 2007, dsamt pvi ad fella dr gildi byggingarheimild fyrir
pjénustu- og ummaonnunaribudir og heimila hagnytingu hluta pess byggingarmagns fyrir ibudir. Heimiladur
hdmarksfjoldi ibuda skv. tillogu er 330 ibudir sem verda blandadar ad stard og gerd, ( sja nanarikafla2.2).
Heimilad er ad reka gististarfsemi a sérskildum reitum. A jardhadum verda lifandi gétuhlidar, verslun,
veitingastadir og pjénusta opin almenningi. Hdmarksfjoldi bilastaeda og bilastaedastyring kemur fram i
minnisbladi Eflu verkfraedistofu (dags. 7.9.2018) og minnisbladi skrifstofu samgongustjora og borgarhdnnunar
(dags. 3.9.2018). Fra pvi minnisblad skrifstofu samgongustjora og borgarhonnunar var unnid hefur fjoldi ibuda
verid faerdur i hamark skv. AR2010-2030 en var pad ekki i minnisbladinu. Bila- og hjdlasteedi eru stadsett i
bilakjallara med adgengi fra Vesturgotu, en einnig verda hjolastaedi stadsett vid innganga og i inngdrdum.
Tillagan gerir rad fyrir hénnun nyrra inngarda med adkomu ur premur attum.

Forsendur breytingar og skipulag i gildi

Forsendur

Tildrég pess ad radist er i deiliskipulagsbreytingu er vilji I6darhafa til ad endurskoda notkun byggingarheimilda
pjonustu og ummaoénnunaribuda og nytingu a reitnum. Endurskodunin er unnin i samradi vid embzetti
Skipulagsfulltria Reykjavikur til ad uppbygginging a reitnum sé i samrami vid markmid Adalskipulags
Reykjavikur, 2010 — 2030 um ga=di i borgarumhverfinu, péttingu byggdar og husnaedismarkmid
Reykjavikurborgar likt og fram kemur i forsogn ad deiliskipulagsbreytingu fyrir Hédinsreit dagsettri 26.07.2017.
Deiliskipulagid gerir einnig rad fyrir staekkun & 168 sem nemur um 14 metrum i 4tt ad Ananaustum (eda sem
nemur 1400m?).

Adalskipulag

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010 — 2030 er reiturinn innan skilgreinds Vesturbzejarborgarhluta 1 og er hluti af
skilgreindu byggingarsvaedi nr. 5: Hédinsreitur, par sem heimiladar eru 275 ibudir med vikmorkum -10/+20 %
(hamark ibida 330, lagmark 275) og hadir hiisa 5-7 med vikmorkum. Landnotkun er skv. adalskipulagi M1b,
blondud midborgarbyggd — Skrifstofur og pjonusta, med pad ad markmidi ad efla fjélbreytta atvinnu- og
pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Almennt skal su starfsemi vera opin og adgengileg almenningi
allan daginn. Sveedid er jafnframt & ahrifasvaedi fyrirhugads samgongu- og prounarass hofudborgarsvaedisins
par sem gert er rad fyrir hagaeda almennings-samgaongukerfi.

Gildandi deiliskipulag
Nuverandi deiliskipulag reitsins var unnid af VA arkitektum og tok gildi med birtingu i B-deild Stjornartidinda
pann 28. febrtar 2007. Skilmalar pess heimiludu nidurrif hluta bygginga a svaedinu asamt uppbyggingu
blandadrar byggdar. Tveer svidsmyndir voru heimilar vardandi uppbyggingu a reitnum:

a) Allt ad 25.365 m? hamarks byggingarmagn fyrir allt ad 375 ib(dir og atvinnustarfsemi.
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3.2.

33

3.4.

3.5.

b) Allt ad 36.085 m? hamarks byggingarmagn ef byggdar veeru pjénustu- og ummonnunaribidir auk
almennra ibuda .

Inni i pessum télum badum eru 8.185 m? byggingarmagns sem var pegar byggt & reitnum, b.e.a.s. his sem ekki
var heimilad ad rifa. Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir 391 bilastaedi a reitnum.

Skipulagssvaedid

Afmorkun
Skipulagssvaedid er med stadgreinireit nr. 1.130.1 og afmarkast af Myrargétu, Ananaustum, Vesturgdtu og
Seljavegi. A reitnum eru 2 16dir, Seljavegur 2 og Vesturgata 64.

Umbhverfi skipulagssvaedis

Reiturinn er stadsettur @ morkum athafnasvadis og ibudabyggdar vid Fiskislod, Vesturgdtu og Nylendugdtu og
Gomlu hafnarinnar. Yfirbragd svaedisins hefur breyst mikid 4 undanfornum arum og einkennist nu af idandi
mannlifi og fjolbreytileika. Auk hefdbundinnar verslunar og pjonustu eru fjolbreytt sprotafyrirtaeki a svaedinu,
afpreying, listasofn, kaffi- og veitinghus auk blémlegrar atvinnustarfsemi. Aukinn fjoldi fyrirtaekja, veitingahusa,
smaverslana, nalaegd vid Slippinn, hafnleega starfsemi og sjavarsidu gefur sveedinu mikla sérstodu i
borgarumhverfinu. Til sudurs einkennist umhverfid af smagerdri ibudarbyggd vid Vesturgdtu og lagreistu
fiolbylishusi, hus eru fra einni til fjiogurra haeda. Toluverdur landhalli er & reitnum eda um 6 metrar fra Seljavegi
ad Ananaustum, par sem mest er.

Svadid i sogulegu samhengi

Byggdin vid Ananaust hefur lifad prenns konar tima. Fyrst ma telja “tdmthustimann” par sem smabaeir
burrablidarmanna stédu umhverfis stakkstaedin. Sumir hverjir peirra standa enn. ivarssel, Litla-Sel og Stéra-Sel i
félagsskap Sottvarnarhdssins eru néfn baeja sem enn eru til fra pessum tima. Med tilkomu vélskipa og
togarautgerdar faerdist annar blzer yfir Ananaustin. Timi idnadar gekk i gard pegar jarnbrautin var 16gd og
idnadarhus eins og vid pekkjum fra fyrri hluta sidustu aldar risu & svaedinu. Fulltrdar peirra eru
Landhelgisgaesluhusid & samnefndum reit, Hédinshusid 4 HéGinsreit ad dgleymdu Steinddrshusi a Steinddrsreit
(Bykoreit). Nu hefst pridja timabilid i ségu reitanna vid Ananaust. Nutiminn med annarri og péttari nytingu &
svaedinu til framtidar, ibudabyggd ris i bland vid fjolbreyttan atvinnurekstur likt og markmid AR 2010-2030 fjalla
um og pa sérstaklega kaflarnir ,Borgin vid sundin”, ,,Grana borgin” og ,,Borg fyrir folk".

Starfsemi

A skipulagssvaedinu var ficlbreytt starfsemi verslunar og pjonustu vid Seljaveg 2, auk skrifstofustarfsemi og
annarrar atvinnustarfsemi. | dag er st starfsemi litil utan i nordurhdsi vid Seljaveg par sem apétek er rekid &
jardhaed en ibudir og skrifstofur eru a efri haadum.

Samgongur og adkoma

Reiturinn liggur ad Ananaustum, Vesturgdtu, Seljavegi og Myrargdtu og er adkoma ad reitnum pvi géd. Umferd
einkennist af nokkrum umferdarpunga um Ananaust og Myrargétu. Samkvaemt skyrslu Vegargerdarinnar og
Reykjavikurborgar , Kortlagning havada samkvamt tilskipun EU 2002/49/EC" fara yfir prjar milljonir kutaekja
arlega um badi Ananaust og Myrargotu eda um 15.700 (ADU)6kutaeki daglega um Ananaust ad Myrargdtu, en
um 12.400 (ADU) um Myrargétu, fra Ananaustum ad Zgisgétu. (ADU).

Hamarkshradi er 50 km um Ananaust og Myrargétu en um Vesturgdtu, Nylendugétu og Seljaveg er minni
umferd og haegari par sem hamarkshradi er 30km.

Streeto er med stoppistédvar badi vid Myrargotu og Grandagard par sem leid 14 stoppar med 15 minttna tidni.
Adgengi ad almenningssamgongum telst pvi midlungsgott. Samgongur fyrir gangandi eru gédar til allra atta,
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3.6.

astand gangstiga er misgott. NU pegar er sampykkt deiliskipulag fyrir hjolastiga medfram strandlengju
Ananausta. Ekki eru afmarkadir hjélastigar innan hverfisins nast reitnum en hins vegar er hamarkshradi

okutakja innan ibudarsvaeda 30km.

Fornleifar, hiisakénnun, byggdakénnun

[ samrami vid 16g um menningarminjar nr.80/2012 hefur skrédning og mat a vardveislugildi hdsa a reitnum og
fyrri fornleifaskra verid endurskodud.

Fram kemur i uppfaerdri husakénnun sem gefin var Gt af Borgarségusafni dags. 17.12.2018 A reitnum standa i
dag hus d I6dinni Seljavegi 2 (mhl. 01, mhl. 02, mhl. 03, mhl. 04 og dskr. mhl.) sem byggd voru undir starfsemi
vélsmidjunnar Hédins d drunum 1941-1953 (sja ndnar i medfylgjandi husaskra).

bessi hus falla ekki undir akvaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012 um fridun eda

umsagnarskyldu vegna aldurs. Pau standa hins vegar innan hverfisverndarsvaedis sem

skilgreint er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (hverfisvernd innan Hringbrautar) og gilda

markmid og dkveedi hverfisverndunarinnar um pau.”

Hér kemur fram ad Seljavegur 2, mhl 02 og 03 séu i raudum flokki - RAUDUR FLOKKUR: Einstok hus, hisaradir
og gotumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar,
menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar sérstodu peirra. (sja nanar hisakénnun Borgarsoégusafns, nr.
BSS2017080015— dags 17.12.2018)

Fornleifaskraning er fra 2003 par sem ad pekktar fornleifar koma fram (sja skyringarmynd hér fyrir nedan).
Verid er ad uppfaera skraningu fornleifa i samraemi vid 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

Sja nanar i sérskilmalum reitar S2 og S3 kafla 6.2.2., asamt itargdégnum. Vid breytingar a hisunum skal hafa
samrad vid Borgarsogusafn og Minjastofnun islands.

pekktar fornleifar

3.7. Veitumannvirki

A svaedinu er kvod um dreifistdd vid Myrargdtu, umferd, jardstreng og groft OR (Veitur).

Dreifistod er stadsett vid Myrargotu a |68 Veitnaen stadsetning dreifistodvarinnar samraemist ekki fyrirhugadri
uppbyggingu a svadinu og til ad anna megi aflpérf m.a. vegna aukinnar uppbyggingar a reitnum er kvéd um
tveer dreifistodvar, umferd, jardstreng og groft OR (Veitur) i breytingu a deiliskipulagi.

Svo anna megi aflporf m.a. vegna aukinnar uppbyggingar a reitnum er kvéd um tveer dreifistodvar, umferd,
jardstreng og groft OR (Veitur) i breytingu 4 deiliskipulagi.
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4.1.

Dreifistodvar skulu stadsettar i efri kjallara vid Myrargotu og Vesturgdtu. Sja nanar i minnisbladi Veitna , Lagnir
og dreifistodvar Veitna a Hédinsreit” ( dags. 04.01.2019) sem er hluti itargagna sem fylgja
deiliskipulagsbreytingunni.

Ymsar lagnir eru innan skipulagssvaedisins sem verdur ad faera vegna uppbyggingar & svaedinu.

.Allar niverandi kvadir & svaedinu eru i fullu gildi pangad til nyjar kvadir verda pinglystar a nyju l6darbladi.
Lodarhafar skulu i samstarfi vid Veitur finna endanlega stadsetningu fyrir dreifistodvar.

Umhverfisahrif

Nuverandi byggingar — heimildir gildandi deiliskipulags — ahrif breytinga

Nuverandi byggingar a reitnum eru 5 talsins. Heimilad verdur nidurrif @ bakhusum a 160 Seljavegs 2, ndverandi
matshluta 04 sem reistur var sem vélsmidja 1945 og pann hluta matshluta 02 sem gengur til nordvesturs ur
frambyggingunni. Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir lokadri randbyggd og heimilar allt ad 5 haeda byggingar
ad Seljavegi og Vesturgotu, hornhusi Seljavegar 2 ad Myrargotu allt ad 6 haedum og allt ad 7 haedir ad
Myrargdtu og Ananaustum.

e
m,
-

.
-
-t

.
-
-
-

Gildandi deiliskipulag Skurdmynd Myrargata ad Ananaustu

e Hljodvist - Med hlidsjon af hljodvistargreiningu voru settir skilmalar til ad fullnaegja kréfum um hljodvist.

Ahrif deiliskipulagsins a hljédvist er pbvi metin éveruleg, sja nanar i minnisbladi: Hédinsreitur
Hljédvistarreikningar.
Hljodvistarreikningar unnir af VSO radgjof, dags. 15.08.2018 sem eru hluti itargagna med deiliskipulags-
breytingunni.
Nidurstodur reikninga leiddu i [jds ad hljodstig vid husveggi ibuda vid Ananaust og Myrargotu, fer yfir mork
reglugerdar fyrir ibudarhusnaedi 4 midsvaedum. [ stadli (ST 45:2016 um hljodvist er tekid fram ad
skipulagsyfirvoldum sé heimilt vid gerd skipulags ad laekka krofur til hljodvistar vid hisvegg ef hljodvist er 50
dB(A) fyrir utan glugga ibadar & a.m.k. einni hashlid. [ peim tilfellum par sem ekki verdur haegt ad maeta krofu
um 50 dB(A) fyrir utan glugga einnar hushlidar verdur ad radast i fullnaegjandi motvaegisadgerdir.
Vid honnun ibddarhdsa skal ad pvi gaett ad hljodvist verdi i samraemi vid reglugerdir.

e Loftgaedi— i |j6si bess umferdarpunga sem fer um svaedid | dag er fyrirhugud uppbygging &
deiliskipulagssveedinu ekki likleg til ad hafa bein ahrif & loftgaedi pratt fyrir aukna bilaumferd umfram
obreytt astand. Mengun vegna mogulegrar umferdaraukningar um reitinn er pvi metin éveruleg eda
hlutlaus. Engu ad sidur kann mengun ad hafa stadbundin og neikvaed ahrif a fyrirhugada byggd medfram
gotum, en pad er had ovissu um proun ferdavenja og utblasturs fra bilaumferd.

e  Skuggavarp og vindafar — Svo ad adladandi iveru- og leiksvaedi skapist er dhersla 16gd 4 ad byggd myndi

almennt gott skjél i inngdrdum og sér i lagi ad sunnanverdu. Vindasamt er a reitnum enda mikil nalaegd vid
opid haf. Par sem gonguleidir opnast til nordurs eru likur a vindstrengjum og vid grodurval ber ad hafa pad i
huga. Lagt er til ad vid aframhaldandi hénnun reitsins verdi ahrif vinda a gadi einstakra svada svo sem
gonguleida, inngarda, svala og pakgarda skodud til hlitar med tilliti til peirrar fjolbreyttu notkunar sem kann
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ad eiga sér stad. Gert er rad fyrir lagum trjagrodri vida i inngordum til ad draga Ur vindahrifum. Sérstaklega
ber ad lita til pess ad liklegt er ad hatt hlutfall verstu vedranna & Hédinsreit sé i vindi af sudvestri / vestsud-
vestri eda nordri. Vindstrengir geta verid all miklir medfram Ananaustum i nordanatt, pvi ber ad huga ad
grodri og trjdtegundum sem brjota vindstrengi sem myndast upp vid byggingarnar. Sja nanar minnisblad
Haralds Olafssonar , Almennt um vinda og vedur & Hédinsreit, vestast milli Myrargotu og Vesturgdtu i
Reykjavik” ( dags. 18.10.2018) sem og minnisblad Landslags ,Grédurval” a og um reitinn ( dags. 01.11.2018),
dsamt leidbeiningum i Honnunarhandbdk, allt hluti af itargdgnum med deiliskipulagsbreytingunni.

Almennt er haed hiusa nokkud j6fn a reitnum en landhalli innan hans toluverdur fra austri til vesturs eda allt
ad 6 metrum. b6 eru byggingar haestar ad nordanverdu, & horni Ananausta og Myrargétu med skuggavarp Ut
4 gatnamot vid Ananaust og varpa pvi fyrst og fremst skugga i umferdarrymi. Byggingar vid Ananaust stallast
nidur til sudurs og draga pvi ur skuggavarpi i inngérdum og dvalarsvaedum a l6dum. Hus inni & reitnum eru
almennt med hallandi pékum svo skuggavarp peirra bygginga er minna en ella. Skuggavarpi eru gerd skil
skyringaruppdrattum og midast vid sumarsolstodur og jafndeegur.

Samgéngur - Stadsetning Hédinsreits er i ndlaegd vid midborgina og stor atvinnusvaedi. Blondud byggd og
fiolbreytt landnotkun eru likleg til ad draga (r einkabilanotkun til framtidar litid og stydja vid notkun
almenningssamgangna og virkra ferdamata, p.e. géngu og hjdlreida. Ahrif deiliskipulagsins kunna ad vera
jakvaed a ferdavenjur, en eru had ovissu, p.a.m. med tilliti til bréunar almenningssamgangna og notkunar
einkabilsins.

Almenningssamgdngur

Reiturinn telst midlungsvel tengdur pjonustu almenningssamgangna. Tvaer leidir straetod eru i stuttu
gongufaeri vid reitinn, leid 13 stoppar vid Hringbraut og leid 14 stoppar vid Myrargdtu og Grandagard.
Skélamal - Ahrif uppbyggingar Hédinsreits og annarra prounarreita i vesturhluta midbaejarins kunna ad kalla
a adgerdir i husnaedismalum skola og leikskola i hverfinu. Sja umsdgn Skola- og fristundasvids i itargdgnum.
Verslun og pjonusta — Deiliskipulagsbreytingin felur i sér fjdlgun ibuda a svaedi sem pegar einkennist af
fiolbreyttri verslun og pjonustu. Deiliskipulagid studlar ad enn betra adgengi ibua svaedisins ad naarpjonustu
sem dregur almennt Ur notkun einkabila. Fjolgun ibuda styrkir jafnframt rekstrargrundvall naerpjonustu i
hverfinu og styrkir svaedid i sessi sem ahugaverdan busetukost og afangastad idandi af mannlifi.
Byggdarmynstur og yfirbragd — Sa péttleiki byggdar sem deiliskipulagsbreytingin leggur til stydur vid stefnu
svaedis- og adalskipulags um hagkveema uppbyggingu a samgdngu- og borgarmidudum prounarsvadum.
Tillagan hefur ad leidarljosi meginmarkmid AR 2010-2030: Borg fyrir folk, skapandi borg, graen borg, borg vid
sund. Deiliskipulagsbreytingin samraemist vel meginmarkmidum adalskipulags um borgarpréun, baettan
borgarbrag og vistvaenar lausnir i honnun hverfa. Ahrif deiliskipulagsbreytingarinnar 4 byggdarmynstur og
yfirbragd eru metin verulega jakvaed, ny tillaga horfir til adliggjandi byggdar og fellur betur ad rikjandi
byggdamynstri og stadareinkennum hverfisins en gildandi deiliskipulag gerir. Gildandi deiliskipulag heimilar
byggingar fra 5-7 haeda eda apekkar pvi sem deiliskipulagsbreytingin heimilar. Ny tillaga hefur pvi ekki
teljandi utsynisskerdingu a nzerliggjandi byggd.

Asynd - Ahrifin 4 asynd svaedisins verda mikil og varanleg, en eru metin verulega jakvaed a umhverfispattinn
med hlidsjon af skyrum skilmalum um form, uppbrot hisa, vondud almenningsrymi og metnadarfullan

fragang loda.

Skipulagstillagan

5.1. Markmid

Uppbygging a reitnum felur i sér taekifaeri til ad pétta byggd, nyta land og innvidi borgarinnar sem best. Tillagan
er i beinu framhaldi af stefnumadtun borgaryfirvalda sem hefur ad leidarljosi ad pétting byggdar leidi til betri
gaeda i borgarumhverfinu. Markmidid er ad bregdast vid eftirspurn eftir ibudum i fjdlbreytilegri staerd i
gongufjarlaegd vid verslun og pjonustu, fjdlga ibaum i vesturhluta borgarinnar, naest helstu atvinnusvaedum
borgarinnar asamt pvi ad styrkja nuverandi atvinnustarfsemi i nanasta umhverfi reitsins.

Bls. 8 af 37



Dk

pessari deiliskipulagsbreytingu er 2tlad ad adlaga uppbyggingu a reitnum svo hun taki betur mid af adliggjandi
umbhverfi i byggdamynstri, honnun og gongutengingum en gildandi deiliskipulag gerir. Med breytingunni er
taekifaeri til ad adlaga eldri tillogu ad nyjum aherslum og markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2010 — 2030 og
skapa ahugaverda blandada byggd ibida- og atvinnustarfsemi. Jafnframt tekur breytingin mid af samnings-
markmidum Reykjavikurborgar likt og fram kemur i forsdogn Hédinsreitar dags. 26.07.2017, ad byggt verdi upp i
samrami vid husnadisstefnu Reykjavikurborgar er vardar uppbyggingu leigumarkadar og félagslega blondum
ibda i hverfinu.

Utfra forsogn Skipulagsfulltria. 26.07.2017 voru eftirfarandi markmid hofd til grundvallar vid endurskodun
deiliskipulagsins:
1. Ad tryggja fjolbreytt frambod ibudagerda og busetukosta fyrir alla félagshopa, sja nanar i skilmalatoflu.
2. Ad taka mid af manneskjulegum meelikvarda og hafa i huga mismunandi timaskeid sem birtast &
reitnum.
Ad taka mid af sogulegu byggdarmynstri og fingerdum kvarda nalaegdrar byggdar.
Ad styrkja sjon- og gonguasa i samhengi vid svadid i heild sinni, 6had l6darmorkum.
Fjolga lifandi gotuhlidum og nyjum verslunarrymum vid jardhaed.
Ad leggja aherslu a skjolgad, solrik, fjolbreytt og dhugaverd utisvaedi.
Ad skapa goturymi sem setur félk i fyrirram.

0 Nogv g e

Ad efla stadareinkenni reitarins i samhengi vid adliggjandi byggd, p.a.m. ségulegri legu jarnbrautar fra
Oskjuhlia at i Orfirisey og horfnar byggingar.

9. Grodur og tré sem hafa umhverfinu og eflir anda stadar.

10. A8 vid hénnun bygginga og l68a verdi horft til sogunnar ss. stakkstaedi, lestarteinar, Hédinn
stalsmidja, griotflutningur o.fl.

Lysing tillogu

Tillagan staekkar 168 til vesturs til mots vid Ananaust. bad er gert til ad auka rymd i inngérdum , til ad breikka
gangstéttir og gera almenningsryminu haerra undir hofdi.
Nidurrifsheimildir eru obreyttar.
Meginnalgun tillégunnar er ad mynda pétta randbyggd sem samanstendur af 14 byggingum mismunandi ad
haed, formi, utliti og honnun, umhverfis prja inngarda hver med sin séreinkenni, IG1 vid Seljaveg, G2 vid
Vesturgotu og IG3 vid Ananaust. Af pessum 14 byggingum standa 3 afram og er heimilad ad gera breytingar 4
beim, sja sérskilmala.
Heimilad byggingarmagn er 39.400 m? ofanjardar ( A+B m?). Atvinnu- og pjénusturymi minnkar i
deiliskipulagsbreytingu fra heimildum gildandi deiliskipulags. Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir allt ad
10.388 m? atvinnu- og pjonustuhdsnaedis.
Heimiladur ibudafjoldi er 330, 228 ibudir & 168 Vesturgotu 64 og 102 ibudir a 108 Seljavegar 2
Gististarfsemi éheimil nema i sértasku hisnzedi a reitum S1, S2 og 53, sja sérskilmala.
Haedir husa eru fjorar til sjo. Haedakotar koma fram a uppdraetti. Vid nanari hénnun skal sannreyna samrami
golfkota 1. hadar og adliggjandi gotukota med tilliti til adgengis fyrir alla.
Skyrar gonguleidir opnar almenningi fara @ premur stodum i gegnum reitinn, adrar gonguleidir eru styrdar og
heimilt ad loka peim & nottunni.
Kjallari er heimiladur a tveimur hadum fyrir bilakjallara, stodrymi, rymi sem tengjast starfsemi a jardhaed
taeknirymi, geymslur, sorpgeymslur, skabraut og hjolastaedi, sja nanar i sérskilmalum einstakra reita.
Bila- og hjolastaedi fyrir langtimageymslu eru nedanjardar, en einnig skal reisa hjélaskyli fyrir baedi
skammtima- og langtimastadi ofanjardar.
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6.1.

A jar8hadum eru lifandi gétuhlidar fyrir smaséluverslun, veitingastadi og ymisskonar pjonustu, allt opid
almenningi. Starfsemi gististada er ekki heimilud a jardhadum nema vid inngard hja hoteli a reit S2, sja
sérskilmala.

Blagraenar ofanvatnslausnir verda nyttar @ pokum ad hluta og i inngdrdum |6da til ad stydja vid heilbrigt,
fallegt, graent naerumhverfi og draga ar alagi a veitukerfi borgarinnar.

Sérstakar honnunarleidbeiningar fylgja med deiliskipulagsbreytingunni og kveda 4 um greinilega uppskiptingu
bygginga i kvarda sem tekur mid af naerliggjandi byggingum og byggdamynstri. Efnis- og litaval husa ad
inngérdum einkennist af bjortu litavali. Vistvaen efni verda notud vid hdnnun mannvirkja. Vid val
byggingarefna skal hafa i huga hugmyndafraedi voggu til voggu ,cradle to cradle”, par sem vid val & efnier
horft til allra patta fra framleidslu til férgunar.

Byggingarlina vid Vesturgdtu, Myrargbtu og Ananaust er brotin upp i smaerri einingar svo fram standi
greinilegar byggingar med dkvedin sérkenni. Mikil ahersla er [6gd a vistvaena og graena inngarda, olika ad
uppbyggingu og yfirbragdi. | minnisbladi Landslags, dags.01.11.2018 er bindandi ldgmarkshlutfall greennra
svaeda og tillégur ad mismundandi grodurvali i inngdrdum sem studla eiga ad fjolbreytileika, abendingar um
mikilvaegi trjagrédurs til nidurbrots vinds baedi vid génguleidir og i almenningsryminu i kringum reitinn. (sja
skilmala um inngarda).

Almennir skipulagsskilmalar

Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. A svaedinu blandast saman atvinnu- og ibludabyggd.
Husagerdir skulu vera i samraemi vid pad sem maeli- og haedarblad, skilmalar pessir, byggingarreglugerd,
onnur log og reglugerdir sem um framkvaemdina gilda og samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar
segja til um.
Med skipulagi fylgja honnunarleidbeiningar asamt itargégnum um vind, bilastaedi, havada og grédur og skal
hénnun mannvirkja og |6da taka mid af peim.

. Lodir / Byggingareitir
A deiliskipulagsreitnum eru tvaer 16dir, Vesturgata 64 og Seljavegur 2.
Innan hvorrar l6dar hafa verid skilgreindir byggingareitir.
A 168 Vesturgdtu 64 eru audkenndir reitirnir V1, V2, V3, V4, V5 og V6.
Alod Seljavegar 2 eru audkenndir reitirnir S1, S2, S3, S4, S5, S6, 57 og S8
Skilgreindir eru inngardar IG— 1, IG — 2 og IG — 3 sem eru sameiginleg dvalar og leiksvaedi allrar hlutadeigandi
bygginga. Adgengi ad inngdordum skal vera opid og chindrad.
A uppdratti og skyringarmyndum i hénnunarhandbdék er synd afmérkun sérnotareita fyrir
ibudir/atvinnustarfsemi vid jardhaedir.
Dreifistod sem nu er stadsett vid Myrargotu parf ad finna nyjan stad & deiliskipulagsreitnum. Til ad anna
aflporf vegna aukinnar uppbyggingar er porf fyrir tvaer stodvar a reitnum til framtidar, adra svipada af steerd
og nuverandi stod auk annarrar minni. bvi er kvéd um tvo byggingareiti fyrir Veitur i efri kjallara, annan vid
Myrargdtu, hinn vid Vesturgdtu. Byggingareitur dreifistodvar vid Myrargotu skal vera ad lagmarki 30 m?
stadsettur undir gongugotu a 10d V64 med adgengi um hus a reit S6 sem tryggi adkomu fra gotu ad dreifist6d
vegna vidhalds og vidgerda. Byggingareitur vid Vesturgotu a reit V3 skal ad lagmarki vera 14 m?, stadsettur
undir keyrslurampi ad bilahisi med adgengi fra kjallara. Lofthaed rymis skal ekki vera undir 2,5 metrum.
Adkoma vinnutaekja og starfsmanna ad dreifistodvum skal vera tryggd a 6llum timum solarhrings, fyrir rekstur
og vidhald. Sja nanar Minnisblad Veitna ,Lagnir og dreifistddvar Veitna a Hédinsreit” dagsettu 04.01.2019
sem er hluti itargagna sem fylgja deiliskipulagsbreytingunni. Stadsetning veitumannvirkja er merkt inn a
skipulagsuppdratt.
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Audkenni reita og inngarda innan 16da

6.3. Honnun
Rik dhersla er 16gd & honnunarleidbeiningar med deiliskipulagsbreytingunni og skal fylgja peim leidbeiningum
sem par eru framsettar. Honnunarhandbdk er hluti af deiliskipulagsbreytingunni, verdur stadfest samhlida
sampykkt pess og eru skilmalar i henni bindandi.

e Til ad tryggja fjdlbreytileika i hénnun skal olikt efnisval vera & milli bygginga og mismunandi utfaersla &
utkrogun/svolum pannig ad hver bygging verdi einstok i utliti sbr. skyringarmyndir og leidbeiningar.

e Til ad tryggja fjclbreytileika skal hver inngardur hafa eigid sérkenni sem skilgreina skal sérstaklega i
greinargerd med honnun peirra, sja einnig leidbeiningar i honnunarhandbdk og minnisbladi
landslagsarkitekta.

e Til ad tryggja ficlbreytileika i hdnnun bygginga og reitnum skulu ad lagmarki sex mismunandi arkitekta- og
landslagsstofur teikna byggingar a byggingarreitum S1 — S8 og V1 — V6 sem og inngarda og gonguleidir. pessi
kvod neer til allra honnuda sem sannanlega skulu vera fra 6tengdum fyrirtaekjum.

Utlit og yfirbragd bygginga
e  Uppbygging skal fa borgarsvip sem einkennist af vandadri og agadri honnun sem endurspeglast i

6.3.

=

fiolbreyttum atfaerslum olikra bygginga.

e Logd er ahersla d ad yfirbragd bygginga taki mid af nanasta umhverfi, uppbroti, hverfisbrag og gangandi
vegfarendum.

e Dbar sem verid er ad breyta eda byggja vid eldri byggingar er aeskilegt ad paer breytingar séu skyrar og
lzesilegar. Byggingar vid Ananaust geta verid borgarhds, staerri i kvarda en his annarsstadar & reitnum, par
sem ekki er sama nabyli vid annars smagert umhverfi, heldur spilad upp ad hrédu borgarrrymi og opnu hafi.

e Logd er ahersla a ad byggingar vid Ananaust hljéti greinileg séreinkenni hvad efnisval og skiptingu i prijar
lzesilegar huseiningar vardar. Frekara uppbrot og stollun sja sérskilmala V1- V3.

e Utan 4 liggjandi stigagangar er 6heimilir og stigahus skulu vera upphitud.

e Svalagangar eru almennt ekki heimiladir sem algild lausn adkomu ibdda. [ sérskilmalum einstakra reita eru
leidbeiningar um hvort og hvernig svalagangalausnir eru heimiladar, en auk pess ber ad fylgja akvaedum i
hénnunarhandbdk skipulagshéfunda dags. 20.12.2018 sem eru hluti af deiliskipulagsbreytingu.

e Fylgja skal honnunarleidbeiningum deiliskipulagsins, sja kafla 6.3 vardandi sampykktarferli fyrirhugadra
byggingaraforma. Honnunarhandbdk er bindandi fylgigagn med pessum skilmalum.

6.3.2. Utlit og yfirbragd garda og naerumhvefis.
e Honnun og efnisnotkun l6da skal vera véndud. | inngdrdum er 16gd dhersla a vistvaent og hlylegt yfirbragd.
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e Inngardar eru Utivistarsvaedi fyrir alla ibla a skipulagssvadinu ad undanskildum sérnotaflétum ibuda a
jardhzd sem snua ad gardi. Adrir sérnotafletir eru svalir ibdda a efri haedum.

e Gera skal rad fyrir leiksvaedi innan l6da sem pjonar mismunandi aldurshopum og er Gtfaersla a abyrgd
l6darhafa. Leiksvaedi skulu taka mid af ,Leiksvaedastefnu Reykjavikurborgar”. (sja eftirfarandi slog;
https://reykjavik.is/sites/default/files/skrifstofur radhuss/skrifstofaborgarstjora/Stefnur/20120322-
leiksvaedastefna.pdf?fbclid=IwAR1CuRDtaVNEIIGsOFkwad4D-VSfilztqubLPlglbMBPxzWap38PoVNg3CSE )

e  Granir fletir, gras, grodurbed og tré skulu vera ad lagmarki 30% af yfirbordi inngarda, sja nanar i minnisbladi
Landslags og leidbeiningar i honnunarhandbdk.
i inngdrdum er 16gd ahersla a lzegri tegundir trjda, lauftré og sigraenan grodur. Bilakjallari er stadsettur undir
ollum inngérdum en gardarnir hafa allir mjog gott skjol og eru almennt solrikir. Gert er rad fyrir ad bed purfi
ad vera uppbyggd fyrir jardveg, sér i lagi steerri rotargrodur og ad tekid sé tillit til grédurs vid
burdarpolshonnun bilakjallara. Vid val a plontum skal huga sérlega ad rotarlagi peirra svo ekki valdi
skemmdum & steyptum plotum kjallarahzeda.

Hugmyndafraedi um blagraenar ofanvatnslausnir skulu hafdar ad leidarljosi vid honnun inngarda, sja nanar i
kafla um ofanvatnslausnir.
e  Ekki er heimilad ad veita ollu ofanvatni beint i lagnakerfi sveedisins og skal utbua blagraenar ofanvatnslausnir
a ollum [68um til ad auka gegndraepi, auka jakvaeda upplifun og minnka alag a veitukerfi.

o Leitast skal vid ad auka gegndrzepi yfirbordsflata a ollum 16dum, t.d. med notkun graenna paka,
gegndraepra yfirborda s.s. gegndraepar hellulagnir (en. pervious pavement), grasstein, grodurpekju
med dypt ad lagmarki 30cm eda 68rum sambaerilegum lausnum sem halda aftur afrennsli af 160.

e [inngordum skapast kjoradstaedur fyrir hardgerdar tegundir grédurs. Eftirfarandi eru leidbeinandi tillégur ad
tegundavali. Einkennandi plontur er snarrotarpuntur, melgresi, halingresi, tdnvingull, gulmadra, ljonslappi,
blédberg, kraekilyng og baldursbrd. Einnig eru dvergfura, einir, graelri, fjallarifs, heggur, birki, kvistar og
misplar deemi um hardgerdar, vedurpolnar gerdir.

o  Milli bygginga og vid gonguasinn eru mismunandi skilyrdi, og parf grodurval ad vera i samrami vid pad. Taka
barf sérstakt tillit til vindalags vid gongugttu og a grodur markvisst ad vera skilgreindur mead tilliti til pess ad
brjéta nidur pann vind sem kann ad myndast. Plontur purfa ad vera hardgerdar.

e  Honnun og utlit géturymis i kringum reitinn er 8 hondum borgarinnar. Ad beidni skipulagsfulltria hefur verid
gerd tillaga ad grodurvali og endurhénnun bilastzeda. Med grédurvali er lagt upp med havaxinn trjagrodur i
gangstéttarrymid sem mykir gétumyndina, brytur vind og studlar ad skjolbetri sveedum, sér i lagi fra hvassri
nordvestan att.

e Sjananar um grodurval og steerdir grédursvaeda i honnunarhandbék og minnisbhladi Landslags i itargégnum
med deiliskipulagsbreytingu.

Skilti og lysing

e Oheimilt er ad setja upp skilti innan svaedisins sem eru truflandi vegna staerdar, lysingar eda asyndar fyrir
naerliggjandi ibudabyggd. Taka skal tillit til umlykjandi byggdar svo sjon-/ ljésmengun sé i lagmarki.

e  Skilti eru einungis heimilud fyrir pa starsfemi sem er innan reitarins og skulu ekki vera starri en 2,5m?,

e Skilti og merkingar fyrir starfsemi skulu merkt & adaluppdreetti.

e Tolvustyrd skilti og flettiskilti eru ekki heimilud. Samanlogd steerd skilta skal ekki fara yfir 6m? fyrir hverja
1000m? lodar.

e  Birtustig upplystra skilta skal ekki fara yfir 300cd/m?.

e Lysing iinngdrdum og svalagdngum skal vera hofsém og lagstemmd svo hin verdi ekki til onaedis.
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6.5. Maeli- og haedablod

Utbuin verda maeli- og haedabldd sem kveda nanar & um ymis atridi svo sem l6darstaerd og hadasetningu.
Haedablod skulu syna hvernig hadasetning innganga inn i his sé i sama golfkdta og hadasetning gangstétta
a borgarlandi. Misraemi i haed skal leysa innan |6dar/byggingarreitar, ekki @ borgarlandi. Goélfkota jardhada
sem skradir eru a deiliskipulagsuppdratt ber ad sannreyna med tilliti til pessa.

Hzedasetning génguleida skal tak mid af haedasetningu innan bygginga svo Utisveedid megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.

6.6. Byggingarmagn

Byggingarmagn er gefid upp i skilmalatoflu og gefid upp i A, B og A + B byggingarmagni/nytingarhlutfall,
ofanjardar og nedanjardar.
Taka skal mid af skilmalatoflu a deiliskipulagsuppdraetti.

6.7. Byggingareitir og byggingalinur

Byggingareitir eru syndir @ maeliblodum og a deiliskipulagsuppdraetti i grunnmynd og sneidingu og skulu
byggingar standa innan peirra. P6 mega einstaka byggingahlutar s.s. skyggni, bakskegg ganga orlitid at fyrir
byggingarreit.

LAdir eru tveer innan deiliskipulagsreitsins (S og V) og innan hvorrar lodar eru nokkrir byggingareitir, hver
med sinu sérkenni, sja sérskilmala, leidbeiningar og skyringarmyndir.

Sja nanar undir koflum um uppbrot og svalir.

Steerdir |6da og byggingarmagn kemur fram i skilmalatoflu & skipulagsuppdraetti.

Heimilt er ad nyta lofthaed fyrir millipalla & jardhaed og a rishaedum bygginga sem svarar til allt ad 40% af
flatarmali adalhadar ef lofthaed leyfir. Millipallar reiknast sér i nytingarhlutfalli sbr. skilmalatoflu.

Innan byggingareits vid Ananaust/Vesturgotu er gert rad fyrir sérnotafleti ibida ad lagmarki 1,5 metra,
hamarki 2,5 metra fra utlinu husa, baedi ad gotu og inngardi.

Utfzersla sérnotaflata skal vera mismunandi til ad undistrika sérkenni einstaka bygginga. Sja vidmid i
hénnunarhandbak.

Par sem byggingar standa pétt upp vid gonguleid, skal ad lagmarki 40% huslengda & jardhaed dregin aftur,
um minnst einn metra.

Nanari leidbeiningar i sérskilmalum einstakra reita sem og i honnunarhandbak.

6.8. Hushadir og pok

Hus eru fra fjorum upp i sjo haedir.

Hushaedir og vegghaedir bygginga koma fram a uppdraetti og sneidingum.

bpakform koma fram a uppdreetti og i sérskilmalum.

Einstaka minnihattar byggingahlutar (vegna taekniblinadar eda lyftustokks) mega standa upp ur paki allt ad
1m og skulu peir vera litid aberandi og Utfaerdir i samraemi vid honnun vidkomandi huss.

Sja nanar sérskilmala fyrir einstaka reiti/l6dir vardandi honnun bygginga og |6dar.
Sja nanar hénnunarleidbeiningar med skipulagi.

6.9. Svalir - svalagangar

®

Svalir mega ganga Ut fyrir byggingarreit sem nemur 60 cm, nema a peim st6dum par sem hus standa pétt ad
gonguleid.
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Svalir eru heimilar fra og med annarri had.

Vardandi honnun, sja sérskilmala einstakra byggingareita.

Svalagangar sem almenn lausn fyrir adkomu ibuida eru adeins heimiladir undir vissum kringumstadum og i
undantekningartilfellum er lausnin leyfd i takmaérkudu meeli, sja nanari skilgreiningu i sérskilmalum einstakra
byggingareita og leidbeiningar i hénnunarhandbok.

6.10. Jardhaedir, inngangar og adgengi

6.11

6.12

Gotuhlidar skulu vera bjartar, opnar og skapi jakvaeda upplifun vegfarenda.

Inngangar/utgangar bygginga vid jardhaedir skulu vera i sama haedakota og gangstéttar, a jafnsléttu, til ad
tryggja adgengi fyrir alla.

Oheimilt er ad skerda/afmynda gangstéttar a borgarlandi fyrir innganga/ttganga bygginga og mannvirkja. Ef
byggingar/mannvirki standa haerra/laegra en gangstéttar a borgarlandi skal leysa adgengi innan
I6dar/byggingarreitar, ekki a borgarlandi.

Oheimilt ad skerda innsyn med filmum & jardhaed / 1.had par sem atvinnustarfsemi eda énnur lifandi
starfsemi er til husa.

Lofthad atvinnuryma nybygginga a jardhaed skal vera ad lagmarki 4m.

A jardhad er adkoma i verslun og pjonustu fra Myrargdtu, Seljavegi, Vesturgétu og géngugdtu. Til ad tryggja
lif i inngérdum eru inngangar ibuda fra sameiginlegum inngdrdum auk adkomu fra gétuhlid bygginga.
Heimilt er ad hafa adkomu i ibldir & jardhaed beint fra inngardi/sérnotareit. Nedanjardar er adkoma ur
kjallara upp i gegnum stigahus bygginga eda ur sérstokum stigahusum. Stigahus skulu vera lokud og
upphitud.

Innan byggingareits skulu ibudir vid jardhaedir hafa afnot af sérnotafleti, allt ad 2,5 metra ad gardi, meelt fra
utvegg husa, enda hafa pzer ekki svalir (sja skipulagsuppdratt, sérskilmala, skyringarmynd og leidbeiningar i
hénnunarhandbdk).

Vid Ananaust er gert rad fyrir ibidum og verslunarrymum vid jardhaed og sérnotaflétum ibuda, innan lédar.

. Lysing

Samraemt yfirbragd lysingar skal vera a svaedinu. Lysingin skal vera ldgstemmd og hafa eigid séreinkenni.
Ahersla er |6gd ad 4 velja lampa sem ekki varpa ljési til himins eda inn i ibidir og sem takmarka ljésmengun
og 6nadi fyrir ibda & reitnum. Sérstok dhersla skal 16gd a lagstemmda lysingu a svalagongum til ad koma i
veg fyrir [jdésmengun og onadi.

. Starfsemi

A reitnum er heimilud uppbygging ibidarhisnadis og atvinnustarfsemi sem samrymist landnotkun skv.
adalskipulagi.

Uppbygging reitsins tekur mid af markmidum huasnzedisstefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010 — 2030, m.a.
ad hluta vidbdtarbyggingarmagns verdi varid til uppbyggingar ibuda sem eru midadar vid parfir peirra sem
ekki vilja eda geta lagt mikid fé i eigid husnaedi. Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir ad lagmarki 41 félags-
og/eda leiguibud a reitnum, 29 ibidum & 168 Vesturgdtu 64 og 12 ibudum a 164 Seljavegar 2.

A reitnum skulu vera virkar gétuhlidar med atvinnustarfsemi & jardhaed opin almenningi. Ad lagmarki skulu
vera 10 atvinnurymi & jardhaed 4 deiliskipulagssvaedinu opin almenningi, eda ad lagmarki 4 rymi a 108
Seljavegar 2 og ad lagmarki 6 rymi a 1640 Vesturgotu 64.

Atvinnurymi a jarhaed skal snua ad gotum, gongugodtum og inngdrdum, sja skyringarmynd 3 uppdraetti og i
honnunarhandbok.
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* Gististarfsemi i flokki IV er heimilud a byggingarreitum S1, S2 og S3. Gististarfsemi a jar6haed er ekki
heimilud. Mottaka er heimilud a jardhaed en 6nnur starfsemi fyrir gististarfsemi, svo sem skrifstofur,
starfsmannarymi, toskugeymslur, lagerrymi o.s.frv. telst ekki til virkrar gotuhlidar.
Veitingastadur/bar/kaffihis tengd hoteli skulu hafa sérinngang opinn almenningi.

e Starfsemi veitingastada i flokki | til Il er heimilud a reitnum og skal opnunartimi taka mid af heimildum
adalskipulags fyrir veitingastadi.

e Matvoruverslun er heimilud i skilgreindu atvinnuhtsnaedi.

6.13. ibudir, gerdir og staerdir

e Nanari skipting ibuda milli byggingareita kemur fram i skilmalatoflu.

e Aztludum ibudafjélda er deilt milli byggingareita eftir besta mogulegum haetti m.v. hvad haegt er ad deetla &
deiliskipulagsstigi, sja sérskilmala. Ef vikid er fra vidmidi vid honnun skal fylgja med rékstudningur.

e Starfsemi gististada er oheimil i skradum ibudarymum.

e LA&dir innan skipulagssvadisins eru tveer. ibudagerdir innan hverrar 6dar og einstakra byggingareita skulu
vera misstorar og pannig studla ad fjdlbreytileika i samsetningu ibua.
e  Eftirfarandi steerdir eru til vidmidunar og midast vid brattd flatarmal an geymslu:
- 1 herbergis ibudir fra ca 35-50 m”.
- 2 herbergja ibudir fra ca 51-60 m?.
- 3 herbergja ibudir fra ca 61-80 m?.
- 4 herbergja ibudir fra ca 81-110 m2,
- 5herbergja ibudir fra ca 111-180 m”.
e Til ad tryggja blondun ibudagerda og gadi ibuda skal hlutfall einnar ibudagerdar innan hvorrar l6dar um sig
ekki vera haerra en um 30% og ma samanlagdur fjoldi 1 — 2 herbergja ibida ekki vera hzerri en sem nemur
50%.

6.14. Hjolastxdi
e Ad lagmarki skal gera rad fyrir :
- 2 staedi 4 hverja ibud. Gera skal rad fyrir ad um 70 — 90% hjdlastada séu i laestum langtimageymslum
2tludum ibuum. 10 — 30% skal stadsettur vid innganga husa, skammtimastaedi fyrir gesti og ibua.

- Gististarfsemi: 1 staedi fyrir hver 10 herbergi fyrir gesti auk stada fyrir starfsfolk, 4 staedi a hverja 10
starfsmenn. Gera skal rad fyrir ad um 70 — 90% hjolastaeda séu i laestum langtimageymslum aetludum
starfsfélki og gestum gististarfsemi. 10 — 30% skal stadsettur vid innganga husa, skammtimastaedi.

- Smasoluverslun/matvéruverslun/veitingastadir: 2-3 steedi fyrir hverja 100 m? naerpjénustu fyrir
vidskiptavini og starfsfdlk. Gera skal rad fyrir um 70-90% hjolastaeda séu skammtimastaedi nalagt
inngdngum. 10 — 30% skal vera i laestum langtimageymslum sem nytast starfsfolki.

- Skrifstofurymi: 0,5-3 staedi fyrir hverja 100 m?. Gera skal rad fyrir ad um 70 — 90% hjolastaeda séu i
lzestum langtimageymslum atludum starfsfolki. 10 — 30% skal stadsettur vid innganga husa,
skammtimastaedi.

- Reikna ma med einhverri samnytingu a skammtima hjélastaedum.

e Reidhjolaskyli, reidhjola- og vagnageymslur :
- Reisa skal yfirbyggd reidhjolastadi ofanjardar fyrir hluta skammtimastaeda. Reidhjolaskyli mega ekki
vera haerri en 2,3 metrar og skulu vera a.m.k. 50% opin.
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- [kjallara eda & jardhaed skulu vera laestar hjolageymslur fyrir langtimastzaedi. Adgengi skal vera med
peim haetti ad adkoma sé audveld fyrir ibla, gesti og starfsfolk. Sé hjolageymsla i kjallara undir
husinu skal audkenna okuleidir reidhjola i greinilega og tryggja oruggt adgengi.

e  Gera skal grein fyrir hjdlastaedabokhaldi og fyrirkomulagi hjélastzeda a adaluppdrattum.

6.15. Bilastadi, bilageymslur og kjallarar

Hamarksfjoldi bilastaeda 4 reit eru 318 steedi. bar er tekid tillit til samnytingar staeda a milli atvinnu- og
ibudarhusnadis.

Eftirfarandi forsendur eru fyrir fjdlda bilastaeda:

ibudir (hamark)
o 1herb: 0,75 stadi a hverja ibud
2 herb: 0,75 stadi a hverja ibud
3 herb: 0,75 staedi a hverja ibud
4+ herb: 0,75 stadi a hverja ibud
Gestir: 1 staedi fyrir hverjar 10 ibudir

0000

Atvinnustarfsemi (hamark)

o Skrifstofur: 1 staedi & hverja 100 m?

o Matvoruverslun: 1 stadi a hverja 100 m?

o Smasoluverslun: 1 stadi a hverja 200 m?

o Veitingastadur: 1 stadi a hverja 100 m?

o Gististarfsemi: 0,2 stadi a hvert herbergi.
e  Fjoldi bilasteeda midad vid pessi viodmid innan [6da V og S er 336.
e Ad teknu tilliti til samnytingar bilastaeda, er fjoldi bilasteeda 318.

|Bilastzdabékhald **
Fjdidi Vidmid um fjdida
B [ Tegund Stard (m?) |ibGda |Hlutfall |bilasteda £jéldi bilastz8a
= 1 herbergi 60] 66 20% 0,75 50
;3 2 herbegi 75]  99]  30% 0,75| 74
3 herbergi 100 99|  30%| 0,75 74
4 + herbergi 120 66  20% 0,75 50
Alls 28.300] 330 248
0,1 af fidlda
Gestir ibudastzda 25
Skrifstofa og bj6 1.013 1 stadi 4 100 m? 10
3 Smavé ! 327 1 staedi 4 200 m? 2
/eitingah 500| 1 staedi 3 100 m* 5
k Hotel / gistrymi 8.375| 230 0,2 stadi 4 herbergi 46
E Alls 10.215 63
[samtala 4n
tillits til
samnytingar 336 */*
mtala m.v.
Samnytingu 318 */**

* Fjoldi bilastada i gildandi deiliskipulagi er 391

** Ndnar visast [ minnisblad Samgéngudeildar Reykjavikurborgar og Eflu Verkfradistofu

*** Dami um hiutfall ibidastaerda - Almennt gildir ad hiutfall 1. og 2. herbergija (bida
verdi ekki harra en en 50%, hlutfall annarra ibudagerda ekki harra en 30%.

Forsendur fyrir samnytingu eru eftirfarandi:
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Virkir dagar Laugardagar
Morgur{Siddegi|Kvold |Siddegi| Kvold

ibudir| 60%| 60%| 100%| 60%| 100%

ibadir, gestir 0%| 50%| 50%| 100%| S50%

Skrifstofa, pjonusta| 100%| 100% 5% 5% 0%

Smavoruversiun 30%| 75%| 30%| 100% 30%

Veitingahus| 30%| 60%| 90%| 70%| 100%

Hotel|  25%| 40%| 100%| 75%| 100%

Adrar krofur sem gerdar eru til hénnunar vegna bilastaeda:

Bilastaedi skulu vera innan l6dar i bilageymslu nedanjardar og salarhadir i samraemi vid sneidingar.
Gerd er krafa um ad adkeyrsludyr i bilageymslu séu inndregnar fré byggingalinu efri haeda.

Adkoma og utakstur bilageymslu skal vera undir byggingu, @ einum stad, fra Vesturgotu og
sameiginlegur med samliggjandi |68um vid Vesturgotu 64 og Seljaveg 2.

Vid honnun bilageymslu skal halda opnum moguleika a fullri samnytingu allra bilastaeda og nytingu
utanad komandi adila 3 bilastaedum t.d. med utleigu/gjaldtoku.

Ef hjolageymslur eru i sama rymi og bilgeymsla skal vid honnun gera rad fyrir séradgengi fyrir
hjélandi. Séradgengi ma leysa @ sama rampi og fyrir bila, en skal pa tryggja a0 adgengi og dryggi fyrir
hjélandi séu i forgangi m.t.t. pldss, merkinga, sjonlina o.s.frv.

Adkoma til og fra parf ad gera rad fyrir ad adrir en peir adilar sem bua/starfa 4 reitnum geti notad ol
staedi bilageymslu. Honnun fyrir gangandi parf ad tryggja ad adgengi sé ad kjallara beint fra gotu eda
gardi. Somuleidis parf ad vera moguleiki 4 ad stjérna adgengi fré bilakjallara inn i adra hluta
husnadis.

Heimilt er ad afmarka bilageymslu i mismunandi adgangstyrd svaedi.

Gera skal rad fyrir ad a.m.k. bilastaedi fyrir atvinnustarfsemi og fyrir gesti ibta (p.e. um 20-25% af
heildarfjolda bilastaeda) séu ad fullu samnytanleg og ekki sérmerkt dkvednum adilum.

Bilastaedi ibla mega vera adgangsstyrd (t.d. med hlidi) en po skal jafnframt gera rad fyrir pvi vid
hénnun ad 6ll staedin geti verid samnytanleg med atvinnuhtsnaedi eda utanadkomandi adilum.

Gera skal rad fyrir 1-2 staeedum fyrir deilibila i peim hluta bilageymslu sem er samnytanleg.

Gera skal rad fyrir bilastaedum fyrir hreyfihamladra sbr. byggingarreglugerd i peim hluta bilageymslu
sem er samnytanleg.

Gera skal rad fyrir naegilegri aflporf til ad haegt verdi ad hlada rafmagnsbila med AC hledslu & 6llum
bilasteedum i bilageymslu.

Byggingarheimildir nedanjardar eru tilgreindar sérstaklega, par med talid flatarmal kjallara. Heimilt
er ad nyta nedanjardarrymi fyrir bilakjallara, taeknirymi, geymslur auk stodryma tengdum ibudum,
sjalfstaeda atvinnustarfsemi eda tengda starfsemi 4 jardhaed, enda sé akvaedum
byggingarreglugerdar hvad birtuskilyrdi, lofthaedir, loftraesingu, adgengi og annad fylgt. Sja nanar i
sérskilmalum hverrar |68ar og leidbeiningar i hénnunarhandbok.

i itargdgnum deiliskipulagsins eru minnisblad Eflu um fjolda bilastaeda og bilastaedastyringu (dags.
7.9.2018) og minnisblad skrifstofu samgongustjora og borgarhénnunar um sama malefni (dags. 3.9
2018) sem er forsenda pessara skilmala. Fra pvi minnisblad skrifstofu samgoéngustjora og
borgarhdnnunar var unnid hefur fjéldi ibuda verid faerdur i hamark skv. AR2010-2030 en var pad ekki
i minnisbladinu.

Ef 6skad er eftir faerri bilastaedum en tiltekinn hamarksfjoldi segir til um, parf ad gera grein fyrir nyju
mati & bilasteedafjélda med uppfaerdu samgongumati.

Vid honnun kjallara skal gripa til motvaegisadgerda vegna haekkunar sjdvarbords sbr. umsogn
Vegagerdarinnar fra 4. april 2019. (i vidhengi).
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6.16. Sorphirda

e Medhondlun sorps fra deiliskipulagsvaedinu skal vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um med-
hondlun urgangs og gildandi reglugerdum.

e Gera skal rad fyrir flokkun sorps i 6 flokka, gler, plast, al, pappir, almennt sorp og lifraent sorp.

e Sorpgeymslur skulu stadsettar innan byggingareita a 160, nalaegt stigagongum, med greidu adgengi Ut a
borgarlandid til gotunnar. Ekki er heimilt ad stadsetja sorp svo pad skerdi gongurymi/garda innan svaedisins.
Sja skilmala i hénnunarhandbok

e  Sorpgeymslur skulu stadsettar i vel adgengilegum rymum a jardhaed eda i kjallara. Ekki er heimilt ad hafa
sorpgama ofanjardar eda i opnum rymum. Huga skal sérstaklega ad pvi ad sorpgeymslur fyrir lifrenan
urgang séu vel kaeldar og loftraestar. Ad 6dru leyti visast til 6.12.6 gr. Byggingarreglugerdar nr. 12/2012 eda

gildandi reglugerdar a hverjum tima.

6.17. Adkoma neydarbila
Gert er rad fyrir pvi ad neydarbilar komist i inngarda med adkomu um gongugdtu baedi fra Myrargdtu og
Vesturgotu. Mikilvaegt er ad vel stadsett greid adkomuleid slokkvilids sé fra Seljavegi ad inngardi IG1 og fra
Ananaustum ad inngardi IG3, pbannig ad sléngur og léttari blinadur komist par um. Par sem had huss fer yfir 3
hadir verdi haegt ad koma taekjum sldkkvilids ad svolum. Adkoma slokkvilids ad reitnum er taknud & uppdraetti
»Adkoma slokkvilids”. Einnig eru svaedi fyrir adkomu neydarbila skilgreind i gongugodtu um Vesturgotu og
Myrargotu og merkt & uppdreetti.

6.18. Gonguleidir innan og medfram skipulagssvadi
Géngugatan i midju svaedisins asamt inngérdum er rammi skipulagsins, og er pvi mikilvaeg i honnun
almenningsrymisins og tengir reitinn vid adliggjandi svaedi. Gonguasinn hefur sérstakt yfirbord sem badi leidir
vegfarendur afram og er einkenni svadisins. Vid gongugttu er |6gd ahersla a fiolbreytta afpreyingu, smaverslun
og hverfismidada pjonustu & jardhadum — god tengsl vid adliggjandi svaedi med adstodu til aningar, hreyfingar og
leiks. Nordurendi gongugdtunnar gengur Gt ad Myrargotu og leidir pannig vegfarendur afram i att ad fjolbreyttri
starfsemi Uti 8 Granda. Vid grodurval skal huga ad pvi ad grodur nai ad brjota vindstrengi sem geta myndast vid
gonguasinn.

e [nnan skipulagsvaedisins er fyrst og fremst |6gd ahersla & gangandi vegfarendur og er langstaersti hluti svaeda
a reitnum tileinkadur peim.

e Adgengi fyrir alla er skilyrt ad inngérdum, sem einungis eru @tladir gangandi vegfarendum og ekki er gert
rad fyrir hjélaleidum i gegnum inngard. Til ad tryggja lif i gordunum og betri upplifun ibla er adgengi ad
ibudum baedi fra gotu, i gegnum inngarda og fra (bilastaeda)kjallara.

e Innia reitnum, milli bygginga og vid gonguleidir er ekki gert rad fyrir bilaumferd. Undantekning fra pessu er
adkoma fyrir neydarutkoll farartaekja slokkvilids og sjukraflutninga auk mogulegs adgengis fyrir Veitur. Kvod
um gonguleid er i gegnun lodina fra Vesturgdtu ad Myrargétu, medfram Verinu fra Seljavegi ad inngardi auk
pess sem gert er rad fyrir styrdri génguleid um undirgdng gegnum hus vid Ananaust og Seljaveg. Gonguleidir
innan reitsins skulu almennt vel lystar og upphitadar med snjébraedslu.

e par sem byggingar standa vid gonguleid, skal ad lagmarki 40% huslengda dregin aftur, um minnst einn metra
(sja kafla 6.5 auk skilmala i hénnunarhandbok).

e Breidd gangstétta um reitinn verdur milli 3 og 6,5 metrar, minnst vid Myrargétu mest vid Ananaust. Sja
skipulagsuppdratt. [ samradi vid skrifstofu Samgdngustjora og borgarhénnunar Reykjavikurborgar verda
bilastzedi vid Ananaust, Vesturgotu fra Seljavegi ad Ananaustum og vid Seljaveg milli Myrargétu og
Vesturgdtu gerd samsida gotu.
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6.19. List i almenningsrymi

Skv. samningsmarkmidum Reykjavikurborgar a@ nyjum uppbyggingarsveedum skal akvedinni fjarhaed varid i
listskdpun i almenningsrymum & svaedinu, samningur par ad lGtandi liggur fyrir og er st fjarhaed hluti af
heildarstofnkostnadi innvida a reitunum.

6.20. Veitumannvirki

Haspennu- og lagspennulagnir liggja medfram reitnum asamt stofnldgn hitaveitu, sem liggur nordan vid reitinn
i Ananaustum, og lenda lagnirnar i uppndmi vegna fyrirhugudrar uppbyggingar a reitnum.

Nuverandi veitumannvirki sem stendur a 160 Vesturgdtu 64 vid Myrargotu (dreifistéd 89) mun lenda i uppnami
vegna uppbyggingar a Hédinsreit og ber I6darhafa ad finna nyjan stad i samradi vid Veitur sbr. kafla 6.2..
Mikilveegt er ad gera ahzaettumat m.t.t. rekstraroryggis a@ framkveemdatima og einnig parf ad utfaera hvernig
rafmagnsporf & reitnum verdur leyst timabundid 4 medan framkveemdum stendur. Framtidarutfaersla rafmagns
a reitnum, s.s. stadsetning dreifistédva og faersla strengja sem lenda i uppnami vegna framkvamda verdur
akvedin i samradi vid Veitur.

Kostnadur sem til fellur vid flutning og byggingu nyrrar spennistédvar vid Myrargdtu mun falla a [6darhafa.. Um
nyja stod vid Vesturgotu verdur gerdur sérstakur leigusamningur. Kostnadur sem til fellur vegna faerslu
strengja verdur gerdur upp samkvaemt gildandi samkomulagi Reykjavikurborgar og Veitna um feerslu lagna
vegna breytinga a deiliskipulagi.

Samrad var haft vid Veitur vid vinnslu skipulagsins og eru eftirfarandi skilmalar nidurstada pess samrads:

Kvod er um dreifistod med adgengi fra Myrargotu. Stadsetning skal vera i efri kjallara undir
gbngugotu med starfsmannaadgengi um his & reit S6, og skal adkoma ad henni fyrir mannskap og
taeki vegna reksturs og vidhalds vera tryggd a dllum timum sdlarhrings.

Ekki er tryggt ad dreifistodin vid Myrargétuna anni aukinni rafmagnsporf 4 reitnum. bvi er kvéd um
ad onnur dreifistod verdi afmorkud a uppdreetti vid Vesturgotu (sja tillégu ad stadsetningu i
minnisbladi Veitna). Dreifistddin verdur stadsett undir rampa nidur i bilakjallara og skal adkoma ad
henni fyrir mannskap og taeki vegna rekstur og vidhalds vera tryggd 4 6llum timum sdlarhrings.
Byggingareitir eru merktir inn a deiliskipulagsuppdrattinn.

Sja ndnar minnisblad Veitna ,Lagnir og dreifistddvar Veitna a Hédinsreit” dagsettu 04.01.2019 sem
er hluti itargagna sem fylgja deiliskipulagsbreytingu.

Vid honnun mannvirkja skal haft samrad vid Veitur um nanari utfeerslu og adgengi ad

dreifistodvum.

6.21. Blagraenar ofanvatnslausnir
Stadsetnings reitsins, nalaegt sjo gerir ad fyrirhugud uppbygging mun hafa overuleg ahrif a lagnakerfi
borgarinnar. Engu ad sidur skal honnun I68a mida ad pvi ad haegja a ofanvatni a leid pess i borgarkerfid.

Bldgraenar ofanvatnslausnir skulu pvi hafdar af leidarljosi vid hdonnun Utisvaeda, til pess ad stydja vid heilbrigt,

fallegt og graent umhverfi i neerumhverfinu.

Markmid blagraenna ofanvatnslausna a svaedinu er ad:

Draga ur rennsli ofanvatns fra svaedinu til ad minnka dlag a lagnakerfi borgarinnar.

Draga ur mengun i ofanvatni.
Skapa liffraedilegan fjolbreytileika i borgarumhverfinu.

Skapa fjolbreytt umhverfi.
Auka fjclbreytta upplifun i almenningsrymi og medvitund almennings um vistvaent umhverfi.

Dzmi um lausnir eru graen pok, gegndraep yfirbordsefni, regngardar, ofanvatnsrasir og séfnunar- og
siturbed.
Sja deemi um lausnir i honnunarhandbok.
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6.22.

6.23

Ahersla skal 16g8 & synileika rigningarvatns & yfirbordi i opnum rasum, laekjum, rennum og tjérnum par sem
upplifun notenda a nattdrulegu umhverfi verdur i fyrirrimi.

Medhdndla skal rigningarvatn med svokallada ofanvatnskedju i huga en par er gert rad fyrir ad rigningavatni
sé ekki veitt beint i lagnakerfi svaedisins heldur leitt fyrst i rod af blagraenum ofanvatnslausnum.

Hamarka skal gegndraep yfirbord i inngdrdum. Pessu ma na med notkun graenna paka, gegndraepra yfirborda
s.s. gegndraepar hellulagnir (en. pervious pavement), grasstein, grédurpekju med dypt ad lagmarki 30cm eda
0drum sambeerilegum lausnum sem halda aftur afrennsli af 164.

Ad minnsta kosti 30% af yfirbordi inngarda skal vera graent en honnun skal utfaerd med pad ad markmidi ad
gardar séu hluti af blagraenum ofanvatnslausnum. Gegndraep yfirbordsefni skulu Gtfaerd med drenkerfi ofan
a bilakjollurum.

Medhondlun a ofanvatni skal vinna i samradi vid Veitur ohf. Tengingar vid fraveitukerfi Veitna skulu
dkvednar i samhengi vid heildarhénnun @ medhondlun ofanvatns fyrir 10dir og inngarda snemma a
hénnunarstigi. Leitast skal vid ad haegja a og hreinsa ofanvatn innan l6dar adur en hleypt er i fraveitukerfi
borgarinnar.

Bilakjallarar skulu utfeerdir pannig ad peir taki mid af ofanvatnslausnum og grodri a yfirbordi i inngérdum
bygginga. Gera skal rad fyrir auknu vaxtarrymi fyrir gréodur milli bygginga til pess ad minnka vindalag og auka
sveigjanleika inngardalausna. Vid val & grodri skal huga sérstaklega ad rotargerd hans svo raetur grodurs hafi
naegt vaxtarrymi og skemmi ekki steyptar plotur kjallara.

Grunnhugmynd ad rennslisleidum og halla yfirbords er synd & skyringarmyndum i hénnunarhandbak og skal
hénnun samraemd pannig ad ekki myndist haetta a flédum.

Gegndraepisstudull gildandi deiliskipulags er lagur par sem gert er rad fyrir bilakjallara undir baedi byggingum
og gardrymum a reitnum.

péttleiki byggingamagns a |60 auk bilakjallara undir inngardi leidir af sér ad gegndraepi 4 168 er lagt en
breytist ekki midad vid niverandi deiliskipulag. | nyju deiliskipulagi eru lagdar til métvaegisadgerdir med
bldgraanum ofanvatnslausnum og 30cm jardvegslagi ofan a bilahus sem laekkar afrennslisstudul af 160 og
eykur sjalfbaerni svaedisins med pvi ad nalgast natturulega hringras vatns.

Krofur um hljédstig innan ibuida og utanhuss, loftgaedi.
Hljodvist fra umferd okutaekja var reiknud samkvaemt reglugerd nr. 724/2008 og mida reikningar vid
nuverandi adstaedur og umferdarspa fyrir arid 2030 sem gerir rad fyrir breyttum ferdavenjum.
Sja nidurstodur fra VSO radgjof dagsett 15.08.2018.
Mork havada vegna umferdar okutaekja a verslunar-, pjonustu og midsvaedum er 65 dB(A) Lzeq. NiGurstddur
reikninga leiddu i ljds ad hljédstig vid husveggi ibuda vid Ananaust og Myrargotu, fer yfir mork reglugerdar
fyrir ibudarhusnaedi @ midsvaedum.
Skv. gildandi reglugerd um havada skulu allar ibudir a reitnum hafa hljedlata hlid.
bar sem innréttud eru hotelherbergi eda gistiadstada geta krofur um hljédvist ordid haerri en ef um ibudir er
ad raeda. Maelingar syna haerri studul vid hisvegg en Laeq = 55 dB og parf pvi ad tryggja loftun um
hljédgildrur.

ibudum sem snla eingdngu ad gotu skal tryggja gdd loftgaedi med vélraenni loftraesingu ef porf krefur.

. Vindalikan

Samhlida adaluppdrattum skal skila inn vindalikani sem syni hegdum vinds & reitnum.

6.24. Skil a uppdraetti:

e Kynna skal &form um uppbyggingu |6dar i tveimur afongum:
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1. Fyrirspurnarteikningar i mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til skipulagsfulltria par sem o6ll meginatridi
almennra skilmala koma fram, p.a.m: fjoldi og staerd ibuda; lifandi gotuhlidar, hénnun, efnisval, uppbrot
bygginga, fyrirkomulag samgangna og I6darhénnun. Skipulagsfulltridi metur hvenzer Skipulags og
samgdngurad fai fyrirspurnarteikningar til kynningar.

2. Endanlegir adaluppdraettir skv. byggingarreglugerd og endanlegur l68aruppdrattur sem geri grein fyrir
landslagshdnnun a 168, sem hefur verid skilad inn til byggingarfulltrda, skal kynna fyrir Skipulags og
samgongurddi adur en peir eru sampykktir.

7. Seérskilmalar.

Eftirfarandi sérskilmalar gilda um reiti S1-5S8 4 1608 Seljavegar 2 og reiti V1-V6 & 168 Vesturgotu 64.

7 T —
V3 V2 vl

V6 |/ g4 l% s6
— s7

S2

Byggingareitir a lodum Vesturgétu 64 ( V1-V6) og Seljavegar 2 ( 51-58)

7.1. Reitur S1

7.1.1. Starfsemi

A reit S1 eru i dag er starfandi apStek & jardhaed hussins, & efri haedum er litil starfsemi, en voru adur skrifstofur

og ibudir.

Med deiliskipulagsbreytingunni er gert rad fyrir eftirfarandi starfsemi:

*  Gististarfsemi med allt ad 30 staerri gistieiningum & efri haadum.

e Breyta ma hotelherbergjum i ibudir ef pad rimast innan heimilda 4 S4-S8.

e Atvinnustarfsemi & jardhadum skal opin almenningi, svo sem smasala, veitingastadir, pjonusta. Oheimilt er
ad skerda nuverandi atvinnurymi a jardhaed & horni Myrargotu/Seljavegs.

7.1.2. Husgerd og haedir
e  Fyrir er husid Seljavegur 2, byggt arid 1943 med seinni tima vidbotum ( m.a. 1955 var baett vid efstu haeg,
fioldi breytinga / vidbdta hefur verid gerdur allt fram til dagsins i dag). Husinu er gerd itarleg skil i uppfaerdri
hidsakénnun dagsettri 17.12.2018.
e Allar breytingar & hdsinu skulu taka mid af vardveislumati Borgarsdgusafns. baer breytingar sem ganga gegn
aliti Borgarsogusafns skal rokstydja sérstaklega og leita skal dlits Minjastofnunar i peim tilvikum. Sja
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vardveislumat Borgarsogusafns dags. 17.12.2018 sem eru hluti af itargégnum med
deiliskipulagsbreytingunni.

7.1.3. Efnisval
e Vid endurgerd hussins skal vidhalda upprunalegu utliti bess og stodu sem kennileiti i borginni.
Efnisval skal vera vandad og i samraemi vid upprunalegan byggingarstil. Byggingin skal vidhalda ljosu
yfirbragdi sbr. upprunalegt utlit. Halda skal sink/kopar klaedningu vid haskkun hussins. Ad 6dru leyti visast til
vardveislumats Borgarsogusafns.

7.1.4. Uppbrot og svalir
e Heimilt er ad hafa utskotsglugga a voldum stédum. Utkrégun ma vera allt ad halfum metra Gt fyrir
byggingarreit.
e Heimilt er ad sikka nuverandi glugga til ad beeta birtuskilyrdi ryma og koma fyrir fronskum svélum.
e Heimilud efnisnotkun fallvarna ef gluggar verda sikkadir og komid fyrir fronskum svélum er gler eda opid
stalhandrid.

e Svalagangar eru oheimilir.

7.1.5. bakgerdir
e pakform skal vera apekkt niverandi pakformi eda mansardpak.
e Heimilt er ad reisa millipalla & rishaedum bygginga sem svarar til allt ad 40% af flatarmali adalhaedar, par sem
lofthaed leyfir.

7.1.6. Jardhaedir
e  Skilyrdi er um atvinnustarfsemi opna almenningi.
o  Oheimilt er ad skerda atvinnurymi a horni Myrargotu / Seljavegs.

e  Gotuhlidar skulu vera virkar, bjartar og opnar og skapi jakvaeda upplifun vegfarenda. Oheimilt ad skerda
innsyn med filmum.

e  Gististarfsemi oheimil 4 jardhaed. Mdéttaka er heimilud a jardhaed- en 6nnur tengd starfsemi svo sem
skrifstofur, starfsmannarymi, toskugeymslur, lagerrymi o.s.frv. telst ekki til virkrar gotuhlidar og eru pvi
Oheimilar.

e Nota skal pa adkomu og innganga sem eru til stadar i byggingunni i dag. Yfirbragd peirra skal hafa hdsinu og
beirri starfsemi sem par verdur. Oheimilt er ad faekka inngéngum.

7.1.7. L60 —inngardar — génguleidir
e Husinu fylgja engir sérnotafletir.
e Husid hefur afnot af inngardi innan lodar.
e Sjaskilmala um jardhaedir vardandi adkomu 4 168 fra byggingareit.

7.2. Reitur S2 og S3
Reitir S1 -S8 mynda randbyggd um inngard 1G1. A reit S2 er kvéd um eina opnun / styrt adgengi fra Seljavegi
ad inngardi IG1 fyrir gesti og slokkvilid med léttari binad.

7.2.1. Starfsemi
A reit S2 eru i dag atvinnurymi, sem hafa verid nytt 4 ymsan hatt i gegnum tidina, seinast undir verslun 10/11 &
jardhad, sjukrapjalfun og kvikmyndafélag. A reit S3 eru salir med harri lofthaed sem hafa verid hagnyttir undir
ymisskonar starfsemi i gegnum arin.
e Heimilud er gististarfsemi i flokki IV fyrir allt ad 200 herbergi 4 efri haedum. Mottaka er heimilud a jardhaed
en onnur starfsemi fyrir gististarfsemi, svo sem herbergi, skrifstofur, starfsmannarymi, téskugeymslur,
lagerrymi eru oheimilar. Sja nanar i kafla 7.2.6. um jardhaedir og kjallara.
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Veitingastadir eru heimiladir i samraemi vid landnotkun adalskipulags auk annarrar atvinnustarfsemi sem
samrzaemist landnotkun. Sja einnig almenna skilmala um opnunartima i kafla 6.12

7.2.2. Husgerd og haedir

A reitnum stendur tveggja til fidgurra haeda bygging (Verid) reist arid 1941 med vidbyggingum fra 1943 og 1948
auk minnihattar breytinga sidar. Han liggur laegst inni a reitnum og heaest vid Seljaveg 2. Einnig eru a reitnum
vidbygging sem visar inn i port og lagur steyptur skur.

Allar breytingar a husunum skulu taka mid af vardveislumati Borgarsdgusafns. baer breytingar sem ganga gegn
aliti Borgarsogusafns (dags. 17.12.2018) skal rokstydja sérstaklega og leita skal alits Minjastofnunar i peim
tilvikum.

Nuverandi astand

S$2 - Heimilt er ad byggja eina had ofan 4 niverandi byggingu vid Seljaveg, sbr. skipulag samp. arid 2007. |
kafla um pakgerd kemur fram frekari skyring a fragangi paks.

S2 -.Heimilt er ad staekka ndverandi kjallara.

S2 - Heimilt er ad byggja tveggja hada vidbyggingu ad gardi til ad tengja saman starfsemi a reit S2 og S3
53 - A reitnum stendur tveggja haada bygging med mikilli salarhaed & badum hadum. Heimilt er ad haekka
byggingu S3 um tvaer haedir svo hin verdi 5 hadir. Vid haekkun skal vidhalda framhlid/fas6du og
gluggasetningu peirrar hlidar sem snyr ad gonguleid. Sja jafnframt uppfzaerda hisakénnun.

S3 - Nuverandi vidbyggingu ad gardi skal stytta um a.m.k. 9.6 metra eins og skilgreint er a
skipulagsuppdreetti til ad auka rymd i inngardi. Heimilt er ad rifa pa byggingu alveg eda ad hluta og byggja
adra tveggja hada byggingu innan byggingareits. Nidurrif mannvirkja er starfsleyfisskyld starfsemi og skal
fylgja verklagsreglum Reykjavikurborgar par ad lutandi. Gera skal grein fyrir flokkun og medhéndlun drgangs
vid umsokn um framkvaemdaleyfi. Heimilt er ad hafa kjallara undir pessum byggingarhluta.
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Kennisnid i Verid a reit 53 eftir hakkun

7.2.3. Efnisval

Vid endurgerd bygginga S2 og S3 skal taka mid af upprunalegu Gtliti, gluggasetningu, og stodu sem kennileiti
i borginni. Sja jafnframt uppfaerda hisakénnun i fylgiskjolum.

Byggingar skulu halda pvi ljosa yfirbragdi sem paer hafa i dag. Heimilad er ad nyta dekkri lit og yfirbordsefni
til adgreiningar nyrra og eldri byggingarhluta.

Efnisval skal vera vandad og i samraemi vid upprunalegan byggingarstil.

Borgarminjasafn hefur gert vardveilsumat fyrir hisin. bar segir: ,HUsid hefur hatt vardveislugildi. Pad er
pekkt kennileiti, mikilvaegt Ut fra sogu sinni og stodu i umhverfi vesturjadars borgarinnar og gott daemi um
formfast iGnadarhus af sinni gerd. bvi er lagt til ad husid njoti verndar i raudum flokki: Einsték hus, husaradir
og gotumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi. £skilegt er ad husid haldi formgerd
sinni og stileinkennum sem idnadarhus sins tima.”

Efnisval a paki skal skera sig fra niverandi byggingu i lit og efnisvali, svo sem med dekkri malmkladingu.
Allar breytingar a husinu purfa ad taka mid af vardveislugildi og uppfaerdri husakénnun (sja itargogn) leita
skal samrads borgarségusafn og Minjastofnunar Islands med breytingar 4 Seljavegi 2.

7.2.4. Uppbrot og svalir

Heimilt er ad hafa Gtskotsglugga & hlid sem snyr ad inngardi, hamark 30% glugga. Utkrogun ma vera allt ad
halfum metra.

Heimilt er ad sikka nuverandi glugga til ad baeta birtuskilyrdi herbergja og koma fyrir fronskum svélum.
Heimilud efnisnotkun fallvarna ef gluggar verda sikkadir og komid fyrir fronskum svélum er gler eda opid
stalhandrid.

Bygging S3. Heimilt er ad hafa utskotsglugga a voldum stédum ad inngardi allt ad 30 % af utvegg, ad hamarki
60 cm fra husvegg.

Svalagangar eru éheimilir.

7.2.5. bakgerdir

A reit S2 skal vera mansardpak, ad hamarki 60 — 80 gradu, ad gotu og inngardi.
Lagt risbak skal vera & a byggingu S3.
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pakform utbygginga er frjalst.

52. Utbyggdir gluggar/svalagluggar eru heimiladir ad Seljavegi 4 reit 52 um allt ad 60% af paklengd. Hver
eining ma po ekki vera lengri en 2 metrar.

Utisvaedi er heimilad a baki Utbygginga sem snua ad gardi.

Grodurpekja skal vera a pékum ttbygginga ad gardi.

Meelst er til ad grodurpekja verdi a a.m.k., 20% pakflata atbygginga verdi beir notadir til utivistar.

7.2.6. Jardhadir- kjallari

7.2.7.

Heimilad er ad hagnyta jar6hadir S2 og S3 fyrir mottoku fyrir gististarfsemi og adra tengda notkun, t.d.
veitingastad og adra pjonustu opna almenningi. Skilyrt er ad jardhaedir hisanna séu fjclbreytt rymi, opin,
lifandi, bjort og adgengileg almenningi, ad syn inn i jar6haed sé ekki skyggd med filmum og sé ekki hagnytt
fyrir stodstarfsemi hotels & bord vid pvottahus/geymslur/starfsmannarymi/lokud rymi.

Heimilt er ad loka porti fra Seljavegi ad 168 med glerlokun svo tengja megi hotelstarfsemi a jaréhad, en
tryggja skal sjonraena tengingu og styrt adgengi fyrir gesti, slokkvilid og bjorgunalid fra Seljavegi ad inngardi
IG1.

Leyfilegt ad lyfta hluta golfplotu par sem adur var verslun 10-11 (til ad fa fulla lofthaed i kjallara) og koma
fyrir hotelherbergjum i peim hluta kjallara sem snyr ad gardi. Einnig er heimilt ad koma fyrir
hotelherbergjum a hakkadri jardhaed.

Pjonusta og virk gétuhlid ad Seljvegi — hotelherbergi a haekkadri jardhaed — pjonusta naest Myrargétu.
Tillaga ad breikkun gangstéttar, trjagrodur i géturymi og bilastadi samhlida gétu.

Adalinngangar skulu vera vandadir, laesilegur, vel audkenndur og adladandi. Fjoldi innganga skal vera ad
minnsta kosti 3 og snua ut ad gotu.

L6d — inngardar — génguleidir
Kvod er um gangandi umferd, sja uppdratt.
Kvéd um gonguleid er ad hluta til um inngard ad ibadum, pjénustu- og atvinnustarfsemi og hjélastadum.
Mikilveegt er ad vel stadsett, greid adkomuleid slokkvilids sé fra gbtu ad inngardi pannig ad slongur og léttari
bunadur komist par um. Nanari stadsetning og Utfzersla skal gerd i samradi vid Slokkvilid

hofudborgarsvaedisins.
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Honnun og utfaersla inngarda IG1 skal taka mid af blagraeenum ofanvatnslausnum, fjolbreytilegri grodurpekju
i bland vid gegndraepar hellulausnir (en. pervious pavement), og uppfylla kréfur um algilda hénnun.
Hadamun fra géngugotu ad inngardi skal leysa med halla i yfirbordi med sjonarmid algildrar hénnunar ad
leidarljosi.

Vid honnun goénguleidar skal taka mid af blagraenum ofanvatnslausnum svo sem i opnum vatnsrasum
medfram gonguleid sem taka vid vatni af pokum og leida i grédurbed i gongugotu. Leitast skal vid ad
haedasetning gonguleidar taki mid af haedasetningu innan byggingar svo Utisvaedid megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.

Gert er rad fyrir hoflegum sérnotaflotum fyrir hotelstarfsemi @ jardhadum vid inngard. Sérnotafletir skulu
vera sjonrann hluti af heildarskipulagi gardrymis 1G-1.

Sérnotafleti skal adgreina fra almennum svaedum inngarda, svo sem med timbri, hefdbundinni eda
gegndraepri hellulégn sem yfirbordsefni og lagvoxnum grodri eda steinabedum. Logd er ahersla & ad
sérnotafletir hafi apekkt yfirbragd.

Logd er ahersla a ad sérnotafletir hafi apekkt yfirbragd ad gardi en ad gotu skulu lausnir ad undirstrika
sérkenni einstakra bygginga.

Oheimilt er ad setja upp l6dréttar lokanir ad sameiginlegu gardrymi.

Adgengi ad sorpi skal leysa innan byggingareitar og lagmarka umhverfisahrif 4 gongusvaedi.

Haedasetning gonguleidar skal taka mid af haedasetningu innan byggingar svo utisvaedid megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.

Leidbeinandi hlutfall og tegundir grédurs og trjaa sem kemur fram i honnunarhandbdk skal hafa til hlidsjénar
vid honnun lodar.

7.3. Reitur 54-58

7.3.1. Starfsemi

7.3.3.

Heimilt ad byggja samtals allt ad 102 ibadir auk atvinnustarfsemi a reitum S4, S5, S6, S7 og S8, sbr. staerdir i
toflu & skipulagsuppdraetti. Aztlud dreifing er eftirfarandi milli reita: S4, 22 ibudir; S5, 36 ibudir; S6, 15
ibudir; S7, 10 ibudir og a reit S8, 19 ibudir.

Onyttan heimiladan ibudafjdlda md nyta milli reita S4 — S8 til ad breyta gistiadstodu & reit S1 i ibudir, enda
hefur petta ekki ahrif a heildarfjolda ibuda eda fjolda gistiryma a skipulagssvadinu.

Almennt gildir ad heimilt er ad framselja dnyttar byggingaheimildir milli [6da sem og milli einstakra reita
innan l6da, enda hefur petta dkvaedi ekki ahrif & hamarksfjolda ibuda a reitnum, haedir eda umfang husa.
Atvinnustarfsemi heimilud sem samraemist landnotkun adalskipulags.

Gististarfsemi dheimil.

. Husgerd og haedir

Heimilt er ad byggja fjolbylishus sem na allt ad sex haedum, en 5. og 6. had eru undir maeni. Nanari skyringar
koma fram & uppdraetti og sneidingum.
Rik ahersla er 16gd 4 ad uppbrot a reitnum sé skyrt i smaerri einingar og ad huslengdir taki mid af kvarda
nanasta umhverfis. Uppbrot skal vera pannig ad gert er rad fyrir premur hisum ad Myrargotu og tveimur
husum ad gongugotu.
Kjallari er heimiladur a tveimur haedum fyrir stodrymi, taeknirymi, geymslur, hjolageymslur, sorpgeymslur,
bilageymslur og skabraut. | kjallara er heimilud sjalfstaed starfsemi eda sem hluti atvinnustarfsemi & jar6haed
enda uppfylli hin 6ll akvaedi byggingarreglugerdar, sja deemi i hénnunarhandbok.
Kvod um atvinnustarfsemi a jardhaedum a reitum S6-58, sja nanar jaréhaedir.

Efnisval

Nota skal vandadar timbur, malm- og steinklaedningar auk maladra steyptra flata og sjénsteypu.
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e Efnisval skal vera vandad og hugsad sem samspil vid adliggjandi byggd med smagerdan kvarda pess ad
leidarljosi.

e Skapa skal greinilegt sérkenni hverrar byggingar an pess ad heildaryfirbragd gotumyndar glatist. Ad gardi
skal vinna med ljost yfirbragd sem undirstriki samfélagid a reitnum, stora glerfleti, Gtskotsglugga og svalir.

e Nota skal mikid gler i atvinnu- og pjonusturymum jardhaeda, gluggar a jardhaed skulu vera hair og golfsidir til
a0 adgreina asynd pjonustustarfsemi gétuhaedar fra efri ibudahadum.

e Jardhaedir skulu adgreina sig fra 6drum hadum bygginga svo sem med stzerri gluggaflotum sem undirstriki
annarskonar starfsemi haeda vid gotu.
Svalahandrid eru heimil i timbri, gleri og stali. par sem komid verdur fyrir fronskum svélum er fallvorn heimil
sem gler eda opid stalhandrid.

7.3.4. Uppbrot og svalir

e Heimilt er ad hafa utskotsglugga a voldum stédum allt ad 30% af Utvegg. Sja deemi um utlit hdsa i
honnunarhandbok.

e Utkrogun,skyggni, gluggar eda svalir vid gongugdtu og gonguleidir par sem breidd er 6 metrar eda mjorri er
6heimil, annars allt ad 60 cm ut fyrir byggingarreit. Byggingareitur svala ad gardi er allt ad 2,5 metrar fra
uthlid bygginga.

e Svalagangar eru heimilir i ad hamarki 20% af lengd uthlida ad inngardi IG1. Tryggja skal ad gluggar ibudar
snui ekki eingdngu ad svalagangi, undantekning eru efstu hadir bygginga sem eru inndregnar nema a efstu
haedum bygginga. Sja daemi og vidmid i honnunarhandbok.

e  Svalir eru heimiladar jafnt ad inngardi sem ad gotu.

7.3.5. bakgerdir

e  bakform bygginga skal vera med a.mk. 25° halla.

e  Bygging a reit S4 - Pakform bygginga skal vera med a.mk. 25° halla 4 prja vegu.

e Tengibygging a reit S6 - pakform frjdlst.

e Uppbygging i paki (kvistir) eru ekki heimiladir ad Myrargotu eda gongugotu, en mega vera allt ad ad 50% af
paklengd ad inngardi.

e Verdi pakfletir notadir til Gtivistar skal grodurpekja vera a a.m.k. 20% pakflatar.

e  Veita skal regnvatni fra paki i opnum rennum a yfirbordi fra pokum og Ut i bed i inngardi og / eda i
gongugotu.

7.3.6. Jardhadir
e  Kvod er um atvinnustarfsemi a jarGhaed a reitum S4, og S6-58, sja skyringarmyndir.
e Jardhaed skal vera opin, virk og bjort og skal skapa jakvaeda upplifun vegfarenda.
e par sem lofthaed leyfir er heimilt ad koma fyrir millipollum a jardhaedum bygginga sem svarar til allt ad 40%
af flatarmali adalhadar.
e Adalinngangar hisa skulu vera vandadir, vel audkenndir og adladandi.

7.3.7. L66 - inngardar — gonguleidir
e Kvod er um gangandi umferd, sja uppdratt og skyringarmyndir i honnunarhandbok.
e Kvod um gonguleid er ad hluta til um inngard ad ibudum, pjénustu- og atvinnustarfsemi og hjélastaedum.
e Honnun og Gtfaersla inngarda skal taka mid af blagraanum ofanvatnslausnum, fjdlbreytilegri grédurpekju i
bland vid gegndraepar hellulausnir og uppfylla kréfur um algilda honnun. Heedamun fra gdngugotu ad
inngardi skal leysa med halla i yfirbordi med sjonarmid algildrar honnunar ad leidarljdsi.
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Vid honnun gonguleidar skal taka mid af blagraanum ofanvatnslausnum svo sem i opnum vatnsrasum
medfram gonguleid sem taka vid vatni af pokum og leida i grodurbed i gongugotu. Leitast skal vid ad
hadasetning gonguleidar taki mid af haedasetningu innan byggingar svo Gtisveedid megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.

Meelst er til ad hamarka hlutfall graeenna sveaeda i inngardi.

bar sem byggingar standa pétt upp ad gonguleid beggja vegna hennar, skal ad lagmarki 40% huslengda
dregin aftur, um minnst einn metra.

Gert er rad fyrir mogulegum sérnotaflotum fyrir ibudir sem eru a jar6haed vid inngard allt ad 2,5 metra ut fra
hushlid .

Heimilt er ad lata sérnotaflot fyrir ibddir ganga inn i byggingarreit.

Steerd a sérnotafleti skal almennt fylgja staerd svala, en fravik eru leyfileg, ad hamarki 2,5 metrar fra uthlid
byggingar, enda séu pessir fletir innan byggingareitar hiss eda sérstaks byggingareitar svala.

Sérnotafleti skal adgreina fra almennum sveedum inngarda med séreinkennum, svo sem med annarri
utfeerslu yfirbordsefnis og lagvoxnum grodri eda steinabedum.

Légd er ahersla 4 ad sérnotafletir hafi apekkt yfirbragd. Oheimilt er ad setja upp l6dréttar lokanir fra
sérnotaflotum ad sameiginlegu gardrymi.

[ inngardi IG1 er sameiginlegt dvalar- og leiksvaedi allra hlutadeigandi bygginga.

Sammaelast skal um sameiginlegan fragang og vidhald 163dar.

Geeta skal samraemis i efnisvali vid adliggjandi svaedi. Logd er dhersla 4 vandadan fragang, val @ gegndraepu
yfirbordi @ génguleidum, opnum vatnsrasum og grodurbedum fyrir blagranar ofanvatnslausnir auk adstodu
fyrir ibla og gesti til ad setjast og dvelja, sem og leiksvadi fyrir born.

Leidbeinandi hlutfall og tegundir grodurs og trjaa sem kemur fram hoénnunarhandbdk skal hafa til hlidsjonar
vid honnun |6dar.

Samhlida adaluppdrattum skal skila inn uppdraetti par sem gerd er grein fyrir heildarhonnun l6dar.

7.4. Sérskilmalar Reita V1-V3

74.1.

Starfsemi

Heimilt ad byggja samtals allt ad 151 ibudir auk atvinnustarsfemi a 8 byggingareitum V1, V2, og V3, sbr.
steerdir i toflu a skipulagsuppdraetti.

Almennt gildir ad heimilt er ad framselja dnyttar byggingaheimildir milli I63a sem og milli einstakra reita innan
I6da, enda hefur petta akvaedi ekki dhrif & hamarksfjolda ibdda a reitnum, haedir eda umfang husa.

Kvod er um atvinnustarfsemi a jardhaed a reitum V1 og V2, sja skyringarmyndir i hénnunarhandbok.

Sérstok ahersla er 16gd a atvinnustarfsemi vid undirgong @ milli V1 og V2, uthlid sem snyr ad undirgéngum
skal vera opin og adladandi.

Atvinnustarfsemi heimilud sem samramist landnotkun adalskipulags.

Gististarfsemi oheimil.

. Husgerdir og haedir

Heimilt er ad byggja briggja til sjo haeda, stalladar, byggingar a reitum V1-V3.

Kjallari er heimiladur undir 6llum nybyggingum, a tveimur haedum fyrir stodrymi, taeknirymi, geymslur,
hjolageymslur, sorpgeymslur, bilageymslur og skabraut.

Kvod er um atvinnustarsfemi atvinnustarfsemi a jardhaedum V1 og V3, sja skyringarmyndir.
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7.4.3.

7.4.4.

Efnisval

Logd er ahersla 4 ad skapad verdi greinilegt sérkenni einstakra bygginga an pess ad heildaryfirbragd
gotumyndar glatist.

Ad gardi skal unnid med ljost yfirbragd { inngardi, stora glerfleti, Gtskotsglugga og svalir.

Nota skal vandadar malm- og steinkleedningar auk litadra steyptra flata og murhudar, sjonsteypu, auk
tréklaedningar.

Efnisval skal vera vandad og hugsad sem samspil vid adliggjandi byggd, endurspegli kvarda hennar og
samhengi.

Hamarka skal notkun & gleri i atvinnu- og pjénusturymum jardhaeda, gluggar 4 jardhaed skulu vera hair og
gOlfsidir til ad adgreina asynd pjonustustarfsemi gotuhaedar fra efri ibudahadum.

Heimilt er ad adgreina jardhadir i dekkri lit og/eda efnisvali til frekari adgreiningar annarra hada.

Svalahandrid eru heimil i timbri, gleri og stali. Par sem komid verdur fyrir frénskum svolum er fallvorn heimil
sem gler eda opid stalhandrid.

Uppbrot og svalir

Logd er rik ahersla @ uppbrot og stollun hdsakroppa, a reitum V1, V2, V3, sja skyringarmyndir og leidbeiningar
i honnunarhandbok.

Gert er rad fyrir stollun hisa ad lagmarki fra 4. haed og upp ur, ad Vesturgotu fra 3. haed, sja skilmala i
hénnunarhandbok.

Krafa er gerd um stollun hisa, sja skilmdla i honnunarhandbdk. Heimilt er ad hafa Utskotsglugga a hlid sem
snyr ad inngardi, ad hamarki 30% glugga. Utkrégun ma vera allt ad halfum metra.

Utkrogun er ekki heimil yfir almenningsrymi a stodum par sem génguleid er 6 metra breid eda mjorri.
Utkrogun,skyggni, gluggar eda svalir vid gonguleidir par sem breidd er 6 metrar eda mjérri er 6heimil, annars
allt ad 60 cm ut fyrir byggingarreit.

Svalagangar eru heimilir i ad hamarki 20% af lengd uthlida ad inngardi IG3. Tryggja skal ad gluggar ibddar sndi
ekki eingongu ad svalagangi nema & efstu haadum bygginga. Sja deemi og vidmid i hdnnunarhandbdk.

pakgerdir

pakform skal vera flatt.

Verdi pakfletir notadir til Gtivistar skal grodurpekju vera a a.m.k. 20% pakflatar

Veita skal regnvatni fra paki i opnum rennum a yfirbordi fra pokum og Ut i bed i gobngugdtu.

7.4.6. lardhazdir

Kvad er um atvinnustarfsemi a jardhadum a reitum V1 og V3, sja skyringarmyndir.

Par sem eru pjonusturymi skal jardhaed vera opin, virk og bjort skapa jakvada upplifun vegfarenda.

Innan byggingareits skulu (budir & jardhaed vid Ananaust skulu vera med sérnotaflot, 1.5 metra fra Gtlinu
husa.

Oheimilt er ad setja upp lédréttar lokanir sem snia ad Ananaustum.

Heimilt er ad setja upp lokanir & milli sérnotaflata ibGda vid Ananaust, ad hamarki 60 cm haa.

par sem lofthaed leyfir er heimilt er ad koma fyrir millipdllum a jardhadum bygginga sem svarar til allt ad 40%
af flatarmali adalhaedar. Millipallar reiknast sér i nytingarhlutfalli sbr. skilmalat&flu.

Adalinngangar husa skulu vera vandadir, upplystir, vel audkenndir og adladandi.
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74.7.

L6d — inngardar — gonguleidir
Kvod er um gangandi umferd um l6dina, sja uppdratt og skyringarmyndir i hénnunarhandbok.
Kvod um gonguleid er ad hluta til um inngard vegna adkomu ad auka inngangi ibuda, pjonustu- og
atvinnustarfsemi og hjolastaedum.
Mikilveegt er ad vel stadsett, greid adkomuleid slokkvilids sé fra gétu ad inngardi pannig ad slongur og léttari
bunadur komist par um. Nanari stadsetning og utfeersla skal gerd i samradi vid Slokkvilid
hofudborgarsvaedisins.
bar sem gonguleid er 6 metrar eda mjorri skal ad lagmarki 40% huslengda a jardhaed dregin aftur, um minnst
einn metra.
Honnun og utfaersla inngarda IG3 skal taka mid af blagreenum ofanvatnslausnum, fjdlbreytilegri grodurpekju
i bland vid gegndraespar hellulausnir (en. pervious pavement), og uppfylla kréfur um algilda hénnun.
Haedamun frd gongugotu ad inngardi skal leysa med halla i yfirbordi med sjonarmid algildrar honnunar ad
leidarljosi.
Inngardi skal skila fullhénnudum med leiktaekjum, gétugdgnum og grodri. Sammaeelast skal um sameiginlegar
fragang.
Gert er rad fyrir sérnotaflotum fyrir ibUdir & jardhaedum vid inngard, ad hamarki 2.5 metra fra hushlid, sja
uppdratt og hénnunarhandbaok.
Sernotafleti skal adgreina fra almennum sveedum inngarda med séreinkennum, svo sem med annarri
utfaerslu yfirbordsefnis og lagvoxnum grodri eda steinabedum.
Logd er ahersla 4 ad sérnotafletir hafi apekkt yfirbragd.
Oheimilt er ad setja upp |6dréttar lokanir fra sérnotaflotum ad sameiginlegu gardrymi.
Adgengi ad sorpi skal leysa innan byggingareitar og lagmarka umhverfisahrif 4 gongusvaedi.
Haedasetning gonguleida skal taka mid af haedasetningu innan bygginga svo utisvaedi megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.
Leidbeinandi hlutfall og tegundir grédurs og trjda sem kemur fram honnunarhandbodk skal hafa til hlidsjénar
vid hénnun lodar.

7.5. Reitur V4 og V5

7.5.1.

7.5.3.

Starfsemi

Heimilt ad byggja samtals allt ad 53 ibudir auk atvinnustarfsemi a a byggingareitum V4 og V5, sbr. steerdir i
toflu a skipulagsuppdreaetti.

Almennt gildir ad heimilt er ad framselja ényttar byggingaheimildir milli I68a sem og milli einstakra reita innan
1603, enda hefur petta dkvaedi ekki ahrif @ hamarksfjolda ibuda a reitnum, haedir eda umfang hasa.
Atvinnustarfsemi heimilud sem samramist landnotkun adalskipulags.

Gististarfsemi édheimil.

Husgerd og haedir

Heimilt er ad byggja fjogurra til sex haeda byggingar, par sem fimmta og sjotta had eru annadhvort
inndregnar eda undir maeni, sja uppdratt og sneidingar.

Kjallari er heimiladur undir 6llum nybyggingum, a tveimur haedum fyrir stodrymi, taeknirymi, geymslur,
hjolageymslur, sorpgeymslur, bilageymslur og skabraut.

Kvod er um atvinnustarfsemi a jardhadum V4 og V5, sja skyringarmynd og honnunarhandbok.

Efnisval
Logd er ahersla a ad skapad verdi greinilegt sérkenni einstakra bygginga an pess ad heildaryfirbragd
gotumyndar glatist.
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7.5.5.

AQd gardi skal unnid med ljost yfirbragd { inngardi, stora glerfleti, Utskotsglugga og svalir.

Nota skal vandadar malm- og steinklaedningar auk litadra steyptra flata og murhadar, sjonsteypu, auk
tréklaedningar.

Efnisval skal vera vandad og hugsad sem samspil vid adliggjandi byggd og endurspegli kvarda hennar og
samhengi.

Nota skal mikid gler i atvinnu- og pjonusturymum jardhaeda, gluggar a jardhaed skulu vera hair og golfsidir til
ad adgreina asynd pjonustustarfsemi gotuhaedar fra efri ibudahadum.

Heimilt er ad adgreina jar6hadir i dekkri lit og/eda efnisvali til frekari adgreiningar annarra hada.
Svalahandrid eru heimil i timbri, gleri og stali. Par sem komid verdur fyrir fronskum svélum er fallvorn heimil
sem gler eda opid stalhandrid.

Uppbrot og svalir

Logd er rik ahersla & uppbrot og sérkenni bygginga a reitum V4 og V5, sja skyringarmyndir og leidbeiningar.
Krafa er gerd um stollun hdsa ad lagmarki fra 3. haed og upp ur, sja skilméala i honnunarhandbok.

Heimilt er ad hafa Utskotsglugga a hlid sem snyr ad inngardi, ad hamarki 30% glugga. Utkrégun ma vera allt ad
halfum metra.

Utkrogun er ekki heimil yfir almenningsrymi a stédum par sem goénguleid er 6 metra breid eda mjorri.
Svalagangar eru heimilir i ad hamarki 20% af lengd uthlida ad inngardi IG2. Tryggja skal ad gluggar ibGdar snui
ekki eingongu ad svalagangi nema a efstu haedum bygginga. Sja deemi og vidmid i hdnnunarhandbok.
Utkrogun,skyggni, gluggar eda svalir vid gonguleidir par sem breidd er 6 metrar eda mjorri er 6heimil, annars
allt ad 60 cm ut fyrir byggingarreit.

Svalir eru heimiladar jafnt ad inngardi sem ad gotu.

pakgerdir

bakform bygginga a reitum V4 og V5 og maenisstefna er frjals.

A reitum V4 og V5 er lagt upp med ad blanda saman pakformi bygginga og skapa fjélbreytta dsynd gétunnar,

med flotum jafnt sem hallandi pokum, sja leidbeinandi lausn a skipulagsuppdraetti

Maenispok skulu vera med minnst 25° halla.

Uppbrot i paki (kvistir) a reit V5 eru ekki heimiladir ad gotu, en mega vera allt ad ad 50% af paklengd annarra

hlida.

bar sem pok eru flot skal vera grodur 4 pokum. Verdi pakfletir notid til dtivistar skal grédurpekja vera a a.m.k.
20% pakflatar.

Veita skal regnvatni fra paki i opnum rennum a yfirbordi fra pékum og ut i bed i gobngugotu.

.6. Jardhaedir

7.5.7.

Kvad er um atvinnustarfsemi a jardhadum a reitum V4 og V5, sja skyringarmyndir.

Jardhaed skal vera opin, virk og bjort og skapa jakvaeda upplifun vegfarenda.

bar sem lofthaed leyfir er heimilt er ad koma fyrir millipdllum & jardhadum bygginga sem svarar til allt ad 40%
af flatarmali adalhadar.

Adalinngangar husa skulu vera vandadir, upplystir og vel audkenndir.

L6d — Inngardar — génguleidir
Kvod er um gangandi umferd, sja uppdratt.
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Kvod um gonguleid er ad hluta til um inngard vegna adkomu ad auka inngdngum ibtda, pjonustu- og
atvinnustarfsemi og hjolastaedum.

Mikilveegt er ad vel stadsett, greid adkomuleid slokkvilids sé fra gotu ad inngardi pannig ad slongur og léttari
blunadur komist par um. Nanari stadsetning og utfaersla skal gerd i samradi vid Slokkvilid hofudborgar-
sveedisins.

bar sem gonguleid er 6 metrar eda mjorri skal ad lagmarki 40% hdslengda dregin aftur, um minnst einn

metra.

e Honnun og utfeersla inngarda IG2 skal taka mid af blagraenum ofanvatnslausnum, fjélbreytilegri grédurpekju
i bland vid gegndraepar hellulausnir (en. pervious pavement), og uppfylla krofur um algilda honnun.
Haedamun fra gongugotu ad inngardi skal leysa med halla i yfirbordi med sjonarmid algildrar hénnunar ad
leidarljosi.

e Inngardi skal skila fullhénnudum med leiktaekjum, gotugdgnum og grodri. Sammaelast skal um sameiginlegan
fragang.

e Gert er rad fyrir sérnotaflotum fyrir ibudir & jaréhadum vid inngard ad hamarki 2.5metrar fra huashlid, sja
uppdratt.

e Sérnotafleti skal adgreina fra almennum svaedum inngarda med séreinkennum, svo sem med annarri
utfaerslu yfirbordsefnis og lagvoxnum grodri eda steinabedum.

e | 0gd er ahersla & ad sérnotafletir hafi apekkt yfirbragd.

e  Oheimilt er ad setja upp l6dréttar lokanir fra sérnotafltum ad sameiginlegu gardrymi.

e  Adgengi ad sorpi skal leysa innan byggingarreitar og lagmarka umhverfisahrif a géngusvaedi.

o Hadasetning gonguleida skulu taka mid af haedasetningu innan bygginga svo Utisvaedi megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.

e |eidbeinandi hlutfall og tegundir grodurs og trjaa sem kemur fram i honnunarhandbok skal hafa til hlidsjonar
vid hénnun lédar.

e Inngardur IG2 sem snyr ad V4, V5 og V6 er adallega tladur ibium en er pé adgengilegur almenningi,
hotelgestum jafnt sem ibuum eins og adrir inngardar.

7.6. Reitur V6
7.6.1. Starfsemi

Heimilt ad byggja samtals allt ad 24 ibudir auk atvinnustarfsemi a & byggingareit V6, sbr. steerdir i toflu a
skipulagsuppdraetti.

Almennt gildir ad heimilt er ad framselja onyttar byggingaheimildir milli loda sem og milli einstakra reita innan
I6da, enda hefur petta akvaedi ekki ahrif 8 hamarksfjélda ibuda a reitnum, haedir eda umfang husa.
Atvinnustarfsemi heimilud sem samramist landnotkun adalskipulags.

Gististarfsemi oheimil.

Husgerdir og haedir

Heimilt er ad byggja briggja til fjogurra haeda hus a reit V6. Vegna haedarmismunar i inngardi er husid 4 haedir
vid stéran midlaegan inngard 1G3, 3 haedir vid inngard IG 2 sem atladur adallega er ibdum.

Husagerd V6 skal vera i anda hefdbundinna husa fra fyrri hluta 20. aldar, byggd & minni Ivarssels, hefdbundid,
heilsteypt form, gluggasamsetning og gluggastzerdir, hallandi pak.

Kjallari & tveimur haedum er heimiladur undir 6llum nybyggingum, fyrir stodrymi, taeknirymi, geymslur,
hjolageymslur, sorpgeymslur, bilageymslur og skabraut.
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7.6.3.

7.6.4.

7.6.5.

7.6.7.

Kvod um atvinnustarfsemi a jardhaedum, sja skyringarmyndir.

Efnisval

Logd skal ahersla & ad skapad verdi greinilegt sérkenni fyrir hds a reit V6.

Leggja skal aherslu a a gler i atvinnu- og pjonusturymum jardhaeda, gluggar a jardhaed skulu vera hair og
golfsidir til ad adgreina asynd pjonustustarfsemi i gotuhaedar fra ibidum efri haeda.

Asynd byggingar a reit V6 er heilsteypt, b.e. form og efnismedferd hissins, jardhaedar og efri hada eru ar
sama efni og sama lit.

Svalahandrid eru heimil i timbri og stali. Fallvarnir @ fronskum svélum skulu vera opid stalhandrid.

Uppbrot og svalir

Form byggingar & reit V6 er hefdbundid og heildraent, p.e. almennt er ekki gert rad fyrir uppbroti og/eda
utkrégun heillra veggflata, po er heimilt ad hafa Gtskotsglugga / kvisti @ voldum stodum allt ad 30% af (tvegg
ad gardi og inndregnar jardhaedir ad hluta. Utkrogun svala efri haeda ma mest vera 60cm baedi ad géngugdtu
og inngardi.

bakgerdir
pakform bygginga a reitum V6 er hallandi med lagmarki 25° halla.
Veita skal regnvatni fra paki i opnum rennum a yfirbordi fra pokum og Ut i bed i géngugotu.

Jardhaedir

Kvod er um atvinnustarfsemi 4 jardhaedum, sja skyringarmyndir og hénnunarhandbok.

Jardhaed skal vera opin, virk og bjort og skapa jakvaeda upplifun vegfarenda.

par sem lofthaed leyfir er heimilt er ad koma fyrir millipollum & jardhadum bygginga sem svarar til allt ad 40%
af flatarmali adalhaedar.

Adalinngangar husa skulu vera vandadir, vel audkenndir og adladandi.

L6d — Inngardar — gonguleidir
Kvod er um gangandi umferd, sja uppdratt.
Kvod um gonguleid er ad hluta til um inngard vegna adkomu ad auka inngéngum ibuda, pjonustu- og
atvinnustarfsemi og hjolastaedum.
par sem gonguleid er metrar eda minni skal ad lagmarki 40% huslengda & jardhaed dregin aftur, um minnst
einn metra.
Honnun og utfeersla inngarda 1G2 skal taka mid af blagraanum ofanvatnslausnum, fjdlbreytilegri grodurpekju
i bland vid gegndraepar hellulausnir (en. pervious pavement), og uppfylla krofur um algilda hénnun.
Haedamun fra gongugdtu ad inngardi skal leysa med halla i yfirbordi med sjonarmid algildrar hénnunar ad
leidarljosi.
Inngardi skal skila fullhonnudum m. leiktaekjum, gétugdégnum og grodri. Sammaelast skal um sameiginlegan
fragang.
Gert er rad fyrir sérnotaflotum fyrir ibadir vid a jardhaedum vid inngard, hamark 2.5m, sja uppdratt.
Sérnotafleti skal adgreina fra almennum svaedum inngarda med séreinkennum, svo sem med annarri
utfaerslu yfirbordsefnis og lagvoxnum grédri eda steinabedum.
Logd er ahersla a ad sérnotafletir hafi apekkt yfirbragd.
Oheimilt er ad setja upp l6dréttar lokanir fra sérnotaflétum ad sameiginlegu gardrymi.
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Adgengi ad sorpi skal leysa innan byggingarreitar og lagmarka umhverfisahrif 4 géngusvaedi.

Haedasetning gonguleidar skal taka mid af haedasetningu innan byggingar svo utisvaedid megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.

Leidbeinandi hlutfall grodurs, trjdaa, kemur fram i honnunarhandbok.

Inngardur 1G2 sem snyr ad V4, V5 og V6 sé adallega aetladur ibdum en er po adgengilegur almenningi,
hotelgestum jafnt sem ibuum eins og adrir inngardar.

Honnun

Til ad tryggja fidlbreytileika i honnun bygginga a reitnum skal Gtlit einstakra bygginga endurspeglast i
fiolbreyttu efnisvali og utfaerslum a utkrogun/svolum pannig ad hver bygging verdi einstok og laesileg i utliti
sbr. skyringarmyndir og leidbeiningar.

Til ad tryggja fi6lbreytileika i honnun skal olikt efnisval vera @ milli bygginga og mismunandi utfzersla &
Utkrogun/svolum bannig ad hver bygging verdi einstok i Gtliti sbr. skyringarmyndir og leidbeiningar.

Til ad tryggja fiolbreytileika skal hver inngardur hafa eigid sérkenni sem er sérstaklega skyrt i greinargerd
med hénnun peirra, sem og i honnunarhandbdk og minnisbladi landslagsarkitekta.

Til ad tryggja fidlbreytileika i honnun a byggingum og 164 skulu ad lagmarki sex mismunandi arkitekta- og
landslagsstofur teikna byggingar a byggingarreitum S1 — S8 og V1 — V6 sem og inngarda og gonguleida. bessi
kvod neer til allra honnuda sem sannalega skulu vera fra otengdum fyrirtaekjum.

Bent er & sérskilmala hvers byggingarreits i Honnunarhandbok.

8.1. Inngardar, gonguleidir, almenningsrymi

Honnun og utfaersla inngarda skal leitast vid ad taka mid af bldgreenum ofanvatnslausnum, fjolbreytilegri
grodurpekju i bland vid gegndraepar hellulausnir og uppfylla kréfur um algilda hénnun.

Vid honnun gonguleida skal taka mid af blagraenum ofanvatnslausnum svo sem i opnum vatnsrasum
medfram goénguleid sem taka vid vatni af pokum og leida i grodurbed i gongugotu. Leitast skal vid ad
haedasetning gonguleidar taki mid af haedasetningu innan byggingar svo Gtisveedid megi nyta samhlida

gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi 4 adliggjandi haed.

Ofanvatnsiausnir
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8.2. Husagerdir — Seljavegur, Verid
e  Vardveita skal niverandi asynd bygginga og skal efnisval taka mid af upprunalegri gerd husa og peim
tidaranda pegar pau voru reist.

e Efnisval skal vera vandad og hugsad sem samspil vid nuverandi byggingar.

e  Byggingar skulu halda pvi ljosa yfirbragdi sem pzer hafa i dag. Mzelst er til ad nyta dekkri lit og yfirbordsefni

svo sem sinkklaedningu a nyjar pakhadir husa.

Nyjar bakhaedir
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8.3. Husagerdir — Myrargata, Vesturgata - Reitir S6, 57, S8, V4 og V5

Hverfisandi/ uppbrot / samfélag

Heimilt er ad byggja fjogurra til sex haeda byggingar auk rishadar.

Rik ahersla er 16gd & ad uppbrot a reitnum sé skyrt i smaerri einingar og ad huslengdir taki mid af kvarda
nanasta umhverfis. Malst er til ad uppbrot sé svo ad greinilegt er ad hver eining hafi sin sérkenni en po hafi
peer allar innbyrdis samnefnara.

pakform skal vera rispak med amk. 25° halla ad gotu — ad inngardi er pakform frjdlst en rispak skal vera

leesilegt.

Utkrogun vid gongugdtu og gonguleidir par sem breidd er 6 metrar eda mjorri er éheimil, en & 6drum
stodum ad géturymi ma Gtkrogun vera allt ad 60 cm. en mest 2,5 metrar ad inngoérdum.

Wi

1 it
Hverfisandi/ uppbrot / samfélag

8.4. Hasagerdir— Reitur V6

Logd er ahersla & ad skapad verdi greinilegt sérkenni fyrir his 4 reit V6 og efnismedferd hussins, jardhaedar og
efri hada eru ur sama efni og sama lit.

Form byggingar skal vera einfalt, hefdbundid og heildraent, p.e. almennt er ekki gert rad fyrir uppbroti og/eda
utkrogun heilla veggflata, b6 er heimilt ad hafa Gtskotsglugga / kvisti @ voldum stédum ad gardi. Utkrogun
svala ma mest vera 1 metri ba2di ad gongugotu og inngardi.

bpakform skal vera rishak med a.mk. 25° halla.
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Uppbrat / sérkenni / stadarandi

8.5. Hiisagerdir — Ananaust - Reitir V1, V2 og V3
e L0Ogd er ahersla a ad skapad verdi greinilegt sérkenni einstakra bygginga an pess ad heildaryfirbragd
gotumyndar glatist. Ad gardi er maelst til ad unnid verdi med ljost yfirbragd i inngardi sem undirstiki
samfélagid a reitnum, stora glerfleti, utskotsglugga og svalir.
e | 0Ogd er rik ahersla & uppbrot husakroppa.
e Ppakform skal vera flatt.

Uppbrot / bakgardar
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