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Overuleg breyting 4 adalskipulagi

Sveitarstjorn Eyja- og Miklaholtshrepps hefur sampykkt éverulega breytingu a Adalskipulagi Eyja-
og Miklaholtshrepps 2018-2038 sem felst i pvi ad litils hattar faersla verdur a morkum
landnotkunarreita { landi Midhrauns 2 vegna fyrirhugadrar pjonustu vid ferdafélk. Ennfremur eru
tekin af tvimaeli um ad badstadur sé medal peirra verslunar- og pjénustunota sem gert sé rad
fyrir & svaedinu med vidbot vid skipulagsakvaedi.

Landeigendur & Midhrauni 2 hafa i hyggju ad reisa natturulega badlaug og |6n og nyta pannig
jardhita sem er ad finna & stadnum. Fyrir liggja drog ad deiliskipulagi par sem gert er rad fyrir allt
ad 1.500 m? byggingu.

Til pess ad hagt sé ad koma mannvirkum sem haganlegast fyrir vid adlaegan hraunjadar og i
samhengi vid 6nnur mannvirki & svaedinu er talid heppilegast ad pau geti nad litillega ut fyrir
pann reit sem i adalskipulagi er atladur fyrir verslun og pjéonustu, med audkenni VP-13 og sem
bvi nemur inn & adlaega reiti; landbUnadarsvaedi L-1 og idnadarsvaedi I-4.
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Mynd 1: Stadsetning umrcedds sveedis synd a sveitarfélagsuppdreetti.

Uppbyggingaraform

Myndin hér fyrir nedan synir hvernig fyrirhugad er ad afmarka 166 5 fyrir badlon i drégum ad
deiliskipulagi. Nyrsti hluti I68arinnar fer inn & landbunadarsvaedi en sa austasti fer inn a
idnadarsvaedi sem byggingarnar fyrir midri mynd falla innan, sja einnig mynd 5.



Mynd 2: hluti af skyringarmynd i drogum ad deiliskipulagi.

Breyting a greinargerd

Greinargerd adalskipulagsins breytist sem hér segir.
Fyrir breytingu eru skipulagsakvaedi fyrir reit VP-13 svohljédandi:

VP-13  Midhraun 2 (9,8 ha) Pjonusta fyrir ferdafolk og i tengslum vid idGnadarsvaedi, s.s. gisting,
verslun og veitingasala. Gert er rad fyrir gistingu i allt ad 20
fristundahusum og pjénustuhusi auk notkunar eldri mannvirkja a

reitnum, ad hluta til fastrar busetu.

Med breytingunni baetist ordid “badadstada” vid deemi sem gefin eru um mogulega pjénustu a
reitnum, til ad taka af tvimaeli. Eftir breytingu eru skipulagsakvaedi fyrir reit Vp-13 svohljédandi:

VP-13  Midhraun 2 Pjonusta fyrir ferdafolk og i tengslum vid idnadarsvaedi, s.s.
(10,1 ha) badadstada, gisting, verslun og veitingasala. Gert er rad fyrir
gistingu i allt ad 20 fristundahisum og pjonustuhusi auk notkunar
eldri mannvirkja a reitnum, ad hluta til fastrar busetu.



Breyting & uppdreetti

Breyting & uppdraetti felur pad { sér ad reitur Vb-13 staekkar til nordurs ad hraunjadri um u.p.b.
1.400 m? og inn & idnadarsvaedi ad austanverdu, lika um u.p.b. 1.400 m?. Staerdir peirra reita sem
vid sogu koma verda leidréttar i uppfaerdri greinargerd sem pessu nemur. Reitur VP-13 verdur
eftir breytingu 10,1 ha, steekkar um 3%.
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Mynd 4: Myndin synir hluta af sveitarfélagsuppdreetti, skali 1:50.000, eftir breytingu. Breytingin er @
nordaustur horni reits Vb-13 og er ekki mjog greinileg. Nanari skyring kemur fram & neestu mynd.



Mynd 5: Steekkud mynd af afmérkun skipulagsreita, til skyringar.

Stefna og aaetlanir

Ekki verdur séd ad fyrirhugud breyting 4 landnotkun stangist a vid adrar aaetlanir né heldur er
buist vid ad breytingin rekist & vid hagsmuni nagranna eda a svadisvisu.

i gildi er Svaedisskipulag Snafellsness 2014-2026. bar er medal annars fjallad um “snaefellskt
fer8alag” og sett eftirfarandi meginmarkmia:

Ferdalangar @ Sncefellsnesi finni fyrir sterkum anda sveedisins, njoti gédrar pjénustu,
spennandi upplifunar og dhugaverdrar afpreyingar a fjolbreyttum ferdaleidum og
dfangastédum sem dreifast um allt svaedid. Sncefellsnes styrkist sem einn af
megindfangastédum ferdamanna & Islandi.

i greinargerd med Adalskipulagi Eyja- og Miklaholtshrepps 2008-2028 eru sett m.a. eftirfarandi
markmid i kafla 2.5 um pjénustu:

e Landeigendur geti nytt jardir sinar til pjonustu vid ferdafélk og ad su atvinnugrein
verdi einn af burdardsum busetu og pjénustu [ sveitarfélaginu.

e Mannvirki og adstada sem tengist ferdapjénustu hafi létlaust yfirbragd sem fellur vel
ad fallegri natturulegri umgjord og spilli ekki asynd sveitarinnar.

e Verslunar- og pjonustusveedi séu fyrir hendi ef dhugi er @ rekstri slikrar starfsemi.

Ennfremur er sett fram eftirfarandi markid i kafla 2.4 um nytingu orkuauélinda:

Landeigendur geti nytt jardhitaaudlindina til ad beeta lifsgeedi og i atvinnuskyni, svo sem vid
ylreekt, idnad og ferdapjonustu.

i kafla 2.4 i Landsskipulagsstefnu stendur , Skipulag landnotkunar studli ad eflingu ferdapjénustu i
dreifbyli um leid og geett verdi ad pvi ad vardveita pau geedi sem eru undirstada ferdapjonustu.” Tillaga
ad breytingu sem hér er til umfjollunar mun styrkja ferdapjonustu i sveitarfélaginu, auka
fiolbreytni i afpreyingu og dreifa ferdamennsku um sveitarfélagio.



Engin sértaek dkvaedi um vernd nattiru- eda menningarminja gilda um svadid en hraunid sem
verslunar- og pjénustusvaedid liggur ad nytur sérstakrar verndar sbr. akvaedi 61. greinar laga um
nattdruvernd.

Malsmedferd og rokstudningur

Sveitarstjorn telur breytinguna sem hér hefur verid lyst svo 6verulega ad malsmedferd skv. 2.
mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 eigi vid. bar segir:

N telur sveitarstjérn ad gera purfi breytingar @ gildandi adalskipulagi sem séu pad éverulegar
ad ekki sé talin dsteeda til medferdar skv. 30.-32. gr. og skal pad sveitarstjorn senda rokstudda
tillogu um breytinguna til Skipulagsstofnunar. Nidurstada sveitarstjérnar skal auglyst. Vid mat
@ pvi hvort breyting ¢ adalskipulagi geti talist éveruleg skal taka mid af pvi hvort hun hafi
verulegar breytingar 6 landnotkun i for med sér eda sé likleg til ad hafa mikil ahrif d einstaka
adila eda hafa Ghrif a stor sveedi. Fallist Skipulagsstofnun a tillogu sveitarstjornar skal hun
stadfesta tilléguna innan fjogurra vikna fra pvi ad tillagan barst henni og auglysa hana i
B-deild Stjérnartidinda. Fallist Skipulagsstofnun ekki & ad um dverulega breytingu sé ad reeda
skal hun tilkynna sveitarstjérn um pad og fer pd um mdlsmedferd eins og um gerd
adalskipulags sé ad reeda.

Skipulagsstofnun hefur gefid Ut gatlista fyrir mat a pvi hvort breyting a adalskipulagi geti talist
6veruleg. bar eru settar fram spurningar sem svarad verdur hér fyrir nedan. Svor vid
spurningunum jafngilda einnig umhverfismati breytingarinnar.

1a: Vikur tillagan verulega fra meginstefnu adalskipulagsins?

Nei, tillagan er i samraemi vid stefnu skipulagsins um eflingu ferdapjénustu og nytingu orkuaudlinda og
gengur ekki gegn édrum stefnupattum.

1b: Er ny landnotkunarskilgreining annars edlis eda samraemist illa ndverandi astandi eda
skilgreindri landnotkun & svadinu? Til daemis &form um athafna- eda idnadarsvaedi a 6byggdu
landi.

Nei, svo er ekki. Um er ad reeda litils hattar feerslu ¢ mérkum landnotkunarreita til pess ad koma megi
mannvirkjum fyrir & haganlegri hatt.

1c: Eykst umfang landnytingar verulega umfram pad sem fyrir er eda fyrirhugad samkvaemt
skipulagi? Til daemis aform um verulega aukningu & byggingarmagni eda starfsemi.

Nei, byggingarmagn er ekki [ 6samreemi vid skipulagsdkvaedi.
1d: Nytur svaedid verndar svo sem vegna nattlru- og/eda menningarminja?

Nei, engin slik vernd er fyrir hendi. Ad umrceddum reit fyrir versiun og pjénustu liggur nutimahraun
sem nytur sérstakrar verndar skv. 61. gr. laga um ndttdruvernd.

2a: Er staekkun reits eda landfraedilegt umfang nys landnotkunarreits verulegt? Sem vidmid ma
almennt lita & 3 ha sem verulega breytingu, pott pad sé had mati hverju sinni.

Nei, steekkun reits VP-13 er u.p.b. 0,3 ha.
2b: Felur tillagan i sér dkvaedi um byggingarmagn eda starfsemi sem hefur ahrif a stért svaedi?

Nei.



2c: Er tillagan likleg til ad hafa veruleg ahrif innan og/eda fyrir utan skipulagssvaedid? Getur til
daemis vardad umhverfisahrif svo sem af vdoldum loftmengunar eda ad fyrirhugud uppbygging
hafi &hrif & sambeaerilega landnotkun/landnytingu annarsstadar [ sveitarfélaginu eda bein ahrif a
adliggjandi svaedi.

Nei, ekki nein 6nnur éhrif en veenta hefdi matt ad breyttu skipulagi med verslun og pjonustu pegar
dformada d umreeddum stad.

3a: Er breytt landnotkun eda landnyting samkvaemt tillogunni likleg til ad hafa mikil ahrif a
einstaka adila, svo sem vegna havada, lyktar, titrings, ryks, asyndar eda umferdar?

Nei, ekki nein 6nnur ahrif en veenta hefdi mdtt ad ébreyttu skipulagi med verslun og pjonustu pegar
dformada é umreeddum stad.

3b: Leidir breytt landnotkun til pess ad verdmaeti eda hagnyting fasteignar skerdist umfram pad
sem vanta ma midad vid dbreytta landnytingu eda bbreytt skipulag?

Nei, landnotkun skv. breytingunni er { raun ekki frabrugdin peirri sem gert er rad fyrir [ gildandi
skipulagi.
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Breyting pessi var sampykkt af sveitarstjérn Eyja- og Miklaholtshrepps pann /- /02  samrami
vid 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Breyting pessi var stedfest af Skipulagsstofnun pan

|s?mraem|w62 mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.



