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ALMENNT

Um er a8 raeda breytingu 4 adalskipulagi Borgarbygg8ar 2010-2022, skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin felur i sér ad landnotkun verdur breytt ar
fristundabyggd f verslun og pjénustu & reit sem f gildandi skipulagi er merktur F128. Einnig er
unnid ad gerd deiliskipulags fyrir svee8id.

FORSENDUR OG TILGANGUR SKIPULAGSGERDAR

Skipulagssvzedid sem breytingin nzer til er um 13 ha ad steerd. Sveedid er skilgreint i gildandi
adalskipulagi sem fristundabyggd en breyta parf landnotkun f verslunar- og pjénustusvasi.
Landeigandi hefur falli fra peirri hugmynd a8 fara i uppbyggingu 4 fristundabyggd 4 pessum
stad. Hann vill hafa moguleika a frekari uppbyggingu 4 pjénustu vid ferdamenn.

Gert er rad fyrir ad parna verdi pjénusta vis fersamenn sem eiga leis 4 hélendi, sem er
ferdamannaadstada d jadri halendis. bar er m.a. haegt a8 taka & méti ferdaménnum sem koma
4 svae0i6 med rdtum eda einkabilum og fara sidan med trukkum upp & Langjékul { isgongin. |
dag er fyrirkomulagid bannig a8 ferdamenn eru ferjadir fra Husafelli, en pad sveesi er litis og
stadsett | midri fristundabyggd. { Hdsafelli er mikil starfsemi og med pvi ad fa annan stad fyrir
mottoku Into the Glacier veeri mikill 1éttir & 4lagi og 4gangi fersamanna sem annars eiga ekki
erindi i Husafell.

A sveesinu i kring er stér fristundabyggs sem er { miklum vexti og kemur s timi a8 auka purfi
pjdnustu vid byggdina. Breytingunni er pvi einnig @tlad ad pjénusta fristundabyggdina |
framtiginni.

Fyrirtaeki6 Into the Glacier rekur pjonustu fyrir ferdamenn sem heimseekja isgéngin f Langjokli.
Pjénusta Into the Glacier hefur gengid vel og vill fyrirtaekis skapa betri adstodu fyrir
vidskiptavini sina en ekki sidur fyrir starfsfélk og taekjabunad fyrirtaekisins vegna aukinna
umsvifa hja fyrirteekinu. Into the Glacier hefur fengi® heimild til ad nyta um 1 ha af landi
Husafells 3 til ad byggja upp varanlega adsté6u & svaesinu.

Deiliskipulagid sem unnid er samhliéa neer adeins til um 1 ha svadis af pessum 13 ha.

STADHATTIR

Sveedid er umlukid birkikjarri til suurs og austur en til nordurs rennur Hvita. Vestan megin viés
svaedid eru sandar sem Hvitd rennur um. Sveedis er [ landi Hésafells 3 og liggur sunnan vié
Kaldadalsveg (nr. 520). Svaedis liggur { kantinum 4 fri6lystu nattaruverndarsveesi, einnig eru
svaedin sunnan og austan vid hverfisverndad birkikjarr samkvaemt gilandi adalskipulagi
Borgarbyggdar 2010-2022. Sveedis liggur & svaedi sem er & nattdruminjaskra, nr.206 sem er
jordin Husafell.
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Verslun og pjonusta

Skipulagssve=did liggur & sveedi sem er sandur og melur. Hvitd liggur noréan vi§ sveedis.
Adkoma er fré Kaldadalsvegi.

TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

{ Landsskipulagsstefnu fslands 2015-2026 er sett fram stefna um skipulagsgerd sveitarfélaga,
m.a. er fjallad um fer8apjénustu ( sitt vi§ nattdru og umhverfi, einnig umhverfis- og
menningargeedi. Eftirfarandi kemur fram i stefnunni og hefur verig horft til pess vid gerd
breytingarinnar.

»1.2.1 Skipulag dfangastada feréamanna

Uppbygging feréamannaadstédu verdi takmérkud ¢ midhdlendinu og megin- dhersla 16gd ¢
uppbyggingu d jadarsvaedum hdlendisins og & nokkrum afmérkudum sveedum vid adalvegi
hdlendisins. Gengid verdi it frd eftirfarandi flokkun og stadsetningu pjonustustada:

- Jadarmidstédvar séu d tilteknum stédum vid meginleidir inn & hdlendid og i jadri pess.”
»2.2.1 Byggd falli ad landslagi og ndttiru

Skipulagsdzetlanir sveitarfélaga marki stefnu og geedi og yfirbragd byggdar og annarra
mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i
dreifbyli taki mid af byggingarheféum, landslagi og stadhdttum.

»2.4.1 Ferapjénusta d grunni sérstééu og umhverfisgaeda

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og stadaranda
vit_)fkamandi svaedis med tilliti til taekifeera i ferdapjonustu.

Skipulagsdkvardanir um  ferdapjonustu taki mid af ndttiruverndarsjénarmiéum og
kortlagningu  é  audlindum  ferdapjénustunnar og midi jafnframt ad pvi ad
ferdapjdnustuuppbygging nytist jafnt ibdum d svaedinu og ferdaménnum.

[ gildandi adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 er sveedid skilgreint sem fristundabyggd,
F128, i landi Husafells 3. Um svaedi6 gilda almennir skilmélar sem eiga vid um fristundabyggé
i sveitarfélaginu.

Ekki er i gildi deiliskipulag af svaedinu né neerliggjandi svee6um. Unni6 er ad deiliskipulagi fyrir
hluta sveedisins. Horfa skal til markmida Landsskipulagsstefnu islands vié gerd deiliskipulags.

BREYTING A ADALSKIPULAGI

Breytingin felst i pvi ad landnotkun breytist, & afmdrkudu svaedi sem { dag er skilgreint sem
fristundabyggd nr. F128, { svaedi fyrir verslunar og pjénustu og faer svasis nr. S9. Breyting er
gerd baedi 4 sveitarfélagsuppdraetti og i greinargerd adalskipulagsins.

BREYTING A UPPDRATTI

Svaedi fyrir verslun og bjénustu, S9 verdur afmarkad 4 sveitarfélagsuppdraetti.

BREYTING [ GREINARGERD

{ kafla 4.3 Svaedi fyrir verslun og pjénustu, baetist vid toflu & bls. 16 i greingargerd, par sem
svaedi verslunar- og pjénustu er tilgreind.

SKILGREIND SV/AEBI
. ©TLVSUNT
SVEITARFELAGS-
SVADI VERSLUNAR- OG PIGNUSTU UPPDRATT
Husafell 3 - verslun og pjénusta s9

Texti { almennri umfjéliun i sama kafla breytist og verdur svohljédandi: Oll svaedi fyrir verslun
og pjénustu [ Borgarbyggd eru gamalgrdin, utan svaedis til framtidarnota sem merkt er |
Basjarsveit og sveedi S9 | landi Husafells. A svadi S9 er gert rad fyrir uppbyggingu vegna
bjénustu vid ferdamenn. Vi8 uppbyggingu 4 svaedinu skal huga ad pvi ad skipulag falli sem best
ad nanasta umhverfi, stefnt verdi ad lagreystri byggd med nytingarhlutfall < 1.

{ kafla 4.9 Fristundabyggdasveedi, breytist stzerd fristundabyggdar F128 { t&flu 4 bls. 39-42
greinargerd.

SKILGREIND SVADI
R  TILVISUN
ST/AERD i
J6RD (HA) SVEITARFELAGSUPPDRATT
Hisafell 2 0g3 e F18 .

UMHVERFISSKYRSLA

Umhverfisskyrsla pessi er unnin samkvamt I6gum um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006.
Vi matid var notast vid peer skilgreiningar & veegi &hrifa sem fram koma f toflu 2. Uppbygging
mannvirkja er s& pattur tillégunnar sem helst er talinn Iiklegur til ad hafa &hrif 4 umhverfié.
Einnig méa gera rad fyrir ad breytingin geti haft { for med sér aukna umferd ferdamanna um
svaedid. Yfirlit yfir bd umhverfishatti sem talid er ad geetu ordid fyrir dhrifum af breyttri stefnu
adalskipulagsins ma sjd [ téflu 1. Vig val & umhverfishattum var horft til fyrirliggjandi
skipulagslysingar og umsagna umsagnaradila.

Tveir valkostir voru skodadir. Annars vegar nuillkostur sem midiast vid ad engin uppbygging eigi
sér stad & svadinu p.e.a.s. grunnéstand. Hinn kosturinn er ad breyta svadinu { verslunar- og
pjénustusvaedi med adstédu fyrir ferdapjénustuadila til ad pjénusta ferdamenn og
fristundabyggd i ndgrenninu.

Tafla 1. Umhverfispattir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNING VIDMID
Grédur Hefur tillagan 4hrif 4 gréur? | e Lég um néttdruvernd nr.
60/2013; 1. gr., kafli IX og 61. gr.
Nattdru- og Hefur tillagan &hrif 4 e Log um néttdruvernd nr.
menningarminjar néttdru- og 60/2013; VI, X kafli
menningarminjar? e Lég um menningarminjar nr.
80/2012

e Nattdruverndardaetiun
Natttruminjaskrd, svaedi 206
Gildandi adalskipulag;

hverfisvernd
Heilsa og 6ryggi Er haetta 8 e Gildandi adialskipulag; sveedi
(néttiruva) flédum/jokulhlaupum 4 undir nattaruva
svaedinu?
Landslag og 4synd | Hefur tillagan 4hrif 4 © Lég um nattdruvernd nr.
landslag og &synd svaedisins? 60/2013; 69. gr.
° Gildandi adalskipulag; stefna um
byggd
Vatnasvid Hefur tillagan &hrif 4 o Gildandi adalskipulag;
vatnasvid? vatnsverndarsvae i
e Reglugerd um varnir gegn
mengun vatns nr. 796/1999
m.shr.
Samfélag Hefur tillagan &hrif 4 o Gildandi adalskipulag; stefna um
samfélag? atvinnumal og byggd

Tafla 2. Mat & umhverfiséhrifum.

Valkostur Gré8ur Nattdru- og
menningarminjar

Heilsa og oryggi Landslag og 4synd | Vatnasvit Samfélag

Nallkostur Overuleg &hrif Overuleg ahrif Overuleg ahrif Overuleg ahrif Overuleg ahrif Overuleg ahrif
Grunnastand

Breytt Overuleg ahrifen | Neikvaed ahrif 4 Overuleg ahrif Neikvad sjonren | Overuleg ahrif en | Jakvad ahrif.
skipulag nél=gd vid svadi 2064 hrif I nal=gd vid Styrkir byggd,
Verslunar-og | birkiskég nattaruminjaskra vatnsverndar- skapar
bidnustusvadi par sem svadi atvinnutakifzeri,
breytingin ryrir ’ eykur fidlbreytni

gildi svadisins en atvinnulifs og
Overuleg & frambod pjénustu
Husafellsskog i dreifbyll
(fridland og
hverfisvernd),
Geitland
(fridland) og
arbakka

Ovissa er um ahrif
a

menningarminjar
vegna skorts &

L upplysingum

Jakvad Neikvad &hrif Overuleg Oviss shrif
ahrif ahrif

NIDURSTADA SVEITARSTIORNAR

Ahrif & brj4 af fimm umhverfispattum eru talin 6veruleg. Breytingartillagan er talin hafa jakvaed
ahrif 4 samfélag par sem hun studlar ad atvinnuuppbyggingu 4 svaesinu. Tillagan er hins vegar
talin hafa neikvaed ahrif & nattdruminjar, landslag og 4synd svadisins par sem uppbygging
mannvirkja 4 svaedinu mun hafa ahrif 4 46ur 6byggt svaedi. Af peim sdkum er mikilvaegt ad
leitast vid ad l4gmarka neikvaed 4hrif breytingarinnar eins og kostur er. { deiliskipulagi skal pvi
setja ndnari skilméla um eftirfarandi atridi:

e Vid mannvirkjagerd ber ad taka fullt tillit til verndardkveeda 4 adliggjandi
verndarsvadum og vistkerfa sem njéta verndar. A pad m.a. vid um stadsetningu og
fragang rotpréa og veitingu yfirbordsvatns.

o Ollu raski skal haldid  lsgmarki og 4hersla 16gd & ad néttdruleg vistkerfi raskist sem
minnst. Ekki er heimilt ad raska néttdrulegum birkiskdgi.

e Honnun og atlit mannvirkja skal midast vio ad ldgmarka synileika og fella byggingar ad
landslaginu & svaadinu.

° Ganga skal snyrtilega fra roskudu yfirbordi ad framkvaeemdum loknum, s.s. med
vistheimt.
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Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid samkvaemt 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
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Adalskipulagsbreyting pessi var staéfest af
Skipulagsstofnun

Stjérnartidinda
pann nr.

26. februar 2018 - Merkingar lagfaerdar skv. umsogn
Skipulagsstofnunar dags. 16. febrtar 2018.

20. desember 2017 - Beett vid | kafla "Breyting i greingargerd” |
breyting & t6flu um fristundabyggd i kafla 4.9. [ kafla 4.3 er baett
vi0 texta i almenna umfjéliun, skv. umségn Skipulagsstofhunar ‘

dags. 18. desember 2017.

28. agust 2017 - Texti lagfeerdur i kéflum "Forsendur

og tilgangur skipulagsgerdar" og "Tengsl vi® adrar aastlanir"

skv. umségn Skipulagsstofnunar, dags. 4. juli 2017.

@ BORGARBYGGH

Adalskipulag Borgarbyggdar 2010-2022
Breyting - Husafell 3

Wl hvardi

1:100.000

Uneid fyrr

Borgarbyggd

**EFLA

Dags. Teknad af
28.08.2017 PRS




