Gildandi deiliskipulag - Athafnasvaedi Esjumelar og Varmidalur. Mkv. 1:400
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Deiliskipulagsbreyting Athafnasvaedi Esjumelar og Varmidalur. Mkv. 1:4000
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Inngangur
Um er ad raeda breytingu 4 deiliskipulagi Esjumela sem 68ladist sambykkt i B-deild stjérnartidinda
28. oktéber 2016, sidast breytt  juli 2018.

Sambhlida er gerd breyting & Adalskipulagi Reykvikur 2010-2030 og i pvi er verid ad rymka heimildir
fyrir idnad sem talinn er geta haft mengun i for med sér, en ekki gert rad fyrir starfsemi sem getur
haft neikvaed hrif 4 Gtivistarsvaedi og naerliggjandi ibudarbyggd. Daemi um starfsemi sem heimild er
fyrir eru efnisvinnslustodvar, flokkunarmidstédvar, malbikunarstddvar og steypustddvar, ad pvi
gefnu ad umhverfisahrif teljist dszettanleg. Innan beirrar 168ar, D-melur 1, sem breytingin neer til
mun islenska Gamafélagid vera med starfsemi sina.

Markmid

»  AJ tryggja aukid frambod 168a fyrir mengandi idnad sem vikja af eldri iGnadarsvadum.

= AJ tryggja ad mengandi starfsemi sem fyrirhugud er 4 takmorkudu svaedi skerdi sem minnst
asynd athafnasvaedisins og grunnhugmyndin um graena 4synd athafnasvaedis haldi sér eins
og kostur er.

Breyting A

Breytingin naer til einnar I63ar innan deiliskipulagsins en bad er 168 sem skilgreind er sem D-Melur 1
i deiliskipulaginu. Gerd er breyting 4 skilmalum I68arinnar par sem nytingarhlutfall er laekkad ur 0,3 i
0,2. bar sem um er ad rada breytingu par sem verid er ad leyfa starfsemi sem flokkast undir
mengandi idnad pa eru sett akvedin skilyrdi fyrir umraedda 168. Sett eru sérakvaedi fyrir pessa
tilteknu 168 sem skilar sér inn & skilmalatoflu deiliskipulagsins.

Sérakvaedi l60ar:

= Gerd er krafa um ad svaedid verdi afgirt og grédri komid fyrir 4 I6darmdrkum til ad minnka
asynd af athafnasvaedi og neerliggjandi utivistarsvaedi 4 idnadarlédina, eins lika til ad
takmarka fokhaettu af svaedinu.

»  Moltugerd, eda sambzerileg starfsemi, er ekki leyfdu undir berum himni/ utandyra til pess ad
lagmarka lyktar- og sjonmengun og koma i veg fyrir 4sékn meindyra, skal pad annad hvort
gert med pvi ad reisa hus yfir starfsemina eda med 66rum adgerdum eins og abreidslu.

= Gerd er krafa um ad dregid verdi ur lyktarmengun a svaedinu pegar pad 4 vid med videigandi
binadi eda hénnun. -

= Mengunarvarnir skulu vera i samraemi vid 6g nr. 7/1998 um hollustuhzetti og
mengunarvarnir sem og reglugerd 724/2008 um héavada.

Vardandi fraveitu innan l63ar pa eru sett eftirfarandi akvaedi

*  FEingdngu md tengja frarennsli dr byggingum og yfirbyggdum svaedum inn 4 skélplagnir.

=  Ofanvatn fra 163 tengist i regnvatnslagnir Veitna eftir ad hafa fengid vidunandi hreinsun
innan l6dar.

= Gera skal grein fyrir ofanvatnslausnum i byggingarleyfisumsékn og adaluppdrattum vegna
byggingarleyfis.

= Taka skal sérstaklega 4 pvi i starfsleyfi, pegar pad 4 vid, i hverju vidunandi hreinsun &
ofanvatni felst og fer pad eftir edli starfsemi hverrar [63ar og tegund vidtaka ofanvatns, sem
er annars vegar Fléalaekur og Kollafjérdur og hins vegar Leirvogsd.

Nuverandi skilmalar:

Deiliskipulag
B.magn | Nytingar-| LG8
Nytt gotuheiti m? hlutfall | m2 Athugasemdir og skilmdlar

Obyggd 163. Gert er rad fyrir nokkrum byggingum a
svaedinu en hamarkshaed & heestu byggingu er 201
maeni og vegghaed 15 m.

Heimilt er ad leggja vinnusléda @ milli I6darinnar og
D-melur 1 10864,8 0,3 36.216 | Kistumels 22.

Breyttir skilmalar:

Deiliskipulag
B.magn | Nytingar-| LG8
Nytt gotuheiti m? hlutfall m2 Athugasemdir og skilmdlar

Obyggd 163. Gert er rad fyrir nokkrum byggingum a
svaedinu en hamarkshaed 4 heestu byggingu er 20 i
maeni og vegghaed 15 m.

Heimilt er ad leggja vinnusléda & milli I6arinnar og
Kistumels 22.

= Gerd er krafa um ad svadid verdi afgirt
og grédri komid fyrir & l66armorkum til
ad minnka dsynd af athafnasvaedi og
naerliggjandi Gtivistarsvaedi a
idnadarlddina, eins lika til ad takmarka
fokhaettu af svaedinu.

= Moltugerd, eda sambaerileg starfsemi,
verdi ekki undir berum himni til ad draga
Gr lyktamengun og sjonmengun, skal pbad
annad hvort gert med pvi ad reisa hus
yfir starfsemina eda med 6drum
adgerdum eins og abreidslu.

= Gerd er krafa um ad dregid verdi ur
lyktarmengun & svaedinu pegar pad & vid
med videigandi binadi eda honnun.

= Fraveita af svadinu liggi i lokad
fraveitukerfi og tengist ekki blagraenum
ofanvatnslausnum.

= Mengunarvarnir skulu vera i samraemi
vid l6g nr. 7/1998 um hollustuhaetti og
mengunarvarnir sem og reglugerd

D-melur 1 7243,2 0,2 36.216 724/2008 um havada.

Breyting B

Gert er rad fyrir 168 undir veitumannvirki vid nordvesturenda svaedisins. L6gin er 1.370 m?2. Til pess
ad koma henni fyrir pa er reidvegur og géngu- og hjélastigur feerdir. Skipulagssvaedid staekkar einnig
um 2.800 m2. Settir eru inn pjénustustigar vid jadar deiliskipulagssvaedisins til pess ad tengja saman
settjarnir sem og einnig tengingu vid nyja 163 undir veitumannvirki.

Gerdar eru einnig breytingar 4 gétunéfnum en ny gétundfn eru sett inn en peim eldri haldid inni
innan sviga. Er petta gert i samraemi vid sampykkt borgarrads dags. 17. desember 2018.

Umbhverfisahrif skv. 12. gr. skipulagslaga

Sett er fram mat 4 peim umhverfispattum sem skipulagsbreytingin hefur hugsanleg ahrif & og greint
fra mogulegum métvaegisadgerdum fyrir hvern patt ef matid reynist neikvaett. Einnig eru settar fram
kvadir vardandi voktun & peim umhverfispattum sem hugsanlega geta haft i for med sér neikvaed
umhverfisdhrif.

Vid matid verdur notast vid eftirfarandi skilgreiningar a veegi:

Vaegi dhrifa Skyring

Jakvaed Ahrif dzetlunar & umhverfispatt/-patti beeta hag mikils fjlda félks og/eda
hafa jakveed ahrif 8 umfangsmikid svaedi. St breyting eda dvinningur sem
hlyst af framkveemdinni/aaetluninni er oftast varanleg. Ahrifin eru oftast
svaedis- eda landsbundin en geta einnig verid stadbundin.

Overuleg Ahrif deetlunar 4 umhverfispatt/-peetti eru minnihattar, m.t.t. umfangs svaedis
og vidkveemni pess fyrir breytingum asamt fiélda félks sem verdur fyrir
0 shrifum. Ahrifin eru i mérgum tilfellum timabundin og a8 mestu afturkreef.
Ahrifin eru oftast stad- eda svaedisbundin.

Kollafiordur

Neikvaed Ahrif daetlunar & umhverfispatt/-paetti skerda umfangsmikid sveedi og/eda
svaedi sem er vidkveemt fyrir breytingum, m.a. vegna natturfars og fornminja,
- og/eda ryra hag mikils flks. St breyting eda tjén sem hlyst af
framkvaemdinni er oftast varanleg og yfirleitt éafturkreeft. Ahrifin eru oftast &
svaedis-, lands- og/eda heimsvisu en geta einnig verid stadbundin.

Umbhverfispaettir og vidmid

Forsendur vid mat 4@ umhverfisahrifum eru byggdar 4 l6gum og reglugerdum, stefnumétun
stjérnvalda og skuldbindinga 4 alpjédavisu. Umhverfisvidmid eru notud sem meelikvardi vid mat 3
einkennum og vaegi beirra ahrifa sem skipulagsbreytingin hefur i for med sér.

Umbhverfispattur Viomid

LyOheilsa Lég nr. 7/1998 um hollustuhzetti og mengunarvarnir.
Reglugerd nr. 724/2008 um havada.
Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi.

Landslag/asynd Stefnumid adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um graenu borgina.
Fraveita Lég nr. 9/2009 um uppbyggingu og rekstur fraveitna.
Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp.
Menningarminjar Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
Umbhverfismat

Umbhverfispaettir | Svaedid sem umraedir er i dag skilgreint sem athafnasvaedi par sem fyrst og
fremst er gert rad fyrir idnadi og annarri starfsemi sem ekki hefur teljandi
mengunarhaettu i fér med sér. Samkvamt breytingartillégunni verdur
starfsemi sorpflokkunar og endurvinnslu heimil 4 umraeddri 166.

Lydheilsa / Vaegi | Umrzedd starfsemi sem heimilud verdur vid breytinguna getur

Loftmengun mogulega haft neikvaed ahrif 4 adliggjandi svaedi vegna
lyktarmengunar p.e. meira en 6nnur starfsemi sem heimil er i dag a
168inni.

Skyringar og métvaegisadgerdir

of- Helstu paettir starfseminnar sem geta haft i for med sér lyktarmengun
er sorpflokkunin og moltugerdin. Til pess ad lagmarka lyktarmengun
skal Gtblastur hreinsadur adur en hann er losadur ut i andramsloftid.
Voktun vegna lyktarmengunar er skilyrt vegna nalaegdar vid
Gtivistarsvaedi og ibudarbyggd. Ahrif breytingarinnar 4
umhverfispattinn er pvi dveruleg/neikvaed.

Landslag og dsynd | Vaegi | Ekki eru gerdar breytingar & hdmarkshaed haestu byggingu né 4
vegghaed. Nytingarhlutfall er laekkad tr 0,3 10,2.

Skyringar og métvagisadgerdir

0/+ | Gerd er krafa um ad svaedid verdi afgirt og grodri komid fyrir
168armdrkum til ad minnka asynd af athafnasvaedi og nzerliggjandi
Gtivistarsvaedi 4 idnadarlédina. Ahrif breytingarinnar a
umbhverfispattinn pvi 6veruleg/jakvaed.

Fraveita og Vaegi | Innan deiliskipulagssvaedisins er stort votlendissvaedi og einnig er
mengun vatns vatnasvaedi baedi Leirvogsar og Leirvogs innan svaedisins. Einnig er
Kollafjdrdur vidtaki ofanvatns af nordurhluta Esjumela. Umraedd 168
er & nordurhluta deiliskipulagssvadisins og landlega pannig ad ahrif
frarennslis af 168inni geeti geett i Kollafirdi. Su starfsemi sem heimil
verdur innan l68arinnar gaeti mengad vatn og jardveg 4 svaedinu sem
og a adliggjandi svaedum.

Skyringar og métvasgisadgerdir

0 Gerd er krafa um ad dll fraveita og sigvatn fra starfsemi innan
l68arinnar verdi leitt i lokad fraveitukerfi og ekki tengt blagraenum
ofanvatnslausnum. Farid er fram a reglulega voktun frarennslis vid
168ina. Ahrif breytingarinnar 4 umhverfispattinn pvi 6veruleg.

Menningarminjar | Vaegi | Engar menningarminjar eru innan l6darinnar og hefur breytingin pvi
0 ekki ahrif & umhverfispattinn.

Dyralif Vaegi | Su starfsemi sem heimil verdur a 168inni getur dregid ad sér fugla,
skordyr, nagdyr eda 6nnur meindyr sem geta haft neikvaed ahrif &
umhverfid og annad dyralif.

Skyringar og métvaegisadgerdir

0 S hluti jardgerdarinnar sem meindyr sakjast helst i fer fram i lokud
jardgerdargamum sem hindrar adgengi dyranna. Farid er fram 4
varnaraatlun vegna meindyra fyrir starfsemina. Ahrif breytingarinnar
& umhverfispattinn pvi éveruleg.

Umhverfisahrif breytingarinnar par sem heimildir eru rymkadar a einni 166 eru 3 pa leid ad moguleg
neikvaed ahrif munu verda a lydheilsu, asynd, fraveitu og loft. Neikvaed ahrif 4 lydheilsu og loft stafa
af mogulegri lyktarmengun af svaedinu vid vissar adstaedur. Moguleg mengun vegna frarennslis fra
svadinu par sem um mengandi idnad er ad reeda og pvi mikilvaegt ad fraveita fari i lokad kerfi en
tengist ekki blagreenum ofanvatnslausnum innan svaedisins. Jakvaed ahrif & asynd par sem
nytingarhlutfall 4 168inni er lzkkad tr 0,3 nidur i 0,2. AJ teknu tilliti til métvaegisadgerda, par sem
neikvaed ahrif eru lagmorkud, hefur breytingin i heild sinni dveruleg ahrif @ umhverfid.

Vegna peirra umhverfispatta sem starfsemin getur hugsanlega haft ahrif 4 pa er talid mikilvaegt ad
skilyrda voktun og eftirfylgni 4 eftirfarandi pattum. Voktun skal fara fram af halfu Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur:

= Voktun vegna frarennslis fra svaedinu.

= Voktun vegna lyktarmengunar vegna nalagdar vid utivistarsveaedi og ibudarbyggd.

= Hvort farid sé eftir skilmalum hvad vardar asynd, honnun og fragang a svaedinu.

= Hvort videigandi Grgangsstjornun sé & svaedinu.

= Adlaga skal voktun i samraemi vid pa starfsemi sem er @ svaedinu @ hverjum tima.

Hiuti af Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
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