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INNGANGUR

Um er ad reeda nytt deiliskipulag a svaedi sem er hluti af svaedi [B13 { Adalskipulagi Hafnarfjardar
2013-2025.

petta deiliskipulag fjallar um nyrsta hluta svaedisins sem er ibGdarsvaedi sunnan vid Asvallabraut.
Hverfid kallast Hamranes.

Deiliskipulagid er sett fram & einum uppdreetti.

ADDRAGANDI - HAMRANESLAND REITIR 6, 10 0g 11

Hafnarfjardarbaer lét vinna drog ad rammaskipulagi dags. 2.7.2019 til ad méta syn fyrir heildarsvaedid
sem kallast Hamranes. | markmidum rammaskipulagsins er 16gd ahersla & ad heildarmynd svaedisins
verdi ,pétt byggd sem lagar sig ad landslagi stadarins og skapar skjdl og god iverurymi.”“
Rammaskipulagid skiptir svaedinu i 4fanga. bréunarsveedi A, B og C. Skipulag sem hér um raedir
tilheyrir 4fanga A — Nordurhluta vid Asvallabraut.

DEILISKIPULAG - AFMORKUN

Ekki er til deiliskipulag fyrir sveedid og er pvi um ad reeda nytt deiliskipulag. Engin byggd er a svaedinu.
Deiliskipulag petta gildir fyrir reiti 6, 10 og 11 i Hamraneslandi skv. drégum ad rammaskipulagi.
Deiliskipulagstillagan afmarkast af Asvallabraut til nordurs og Hringhamri til sudurs, Kvéldhamri til
nordurs og leikskélalod/opins sveedis til vesturs.

Helstu markmid nys deiliskipulags eru ad fylgja eftir &formum adalskipulags hvad vardar tryggingu
frambods & helstu gerdum fbidarhusa.  tillégu ad deiliskipulagi er gert rad fyrir um 148 ibudum.

NYTT DEILISKIPULAG

{ nyju deiliskipulagi er reit 6 skipt i 3 166ir (1-3 & skipulaguppdraetti) og reitum 10 og 11 skipt i 3 168ir
(4-6 4 skipulagsuppdraetti). A 165um 2 og 5 eru tvaer byggingar en a 68rum 168um ein bygging.

Hus eru fjdlbylishis & 3-5 haedum og eru ibidafjoldi ad hamarki 148 og nytingarhlutfall ad jafnadi 1-
1,3 ofanjardar (sja toflur).

Eingdngu er gert rad fyrir ibidum a I66unum og ekki gert rad fyrir verslun eda pjonustu.

Bilastaedi eru innan 168a, 4 yfirbordi. Gert er rad fyrir amk. 1 stzedi 4 ibdd minni en 80 m?. Bilastaedi
samkvaemt pvi skulu leyst & yfirbordi [68ar. Oski I63arhafi eftir steerri ibGdum, bé skal gera rad fyrir 2
staedi 4 slikar ibddir. Umframstaedi sem slikt kallar 4 bilasteedi i kjallara. Heimilt er ad byggja
bilakjallara undir hluta bilasteeda.

Sorpmal, gert er rad fyrir djupgamum & [68unum. Par sem djlipgdmar eru sunnan vid gangbrautir er
kvéd um almenna umferd 4 gangstigum.

SKIPULAGSSVADID

UMFERD OG ADKOMA

Megin adkoma ad skipulagssvaedinu er um Asvallabraut sem tengir skipulagssveedid vid Kaldarselsveg
til austurs og Asbraut og Krysuvikurveg til vesturs. Asvallabrautin er pvi vel tengd 68rum stofnleidum
og er skipulagssvaedid pvi jafnframt skammt fra stoppistdd almenningsvagna. Sveedid er
sunnanmegin vid Vallar- og Skardshlidarhverfi. Skardshlidarskoéli er hverfisskéli sem er um 400 m
nordan vid skipulagssvaedid og tengist svaedinu med gongustigum og undirgdngum undir
Asvallarbraut. Svaedid tengist einnig gongustig medfram Asvallabraut. Gert er rad fyrir leikskéla og
grunnskola

VEITUR OG LAGNIR
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haada- og maeliblodum eftir pvi sem vid 4.

HUODVIST
Skoda parf sérstaklega hljédvist fra Asvallabraut. Lausnir er varda hljédvist verdi i samraemi akveeda
gildandi byggingarreglugerdar

UMHVERFISAHRIF

JAKVAED AHRIF

Med deiliskipulaginu er verid ad stydja vid ntverandi byggd, fjolga ibium, styrkja innvidi og auka
uppbysggingu og hverfislif 4 svaedinu.

Nalaegd vid nattaru skapar fjolbreytta moguleika 4 Utvist.

NEIKVZED AHRIF

Skipulagssvaedid er i Gtjadri Hafnarfjar0ar og pvi mikilvaegt ad tengingar med almenningvégnum,
géngu- og hjélaleidum séu gddar. Mikilveegt ad gongutenginar vid skdla og afpreyingu séu gédar.

LODARTAFLA

DEILISKIPULAG

ALMENNT
Deiliskipulagid gildir fyrir 168ir 1, 2, 3, 4, 5 0g 6 a reitum 6, 10 og 11. GOtur sunnan vid reit hafa ekki
enn fengid nafn en munu fa pad i framhaldi af sampykktu deiliskipulagi.

LYSING A DEILISKIPULAGI

Skipulagssvaedid er byggt upp 4 6 168um. Bilasteedi eru stadsett ofanjardar inn a 168um. Tillaga er
gerd Gt fra stefnu um hagkveemt hisnaedi. Heimilt er ad vera med svalganga eda svalgangshus.
Leitast skal til ad svalgangar sni inn ad 166um en ekki Ut ad gétum og aeskilegt er ad svalgangar séu
ad hluta til lokadir. Haed hisa er mismunandi, 3 — 5 haeda hus en mikilvaegt er ad byggdin verdi ekki
einsleit. Til ad nd fram fjolbreytni i Gtlutum er haegt brjota upp i litum og efnisvali.

LODIR OG INNGARDAR

Leitast skal vid ad hafa fragang |68a metnadarfullan med videigandi leiktaekjum og grédri. A 168um
skal gera rad fyrir hjélastadum. Inngardar eru fyrst og fremst helgadir gangandi vegfarendum og
ibuum hverfisins. Zskilegt er ad stigar med almennri umferd séu med snjobraedslu.

Kvdd er um ad 160ir 1 og 2 séu leystar sameiginlega pannig ad leiksvaedi og grodursetning myndi eina
heild.

BILASTZDI

A skipulagssveaedinu er gert rad fyrir einu bilastaedi 4 ibid sem er minni en 80 m2. A deiliskipulagi er
gert rad fyrir ad leysa pessi bilastaedi & landi ofanjardar innan 16da. Séu ibudir staerri en 80 m2 er
krafa um 1,5 staedi & ibud. Heimilt er ad leysa bilastaedi umfram eitt steedi @ ibud nedanjardar. Gert er
rad fyrir ad gata sunnan skipulagssvaedis verdi med almennum bilastaedum.

SORP

A pessu svaedi verda tGrgangsmal leyst med djipgdmum samkvaemt reglum Hafnarfjardarbaejar.
Djugamar eru stadsettir innan 160a og mikilvaegt er ad adgengi ad peim sé gott og aeskilegt er ad
snjObraett sé umhverfis gdmana. Djupgamar fyrir 168ir 1 og 10 eru stadsettir ut vid gétu med kvod um
almenna umferd & milli djipgama og l6dar.

ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

ALMENNT

Maérk 168a eru ekki til stadfestingar i pessu deiliskipulagi, en nanari grein verdur gerd fyrir peim &
meeli — og haedablodum.

BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru syndir @ meeliblodum og skulu byggingar vera innan peirra nema annad sé tekid
fram. Byggingarreitur er ymist syndur bundinn eda ébundinn (brotin lina).

Einnig eru syndir byggingarreitir svalganga og mogulegra byggingahluta. Heimilt ad byggja svalir og
Gtbyggingar Ut fyrir byggingarreit ad hdmarki 1,6 m par sem adsteedur leyfa. bessar tbyggingar mega
b6 aldrei vera meira en 20% af hverri Gthlid. pakform eru frjéls innan pess ramma sem
skilmalasneidingar syna.

HAEDIR HUSA
Gefnar eru upp hamarkshaedir bygginga. Fj6ldi haeda er gefinn upp og ekki er heimilt ad fjolga
haedum pé heildarhaed sé innan uppgefinna hamarkshada. Pakform er frjdlst.

HONNUN BYGGINGA

Mikilvaegt er ad fjolbreytileiki einkenni hlidar husa. Mikilvaegt er ad byggingar myndi ekki einsleitan
samfelldan vegg heldur sé uppbroti nad fram med litum, efnisvali, Gtbyggingum og svélum. Fordast
skal endurtekningar i efnis og litavali. Heimilt er ad fara med Utbyggingar og svalir 3 efri haedum Gt
fyrir 168armérk og byggingarreit allt ad 160 sm. Svalgangar eru heimilir, en p6 adeins & hushlidum
sem snua fra gétum.

A skipulagsuppdraetti er stjornumerking bar sem gert er rad fyrir uppbroti i Gtliti.

iBUDAFIOLDI
Fjoldi ibada i hverju hisi er tilgreindur & deiliskipulagsuppdreetti. Sa fjoldi midast vid ad ibudir séu um
80 m2.

L66 1

Skilmalar:

Samtals l6darstaerd: 1545m?
Hamarksheed 4 haedir
Hamarksfjoldi ibuda 20

Fjoldi bilasteeda 22
Nytingarhlutfall ofanjardar: 1.2

L6d 2

Skilmalar:

Samtals |6darsteerd: 2284m?
Hamarkshaed 3-5 haedir
Hamarksfjoldi ibuda 27

Fjoldi bilasteeda 28
Nytingarhlutfall ofanjardar: 1.1

L6o 3

Skilmalar:

Samtals I6darsteerd: 2042m?
Hamarkshaed 4 heedir
Hamarksfjoldi ibuda 24

Fjoldi bilastaeda 28
Nytingarhiutfall ofanjaréar: 1.1

L6o 4

Skilmalar:

Samtals l60arsteerd: 2042m?
Hamarkshaed 4 haedir
Hamarksfjoldi ibuda 24

Fjoldi bilasteeda 28
Nytingarhlutfall ofanjardar: 1.1

L66 5

Skilmalar:

Samtals l68arsteerd: 2444m?
Héamarkshaed 3-4 haedir
Hamarksfjoldi ibuda 25
Fj6ldi bilasteeda 28
Nytingarhlutfall ofanjardar: 1

L6o 6

Skilmalar:

Samtals l60arstaerd: 1993m?
Hamarkshaed 4 hzedir
Hamarksfjoldi ibuda 28

Fjoldi bilastaeda 29
Nytingarhlutfall ofanjardar: 1.3
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