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Loftmynd m’Jverandi astand

Greinargerd og skipulagsskilmalar

Afmérkun svadis
Deiliskipulagssvaedié afmarkast af Tungétu, Hofsvallagétu, Havallagotu og Braedraborgarstig,
stadgreinireit 1.137.4

Lysing svadis, nuverandi astand
A reitnum standa i dag 22 hus og eru pau éll byggd ur steinsteypu a arunum 1934-1939 ad einu
husi undanskilcy, Breedraborgarstig 31, sem er timburhus, byggt arié 1898.

Husid ad Breedraborgarstig 31 tilheyrir peirri hiisagerd sem algengust var i Reykjavik a
fyrsta dratug 20. aldar og kalla mé einfalt timburhts. Einkenni pessara husa eru aé pau eru litil og
lagreist, latlaus og einféld ad fragangi og fyrirkomulagi. Yfirleitt voru pau einlyft, ymist med lagu risi
eda nytanlegri nshaed og stédu & lagum steinkjallara. Gengié var inn i pessi hiis um inngénguskur
4 gafli eda bakhlid. Ad utan voru pau jafnan kleedd med barujarni. Sum pessara husa voru port
byggd og einnig var algengt ad byggt veeri vi6 pessi hus.

Onnur hls & reitnum eru hénnud i anda funkis-stefnunnar, en hun barst til landsins um
1930. beir sem fylgdu peirri stefnu vildu beeta pjodfélagid med gédri hénnun og Utryma
heilsuspillandi hisnaedi. Markmid funkismanna var ad Utryma oparfa skrauti og fluri og hafa
hreinleika og nytingu ad leidarijosi. Eitt af héfudeinkennum islenska flnksjénalismans er hin

svokallada steining, par sem innlendum jardefnum eins og hrafntinnu, kvartsi og jafnvel skeljasandi
var blandad i murhidina.

Stefnumorkyn

Deiliskipulag Tungétureits er i samraemi vié stefnumérkun borgaryfirvalda eins og hin birtist |
Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024. A ibudarsveedum er gert rad fyrir ibudarbyggd asam
tilheyrandi nasrpjonustu.

Einnig verdur hifé til hlidsjonar par sem vié @ stefnumorkun i svaedisskipulagi
hofudborgarsyadisins, pemahefti Reykjavikurborgar um hisvernd i Reykjavik og hisakénnun
Minjasafns Reykjavikur, skyrslu nr. 142, 2008.

Meginmarkmi@ deiliskipulagsvinnunar er ad:
o Skoda reitinn me tilliti til vemdunar og stubla aé verndun husa, garéveggja og trjagrodurs.
» Skyra og skilgreina vidbyggingar og uppbyggingaméguleika, pannig ad pad verdi gert 4
forsendum peirrar byggdar sem par stendur.
« Tryggja ad ny- eda vidbyggingar falli vel a umhverfinu og peirri byggd sem fyrir er.
o Festa i sessi graent svaedi/leiksvaedi & 168inni Braedraborgarstigur 29. (Blai rold)

Greinargerd

Samkvaemt vardveislumati i Hisakénnun Minjasafns Reykjavikur er lagt til ad fjdgur hus & reitnum
njéti verndar i “greenum flokki, verndun 20. aldar bygginga”; Havallagata 30, 32, 34 og 36. Hus
med byggingarségulegt og listreent gildi. Syna parf sérstaka a6gat vid breytingar.

Eitt hus & reitnum er i appelsinugulum flokki, “hus byggd fyrir 1918" ; p.e. Breedraborgarstigur 31.
Allar breytingar & husinu eru hadar [6gum um husafridun 104/2001. I

Lagt er til ad allur reiturinn njéti “svaedisbundnar verndunar”. Svaeéi sem lagt er til ad vemda
(milligulur litur & korti). Lagt er til ad svip husa verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og gluggageréum.
Upprunaleg veggaferd (t.d. murlitur) husa haldist, par sem huin hefur vardveist. Steyptir garéveggir
setja svip & maigar gétur og hafa mikié umhverfisgildi. Syna parf sérstaka adgat vié hénnun
breytinga og vidbygginga.

Bilasteedi eru adeins leyfé inn a 166um par sem pau eru synd & skipulagsuppdraetti. P6 er heimilt
ad koma fyrir einu bilastaesi & 168inni nr. 31 vid Braedraborgarstig. Bilastaedi & 166 nr. 31 vid
Braedraborgarstig verda felld nidur, en pau voru gerd til bradabirgda pegar aform voru um aé
breikka Breedraborgarstiginn, likt og gert hefur verié sunnar i gétunni, en par eru bilastaedi
medfram Brasgraborgarstig.

Hingad til hefur notkun bilastaba & 166 Braedraborgarstigs 31 med adkomu fra Havallagstu byggst
4 samningi paverandi I68arhafa vié Reykjavikurborg. Samkvaemt samningi pessum hefur borgin
endurgijaldslausan afnotarétt & svaedinu bar til husié ad Bresbraborgarstig 31 verdur endurbygat,
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nytt hus reist a 168inni og/eda gatan breikkud. Um leié og nuverandi [66arhafi fer | framkvaemdir &
|66inni, hvort sem er til ad nyta uppbyggingarheimildir eda med pvi ad girda [66ina, pa lykur
afnotarétti Reykjavikurborgar af l6darbltnum. Reykjavikurborg hefur fyrir I6ngu fallié fra aformum
um ad breikka gétuna.

Almennir skilmalar

Gétuhliéar steinsteyptu funkishusanna & reitnum hafa mikié umhverfisgildi og skulu allar breytingar
& peim geréar med pad i huga adé halda peim sem naest upprunalegustu utliti.

Klaedningar utveggja ad utan verda ekki leyféar. Par sem vidgerdar er p6rf & murhté hisa sem
steinud hafa verid, eda ysta lag er blanda af kvarsi og skeljasandi, skulu husin endursteinud.
Oheimilt er ad méla hus sem eru med kvars- og skeljasandséferd.

par sem porf er & vidhaldi svala skulu pzer endursteyptar og upprunaleg yfirborésmedferd latin
halda sér.

par sem gluggum hefur verid breytt skal leitast vié ad endurgera pa i samraemi vid upprunalegar
teikningar. Hér er att vid ad uppdeilingu glugga og ad efnispykktir ramma og pésta verdi sem naest
upprunalegt.

Heimilt er ad lagfeera og gera minnihattar breytingar a hlisum s.s. setja svalir og skyggni an pess
ad koma purfi til breytingar & deiliskipulagi, enda séu breytingarnar i samraemi vié akvaedi
byggingarreglugerdar, svaedisbundinar verndunar reitsins og medéfylgjandi greinageréar og
skilmala.

Vegna vibhalds 4 steyptum pakrennum skal endursteypa eda gera vié pakrennur med
steypuviégerdum pannig ad upprunalegt form peirra haldist.

Vid endurnyjun 4 ystu pakklaedningu skal notad sinusformad barujamn.

A skipulagsuppdraetti er gert rad fyrir byggingareitum fyrir bilsklra par sem adstaedur leyfa, allt ad
35 m2ad staerd. Vid nybyggingu og endurnyjun bilsktra skal taka mi6 af eldri bilskirum og
byggingarstil husa. Nyir bilsktrar skulu hafa sému yfirbordsaferd og 6nnur hus a 168inni.

Gardveggir og girdingar skulu halda upprunalegu formi og efnisvali. Nyjar girdingar skulu geréar i
samrami vid pzer eldri. Nyjar girdingar mega ekki vera haerri en 1,20 m.

Ekki verda leyféar nyjar innkeyrslur inn a |08ir, par sem pad raskar m.a. heildarsvip gétunnar og
steyptum gardveggjum sem hafa mikié verndunargildi. P6 mé gera innkeyrslu fyrir eitt bilastaedi 8
|6&inni nr. 31 vid Braedraborgarstig.

Heimilt er ad sampykkja aéur gerdar ibudir aé uppfylitum skilyrdum. (Sja byggingarreglugerd nr.
441/1998, gr. 96). Ekki er heimilt sampykkja nyjar ibudir a reitnum.

Heimilt er ad byggja smahus/geymslur ad hamarki 6 m? ad staerd og allt aé 2,5 metrar ad haed,
utan byggingarreita ad fengnu byggingarleyfi, par sem adstaedur leyfa og med sampykki I6darhafa
adlaegra 160a ef pau standa neer |66armdrkum en 3 metrar.

Sérskilmalar fyrir Braedraborgarstig 31

Heimilt er a8 seekja um lodarstaekkun a pann hatt ad l66amork eru faerd fram ad gangstétt vié
Braedraborgarstig, eins og synt er 4 uppdraestti.

L6ain verdur pa um 595 m? aé staerd. (gera barf nytt masliblad i kjdifario)

Vegna aldurs hussins eru allar breytingar & pvi hadar I6gum um husafridun. Gert er raé fyrir ad
husié verdi feert i upprunalegt horf s.s. gluggar, kleedning, pakform og annar fragangur. Heimilt er
ad byggja vid husid innan byggingarreits sem er 7 x 10 metrar. Tenging nybyggingar vié gamla
husid skal vera a forsendum pess. Haed nybyggingar skal mida vié haeé gamla hussins. Prir hlynir
a NA hluta l68arinnar skulu njéta verndar. Allar breytingar og viébyggingar skal bera undir
borgarminjavérd og Husafridnamefnd. Ef gamla hisid eybileggst, t.d. i bruna, er heimilt ad
endurbyggja pad eda ad byggja nytt his, jafn stért, innan byggingarreits pess. Heimilt er aé koma
fyrir einu bilastaedi 4 166inni. Akvéréun um stadsetningu pess skal tekin i samradi vié
skipualgsyfirvéld, t.d. vié gerd meeliblads begar sott er um lodarstaekkun.

Gotuheiti Bygg.ar |L60 m2 |Byga.m m2 |Nytinghlf. |Athugasemdir

Tungata 31 1936 302,4 193 0,63|Lodin telst fullbyggd.

Tungata 33 1936 354,2 217 0,61(L6din telst fullbyggd. Heimilt ad endurbyggja og steekka bilskur
Tungata 35 1935 346,5 193 0,55| Heimild til ad byggja bilskur

?'—m_léata Bl 1935 338,8 193 0,56|Heimild til a8 byggja bilskur

Tungata 39 1936 3311 211 0,63|Lodin telst fullbyggd. Heimilt ad endurbyggja og steekka bilskur
Tungata 41 1936 3234 211 0,65|L6din telst fullbyggd. Heimilt ad endurbyggja og steekka bilskur.
Tungata 43 1937 437,2 265 0,6/|Lodin telst fullbyggd.

Tungata 45 1934 52515 272 0,51|Ldin telst fullbyggd. Heimilt ad endurbyggja og steskka bilskar.
Tungata 47 1939 254 186 0,73|Lodin telst fullbyggd.

Tungata 49 1939 267 218 0,81|Loain telst fullbyggs.

Tungata 51 1936 460 311 0,67|Lodin telst fullbyggd.

Bradraborgarstigur 29 492 0 0|A 168inni er gardur og leikvollur | eigu og umsjé Reykjavikurborgar
Brazdraborgarstigur 31 1911 536 104 0,19|L68 breytt, sja breytingar og skilmala.

Havallagata 48 1936 261,3 205 0,78|Lodin telst fullbyggd.

Havallagata 46 1936 261,3 205 0,78|Lodin telst fullbyggd.

Havallagata 44 1935 465,3 332 0,71|L6din telst fullbyggd.

Havallagata 42 1935 525,56 258 0,49|Heimild til ad byggja bilskur

Havallagata 40 1936 340,3 209 0,61|Lédin telst fullbyggd.

Havallagata 38 1936 394,4 212 0,53|Lodin telst fullbyggs.

Havallagata 36 1936 358,4 151 0,42|L6ain telst fullbyggd. Verndun 20 aldar byggingar

Havallagata 34 1936 397,5 186 0,46|L6din telst fulloyggd. Verndun 20 aldar byggingar

Havallagata 32 1936 376,6 185 0,49|L6ain telst fullbyggd. Verndun 20 aldar byggingar

Havallagata 30 1936 459,7 185 0,4(L46in telst fullbyggd. Verndun 20 aldar byggingar
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Breytt dags. 21.6.2011

Sérskilmalum fyrir Braabraborgarst. nr 31 er breytt og baett vié heimild tii ad gera eitt
bilastzedi & 168inni.

Reykjavikurborg
Skipulags- og byggingarsvid
Borgartuni 12-14

Simi: 411 1111,
skipulag@reykjavik.is



