GUESTHOL
VALLEY ADALDALUR

Brekka; bjtu- g verslunarsvadi (B).

1 FORSENDUR
1.1 Afmorkun

Deiliskipulag petta er i samrsemi vié Adalskipulag Pingeyjarsveitar 2010-2022, sem
hefur verid stadfest. Gert er rad fyrir ad talsverdur hluti uppbyggingar a svaedinu verdi
a nzestu fimm til tiu arum. Sja kafla 4.5.2, greinargerdar Adalskipulagsins, sem fjallar
um ferdapjonustu. Sa breyting hefur verid gerd ad i deiliskipulagi pessu er gert rad
fyrir 14 hisum i stad niu. Pess i stad er azetlun um tjaldsvaeodi fell ut.

Medal markmida Adalskipulags Pingeyjarsveitar 2010-2022 er ad skapa adstzdur til ad
biéna ibium sem best m.t.t. mismunandi parfa og 6ska peirra um basetukosti. Einnig
er 16go ahersla a nalagd vid pjonustu, nytingu veitna og samgdéngumannvirkja. Bent er
a ad ad gert er rao fyrir ibdafjolgun sem nemur a.m.k. 200 ibdum.

Meginmarkmid adalskipulagsins er ad skilgreina verslunar- og pjénustusvaedi,

sérstaklega ferdapjonustusvaedi, pannig ad pau geti préast med skipulogdum hzetti til
langs tima.

/ ~ Z A Cx / /\ Deiliskipulagssvaedid, sem hér hefur verid gerd tillaga aé landnotkun, er nedan vid og
i | -0 R e BB e B sudvestanvert vidé beejarhisin i Brekku.
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1.2 Adstaodur og stadhaettir

Sveedid bydur upp a landgadi sem felast i gédu utsyni, adladandi umhverfi og
fiolbreyttum utivistarméguleikum. | skipulagsskilmalum er leitast vid ad mynda
samstzda heild. Gert er rad fyrir nokkud mismunandi ttfaersium hdsa, hvad lIdgun og
steerd vardar, en samrzmi verdur i efnisvali og verdur asyndin samst=d, p.e. laréit
furuklaedning verdur a 6llum hisum. Einnig verdi samrzemi i abkomu ad gistiskalum.
Stefnt er ad pvi ad svadid sé med yfirbragdi sem verdi ahugavert og taki edlilegt mid af
stadhattum og landslagi. Svzoid hallar 4 méti vestri og sudvestri, landhalli er allt ad 7-
8%, par sem hann er mestur.

Par sem gert er rad fyrir mannvirkjum a skipulagssvaedinu er um ad rzda gréin tan.
Nedan vid tanin er hraunrénd. Vegtenging ad svadinu er nidverandi heimreid ad
Brekku. Landid er vel raest fram og ekki er talid ad upp komi vandamal vié framrakslu
eftir ad uppbygging hefst. Nedri mérk svadisins eru i um 35 metra yfir sjavarmali en
efsti hluti pess er i um 50 m.y.s. Svzdid tengjist inn & Hvammaveg nr. 853. Lagnir
vegna hita- og vatnsveitu, rafmagns og fjarskipta liggja vel vid og verdur midlad fra
beim eftir pvi sem uppbyggingin préast. Vedurfar 4 pessu sveedi er fremur milt eftir pvi
sem gengur og gerist i héradinu. Gert er rad fyrir ad unnid verdi ad trjapléntun a
sveedinu, til skjols og pryéi.

1.3 Deiliskipulagsvinnan

Skipulagstillagan er unnin af TBB-teiknistofu, Benedikt Bjérnssyni arkitekt, ad beidni
landeiganda. Haft var fullt samrad um fyrirkomulag vid landeiganda, sveitarstjorn og
skipulags- og byggingarfulltria sveedisins.

1.4 Skipulagsgogn

Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi, deiliskipulagsuppdrattur nr. 01- (0603001), m.
stuttri greinargerd, dags. 6. februar 2013 og fornleifaskraning & jérdinni. Uppdratturinn
er einnig birtur i minni melikvarda i greinargerdinni. Meginlinur eru lagdar &
deiliskipulagsuppdrzettinum. Einhver smavagileg fravik geta ordid a dtfeerslu vid
framkvamdir (skv. afst6dumynd).

1.5 Fornminjar/menningarminjar
Fronleifaskraning hefur farid fram 4 svaéinu. Sja skyrsluna :,Deiliskraning vegna

ibidar- og ferdapjonustusvaedis i landi Brekku i bingeyjarsveit® Fornleifastofnun
Islands, Reykjavik 2012. FS495-12081. Eftir ad skraningin for fram var akvedid ad

TBE Benedikt Bjornsson arkitekt Brekka. Deliskipulag. Tillaga. 10. jandar 2011 og sidast endurskodad 6. febriar 2013.

[B¥]



Brekka, s€d yfir hluta ferdapjénustusvadisins.

fylgjast sérstaklega med framkvaemdum par sem minjar getu fundist, adallega vid
bzejarholinn a Brekku. Finnist sidan einhverjar adrar minjar vid byggingarframkvaemdir
er gert rad fyrir ad gripid verdi til videigandi radstafana eins og segir i 20. gr.
bjodminjalaga.

1.6 Kortagrunnur

Hnitasett hezedarhlinukort med 2 m hadarlinum &samt loftimynd var unnid af
Loftmyndum ehf. Grunngégn voru afhent hinn 15. febraar 2006.

2.0 SKIPULAGSTILLAGA-sv0i-B

3.1 Markmid vegna verslunar- og pjonustusvadis

Tilgangur verkefnisins er ad skipuleggja verslunar- og pbjénustusveedi
(ferdapjonustu), sem nytur geeda umhverfisins og uppfyllir &kvedin ga20i pessarar
bjonustu.

Markmid skipulagshéfundar og landeiganda er méta pyrpingu hisa & pann hatt ad
kostir svaedisins verdi nyttir sem best. bar er einkum um ad reeda landslag og utsyni.

3.2 Skipting svaedis

Skipulagssvaedid er 9,81 ha ad st=rd (—a uppdreatti), og par er gamla heimreidin ad
Brekku sem tengir svadid vid pjodveg, og kvislast i tvennt upp a ferdapjonustusvaoid.

2.2.1 Steeroir 160a

Sex lodir eru skilgreindar a svaedi B.

Léd Stzrd 160ar

L6d 1: Adstada verktaka 2.903 fm
L63 2: Ibddarhiis 825 fm
L6d 3: Veitingaradstada m.m. 1.137 fm
L6d 4: Tvo his verktaka 1.830 fm
L60 5: Ferdapjdnustusveedi I 8.945 fm
L6d 6: Ferdapjonustusvedi 1T 20.355 fm

Pannig eru 168ir skilgreindar a sva6i-B, en svaedid i heild er nytt til ferdapjénustu, utan
ibudarhusslodar.
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2.2.2 Vegstz0i safnvega og umferd

Landeigandi sér um gatnagerd a svedinu. Landhalli er nokkur efst a svaedinu og
vegstzedi mun ymist kalla 4 nokkra skeringu & landi eda uppbyggingu. Adkoma inn a
sva0id er um heimreid og padan gengur safngata sem tengir ferdapjénustusvaedio.
Breidd gatna a sveedinu er allt ad 5.5 m. Gotur gegna jafnfram hlutverki gangstiga.
Steerd gatnasvaeda er um: 1.650 fermetrar. Petta 4 vio um heildarflatarmal gatna og
sameiginlegra bifreidastaeda a ollu skipulagssvadinu. Snjomokstur verdi samkvaemt

almennum reglum sveitarfélagsins.
Hamarkshradi & svaedinu verdi 30 km. Vid pvi skal bregoast ef porf er a sértakum

adgerdum til ad auka umferdaroryggi og koma i veg fyrir havadamengun. Hénnudir eru
minntir 4 ad fylgja akveedum byggingarreglugerdar vardandi hljodvist innanhuss.

2.3 Lodir og landmaotun

2.3.1 Adlogun hisa

Meginatridi er ad gerd og fragangur hiisa 4 svadinu taki mid af landhalla, Gtsynisattum
og birtu.

Samkvzemt skipulagstillégunni er gert rad fyrir eftirfandi uppbyggingu a sveedinu:

Gerd hiisa Steerd

Vidbygging vid ibddarhis; matsalur m. naudsynlegri adstddu Allt ad 350 fm
Ferdapjonustuhts x2 (FP1 og FP2) Allt ad 100 fm, hvert
Ferdapjénustuhds x1 (FP3) Allt ad 100 fm
Ferdapjénustuhis x1 (FP4) Allt a6 180 fm
Ferdapjénustuhis x1 (FP5) Allt ad 100 fm
Ferdapjénustuhis x3 (FP6, FP7 og FP§) Allt ad 180 fm, hvert
Ferdapjénustuhis x3 (FP9, FP10 og FP11) Allt ad 150 fm, hvert
Ferdapjonustuhtis x3 (FP12, FP13 og FP14) Allt ad 180 fm, hvert

His sem merkt eru Fb1, Fb2, Fb3 og FS5 eru pegar byggd. Husin eiga pad
sameiginlegt ad vera klaedd laréttri furuklzzdningu. Reynt er ad koma hisum pannig
fyrir i landi ad skeringar ofan hiisa og fyllingar nedan peirra séu sem minnst.

bessi hus eru nokkud svipud ad formi og gerd, en eru a sterdarbilinu 60 til 180 fm.
bakhalli er apekkur og sémuleidis haedarsetningar hisanna. Husin krefjast fremur litilla
breytinga a landi. /Eskileg er ad lata sokkul hiisanna taka upp minni hattar hsedarmun a

1

TBB Benedikt Bjérnsson arkitekt Brekka. Deliskipulag. Tillaga. 10. jandar 2011 og sidast endurskodad 6. febriar 2013, 4



160 i stad pess ad fylla upp laréttar grasflatir i golthao peirra. Gera skal grein yfir allri
hzedarsetningu 16da og landmétun & byggingarsampykktarteikningum (adalteikningum).

2.3.2 Fragangur svadis og raektun

Landeigandi hyggst reekia skjélbelti innan svaaisins. Ekki eru b6 settar kvadir um slikt
i deiliskipulaginu. fEskilegt er ad gaeta pess ad trjagrééur spilli ekki Gtsyni um of. Meelt
er med ad grodur verdi fiblbreyttur, en ad jafnadi lagvaxinn. A afstédumyndum
adalteikninga skal gera grein fyrir megindrattum trjagrédurs i nzesta nagrenni htsa.
Landeigandi sér um framkveemdir a ferdapjonustsvaedinu. Stefnt er ad pvi ad ol
sérkenni i landslagi séu vardveitt eftir pvi sem hagt er. Gert er rad fyrir sérstéku graenu
svaedi fyrir heita potta og sameiginlegri adstddu fyrir gesti.

Stodveggir geta verid hluti af hénnun hisa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi vid
pbau.
2.3.3 Byggingarreitir og byggingar

Byggingarreitir eru afmarkadir eftir byggingarpérf, landslagi og adst=dum 4 svadinu
sem heildar.

Eftrirtaldir peettir eru meginforsendur fyrir afmérkun peirra:
* Leitast skal vio ad afmarka byggingarreit a sem flatasta hluta lands.
* Byggingarreitur nai einnig ad tryggja sem besta stadsetningu hiss m.t.t. nota.
e EKki er um ad rseda bindandi linur er afmarka byggingar, heldur adeins takmork.

Byggingarreitir eru misstorir eftir steerdum hiisa og 68rum adstzedum. Hnit hornpunkta
byggingarreita eru tilgreindir 4 skipulagsuppdrztti.

Gert er rad fyrir bilastdum fyrir hinar ymsu einingar hisa. Gétur eru lagdar ad husum
sem hafa dkvednu hlutverki ad gegna, eins og synt er & skipulagsuppdraetti.

2.3.4 Byggingarmagn og stadsetning hisa

A afstodumynd adalteikningar skal gera grein fyrir fyrirhugéri byaggingu a vidkomandi
stad, nanar um stadsetningu og samhengi.

2.3.5 Form og utlit hisa

Logd er ahersla 4 ad vandad sé til fragangs hisa og samramis gett milli peirra, enda
bott steerdir og gerdir hiisa kunni ad vera ad ymsu 6lik. Samrzemi getur att vio um form
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Brekka, sé0 frd vegi.

og stil hisa en ekki sidur efnis- og litaval. Samrami parf t.d. ekki ad fela i sér ad
bakhalli skuli vera s& sami & 6llum hisum. Settar kréfur um sameiginleg formeinkenni
eda efnis- og litaval fyrir 61l hasin.

Midad er vidé ad byggingar séu ein had. Hamarks vegghzd langhlida eda veggja
samsida mzenisstefnu er 4.5 m yfir gélfkéta jardh=dar. bakhalli ma vera 4 bilinu 10-30°.
Honnudur adalteikninga skal gera grein fyrir efnis- og litavali og 4 hvern hatt samraemis
sé gzett a hverri 168 fyrir sig

3.3.6 H=darsetning hisa

Haedarsetningar husa verdi tilgreindar & afstéoumyndum. Forsendur hzdarsetningar
hisa felast i peim atridum sem fram koma i kafla 3.3.1. Adalteikningar hverrar
byggingar skulu syna hadartdlu (kéta) fyrir golfhed pess hluta hdss, sem snyr ad
adkomu hussins. bzer skulu einnig syna legu og haed (botnkéta) frarennslislagna.

2.4 Veitur og lagnir

2.4.1 Rafveita, simi (fjarskipti) neysluvatn, fraveita

Stofnlinur vardandi veitur eru syndar a skipulagsuppdrzetti.

Vatnsbdl er hid sama og 4 svadi A.

Gert er rad fyrir ad fraveitulagnir verdi lagdar undir gétum.

Rotprém verdi komid fyrir 4 sveedinu i samraemi vié uppbygginguna og leitast verdi vid
ad sameina peer eftir pvi sem adstadur leyfa.

2.4.2 Sorp

Sameiginlegur sorpgamur er a svaedinu. Stakstzdar sorpgeymslur skulu koma fram &
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

2.5 Onnur almenn akvadi

Lodarhafa er skylt ad fylgja akveedum byggingar-, nattiruverndar- brunamala og
heilbrigdislaga og -reglugerda. Reglum um adgengi fatladra, 4 akvaeedum vardandi veitur
svo og dllum almennum akvadum er varda Gthlutun, timamérk og tryggingar.

Reglum um adgengi fatladra, & akvadum veitustofnana svo og ollum almennum
akve2dum er varda timamoérk og tryggingar. Ekki eru settar sérstakar kvadir 4 umferd
bar sem goétur liggja i gegnum 16dir, adrar en adur eru nefndar i kafla 3.2.2.
Reksraradili, sem jafnframt er eigandi I66a, mun hafa yfirumsjén med pessum pztti 4
svaedinu.
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2.6 Fornleifaskraning

Bedid var um umségn Minjastofnunar islands ( aéur Fornleifavernd rikisins) vegna deiliskipulagsins.
meginnidurstada rannséknarinnar eftirfarandi:

Vegna svadis A var

Skraningarnimer Tegund Adgerd

Sbk-230:001 Bzejarholl bustadur, Kénnunarskurdir. Hugsanlegar framhaldsrannséknir.
SP-230:004 Fjarhasholl heimild um fjarhiis.  Engra adgeroa er porf.

Sbk-230:005 Geithusholl Heimild um geitakofa. Engra adgerda er porf.

Sb-230:010 Gardlag tungardur. Afmérkun minja med borda medan a framkvamdum stendur.
Sbk-230:021 Heimild um leis. Engra adgerda er porf.

Minjastofnun getur fellst skipulagstilléguna ad pvi gefnu a# fallist verdi 4 ofanritadar adgeroir aour en til framkvaemda kemur.
Minjastofnun mun annast adgeroir, sem felast i skodun a4 umfangi og eéli minjanna, en par sem frekari rannsokna kann ad vera pérf ad
peirri kdnnun lokinni, mun Minjastofnun lysa lagmarkskréfum slikrar rannsékna , sem framkvaemdaadili barf ad kosta.

Frekari rannsoékna gzeti verid porf vegna Sp-230:001 (Bzejarhdll), en adrar rannsoknir felast i kdnnun a garolégum og allar likur & ad par
verdi ekki porf framhaldsrannsokna.
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3.0 AUGLYSING OG SAMPYKKT

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvamt

41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
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