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athafnasveedi vid Grafarisek og golfvbliur, Grafarholti

ur-Stekkjarmoa

Skyringar
Inngangur
Forsaga
A samstarfsfundi Borgarskipulags Reykjavikur og embeetti borgarverkdres8ings 10.11.1999 var sambykkt a8 unnié skull Athafnal6d
skipulag ad golfvallar- og Krékhélssveedi par sem gert yr8i réd fyrir affallstjsm og fyllingum & svaedinu. A samstarfsfundi
12.1999 var kynntur éfuligerdur skipulagsuppdréttur af sveedinu austan Suduriandsvegar.
ibudaléd
A Fundi Skipulags- og umferSamefndar 6.12.19999" lysti nefndin sig jakvaada gagnvart peim hugmyndum sem fram koma |
drigunum og fyllingum 4 svesdinu.”

Ari6 1994 var Okukennarafélagi Reykjavikur ithiutad og aférkus 160 { nv-hiuta svasdisins skv. uppdrastt dags. 3. mars Afmérkun skipulags

sama 4r. S 168 var tviskipt og var hiuti hennar sunnan ésetlabrar framlengingar Krékhals.

I erindi dags. 04.12.1998 6skubu eigendur frystihiiss | landi Laxaléns eftir 65astasikun sem yr8i forsenda pess a6 rifa mestti Land GR
nidur niverandi frystigeymslur & 163inni og koma fyrir annarri starfsemi & I68inni.

Vegna byggingar hyrra hverfa | Grafarholti parf ad leggja frarennslislagnir um sveedis. P4 er fyrirhugad ad leida regnvatnid LébamOrk
um tjém tl midlunar og til a3 fella Gt gréfagnir Gr vatninu &8ur en pvi er hleypt nidur | Grafarvog. Einnig er fyrithugud midlunar-
tjom vegna afrennslis Gr Hélsahverfi.

Fyrirhugu8 er framlenging vegar fra undirgdngum undir Sudurlandsveg, Krokhalsi, sem jafnframt bvi a8 tengja Hélsahverfi vid
Grafarholtshverfi, audveldar abkomu a8 Golfvellinum.

|
__

Byggingareitur

Skilmalar

WWWMWWMMHWMMI&MWW
Reykjavikur haft augastad & Kotsmyri fyrir golfesfingasvaedi.

Reidstigur

Afmérkun skipulagssvessis

Sveebia afmarkast af Vesturlandsvegi og Grafarholtshverfi [ nor8ri og austri, af Sudurlandsvegi | vestri og Grafarheidi 1 sudri.
Relturinn er 105 ha. Svae8i8 neer yfir umnverfi Grafarieeks fré Bullaugum ab Vesturiandsvegi, Koth6l og Kotsmyri, Stekkjarméa,
austur um Kotsklofning og inn i Djtipadal. Mestur hiuti svesdisins er leiguland Golfiitibbs Reykjavikur, Stadgreinireitur er 4.1.

a1-a2-a3-Lébimar eru aetladar fyrir atvinnustarfsemi s.s. versiun, pjénustu,
a 1 skrifstofur og adra skylda starfsemi. Hémarks nytingarhiutfall er: N:0,7.

Hzed bygginga skal mest vera 12 m fr4 nedstu gélfplétu . Form bygginga
a2 er frjdist innan uppgefinna byggingareita & hverri 163.

3 m stigur

Nav. landnotiun Utisvistarstigur

Niverandi landnotiun & svee8inu er (tivistarsvaedi til sérstakra nota, almennt dtivistarsvesdi og athafnasveedi vié Vesturlandsveg
Ahersla skal 16g8 4 ad byggingar og allt umhverfi peirra falli vel a8
nuverandi landi og nénasta umhverfi sinu. Gerd er krafa um am.k
10 % I68a sé grédurpekja. Lédarhafar a1 og a2 skulu samreema fragang 2. Koma fyrir affallsiomum fré Grafarhotshverfunum og Halsahverf
4 168ambrkum. Med adaluppdreetti skal fylgja séruppdrattur a8 skipulagi _ 3. Treysta sambyll golivallar og fbddabyggdar bannig a8 ibdar jafnt sem golfspilarar getl notid Gtivistar.
168ar. 4. Koma til méts vid éskir Golfidibbsins um aukid sveedi, jafnframt pvi a8 leysa parf borgarinnar fyrir svasdi fl jardvegsiosunar.
5. Afmarka byggingareiti inn 4 golfvaliarsvessi.

al- l6Gasteard 22.014 m2 e

hamarks byggingamagn 15.410 m2

byggingareitur 13.472 m2 Skipulagsforsendur
Néttdrfar
Svaedid spannar stéran hiuta af néttirulegu adrennslissvesdi Grafariasks. Austast er frekar préngur dalur, DjGpidalur, mill
kélahnjiks og Grafarholts. Djipidalur opnast um Kotsklofning nidur f dalverpi me& Grafarholtié til norurs og austurs,
Sudurkinn austast, pa Steinbrekka og Holtsrani nyrst. Vestan Skalahnjuks afmarkast dalverpia af hiidum Hadegishsedar,
Hédegisbrekiunum, en si8an af l4gum mélendum &s sem gengur til vesturs. SuBurlandsvegur sker bennan és en austasti
og nedsti hiuti hans kallast Stekijarméar. Um midbik dalverpisins eru lindir, Bullaugu, sem Grafarieskur rennur or. Nordan
vid Bullaugun, austan Grafarieskar, er Kotsmyrl (Stiflumyr), myrarfiéki sem teygir sig a8 Kotshél og innundir hiisar Grafarholts.
Kotsholl er daiftl hoil sem ris upp af Kotsmyrinni utan | og framan vid Steinbrekiuna, A Kotshél st6d beerinn Grafarkot sem
var hjleiga fra Grof. Vestan Grafarieskjar einkennist landsiagi af igtum melum, Leekjarmelar fyrst og Langabar8 nordar.

a3 BilasteeSakrofur eru 1 steedi & hverja 35 m2 géiffiatar bygginga.

Markmid

_ Skégraekt
1. Afmarka athafnalédir og festa legu Krékhdls

Fraveita

Vatnsveita

a2- 68astzerd 21.241 m2
hémarks byggingamagn 14.869 m2
byggingareitur 11.745 m2

Fornminjar

Byggingar sem fara

CIRIRIREIHEH

a3- |68asteerd 18.900 m2
héamarks byggingamagn 13.230 m2
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"l\\\- . - ’7 b- A 168inni er gert rad fyrir fiskeldi 193 og wildri starfsemi Senaiet Omefni eru merkt eftir kortum Gudlaugs R. Gudmundssonar fré 1877, med athugasemdum og viSbétum Einars Birnis.

-

pauleldi 4 fiski par sem arsframleifisla nzer alit ad 20 tonnum. Ef
fiskeldid vex umfram pad parf ad tilkynna skipulagsstofnun stsekkunina
og meta umséknina skv. Ibgum um mat & umhverfisahrifum
Hamarks nytingarhlutfall er: N:0,5. Haed bygginga skal mest vera
9m fré nedsta géiffeti. Form bygginga er frilst innan uppgefins
byggingareits & 163.

Bilastasdakrafur eru 1 staadi 4 hverja 50 m2 géiffiatar bygginga.
Anersia skal 16g8 & ad byggingar og allt umhverfi peirra falli vel a8
_ nanasta umhverfi sinu.

b- I68asteerd 15.719 m2

hémarks byggingamagn 7.860 m2
byggingareitur 6.752 m2

¢ A 168inni er gert rad fyrir atvinnustarfsemi s.s. versiun, pjénustu,
skrifstofur og adira skylda starfsemi. Hémarks nytingarhiutfall er: N:0,5.
Heed bygginga skal mest vera 8 m fra nedstu géifplotu . Form bygginga
er frjalst innan uppgefins byggingareits & 168.

BilasteeBakrtfur eru 1 steedi & hverja 35 m2 gdifflatar bygginga.
Anhersia skal 16g5 4 ad byggingar og allt umhverfi peirra felli vel a8
naverandi landi og nénasta umhverfi sinu. Gerd er krafa umamk
10 % l68ar sé grédurbekja. Med adaluppdrestti skal fyigja séruppdrattur
ad skipulagi 168ar.

¢ l6bastesrd 10.072 m2

hémarks byggingamagn 5.360 m2
byggingareitur 5.660 m2

d - A 168inni er ekki gert rad fyrir 58rum byggingum en peim sem nd
pegar eru & 168inni.

e- Skilmalar fyrir golfvell
Landi er eingéngu aetlad til pess ad gera 4 pvi golfbrautir og idka par

golfleik. Borgarstjérn er pé heimilt ad gera hverskonar mannvirki & landinu,

til nytingar & heitu og kéldu vatni, p.4.m. boranir og leidslur um landid og
Form bygginga er frjélst innan uppgefinna byggingareita.

Anersla skal 16g8 4 ad byggingar og alit umhverfi peirra falli vel a8 nénasta

umhverfi sinu og landi. -
168asteerd 73.5 ha

e1- byggingareitur fyrir vélageymslu golfkidbbs GR 4.675 m2
hamarks byggingarmagn 700 m2

Bdsetuminjar

Pbekktar minjar 4 sveedinu tengjast fyrst og fremst bGsetu | Grafarkoti. Minjar um besjarhds eru & héinum sjélfum og minjar um
(tihds  Steinbrekkuog 4 délitlu holti sunnan vi8 Kotshélinn. | myrinni framundan Kothéinum og fyrmefndu holti eru leifar
hladinna torfveggja. b4 er stifia | Grafarisknum, ofan vid Kotsmyri (Stiflumyri).(Sj& ndnar Fornleifaskré Reykjavikur,
Arbesjarsafn 1995)

Golfvdllur Golfkitibbs Reykjavikur

Stearstur hiuti deiliskipulagsreitsins er leiguiand Golfkidbbs Reykjavikur e3a 69.5 ha, Samningur var gerdur 1965 g
endumyjadur 16. mars 199 tl &rsins 2045. Landid er eingéngu leigt il afota fyrir golfvoll. Golfkidbburinn hefur
falast eftir Kotsmyrinni til Gtbda asfingasvasdi. Vegna skipulags Grafarholts parf ad breyta litishattar nor8austurmorkum
leigulandsins en ekki verur sé3 a8 bad ryri starfsemi golfvallarins & nokiumn héit.

Lé8 Ibadarhtssins, Krékhals, Laxalén, er sampyikkt i skipulagsnefnd 02.05. 1994 og sampykkt | borgarrédi 03.05. 1994
L6in er 921 m2.

Leigusamningur er  gildi fyrir 168 Laxalén, fiskeldissto8. Samningurinn tekur til 1.58 ha spildu og er leigd il starfreskslu fiskeldis.
Samningurinn er frd 5. mal 1998 og gildir til 4rsloka 2010, Borgin hefur hafna® bo8i eigenda um s&lu & rekstri fyrirtesksins (sjd
bréf BorgarverkfreeSings dags. 03.04.2000.)

L68 fyrir frystihis hjé Laxaléni

Leigusamningur var gerdur 1970 ti 15 &ra um 0.3 ha 168, Leigutiminn var framiengdur um 15 &r, 1 jandar 1980. Samkvesmt

&lyktun borgarréds 27. feb. 1996 sbr. sampykkt skipulagsnefndar 26. feb. 1996, var veitt heimild tl byggingar véru- og

frystigeymslu & I68inni. Yfirlysing til ping!ysingar var gerd af Borgarstjdra 12. 4g. 1996 par sem isigusamningi 3. gr. er breytt
: L6BIn o legd ti 20 & fr4 1. Jendar 1985 a8 168, | yfiiysingunni sem sambykkt er af Garra h.f. er 168arhaf ™.

B aiBiibiri 88 1atn af hend o8 200M2 lndepis Svo- it s 8 hakds ok 10 melis heigumersvesdi medrarm vesntaniogum

adkomuveg! a8 Golfkidbbi Reykjavikur.” Naverandi eig hafa éskad eftir staskkun Ié8arinnar og endurnyjun &
168arsamning sem forsenda fyrir nidurrifi naverandi bygginga 4 168inni til a8 ryma fyrir nyrri starfsemi par (sja bréf dags.
04.12.1999).

Lagnir

Nyrst [ sveediinu en sunnan vi8l Laxalén liggja stérar adfeerslulagnir hitaveitu til borgarinnar fra austri il vesturs og simalagnir.
Stér kaldavatnsiogn liggur fré Arbesjarhverfi nor8ur yfir sveesia m.a. gegnum Kotsmyri. Fyrirhugud er gerd frarennslislagna fré

- Grafarholtshverfum um Djdpadal og nidur eftir 8liu sves8inu um Kotsmyri par sem fyrirhugud er midiunar- og fellitjorn fyrir
regnvatn. Regnvatn fré hiuta Halsahverfis fer ni | Grafarlsskinn en fyrirhugud er gerd miblunar- og fellitjarnar til meShéndlunar
pess vatns.

Jardvegslosunarstadur [ Kotsmyri

Fari8 hefur fram leit 4 vegum Borgarverkfreadings ad nyjum losunarsté&um fyrir jarSveg. Verulegur kostnadur fylgir pvi a6 aka
jarBvegi langar vegalengdir. bvi eru miklir hagsmunir féignir  pvl fyrir borgina a8 svesdi til jarévegslosunar finnist sem naest
nybyggingarsveedunum [ Grafarholti par sem mest fellur til af jarSvegi.

Skipulagstillaga

Golfvaliur Golfkiibbs Reykjavikur

Ekki er fyrirsjdganieg porf 4 neinum stérvesgilegum breytingum & niverandi golfvelli. Naudsynlegt er a8 flytia nor8austur mérk
golfvallarsvaedisins lftilshéttar vegna fyrirhugadrar byggdar | Grafarholti m.a. til a8 kema fyrir gdngustig. Einnig er lagt til ad
brekkan, austan aSkomuvegar ad golfvellinum, falli utan golfvallarsveadis enda hefur golfkiibburinn ekki nytt pa spildu né
verdur 68 a8 hin muni nytast kidbbnum til golfidkunar. [ adalskipulagi er gert ré8 fyrir adalstigum um golfvallarsveasis.
Stigamir um golfvdliinn tengja Ibudahverfin | Grafarholfi vié Gtivistarsvesdin & Austurheidum. auk pess a8 vera mikilveegur
hiekkur [ helldarstigakerfi borgarinnar. [ tillagunni er lega stiganna Gtfserd med tilliti til golfvallarins.
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e2- byggingareitur fyrir ntiverandi golfskéla og vi8byggingar 6.201 m2
hamarks byggingarmagn 800 m2
bilastasdakrofur; 100<

Golfkldbbsins.Leiguland Golfklibbs Reykjavikur er 68.5 ha en verbur samkveemt tilldgunni 73 ha. Kvadir 4 leigulandinu eru
vegna frarennslislagna og midlunar- og fellitjarnar og vegna aldavatnsiagna. P4 eru | landinu fornminjar sem verndadar eru
samkveamt pjd8minjaldgum.

e

3- byggingarsitur fyrir golfaefingaskyli og bjénustubyggingu 10.150 m2
hémarks byggingarmagn 800 m*
bilastaedakrofur: 30<

e4- byggingareitur fyrir pjénustubyggingu vi6 holu nr.10 1.800m2

Kotsmyri, jardvegsiosun

[ tillsgunni er gert 48 fyrir jarSvegslosun | Kotsmyri. Svaedi til losunar, samkvesmt tilisgunni, afmarkast a8 norSanverdu af
nyjum vegi (Krokhaisi), alls um 6.5 ha. A3 vestanverSu er Grafarleekurinn og gerir tillagan rad fyrir a.m.k. 30m breidu ésnortnu
svasdi milli lsekjar og jarSvegshaugs. Sunnan og austan til afmarkast jardvegslosun af fomminjum og eignartandinu Grafarkot.
Asetlad jarGvegsmagn sem losad verdur | Kotsmyri er 150 pis.m2. | myrinni liggur stér kaldavatnsidgn sem ekki er talid radlegt
a5 fargja med jarBvegi sem neinu nemur. Frérennslislagnir Gr Grafarholtshverfum munu liggla um myrina og er gert r&8 fyrir 0.5

hamarks byggingarmagn 100 m2 ha tjom til midlunar og til ab fella Ut mengun Ur regnvatninu &0ur en byl er hieypt &fram nidur | Grafarveg.
SR e Midlunar- og fellitjom vestan Grafarieskjar

Alnonnirsldimélarfyﬁfguaim Gert er rd fyrir um 0.5 ha tjorn vestan Grafarieskjar. Tjomin er eetius til mislunar og utfelingar mengunar Gr regnvatni fré hiuta

Halsahverfis sem &ur for beint [ Grafarieskinn.

Veitustofnunum borgarinnar er heimilt begar og ef pess

gerist porf a8 leggja lagnir um I68imar Landnotiun

1. Athafnalé8ir. Afmorkun athafnasvesSisins er breytt. Gert er rad fyrir nyrri 1.90 ha athafnaléd sunnan Krékhdls og tveimur 2.1
ha og 2.2 ha 165um norfan Krékhéls med abkomu fré Krokhélsi. _
ZW.IWWWMHM.MQIMWWH‘M& Ibadarhasinu
Krokhéls, Laxalén hefur verid morkud 166.

a) Gert er rad fyrir 6breyttri afmaérkun 4 168 Laxal6ns, fiskeldisstddvar. Afmarkadur er byggingareitur & 168inni og skimalar
settir um 168 og byggingareit.

b) [budal6d verdur Gbreytt.

¢) L6b frystihiss verdi steskkud ur 2.880 m2 | 10.000 m2 og afmarkabur byggingareitur & 168inni og settir bygginga- og
|68askilmalar. Adkoma verdur frd Krokhéls.

s

3. Utivistarsveed| til sérstakra nota. Golfvéliur og brekkurnar 4 milli golfvallarins og byggdar | Grafarholti falla sem &8ur undir
landnotkunarflokkinn Gtivistarsvaedi til sérstakra nota. | brekkunum er gert rad fyrir ad sl reektun sem é&tt hefur sér stad haldi
sér og Gthlnir verdi gongusiédar um sveedid dsamt ningarstédum.

B

Gongu- hjél- og reibstigar

Gongustigur liggur um vestanvert sveedid fré Raudavatni og I undirgdngu undir Vesturlandsveg. Einnig er gert r&8 fyrir
gbngustigum austan vid golfvaiiinn & opnu sveedi vestan byggdar | Grafarholti og yfir goifvéliiinn ad Raubavatni og ab
Reynisvatni.

Madikvardi’) s 12000 Reidstigur liggur um vestanvert sveedid frd Raudavatni | undirgdngin undir Vesturlandsveg.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt 25. gr.
Skipulags- og byggingariaga nr. 73/1997 var sampykkt af
borgarrédi Reykjavikur

Pann Q‘Q WA ey 2001 Skipulag: Bjorn Axelsson landslagsarkitekt FILA

bérélfur Jonsson landslagsarkitekt FILA

17.05.2008 br. 20.03.2001 br. mai 2001 m.t.t.
’ athugasemda skipulagsstofnunar
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