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Hafnarfjoréur midbaer: Gildandi deiliskpulag sampykkt i baejarstjom Hafnarfjardar 19.6.2001. Maelikvardi 1:1000 G i Hafnarfjorour midbeer: Tillaga ad breytingu 4 gildandi deiliskipulagi vegna Strandgtu 31 og 33. Meelikvardi 1:1000 - SORPHIRBUBILA.
Deiliskipulagid 68ladist gildi 19.10.2001. : i i e N , S0 S
9,0m 120032 et e '--.—::_—_—__:
Gildandi deiliskipulag: Greinargerd/skilmalar 32 l /_{7 Tillaga ad breytingu: Greinargerd og skilmalar " (\H /’\l
! 8 T RO O S A 11 TR R L e e
Gildandi skilmalar samkvaemt kafla 4.5 { greinargerd deiliskipulags fyrir Strandgdtu 31 og 33: Ur tillogu a6 mzelibladi Meelikvardi 1:500 Greinargerd Tilléxgla ad breyttu meiblati Maelikvardi 1:500
’ . Stefnt verdi ad pvi ad vardveita i megin drattum byggingarsdgulegt gildi husanna Strandgdtu 31 og 33 sem deemigerdar byggingar 7. 0g 8. aratugs 20. aldar.
NUVERANDI ASTAND DEILISKIPULAGSTILLAGA Utfeerslur & breytingum ytra byrdis hisanna StrandgStumegin endurspegli blee gotunnar. | pvi samhengi er bent & nidurstodu fundar Skipulags- og byggingarrads nimer 339
28.1.2014 par sem segir ad "talid er seskilegt ad byggingarsdguleg einkenni hussins nr. 31 féi ad halda sér. Ytra byrdi hussins vid Strandgdtu er gott deemi um Utfeerslu
modemismans i byggingarlist & fyrri hluta 7. aratugarins og pvi er byggingaristasogulegt gildi hussins mikilvaegt. Skoda ma breytingar & innra skipulagi hussins i pvi markmidi
Merkingar takna:

ad utbla par ibudir".
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3 = S & S = = s| 8| & - Gildandi skilmalar um breyttar lodasteerdir [63anna Strandgdtu 31 og 33 hafa ekki verié Utfeerdir | meelibladi. i

= = = e s e & £ % 8 - Staerd l63anna breytist samkvaemt gildandi skilmalum en Idgun peirra breytist i samreemi vid l60auppdratt i kafla 7.3 i greinargerd gildandi deiliskipulags. [ ] Fyrrverandi l63armérk

s -y & & =4 S E ; ; g - Breyttar 168ir Strandgata 31 og Strandgata 33 verda sameinadar i eina 163, Strandgotu 31-33. -
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Heifi 3 3 3 8 = = 5 S| S| S Athugasemr, kvadir Sameinud 163 Strandgata 31-33 staekkar til nordausturs samkvaemt tilloguuppdreetti og eftirfarandi skilmalum Breytt I6darmork

Nlverandi his

Breytt notkun Strandg6tu 31 og Strandgdtu 33:
Heimilt verdi ad breyta 2. og 3. had Strandgétu 31 og 33 ur skrifstofu- og pjénustuhisnzedi i ibudir | samraemi vid kafla 3.1 um helstu markmid og stefnumdrkun i

gildandi deiliskipulagi midbaejar Hafnarfjardar, en par segir ad "gert verdi rad fyrir aukinni ibudarbyggd i miébaenum og stydja med pvi bagjarlif og aukna fjdlbreytni".
[ pvi samhengi verdi einnig heimilt a reisa eina inndregna haed ofan 4 3. heed Strandgdtu 31 og 33 samkvaemt tilliguuppdreetti og eftirfarandi skilmalum.

Nybyggingar / byggingarreitur 4. haedar

Hushaedir f=flatt pak

B

Strandgata 31 440,0| 1539.3| 3,5 407,0 0,0 00] 1539,3] 3,78 dbr.| obr.|briggja haeda pjonustu- og skrifstofuhis med fldtu paki. Breyting &

168arsteerd. i A = ) :
: : = . = : 1. haed Strandgdtu 31 og 33 verdi afram ad mestu le sem verslunarhiisnzedi.
Strandgata33 | 512,0] 10400 2,03| 2670 00| 00| 10400] 3.90 Gbr.| obr.|Priggia heeda skrifstofu- og piénustubygging med fibtu paki. Vestur- og G i 1 i ek L =D hasdir, Reis>14°
austurhluti 160ar skerdist. U bllaghat =ris<14°, p=port<1,1m
k=kjallari

I ik A o ) | gildandi deiliskipulagi segir i gr.4.3:
Um bilastaedi segir i kafla 4.3 i greinargerd deiiiskipulags: "A verslunar- og pjonustusvaedi midbasjarins, reitum 1, 2, 3 og 4 og  reit 5 par sem hus hafa adkomu fra Strandgdtu eru 6ll opinber bilastzedi til almennrar notkunar fyrir sveedio i heild.

A verslunar- og pjonustusvaedi midbasjarins, reitum 1, 2, 3 og 4 og 4 reit 5 par sem hus hafa adkomu fra Strandgdtu eru 5ll opinber bilastzedi til almennrar notkunar fyrir svaedid i heild. bad bVdir a8 einstakt his ea hisasamstaeda getur ekki gert tlkall til sérstakra bilastzeda vi6 hishiid, en hefur hins vegar rétt til a8 nota hvada stzedi sem er & st
bad by a einstakt his eda hiisasamstzeda getur ekki gert tlkall il sérstakra bilastaeda vio hushiid, en hefur hins vegar rétt fil a6 nota hvada steedi sem er & sveedinu. by g g ‘ g ;

Adalinngangur ibida
Sidar i sému grein segir: Umferdarréttur

A skipulagssvaedinu skal byggja bilgeymslur nedanjardar sbr. deiliskipulag og kafla 3.8 hér ad framan.
Sorpgerdi (lega leidbeinandi)

. I AN || - . "A reit 5 gildir eftirfarandi um pau hus sem adkomu hafa fré Austurgdtu:
Fyrir nytt verslunar- og pjénustuhusnaedi skal reikna eitt bilastaedi & hverja 50m? hisnzedis. Fyrir hvert staedi utan l68ar skal koma akvedid gjald i baejarsjod (Bifreidastaedasjodur). i bgr i raebg fastmotada eldri byggd er ekki reikgab med breytingum 4 bilastaedakrdfum fyrir ibudir sem fyrir eru.

Gera skal rad fyrir staedum fyrir nyjar ibudir i samraemi vid 64. gr. skipulagsreglugerdar. Fyrir hvert staedi utan ibudariédar skal koma akvedid gjald i beejarsjod fyrir hverja nyja ibud. e Fyrir nyjar ibudir (Gunnarssund (4), Austurgata (18), Austurgata (44) skal bilasteedakrafa vera eitt steedi fyrir hverja ibud." Gotur

Areit 5 gildir eftirfarandi um pau his sem adkomu hafa fré Austurgotu: Samkvaemt sampykktum uppdrattum af mannvirkjum 4 I63unum Strandgata 31 og 33 eru engin bilastaedi sem fylgja hisunum. Opin svaedi, bajarland

SERUERD

e Par sem um er ad raeda fastmétada eldri byggd er ekki reiknad med breytingum 4 bilastaedakrofum fyrir ibudir sem fyrir eru.
e Fyrir nyjar ibidir (Gunnarssund (4), Austurgata (18), Austurgata (44) skal bilasteedakrafa vera eitt steedi fyrir hverja ibud. A l66inni eru sjnd 12 fl 13 bilastzi, en med breyttum I66amarkum fidlgar stzedum innan l66amarka um 5. Opinberir garBar og torg
L Bilastzedi
Breyttir skilmalar
Megin gonguleiir

1. Lédimar Strandgata 31 og Strandgata 33 eru samtals 440,0+512,0=952,0m? en verda sameinadar i eina 160 Strandgata 31-33 samkvaemt tillsguuppdreetti. Sameinud 166
Strandgata 31-33 er dzetlud 1013,5m2. Azetlud l6darstaekkun verdi pvi 61,5m?. Logun I60ar Strandgdtu 31-33 verdi samkvaemt tillsgu ad nyju meelibladi.
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2. Strandgdtu 31-33 verdi priggja haeda his med inndreginni fiorou haed. Hamarksfioldi ibuda er 26. AKV/EDUM 1. mgr. 4. g. SKIPULAGSLAGA . 1232010 FRAY
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3. 1. haed Strandgdtu 31-33 verdi ad mestu leyti nytt sem verslunarhiisnzedi (Gbreytt) en 2., 3. og 4. haed sem ibudir. Adalinngangur ibda verdi & nordausturhlid Strandg6tu 33 HAFNARFJARDARBPANN A . 1. 2044 TNy o
efa 4 nordvesturhlid Strandgétu 31. \szb"‘” |
DEILISKIPULAGSBREYTINGIN VAR SAMPYKKT | BAEJARSTJORN { i :
HAFNARFJARDARPANN [0 (2. 2044 AN X %ym

4. Fjoréa haedin verdi inndregin. Utveggir 4. haedar skulu ekki vera naer ytri brin niverandi husa en mélsetning 4 uppdraatti synir. Heimilt er ad stiga- og lyftuhds verdi innan uppgefinnar

K=14.25 fiarlaegdar fra Gtvegg niverandi hiss. Haedarkotar a sneidingum A og B eru leidbeinandi en heimilud fravik eru allt ad 0,3 metrar. Heimilt er ad stakir byggingarhlutar svo sem lyftutum DEILISKIPULAG PETTA OBLAST GILDI PANN
T K=13.5%{ g Sl e : néi upp fyrir uppgefna haedarkota. Heimilt er a8 skyggni verdi medfram nordausturvegg en b6 er gerd krafa um ad skyggnid verdi Gr tzeru gleri. Heimild er fyrir skjolveggjum & milli ibada. (STL.TID. / )
e | L NyrK=11.00 Krafa er um ad ny handrié medfram niverandi pakbranum verdi Ur taeru gleri.
Nuiverandi K=10.60w —= -
5. Bruttdfermetrar Strandgotu 31 og Strandgétu 33 eru samtals 2579,3m?. bar af eru 1957,2m? britto ofanjardar. Azetlad byggingarmagn 4 4. haed Strandgdtu 31-33er 400,0m?
brattd. Asetlad heildarbyggingarmagn Strandgdtu 31-33 er pvi 2979,3m? Par af eru 2357,2m? britt ofanjardar.
=0.00 Naverandi nytingarhlutfall Strandgdtu 31 er 3,5 (2,6 4n kjallara) en niverandi nytingarhlutfall StrandgGtu 33 er 2,03 (1,58 an kjallara).
> Samanlagt niverandi nytingarhlutfall Strandgdtu 31 og Strandgétu 33 er 2,7 (2,05 an kjallara).
Austurgata  Gunnarssund 4 . Strandgata31 | Strandgata Strandgata 26-30 Azetlad nytingarhlutfall Strandgdtu 31-33 er 2,94 (2,33 4n kjallara).
skv. skyringarmynd
deiliskipulags 6. Heimilt verdi ad byggja veggsvalir 4 2. og 3. haed. Veggsvalir sem sniia ad Strandgbtu skulu vera inndregnar og taka paer mid af gluggasteedum og efnisvali, svo sem synt er & skyringarmyndum
Sneiting A Maslikvardi 1:500 sem voru til synis me tilldgunni, bannig ad markmiéi um vardveislu byggingarsdgulegs gildis sé nad. A 69rum hlidum hssins verdi heimilt ad veggsvalir verdi ad mestu utam & niverandi ytra byrdi hiss. 3.12.2014: Lagfzert skv. dbendingum Skipulagsstofnunar
1 Veggsvalir ibida verdi ekki fleiri en einar & hverja ibid, en einnig er heimilt ad hafa veggsvalir & flttaleidum. Veggsvalir sem na (it fyrir l6darmérk snia ad besjarlandi og liggur sampykki skipulagsyfirvalda
bagjarins fyrir pvi.
>
7. Heimilt verdi ad koma fyrir hjolreidastondum & svaedinu. HAFNARFJARPARBAR
8. Umferdarréttur verdi fra Strandg6tu um baklod Strandgdtu 31-33. ==>=SKIPULAGS- 0G BYGGINGARSVID
USRS K=13.90 K=14.25 =13.50 il |
] Nyrk=1 1_00"—""‘\% o Nuverandi K=11.80 9. Kvid verdi um adkomu ad bilageymslu Strandgétu 37.
o 11w Nuverandi K=10.60 )
10. Kvod verdi um adkomu ad 168 Strandgétu 37b. YRKI arkitektar ehf
o i ! | ! L Hverfisgata 76
e '/\ | 11. Kvdd verdi um adkomu sorphirdubila ad bakléd Strandgdtu 31-33. 101 Reykjavik
v - . il . —_— , - - r . - cellitc : simi 5526629
Strandgata 26-30 Strandgata | Sirand 33 ‘ Austurgata 28 0g 30 Austurgata 12. Kvod verdi um opin bilastzedi utan tilligu ad l6darmdrkum Strandgdtu 31-33 en innan afmdrkun deiliskipulagsbreytingar. fax 5526640
(si:i’ﬁ.sil;ypunlna%imynd 7 13. Umferdarréttur um Gunnarssund 4 milli Strandgdtu og Austurgdtu samkvaemt gildandi deiliskipulagi verdi dbreyttur. hetfonia yreREadn 1

Sneiding B Maelikvardi 1:500 14, Heimilt verdi ad koma fyrir sorpgerdi & svaedinu til afnota fyrir adliggjandi I63ir samkvaemt nanari Gtfzerslu. Stadsetning sorpgerdis & tilloguuppdrestti er leidbeinand. Asdis H Agustsddttir Arkitekt FAI
Sorpgerdi skulu vera Ur 6brennanlegu efni og lokud m.Lt. foks og vedurfars. T Ak P A
15. Bilastaedi: Gert er rad fyrir 12 til 13 bilastazdum innan l6darmarka sem tilheyra 163inni Strandgata 31-33. Par af eru 5 bilastaedi vegna iblida a inndreginni fjoréu haed. 23.6.2014 | (tgefid af SK / AHA

AG 66ru leyti gilda skilmalar deiliskipulags midbasjar Hafnarfjardar sampykktu | bagjarstjorn Hafnarfiardar 19.6.2001.



