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GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

Oskad er eftir ad deiliskipulagsbreyting pessi fai afgreidslu skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/
2010. Deiliskipulagid var upphaflega stadfest i B-deild Stiornartidinda nr. 482, 16. mai 2007. Sidari
breytingu deiliskipulagsins um fislgun 168a var hnekkt med urskurdi Urskuréamefndar skipulags- og
byggingarmala, dags. 28. okt. 2010. Breyting pessi ad deiliskipulagi er gers & grundvelli breytts
aalskipulags Arborgar 2010-30. Skv. breyttu adalskipulagi er athafnasvaedi heimilad 4 168 nr. 38.
Breyting pessi studlar ad aframhaldandi uppbyggingu blgardabyggdar i peirri mynd sem upphaflega
var tlad. Sizerdir bugardaloda eru dbreyttar fra upphaflegu deiliskipulagi fra 2007 en nakvaemni aukin i
framsetningu. Lodarstardir samraemast vidmidum sem fram koma i breyttu adalskipulagi Arborgar.

Markmié og forsendur deiliskipulagsbreytingar.

Markmié med endursko6un & deiliskipulagi Byggdarhoms er tvipaett. | fyrsta lagi ad gera grein fyrir
athafnasveedi skv. breyttu adalskipulagi 0g i 60ru lagi ad stakka byggingareiti i buigardabyggd svo
l60arhafar fai aukid svigrum & stadsetningu mannvirkja innan 16da. Med breytingunni er komid &
samreemi | l6darsteeréum adal- og deiliskipulags, byggingarreitir & bugardalédum rymkadir og
atvinnuskdpun & svaedinu styrkt.

Fornminjaskréning.

Byagdarsafn Amesinga Iét vinna fornleifaskraningu v/ deiliskipulags i landi Byggdarhorns og var huan
unnin af Margréti Hronn Hallmundsdottur, Gudlaugu Vilbogadéttur og Krisinu Erlu brainsdéttur (utg. okt.
2006/4). Ums6gn Minjavardar Sudurlands dags. 25. feb. 2015 liggur fyrir. Tekid er tillit til peirra atrida
sem par koma fram. A 163um nr. 5, 9 0g 11 er sett upp 15m varnarlina vié skradar minjar nema mégrafir
sem skulu meeldar og myndadar ef par versa fylitar v/ heettu sem af peim getur stafad.

Kafli um ,,Starfsemi" FYRIR BREYTINGU.

Samkvaemt Adalskipulagi Arborgar 2005 - 2025 er | bugarbabyggd heimilud ymis atvinnustarfsemi
tengd landbunadi &n pess ad um sé ad rada hefdbundinn buskap med framleidslurétti. Frekar er um ad
reeda nokkurs konar fristundabuskap med takmarkudum fiolda husdyra i samreemi vid steerd einstakra
16da. | bvi sambandi er visad il laga um dyravernd nr. 15/1994 og um medferd og adbunad einstakra
bufiartegunda skal jafnframt fara aé fyrirmeelum laga og reglugerda par ad litandi svo 0g reglna um
nabylisrett. A sveedinu er heimilt ad vera med beendagistingu, dyrahald og raektun. Starfrekja ma
tamningar og reidskola. Leigia ma ut grodurreiti fyrir matjurta- eda skélagarda og stunda
freedslustarfsemi og namskeidahald um rektun, nattlru, grodur, medferd og uménnun dyra. Einnig er
heimil starfsemi sem talist getur edlileg pjonusta vié ibua viskomandi hverfis s.s. verslun, hreinlegur
inadur, handidnadarfyrirtaeki, pjonustustarfsemi, leiksvaedi 0g onnur starfsemi sem ekki mun valda
ibdum opaegindum vegna lyktar, havada, Oprifnadar, sjonmengunar eda 6edlilega mikillar umferdar.
Skograekt er ekki heimil & bugardasvadum en trigraekt og skjolmyndun i tengslum vi byggd er heimil.

Kafli um ,,Starfsemi" EFTIR BREYTINGU.

Samkveemt Adalskipulagi Arborgar 2010 - 2030 er i bugardabyggd heimilud ymis atvinnustarfsemi tengd
landbunadi &n pess ad um sé ad reeda hefdbundinn buskap med framleidslurétti. Frekar er um ad reda
nokkurs konar fristundabuskap med takmérkudum filda husdyra i samraemi vid steerd einstakra loda,

I pvi sambandi er visad til ‘aga um dyravernd og um medferd og adbunad einstakra bufjartegunda skal
jafnframt fara ad fyrirmaelum laga og reglugerda par a6 lutandi svo og reglna um nabylisrétt. A sveedinu
er heimilt ad vera med baendagistingu, dyrahald og reektun. Starfraekja ma tamningar og reidskola. Leigja
ma Ut grodurreiti fyrir matjurta- eda skolagarda 0g stunda fraedslustarfsemi og namskeidahald. Einnig er
heimil starfsemi sem talist getur edlileg pionusta vid ibtia viskomandi hverfis s.s. verslun, hreinleg
athafnastarfsemi an havata og lyktarmengunar og handiénadur.

A athafnasvaoi sem nar ¥fir 7,9 ha 168 nr. 38 er heimilud biéndud athafa- verslunar- 0g pjonustustarfsemi
$.5. pjonusta vid bifreidar cg landbtnadarvelar, par med talin svokéliug bilapartasala.

Starfsleyfisskilyri athafnasvaedis skulu eiga sér stod i légum nr. 7/1998 um hollustuhatti og
mengunarvarnir, reglugeré nr. 785/1999 um starfsleyfi fyrir atvinnurekstur sem getur haft i for med sér
mengun, reglugerd nr. 786/1999 um mengunarvarnaeftirii, reglugerd 737/2003 um medhéndlun Grgangs,
reglugerd nr. 806/1999um spilliefni, 184/2002 um skra yfir spilliefni og annan drgang, reglugerd nr.
798/1999 um fréveitur og skdlp, og reglugerd nr. 35/1994 um varnir gegn oliumengun fra starfsemi i landi.

Skipulags- og byggingarskilmaélar (nyr kafli).

Skipulags- og byggingamefnd getur sett nanari reglur og &kveedi um starfsemi &
skipulagssveedinu. Allar oskir um fravik og breytingar & skipulags- og byggingarskilmalum eda
breytta starfsemi fra upphaflegum sampykktum skal sakja um skriflega til skipulags- og
byggingarefndar. Minn' hattar fravik sem ekki stangast & vi6 meginmal deiliskipulags eru

afgreidd skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 2‘1621735 med grenndarkynningu, en meiri hattar

breytingar skal auglysa skv. 1. mgr. 43. gr. sému laga.

Byggingarskilmalar FYRIR BREYTINGU

1. gr. Innan deiliskipulagsretsins eru 26 168ir 0g 26 byggingareitir fyrir ny hts. A 15 168um ma byggja eitt
ibadarhus, utihts og vélageymslu en & 11 163um ma byggja tvé ibudarhus, utihus og vélageymslu,

2. gr. Lodarmork eru akvedin i ISN93 0g skal vié sambykkt skipulagsins gefa wt hnitaskra fyrir allar l68ir
0 skré peer i landskra fasteigna.

3. gr. Framkvaemdir 4 svaedinu, s.s. gerd akvega, bilasteeda, lagning frarennslislagna og rotbréa skulu
vera i takt vid ba uppbygginau sem fyrirhugud er innan svadisins.
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4. gr. Frarennsli skal leitt i rotpro. Fra pronni skal setja siturlagnir og skal stadié ad verkinu eins og Iyst er i leiBbeiningarriti nr.
UST 03/01 fra Umhverfisstofnun og | samradi vié Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

5. gr. Neysluvatn kemur fré sveitarfélaginu Arborg. Stadi6 skal aé fragangi vi6 vatnsveitu i samraemi vié reglur Selfossveitna b,
6. gr. Raf-, sima-, flarskipta-, og neysluvatnslégnum skal komi fyrir i og vid vegilstiga eins og hagt er og i samradi vio
vidkomandi veitur.

7. gr. Sveitarfélagid Arborg mun sja um allan rekstur svadisins | framtidinni, td. snjomokstur, sorphirdu, skolaakstur og
tamingu rotbréa sbr. adalskipulag Arborgar og samninga vi landeigendur.

8. gr. Fra Votmulavegi er gerdur abkomuvegur eins og synt er & deiliskipulagsuppdraetti. Hann kvislast og neer til allra 163a.
Vegirnir skulu vera 6 m breidir ad lagmarki. Gert er rad fyrir 16 m breidu vegstaedi pannig ad beggja vegna vegarins er 5m opid
svaedi til almennra nota (framrzesla, snjomokstur 0.5.frv.). Ekki ma grodursetja tré eda runna 4 pessu svaedi, Vegalagning skal
valda lagmarks jarraski og skal yfirbor® vegar vera sem nast yfirbordshaed adliggjandi lands, po skal vegtenging vera
i smu haed og Votmulavegur, 4 um 30 m kafla par sem beir matast. Vid feerslu vegarins austur fyrir pa legu sem
hann hefur i dag skal koma fyrir nyjum vegtengingum inn& peer landspildur sem liggja vestan vid veginn,

9. gr. Gert er rad fyrir bilastedum vi6 veginn, ad lagmarki brem & hverri 168, I68arhofum er heimilt ag leggja
bilastedi og akveg innan sinnar l6dar en slikum akvegum skal haldié innan 16dar og skulu ekki liggjia neer
I68armdrkum en 15m nema sérstakt samkomulag verdi gert um pad.

10. gr. Hver 106 feer sitt nimer. Innan hverrar l6dar er skilgreindur rmur byggingareitur pannig ad mdgulegt er ad
hnika til husum eftir pvi sem landslag og adsteeéur leyfa. Allar byggingar skulu standa innan byggingarreits.

1. gr. Heimilt er ad byggja eitt ibudarhds, utihis og vélageymslu & hverri 168 upp ad 4 ha steerd en tvé ibudarhis 4
steerri 166um en 4 ha. [btdarhus skulu hvert um sig vera ad hamarki 400 m? ad steerd. Utihus og vélageymslur er

heimilt ad byggja allt ad 1200 m2 4 hverri 168. Oll his skulu byggd ur vidurkenndum byggingarefnum 0g vera med
steyptum grunni og plétu. Svaedié er atlad fyrir heilsarsbyggd og pvi er ekki heimilt ad reisa par fristundahs.

12. gr. Golthaed fyrstu haedar yiir landi skal ekki yfirstiga 100 cm. His mega vera 1-2 haedir med hamarksheed
maenis 9 m.

13. gr. Meenisstefna er synd fyrir hvert hus 4 deiliskipulagsuppdreetti og valin m.tt. Gtsynis og sélfars. bakhalli skal
vera 0-35° og er pakform innan peirra marka gefié frialst.

14. gr. Form og gerd hisa er frialst en po skal geeta samreemis vid honnun ibudarhusa og Gtihisa og leitast vid aé
pau myndi eina samstaeda heild. pad skal m.a, gert med samreemingu & efnisvali og vid lit & pokum.

15. gr. Skjolveggi er heimilt ad reisa innan byggingarreits med sampykki byggingarnefndar. Par sem hestahald er
vidhaft er landeiganda skylt a8 koma fyrir skjolveggjum (ti i beitarlandinu sem skylir fyrir 4 vindattum.

16. gr. Rafmagnslysing er heimil 4 og vio byggingar og ber ad gera grein fyrir sliku & byggingamefndarteikningum.
Geeta skal ad raflysing Gtisvaeda trufli ekki nagranna og skal ljoskasti a jafnadi beint nidur ad joréu en ekki upp i
loft.

17. gr. Grodursetning er heimil vid byggingar til skjolmyndunar og yndisauka.

18. gr. Ad 6dru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samreemi vié gildandi byggingarreglugera.

Skipulags- og byggingarskilmélar greinargerdar EFTIR BREYTINGU

1. gr. Innan deiliskipulagsreits eru 25 I66ir f, bugardabyggd og 1 168 f. athafnasvaedi. Innan blugarda ma & 166um
nr.3,5,7,9,11, 13,15, 17, 19, 24, 50, 52, 54 0g 56 (alls 14 168ir) byggja tvo ibudarhis, Gtihts og vélageymslu
en a lodum nr. 26, 28, 30, 32, 34, 36, 40, 42, 44, 46 0g 48 (alls 11 168ir) m& byggja eitt ibudarhus, Gtihts og
velageymslu (sbr. 11. gr.).

2. gr. Lodarmérk eru akvedin | ISN93 og skal vid sampykkt skipulagsins gefa Gt hnitaskra fyrir allar 166ir og skra
peer i landskra fasteigna,

3. gr. Framkveemdir & svaedinu skulu vera i takt vio pa uppbyggingu sem fyrirhugué er innan svadisins. Lagning
frarennslislagna og rotproa er & abyrgd l6darhafa.

4. gr. Frarennsli skal leitt i rotpro. Fra pronni skal setja siturlagnir og skal stadid ad verkinu eins og lyst er i
leidbeiningarriti nr. UST 03/01 fra Umhverfisstofnun 0g | samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

5. gr. Neysluvatn kemur fra sveitarfélaginu. Standa skal ad fragangi vatnsveitu i samremi vid reglur
veitufyrirtaekja.

6. gr. Raf-, sima-, fiarskipta-, og neysluvatnslégnum skal komid fyrir i 0g vid vegilstiga eins og haegt er og i
samradi vid viskomandi veitur.

7. gr. Sveitarfélagid Arborg mun sja um allan rekstur svaedisins i framtidinni, t.d. snjémokstur, sorphiréu,
skolaakstur og teemingu rotproa i samraemi via samning vid landeigendur.

8. gr. Umferdarkerfid byggist samkvasmt hefdbundnu flokkuéu gatnakerfi. Hisagétur athafna- og bugardabyggdar i
Byggdarhomni tengjast Votmulavegi sem er safnvegur og tengist hann stofnvegi Erarbakkavegar i vestri og
tengivegi Gaulverjabaejarvegi i austri. Fra Votmulavegi hefur verid gerdur adkomuvegur (hiisagata) eins og synt er
a deilisk.uppdraetti. Vegurinn er 6m breiur med 16m breidu vegstaedi. Beggja vegna vegar er 5m svadi fil
almennra nota (framraeslu, snjémoksturs o.s.frv.). Fragangur og gerd adkomu- vegar (husagétu) er & abyrgd
landeiganda. Ekki ma grodursetja tré eda runna 4 vegstaedinu. Reidstigar eru syndir & uppdratti.

9. gr. Lodarhdfum er heimilt ad leggja akveg innan sinnar l63ar en slikur vegur skal ekki liggja naer l68amérkum
en 15m nema sérstakt samkomulag verdi gert um pad. Akvegur innan lé6ar og gerd bilastzda par er & abyrg og
kostnad l6darhafa. Gert er rad fyrir ad lagmarki prem bilastaedum & hverri 166. Stadsetning bilasteeda er
leidbeinandi.

10. gr. Hver 168 feer sitt nimer. Innan hverrar lodar er skilgreindur rmur byggingareitur pannig ad mogulegt er ad
hnika til husum eftir pvi sem landslag og adste6ur leyfa. Allar byggingar skulu standa innan byggingarreits.

11. gr. Heimilt er ad byggja eitt ibudarhus, tihus 0g vélageymslu & hverri 108 upp ad 4 ha staerd en tv ibidarhis
a steerri [6um en 4 ha. (sbr. 1. gr.). [budarhus skulu hvert um sig vera ad hamarki 400 m2 a8 steerd. Utihus og
vélageymslur er heimilt ad byggja allt ad 1200 m? & hverri 168, Oll hus skulu byggé ur vidurkenndum
byggingarefnum og vera med steyptum grunni 0g plétu. Svedid er atlad fyrir heilsarsbyggd og pvi er ekki heimilt
ad reisa par fristundahs.

Byggingarskilmalar EFTIR BREYTINGU, frh.

12. gr. Golfhzed fyrstu heedar yfir landi skal ekki yfirstiga 100 cm. Hus mega vera 1-2 hadir med
hamarkshaed meaenis 9 m. Ekki er heimilt 28 hafa kjallara undir husum sékum harrar grunnvatnsstédu i Floa.,
13. gr. Meenisstefna er gefin frjals. Pakhalli skal vera 0-35° 0g er pakform innan peirra marka gefid frialst.
14. gr. Form og gerd husa er friélst en po skal geeta samreemis vié honnun ibidarhusa og ttihusa og leitast
vid ad bau myndi eina samstada heild. Pad skal m.a. gert med samraemingu 4 efnisvali og vid it & pokum.
15. gr. Skjolveggi er heimilt ad reisa innan byggingarreits med sampykki byggingamefndar. bar sem
hestahald er vighaft er landeiganda skylt a8 koma fyrir skjolveggjum (i i beitarlandinu sem skylir fyrir 4
vindattum.,

16. gr. Rafmagnslysing er heimil & og vié oyggingar og ber ad gera grein fyrir sliku & adaluppdrattum. Gasta
skal ad pvi ad raflysing utisvaeda trufli ekki nagranna og skal ljoskasti ad jafnadi beint nidur ad j6rdu en ekki
upp i loft.

17. gr. Grodursetning & buigardalodum er heimil vié byggingar til skjolmyndunar og yndisauka.

18. gr. Samkvamt adalskipulagi fellur 163in nr. 38 undir athafnasvaedi og er heimilt ad byggja par upp
atvinnuhtsnaedi fyrir blandada athafa- verslunar- 0g pjonustustarfsemi s.s. pjonusta vid bifreidar og
landbunadarvelar. Nytingarhlutfall l6darinnar er 0,045 sem heimilar grunnflét atvinnuhtsnaedis allt ad
3.560m2 Hamarkshaed atvinnuhtisnadis m4 vera 7m.

19. gr. Fragangur athafnaléar. Vanda skal fragang & 166, s.s. med grodursetningu triaa. Hiutfall grodurs &
100 skal vera a8 minnsta kosti 5% af heildarflatarmali l63ar. Hiuti greenna sveeda skal vera medfram
l66armérkum ad 168 nr. 36 en bar skal verz allt ad 10m breitt grodurbelti. Tilgangur grodurbeltis er ad skapa
greent yfirbragd og adladandi adkomu ab fyrirtaekinu. Yfirbordsvatni skal veitt i nidurfdll innan l66ar og i
oliuskilju, ef starfsemi & 168inni er pess edlis ad hastta sé 4 ad olia eda fituefni berist i yfirbordsvatn,
Utilagera & bilum, gamum eda 66rum taekjabunadi skal girda af med skjolveggjum, jardvegsmonum eda
skyla med skjolbeltum, par sem bvi verdur vid komis.

20. gr. AG 60ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samreemi vid gildandi byggingarreglugerd og
adrir skilmalar gildandi deiliskipulags haldast Obreyttir.
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Nuverandi hus

Skradar Fornminjar skv.
Byggdasafni Amesinga.

Byggingarbann innan malsettra marka nema
vié mégrafir sem skulu masldar 0g myndadar;

Reidleid

r skv. umségn Minjavardar Sudurlands, bréf dags. 25. feb. 2015.
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