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i gildi er deiliskipulag Laugavegs - og Skélavérdustigsreita fyrir reit 1.180.2 sem unnid var af Teiknistofu Arkitekta, Gylfa Gudjonssyni arkitekt fyrir Reykjavikurborg arié 2003. Deiliskipulagid var

sampykkt i Borgarradi 3.6.2003 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda 6. oktéber 2003.

Deiliskipulagsbreytingin sem nu er sott um takmarkast vié I68ina Bergstadastraeti 12. A sameiginlegri 168 standa prju has; Bergstadastraeti 12, Bergstadastreeti 12A og Bergstadastraeti 12B.

Hér ad nedan eru listadir upp skilmalar gildandi deiliskipulags fyrir I68ina Bergstadastraeti 12. Einnig er a8 finna pann hiuta skilmalatéflu sem tekur til I63arinnar sem og kennisnid gildandi

skipulags.

Ath. ad i gildandi skilmalum segir : ,i Hasverndarskra Reykjavikur kemur fram aé huga beri ad fridun Brennu.“
Ytra byrdi hassins ad Bergstadastraeti 12, Brennu var fridad 07. desember 2011 og Brenna er pvi fridlyst bygging samkvaemt I6gum um menningarminjar nr. 80/2012.
I'9. grein laganna er askilié ad husafridunarnefnd fialli um breytingar a fridlystum hasum.

GREINARGERD

Afmorkun svadis

Deiliskipulag naer til stadgreinireits 1.180.2 sem afmarkast af Hallveigarstig, Bergstadastraeti, Spitalastig og Ingolfsstraeti.

Lysing svadis, niverandi astand

Reituinn er fremur heilsteyptur og métadur. Sveedid sem byggdist a fyrri hluta sidustu aldar er nanast fullbyggt og i gédum notum. bvi eru hvorki margir né miklir
uppbyggingarkostir & reitnum. | Hasverndarskra Reykjavikur* eru hus a stadgreinireitnum a
verndunarsvaedi, verndun byggéamynsturs(VB). Undanskilid er p6 Bergstadastreeti 10a.

1920. Byggt var vié husié 1953.Bergstadastraeti 12b er byggt 1928.

Deiliskipulag

Oll hus & reitnum njota verndar (VB) ad undanskildu Bergstadastraeti 10a o

ju upprunale
fram ad huga beri ad fridun Brennu. (TF) Vegna aldurs er husié had pjodmin

g Hallvei

husum a reitnum s.s. gera skyggni svalir , minni kvisti og lagfaeringar an pess ad

breyta purfi deiliskipulaginu.

Ofantaldar minnihattar breytingar skulu vera i samreemi vid

akvaedi skipulags pessa um hverfisvernd.

Bergstadastreeti 12 (steinbzerinn Brenna) nytur verndar (VB
risi(viBbygging)sudur af Bergstadastraeti 12a og haekka hus

gan steinbze og er vardveislugildi pvi tali® mjég mikid. | Hasverndarskra Reykjavikur* kemur
jalbgum um allar breytingar & nGverandi astandi pess (F1918): Bergstadastraeti 12a er byggt

garstig 10 p.e. peim hluta hiss sem byggdur var 1962. Heimilt er ad gera minni hattar breytingar &

akvaedi brounaraaetiunar Reykjavikur vardandi hénnun breytingar og vidbygginga 4 miéborgarsvaesi Reykjavikur, svo og

).(TF),(F1918), heimilt er ad byggja eina haed og ris vid husid til vesturs. Heimilt er a8 byggja priggja haeda hus med
i® um eina haed.

A 168inni Bergstadastraeti 12 er kvéd um umferd fra Bergstadastraeti ad husunum Bergstadastraeti 12 og 12b.
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TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU OG
MARKMID

Markmiid med deiliskipulagsbreytingunni er ad tryggja ad steinbaerinn Brenna verai
endurbyggdur & farszelan hatt, ad bzeta ferlimal hassins a8 Bergstadastraeti 12A, og hnika
vidbyggingu vié Bergstadastraeti 12B pa. ad upprunaleg einkenni hussins fai notid sin betur.

| gildandi deiliskipulagi er skilgreind byggingarheimild & premur byggingarreitum & 168inni
Bergstadastraeti 12 :

* Vidbygging vid Bergstadastraeti 12 — Brennu, sem er fridlystur steinbaer.

* Vidbygging vié Bergstadastraeti 12A

* Vidbygging vié Bergstadastraeti 12B.

Heimild til viBbyggingar vié Bergstadastraeti 12A hefur verid nytt, en ekki heimildir vié nr. 12
og 12B. Sidan deiliskipulagié var sampykkt hefur ordid breyting 4 utreikningi nytingar-
hlutfalls. Adur reiknudust einungis A-rymi (lokud rymi med atveggjum og paki) med i
nytingarhlutfalli, en na reiknast einnig B-rymi s.s. svalir med.

NU, arid 2014, pegar pessi deiliskipulagsbreyting er unnin er nytingarhlutfall komi® fast a8
hamarki p6 svo ad staekkunarheimildir vié Bergstadastraeti 12 og 12B hafi ekki verid nyttar.

Breytingar fra gildandi deiliskipulagi.

Med deiliskipulagsbreytingu pessari er byggingarheimildum fyrir Bergstadastraeti 12 og 12B
breytt og skilgreind heimild fyrir litilli viébyggingu fyrir lyftu vid Bergstadastraeti 12A.

Auk bess er skilgreindur reitur fyrir hjola- og vagnageymslu.

Bislag sem st66 vié Brennu pegar gildandi deiliskipulag var unnid hefur veria rifia. Heimilad
verdur ad reisa nytt bislag & sama stad og er skilgreindur byggingarreitur undir pad.

Bilastaéi og hjéla- og vagnageymsila.

| gildandi deiliskipulagi er ekki gerd grein fyrir bilasteedum & 168.

A 168inni hefur verié komid fyrir 7-8 bilastaedum- sbr. loftmynd nuverandi astands i haegra
horni uppdrattar.

Med deiliskipulagsbreytingunni verda heimilud 5 bilastaesi 4 I63inni Bergstadastraeti 12 fyrir
ibla og gesti i hiusunum premur. Bilasteedi a 168inni takmarka alag 4 bilastzedi i géturymi
Bergstadastreetis.

Nor&an vié Brennu er 16m2 byggingarreitur fyrir hj6la- og vagnageymsiu.

Ahrif skipulagsbreytingarinnar.

Brenna verdur endurbyggd ad teknu tilliti til akvaeda vegna fridunar hussins.

Lyfta vid Bergstadastraeti 12A baetir ferlimal i husinu.

Feersla a byggingarreit vid Bergstadstreeti 12B dregur ur grenndarahrifum 4 168inni
Spitalastigur 7, en eykur pau 4 I68inni Ingélifsstraeti 21D.

SKILMALAR:

NUVERANDI ASTAND DEILISKIPULAGSTILLAGA i : ’
SAMPYKKT HAMARKS BYGGINGARMAGN A REIT 7.806m?2
Stadgr. heiti 168 m2 byggm. m2 N 166 m? byggm. m? max N athugasemdir
1.180.2 Bergstadastraeti 12 872m? 485 0,58 872 1010 1,16 Breytt. Sja greinargerd og deiliskipulagskilmala fyrir reit 1.180.2..
1.180.2 Bergstadastraeti 12A i * o * "~ i Breytt. Sja greinargerd og deiliskipulagskilmala fyrir reit 1.180.2. Hus stendur & 168inni Bergstadastreeti 12.
L 1.180.2 Bergstadastreeti 12B - = " * & Breytt. Sja greinargerd og deiliskipulagskilmala fyrir reit 1.180.2. Has stendur 4 168inni Bergstadastraeti 12.

SERSKILMALAR

Bergstadastraeti 12.

Bergstadastraeti 12, Brenna er fridlyst bygging samkvaemt I6gum um menningarminjar nr.
80/2012, ytra byrsi hussins var fridad 07. desember 2011. | 9. grein laganna er askilid ad
hasafridunamefnd falli um breytingar & fridlystum hasum.

Byggingarréttur vestan vié Bergstadastraeti 12 er felldur nidur. Hisid — Brenna — ver&ur
endurbyggt, samrad verdur haft vid Minjastofnun um utfzerslur vardandi pad. Heimilt verdi ad
byggja litid bislag vié hisid — med visan til bislags sem par st66 48ur — og setja 4 pad
pakglugga og / eda litla kvisti — ad fengnu sambykki Minjastofnunar og byggingarfulitria.
Byggingarreitur fyrir bislag vié austurhli® hussins er 7,5m2.

| haisinu verdur ibud eda annad pad sem samraemist Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Bergstadastraeti 12A.

Byggingarreitur fyrir lyftu er skilgreindur vid vestur-hlia Bergstadastraetis 12A. bar veréur
heimilt ad byggja lyftustokk sem tengir allar haedir hassins saman, byggingarreiturinn er 8m?
ad staerd og heimilt ad fullnyta hann & éllum haedum, kjallara og 1-4. haed.

Bergstadastrzeti 12B.

Byggingarreit fyrir vidbyggingu austan vié Bergstadastraeti 12B er breytt. Honum er hlidrad til
nordurs fra l6darmérkum vié Spitalastig 7, og fyrir nordurgafl Bergstadastraetis 12B.
Byggingarreiturinn er 44m? ad staerd og heimilt a8 fulinyta hann 4 einni haed, jardhaed. i
hasinu verda ibudir eda annad pad sem samrzaemist Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.
Vidbygging vid Bergstadastraeti 12B skal taka tillit til hussins og falla vel ad byggingarstil
pess.

Byggingarmagn.

Skrad hamarks byggingarmagn 3 168inni eykst um 102m?2. bess ber p6 ad geta ad su tala
inniber A- og B-rymi og bvi er raunstaekkun minni en fermetratala segir til um. Hamarks
nytingarhlutfall veréur 1,28.

Brunavarnir.

Vegna pess hve pétt hisin standa a 168inni parf ad gera radstafanir i fragangi peirra til ad
tryggja brunavarnir. Gerd verdur grein fyrir peim radstéfunum i byggingarleyfisums6knum og
a byggingaruppdrattum.

A8 60ru leyti gildir deiliskipulag og skilmalar deiliskipulags reits 1.182.2, sem sampykkt var i
Borgarradi 3.6.2003 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda 6. oktéber 2003.
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Nanari skilmalar, markmié og forsendur deiliskipulagsins koma fram i
heftingu "Midborgarsvaedi Reykjavikur. Greinargerd og
deiliskipulagsskilmalar fyrir stadgreinireit 1.188.2.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
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i 3 Byggingarreitur jardhaedar var minnkadur eiliti fra pvi i auglystri illogu,
il 2h ) B i hann er i 3m fiarlzegd fra I68armérkum vid Ingolfsstrasti 21B.
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1.180.2 A sameiginlegri 163 i i . Heimilt ad byggja hjéla- og vagnageymslu skv. skilmalum. Heimilt a8 gera 5 bilastaedi.




