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002 / | gildi er deiliskipulag vié Sléttuveg sampykkt i Borgarradi 12.07.2007
= med sidari breytingum.

i Deiliskipulagsreiturinn er hluti af steerri deiliskipulagsreit sem nefnist

-
| I "Deiliskipulag nedan Slettuvegar" og er par skilgreindur sem 166 B.
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GILDANDI SKILMALATAFLA fyrir 166 B

‘ Hus

L6d Heedir Bygging ibudir Staedi Stabii  Nhitf. Nhitf.*

m2 m2 ‘o.jarbar geymslu o.jardar samtals
B1 2-3 (+kj) 5.000 8* 45™
B2 4+K 6.800  (104)* 25" s
B3 4 + Kj. 2.800 28 14 14
B4 4+ Kj. 2.800 28 14 14
BS 4+ kj 2.400 24 11 2
' B6 4 + Kj 2.000 20 1" 10
B7 1 1.000 . - -

B1-B7 samtals 22.161 22.800 108 120™ 50** 1,03 1,50

** Stjornumerkt synir breytingar, annad obreytt

GILDANDI SKIPULAGSSKILMALAR

L6 B

L6din er atlud Hrafnistu undir ibudir aldradra, pjonustumidstod, hjukrunarheimili / Oryggisibudir og tengigang. Heimilt er ad
byggja eftirtaldar byggingar:

B1:

B2:
B83:
B4:
BH:
B6:
B7:

Pjonustumidstod og pjdnustu-/6ryggisibudir a allt ad 3 heedum auk kjallara.
Hjukrunarheimil & allt ad 4 haedum auk kjallara med allt ad 104 hjukrunarrymum.
ibudir aldradra a 4 haedum + kjallara

Ibudir aldradra & 4 haedum + kjallara

ibadir aldradra & 4 haedum + kjallara

ibudir aldradra a 4 haedum + kjallara

Tengigang a 1 had milli bygginga + kjallara

Hamarks byggingarmagn er tilgreint i toflu en byggingarmagn kjallara er undanskilid. Vegghaedir sbr. Hushaedir og pok, sja
einnig skyringamynd. Heimilt er ad 1/5 hluti byggingarreits efstu haedar bygginga B2-B6 sé haerri en 4 m og allt ad 5 m har.

i bilakjollurum bygginga B3-B6 skal vera sem svarar a.m.k. halfu bilastaedi a hverja ibid. Ofanjardar er heimilt ad gera halft
gestastaedi a hverja ibud vid hvert hus.

Heimilt er ad byggja tengibyggingu, B7 & einni haed med kjallara, pannig ad innangengt sé a milli allra bygginga. Ekki er gefinn
upp golfkoti fyrir bygginguna par ed reiknad er med pvi ad hun lagi sig eftir landinu og kotinn sé breytilegur.

B1-Leyfileg haed byggingarinnar midast vid 2 haedir, b.e.8 m upp fra uppgefnum gotukota. P.e. byggingarreitur er djupur og
landhalli mikill eru 3 hzedir heimiladar sunnantil svo fremi sem ekki sé farid yfir hamarkskota.

Heimilt er ad gera allt ad 3.5 m breidan tengigang nedanjardar eda a 2. haed pannig ad haegt sé ad ganga og keyra undir hann
wiir i byggingu A1. Einnig er heimilt ad gera tengigang nedanjardar yfir i byggingu SEM-samtakanna ad Sléttuvegi 3. Leyfilegt
er ad haekka nytingarhlutfall sem pvi nemur.
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Byggingarreitur

Hamark 20% nyting
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STADSETNING STARD 0G AFMORKUN

Deiliskipulagsbreytingin afmarkast af Sléttuvegi ad noréan, Skogarvegi
ad austan og sunnanverdu og Kringlumyrarbraut ad vestan.
Stadgreinir 1.793.101 , Landnr. 213549.

DEILISKIPULAGSBREYTING

Markmid deiliskipulagsbreytingar er ad adlaga byggingarreiti og haedir
bygginga ad breyttum forsendum i byggingu hjukrunarryma og
pjénustumidstédvar Hrafnistu. Fjdlgun ibuda sveedisins eru i samraemi
vid aherslur Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.

Helstu breytingar eru eftirfarandi:

e LO&0 er skipt upp i tveer 168ir. Nyrsti hluti I6darinnar verdur
afram aetladur undir pjénustumidstéd, hjukrunarheimili og
ibadir fyrir aldrada. Steerd l6darhlutans verdur 17.545 m2.
Sy®dsti hluti 168arinnar verdur getladur ibGdum i tveimur
fjélbylishisum & almennum markadi. Sa hluti I6darinnar
verdur 4.215 m2,

e Lédarnimerum er breytt.

e IbGdum & reitnum fidlgar ar 108 ibtudum i 190-205 ibudir eda
um 82-97 ibudir.

e Hjukrunarrymum feekkar litillega eda ur 104 i 99
hjakrunarrymi.

e Bilastaedum fidlgar samhlida fjdlgun ibuda.
e bjonustumidstdd minnkar fra sampykktu deiliskipulagi.
e Golfkétar eru leekkadir vegna mikillar dyptar nidur a fast.

e Byggingarreitur B1 og B2 er feer8ur sunnar & 168 vegna
helgunarsveedis lagna sem liggja nordan bygginga.

BILASTZAEDI

Samkveemt bila- og hjdlasteedastefnu i Adalskipulagi Reykjavikur pa
er Sléttuvegur og Skdégarvegur a sveedi 2 og par er gert rad fyrir ad
pad sé 1 bilasteedi & hverja 120m? ibudarhusneedis og 1 bilasteedi ad
hamarki & hverja 50m? atvinnuhtsnzedis.

Midad vid bilasteedapérf Hrafnistu i Reykjavik, Képavogi og
Hafnarfirdi par sem eru hjukrunarheimili, pjénustumidst6d og
pjonustuibudir pa er pérfin ad medaltali um 0,4 bilastaedi & hverja
hjukrunar - og ibudareiningu. Midad verdur vid 0,6 steedi a hverja ibud
fyrir ibudir aldradra & 166 Hrafnistu. A sydri 168 fyrir almennar ibudir
verdur bilasteedakrafa 1 bilasteedi a hverja ibud.

33 bilasteedi i kjallara i Skogarvegi 4 tilheyra Sléttuvegi 27

HLJOBVIST

Mannvit hefur unnid greinargerd um hljédvist & sveedinu og fylgir hun
med skipulagi pessu sem itarefni. Par kemur fram ad hljodstig reiknast
vida yfir 55 dB(A) mérkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 og ad
beita purfi undanpagu sem getid er i 5. grein reglugerdar um havada
sem heimilar ad farid sé eftir akveedum stadals IST 45 i stad peirra
marka sem skilgreind eru i reglugerdinni sjalfri. Samkvaemt pvi er
heimilt ad hljodstig fari yfir 55 dB(A) mork vid ibudir svo fremi sem
tryggt sé ad hljodstig fra bilaumferd sé innan vié 50 dB(A) a
Utisveedum og fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlié ibudar. barf ad
huga ad pvi vid hénnun og innra skipulag hisanna ad pessu sé nad
fram. Pa parf einnig i éllum tilvikum ad tryggja ad hljédstig innanhuss
fari ekki yfir 30 dB(A) i samraemi vi® krofur stadalsins. | peim rymum
par sem hlj6dstig utan vid glugga reiknast yfir mérkum parf enn fremur
ad tryggja loftun um hljéddeyféar loftrasir. Fyrir hjukrunarheimili gildir
einnig ad a utisveedum og utan vid glugga legu- eda dvalarstofa skuli
hljédstig almennt ekki vera haerra en 55 dB(A) en pad sé po heimilt ef
tryggd er adfeersla utilofts um hljodgildrur. barf ad huga ad pvi vid
hénnun og innra skipulag husanna ad petta sé uppfyllt. Fyrir nnur
rymi & hjukrunarheimili er ekki gerd sérstok krafa um hljédstig utan vid
glugga. Fyrir legu- og dvalarstofur er einnig gerd krafa um ad hljodstig
innanhuss fari ekki yfir 30 dB(A). | 63rum rymum & hjukrunar- eda
dvalarheimilum og i pjéonustumidstéd er gerd svipud eda veegari krafa
um hljédstig innanhuss.

bar sem hlj6dstig er yfir mérkum skal, vié hénnun hdsanna, vera
tryggt ad ofangreindum kréfum sé meett med sértaekum
byggingartaeknilegum lausnum.

PAKGERD

pSk hisa eru med lagmarkspakhalla, svokéllud flét pok. A sumum
peirra verdur méguleiki & ad hafa paksvalir. Heimildir til paksvala eru
skilgreindar & uppdraetti.

SORP

Sorpgeymslur skulu vera innan byggingarreita eda i djtpgamum a
fyrirfram skilgreindum byggingareitum a uppdreetti. Alls stadar skal
gera rad fyrir flokkun sorps.

SERSKILMALAR BYGGINGAREITA

HJUKRUNARHEIMILI SLETTUVEGI 25 LOP B2

| hjukrunarheimilinu verdur hjukrunarrymum faekkad um 5 eda ar 104 i
99 rymi. Til nordurs eru 3-4 haedir og fylgir hisid landhalla vid
Sléttuveg pannig ad huasid fer ur premur haedum og haekkar um eina
heed i vesturatt. Gert er rad fyrir ad pjénustueiningar sem eru annars
vegar i hjukrunarheimilinu og pjénustumidstddinni hins vegar verdi ad
einhverju leyti samnyttar. Golfkéti adalhaedar verdur leekkadur ur
26,0m i 25,5 m. Gert er rad fyrir ad almennt séu 50 manns a dagvakt
og er gert rad fyrir 1 staedi a starfsmann. Hrafnista skal koma upp
samgongustefnu til ad hvetja starfsfélk til ad nyta
almenningssamgdéngur og hjdlreidar/géngu a leid til vinnu. Pau staedi
sem eftir standa nytast fyrir gesti.

bJONUSTUMIDSTOD SLETTUVEGI 25A LOP B1

Fyrirkomulagi & byggingarreitnum breytist pannig ad i stad pess ad
pjénustumidstddin verdi austast & reitnum auk 8 ibuda fyrir aldrada pa
verdur hun feerd vestar og verdur & milli hjukrunarheimilis og ibuda
fyrir aldrada og faer nimerid 25A. bPar sem pjénustumidstddin var,
verda afram ibudir fyrir aldrada og peim fjdlgar um 46 og verda pa alls
54 i pbessu husi.

Adalinnigangur pjénustumidstédvarinnar er fra Sléttuvegi og er hin a
einni haed. A0 sunnan verour hun tvaer haedir vegna mikils
haedarmismunar i landi & pessum stad. Gert er rad fyrir ad
bjonustumidstodin tengist baedi ibudahlutanum og hjukrunarheimilinu
og gangi ad hluta til inn peer.

Bundin byggingarlina er felld nidur.

iBUDIR FYRIR ALDRAPA SLETTUVEGI 27 LOP B1

Ibudum fyrir aldrada ad Sléttuvegi 27 verdur fidlgad ar 8 i 54 eda um
46 ibudir og tveimur haedum verdur baett vié pannig ad i stad tveggja
haeda er snta ad Sléttuvegi verda 4 heaedir p.e. til nordurs,
hamarkshaed byggingar fra Sléttuvegi haekka pvi Ur 8 metrum i 13
metra.Byggingin trappast nidur & moti sudri pannig ad hun fylgi
landhalla og verdur pvi 1 haed og kjallari sunnan megin. Golfkoti
g6tuhaedar haekkar ur 26,0 m i 26,1 mByggingarreitur fyrir Gtbyggingar
& 2. haed og ofar verdur ébreyttur fra adur sampykktum
deiliskipulagsbreytingu. Bundin byggingarlina veréur felld nidur.

iBUPIR FYRIR ALDRADA SKOGARVEGI 4 LOP B3

{btudum fyrir aldrada verdur fjdlgad r 28 i 40 eda um 12 ibudir.
Golfkéti verdur leekkadur ur 21,5m i 19,5m.Bilasteedum i bilakjallara
verdur feekkad ar 14 i 10 eda um 4 steedi. Bilastaedi ofanjardar verda
obreytt eda 14 staedi. Heed huss verdur obreytt eda 4 haedir og kjallari.
Byggingareit bilakjallara veréur jafnframt breytt til samreemis vid
tilfeerslu a ibudum fyrir aldrada. Gert er rad fyrir ad bilakjallarar ad
Skogarvegi 4 og 10 verdi samtengdir.

iBUPIR FYRIR ALDRADA SKOGARVEGI 10 LOP B4

Byggingareitum verdur breytt og stéllun husanna i grunnmynd verdur
minni en i sampykktu deiliskipulagi.

ibudum verdur fjdlgad ur 28 i 32 eda um 4 ibudir. Gert er rad fyrir
tengigangi frd Skogarvegi 4 og 10 ad pjonustumidstdd. Golfkoti verdur
leekkadur ur 21,5m i 18,0m. Bilasteedum i bilakjallara verdur feekkad ur
14 i 6 eda um 8 staedi.

TENGIGANGUR B5

Byggingareit fyrir tengigang verdur breytt og hann styttur. Heiti hans er
einnig breytt ur B7 i B5.

Hann tengir saman pjénustumidstéd og pjonustuibudir ad Skogarvegi
4 og 10. Hamarksbyggingarmagn er tilgreint i skilmalatofiu.
pjénustumidstdodvar. Mikilvaegt er ad hafa méguleika & ad opna hann
ut i gard. Vardandi vegghaedir og pok, sja skyringarmmynd.

SERSKILMALAR ALMENNRA iBUPA

Fordast skal einsleitar ibudagerdir og 16gd er ahersla a fjdlbreyttar
steerdir ibuda. Engin ein ibudargerd verdi umfram 35% ibuda a l68inni
og samanlagdur fjoldi eins og tveggja herbergja ibuda fari aldrei yfir
45%. bar fyrir utan geta verid ramgodar t.d. pakibudir tveggja til priggja
herbergja ad hamarki 5%. Ad minnsta kosti 15% ibuda verdi fjégurra
eda fimm herbergja. Pegar ibudagerdir eru skilgreindar skal mida vid
fiélda herbergja. H6nnudir skulu skila inn ibudaryfirliti med
byggingarnefndarteikningum par sem peir rékstydja/syna med yfirliti
hvernig fiélbreytileikinn birtist.

ALMENNAR [IBUBIR SKOGARVEGUR 8A og 8B LOP X2

L6d B verdur skipt upp og i stad pjénustuibuda er gert rad fyrir
almennum ibadum & 168inni og verdur afmérkud sér 160 fyrir pessi hus.
Byggingareitum verdur breytt og stéllun hisanna i grunnmynd verdur
minni en i adur sampykktu deiliskipulagi. Husid feer tvd nimer
Skégarvegur 8 A og 8B.

LéBarheiti verdur breytt ar B5 i X2. ibadum verdur fidlgad ar 24 i 32
eda um 8 ibudir.

Golfkoti verdur laskkadur ar 19,5m i 16,0m. [ nuverandi skipulagi eru
synd 11 bilasteedi ofan jardar og verda pau felld nidur i pvi skipulagi
sem nu er til umsoknar. Bilasteedum i bilakjallara verdur fjélgad ur 12 i
32 eda um 20 staedi. Haed huss verdur obreytt eda 4 haedir og kjallari.

ALMENNAR iBUDPIR SKOGARVEGUR 6A og 6B L6d X1

Lod B verdur skipt upp og i stad pjonustuibuda er gert rad fyrir
almennum ibudum & 16dinni og verdur afmérkud sér 160 fyrir pessi hus.
Byggingareitum verdur breytt og stéllun hisana i grunnmynd verdur
minni en i adur sampykktu deiliskipulagi. Husié feer tvé numer ,
Skogarvegur 6 A og 6B.

Lédarheiti verdur breytt ar B5 i X1. Ibudum verdur fidlgad ur 20 i 32
eda um 12 ibudir.

Golfkoti verdur laekkadur ar 19,5m i 19,0m. | nuverandi skipulagi eru
synd 11 bilasteedi ofan jardar og verda pau felld nidur i pvi skipulagi
sem nu er til umsoknar. Bilasteedum i bilakjallara verdur fjélgad ar 10 i
32 eda um 22 staedi. Haed huss verdur dbreytt eda 4 haedir og kjallari.

ALMENNT

Hamarksbyggingarmagn er tilgreint i skilmalatoflu. Vardandi
vegghaedir og pok, sja bindandi haedarkata i sneidingum.

Heimilt er ad 1/ 5 hluti byggingarreits efstu haedar bygginga B1-B6 sé
heerri en 4 metrar og allt ad 5 metra har.

Ad 66ru leyti gilda skilmalar deiliskipulags sem sampykkt var i
Borgarradi 12. juli 2007.
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