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1 Forsendur

Um er ad raeda breytingu a gildandi deiliskipulagi Ellidadrdals sem neer til svaedis nordan Stekkjarbakka,
skv. 1 mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sem sidast var breytt 18. februar 2010. Breytingin er
gerd vegna fyrirhugadrar uppbyggingar @ prounarsvaedi b73 i samrami vid markmid i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030. Skipulagssvaedid er innan afmdrkunar deiliskipulags Ellidaardals. [ breytingunni
eru skilgreindar 168ir og byggingarreitir, sem og skipulagsskilmalar Gtfaerdir par sem takmarkanir eru
settar m.a. & starfsemi, uppbyggingu, Utlit og medferd mengandi efna og ofanvatns. Slikir skilmalar eru
settir til pess ad vernda greent yfirbragd Ellidadrdals sem og vatnasvid Ellidada. Um er ad
reeda ,,graena” starfsemi med sjalfbaerni ad leidarljosi, t.d. med pvi ad lagmarka orkunotkun og nyta
umhverfisveenar audlindir sem fyrir eru & svaedinu. Starfsemi getur skv. B-hluta Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030 t.d. verid verslun med tré og plontur, graeenn markadur med mat- og heilsuvérur,
grédrarstéd eda rekstur veitingastadar og pjonustu i grédurhisum/hvelfingum, sem og starfsemi og
uppbyggingu vegna félaga i gardyrkju eda grodurtengdri starfsemi. Einnig eru moguleikar a starfsemi
sem tengist Gtivist, hjukrunarheimili, sambyli eda ipréttastarfsemi.

1.1 Addragandi og tilgangur

Vinna vid breytingu a deiliskipulagi var sett i gang i kjolfar pess ad fyrirtaekid Spor i sandinn ehf. fékk
vilyrdi { Borgarradi fyrir 168 & pvi sveedi sem deiliskipulagid naer yfir vardandi moguleika & uppbyggingu
4 umraeddu svaedi. Sidar i ferlinu var pad |68avilyrdi Utvikkad pannig ad fyrirheit voru gefin um steerri
168 og moguleika & frekari uppbyggingu. [ kjolfarid var akvedid ad vinna breytingu & deiliskipulagi
Ellidaardals og gera grein fyrir mogulegri landnotkun og 166um. Unnin var skipulagslysing, dags. 1.
desember 2016 sem var sidan sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og Borgarradi til kynningar og
umsagnar . | gildandi adalskipulagi Reykjavikur er svaedid skilgreint sem opid svaedi og préunarsvaedi

73 (P73) par sem m.a. kemur fram ad heimilud sé starfsemi sem hentar i nélaegd Utivistarsvaedis. |
gildandi deiliskipulagi Ellidaardals er litillega tekid & skipulagssvaedinu nordan Stekkjarbakka sem nzer
fra undirgdngum vid Blesugrof i vestri ad Hofdabakka i austri. [ skipulaginu er gert rad fyrir hradbraut

(feerslu) Stekkjarbakka en nylega hefur verid gerd breyting & adalskipulagi par sem horfid er fra
fyrirhugadri feerslu Stekkjarbakka til nordurs (milli Reykjanesbrautar og Hofdabakka). Breyting 3
deiliskipulagi gerir pvi rad fyrir ad Stekkjarbakki verdi afram i niverandi legu i samraemi vid breytingu a

adalskipulagi.

1.2 Skipulagsleg stada, adalskipulag

Reiturinn er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 skilgreindur sem P73, svaedi nordan Stekkjarbakka.
Um er ad raeda raskad svaedi i jadri Utivistarsvaedisins i Ellidadrdal. Svaedi fyrir starfsemi sem hentar |
nalaegd Utivistarsvaedisins, tengist Utivist, ipréttastarfsemi eda samfélagspjonustu. Umfang mogulegra
bygginga verdi takmarkad og midist vid 1-2 haedir ad jafnadi fra botnplétu 4 adkomuhaed. Moguleg
byggd hafi sem minnst sjénraen ahrif frd Ellidadardalnum. Einnig er heimilt ad gera rad fyrir “graenni
starfsemi”, raektun og grodrarstdd. Umraett svaedi er pegar raskad ad hluta og er talid ad uppbygging 4

s rae e

1.3 Afmérkun skipulagssvaedisins og staerd

Skipulagssvaedid er um 18 hektarar ad sterd og liggja morkin sunnan vid Stekkjarbakka til sudurs,
austan Hofdabakka til austurs og vid gongustig austan vid mislaegu gatnamétin vid Reykjanesbraut til
vesturs. Afmérkun til nordurs er nedan bratts bakka ad Ellidaardal eins og deiliskipulagsuppdratturinn
synir.

1.4 Nuverandi adstaedur

Svaedid er ad mestu raskad land, en hefur gréid upp i gegnum arin og hefur nu greent og tiltdlulega
natturulegt yfirbragd. A svaedinu var m.a. 6sampykkt ibidabyggd og sidar var par efnistaka Gr ndmum &
svaedinu. Samkveemt fornleifaskrd og husakonnun yfir sveedid sem unnin var af Borgarségusafni
Reykjavikur arid 2017 pa er lagt til ad vernda med hverfisvernd eitt hius & sveedinu, Gilsbakka. Flestar
adrar minjar & deiliskipulagssvaedinu eru samkveemt fornleifaskra og husakdnnun fra drinu 1930 eda
yngri og hafa pvi ekki hatt verndargildi. Undantekning fra pessu er gamli Vatnsveituvegurinn, en i
deiliskipulagi er gert rad fyrir ad vernda hann par sem hann er sjdanlegur og verdur hann notadur
afram sem stigur. Pa var & svaedinu baekist6d Gardyrkjudeildar Reykjavikurborgar og skélagardar, en
Gardyrkjufélag fslands er ni med vinsaela raektunarreiti fyrir félagsmenn sina & svaedinu (sem kallast
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Smaldnd) sem gert er rad fyrir ad verdi dbreyttir ad mestu.

Pa eru deeluhds og 168ir Orkuveitu Reykjavikur & svaedinu. Adkoma akandi umferdar til og fra sveedinu
er fra Stekkjarbakka. Nokkur landhalli er & sveedinu en landinu hallar fra Stekkjarbakka nidur i att ad
Ellidadm og er mestur i dkvednum bakka nor8an nuverandi gardlanda. b3 liggur fraveitulégn Veitna um
sveedid med 10 metra breidu helgunarsvaedi, en lognin er & u.p.b. 5 m dypi. bessi pattur takmarkar
uppbyggingu a svaedinu og hefur ahrif 4 skipulag 168a og byggingarreita.

1.5 Gégn deiliskipulagsins

Gogn deiliskipulagsins samanstanda af deiliskipulagsuppdraetti, skyringaruppdraetti, skilmalateikningum
og skyringarsnidteikningum auk greinargerdar & uppdrattum.

2  Deiliskipulag
Markmid deiliskipulagsbreytingar er ad:

e Skilgreina hvers konar starfsemi er moguleg 4 sveedinu i samraemi vid landnotkun sem skilgreind er
i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Einnig ad akvarda uppbyggingarmagn sem svaedid getur
borid, afmarka mdogulegar 168ir og byggingarreiti 4 svaedinu, setja skilmala fyrir nyjar byggingar,
nytingarhlutfall og grédur innan |68a. Halda skal i pann borgarbuskap og matjurtarsekt sem hefd er
komin & innan svaedisins

e Skilgreina mogulega uppbyggingu a pann hatt ad hun falli vel ad landslagi og umhverfi, sja til pess
ad sjénraen ahrif, ljdsmengun og fj6ldi bilastaeda séu innan vidunandi marka og yfirbragd verdi sem
nattadrulegast.

e Tryggja god tengsl vid umhverfid med fyrirkomulagi stiga, nyrra og opnari undirganga, gatna og
opinna granna svaeda.

e Gerd verdur grein fyrir stadsetningu fyrir bidst6dvum almenningssamgangna vid Stekkjarbakka.

[ deiliskipulagsbreytingu er leitast vid ad maeta peim markmidum sem sett eru fram i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 par sem l6gd er ahersla a sjalfbaera préun og ny atvinnusveaedi austarlega i
borginni med aukna dherslu & vistvaenar samgdngur.

Gert er rad fyrir niverandi og mogulegum nyjum matjurtargérdum og gardlondum nordan skipulagdra
I60a.

Gert er rad fyrir ad ibadarhusid Gilsbakki sé vikjandi & skipulagssvaedinu.

Deiliskipulagsbrevytingin felst i eftirfarandi:

e Gert er rad fyrir tveimur innkeyrslum inn & sveedum austan og vestan vid Gilsbakka. Vestan vid
Gilsbakka eru skilgreindar tvaer 168ir. L6d 1 er afmorkud an skilmaéla og pvi parf ad gera nyja
deiliskipulagsbreytingu pegar nytingaraform um hana liggja fyrir. L66 2 er hugsud fyrir
pjonustuibudir.

e Austan Gilsbakka eru skilgreindar tveer byggingarlddir, onnur fyrir starfsemi Aldin Biodome
samkvaemt fyrirliggjandi 168arvilyrdi og hin fyrir starfsemi Gardyrkjufélags fslands samkvaemt
fyrirliggjandi I68arvilyrdi. Einnig er gert rad fyrir sérstakri sameiginlegri bilastaedilod a milli peirra.

o [ deiliskipulagsbreytingunni er jafnframt gerdar Gtfeerslur 4 gatnatengingum af Stekkjarbakka inn &
sveedid asamt nyjum bidstodvum almenningsvagna.

e Baett er vid vinstribeygju akrein af Stekkjarbakka inn 4 Hof0abakka til ad greida fyrir umferd. Gert
er rad fyrir nyjum undirgdngum fyrir hjdla- og gébngustiga undir Stekkjarbakka austan Hamrastekks
sem verda opnari og vidari en pau nidurgrofnu gong sem par eru. Auk ofantalins er gerdar
lagfeeringar a stigakerfi svaedisins.

3 Almennir l6daskilmalar

Kynna skal I6dar- og mannvirkjahonnun & vinnslustigi fyrir skipulags- og samgonguradi til sampykktar.
Kynna skal uppbyggingu a [68um med eftirfarandi haetti:

e Fyrirspurnarerindi - frumhoénnun uppdraettir i mkv. 1:200 eda 1:100, par sem gerd er grein fyrir
meginhugmynd ad uppbyggingu og utliti bygginga dsamt haedarsetningu hisa og fyrirkomulagi
1683, inngdngum, innkeyrslum i bilakjallara og tengsl vid almenningsrymi. bar skal koma fram val &
byggingarefnum og hvernig Gtfaerslum & skiltum og 60rum merkingum & husum og 168 verdi
hattad. Sérstaklega skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum, gérdum, pakgdrdum, grédurfari og
trjdraekt. Fyrirspurnarerindi parf ad berast nokkru 4dur en endanleg hénnun.

e Byggingarleyfisumsdkn er heimilt ad skila inn ad fenginni jakvaedri umsogn vid fyrirspurnarerindi.

e Séruppdrattur unnin af landslagsarkitekt fyrir skipulag l6dar skal fylgja byggingarleyfisumsdkn.
Sérstaklega skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum, géréum, pakgérdum, grédurfari og trjdraekt.

A meeliblddum 168a skulu koma fram kvadir um ofanvatnsmedhdndlun, s.s. vardandi hamarksrennsli
ofanvatns fra vidkomandi 168 og radstafanir til ad heegja 4 eda draga Ur rennsli ofanvatns. Akvaedin
skulu taka mid af hamarks flutningsgetu ofanvatnslagna fra svaedinu og uUtreikningum a naudsynlegri
rymd ofanvatnslausna innan svaedisins. Gera skal grein fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns i
byggingarleyfisumsékn og & adaluppdrattum vegna byggingarleyfis. Ymsar leidir koma til greina
vardandi ofanvatnsmedhdndiun innan 168a og til ad uppfylla akvaedi par um. £skilegt er ad medhondla
ofanvatn sem naest upptokum sinum til ad koma i veg fyrir mikla uppséfnun vatns & einstokum
sveedum.

Grodur & pokum (graen pok) studlar m.a. ad pvi ad haegja 4 og draga Ur rennsli ofanvatns fra péttu
yfirbordi. Einnig er haegt ad koma fyrir ldagpunktum eda lautum med yfirfalli, sem geyma vatnid og auka
groid yfirbragd byggdarinnar. Akveda skal ofanvatnslausnir og Utfzerslu peirra, s.s. steerd og

rummal ofanvatnsrasa, lauta, ofanvatnsrasa og jardvegsfyllinga, i samradi vid sérfraedinga & pvi svidi.
So6fnun og endurnyting ofanvatns er hluti af gédu verklagi i tengslum vid innleidingu sjalfbaerra lausna.
Gera skal grein fyrir landmotun, yfirbordsfragangi, grédri og lysingu a8 160 a I68aruppdraetti sem fylgir
byggingarleyfisumsdkn.

Oheimilt er ad nota byggingarefni i hjupfleti s.s. pbakefni, utanhtssklaedingar eda malningu, sem geta
haft i for med sér Gtskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma.

Byggingarleyfisumsdékn skal fylgja ahaettumat fyrir byggingar med tilliti til ndlaegdar vid lagnir & svaedinu
og dypt bygginga.

3.1 Bilastzedi

Bilastzedi skulu vera i samraemi vid kafla 6.2 byggingareglugerfar nr. 112/2012. Upplysingar um fj6lda
bilasteeda & hverri 168 ma sjd i umfjdllun um hverja 168 i kafla 5.1. Utfaersla bilasteeda 3
skipulagsuppdrattum er adeins til skyringar og er ekki bindandi.

{ tengslum vid breytingu & deiliskipulagi var unnid samgoéngumat sem kvedur & um vidmid fyrir
bilasteedi & sveedinu. Kvadir eru settar um grédur til ad milda asynd bilasteeda vid Ellidadrdal.
Grodursveaedi skal pvi pekja ldgmark 15% af yfirbordi bilastaeda (hafa skal frdgang bilasteeda i Laugardal
til vidmidunar, t.d. vid Skautaholl, iprottafélagid brétt og Laugardalsvoll). Allt ofanvatn af bilastaedum
skal hreinsa @ stadnum og skilad hreinu til vidtaka (Ellidada). Pa skal yfirbord bilasteeda vera med
gegndraept yfirbord (t.d. grashellur, ecoraster eda sambzerilegt) en aksturssveedi mega vera malbikud.
Gera skal rad fyrir moguleikum a rafhledslum fyrir rafbila & bilasta&edum innan I608a.

3.2 Hjolastzedi
bar sem svaedid er nalaegt Utivistarsveedi og med vistveenu pema skulu vera ad lagmarki 10 staedi fyrir

reidhjél & hverja 1.000 fm atvinnuhtsnaedis og skulu pau vera sem naest inngangi. Gert er rad fyrir ad
stér hluti gesta a sveedinu komi ad pvi um stigakerfi nagrennisins, t.d. hjélandi eda gangandi.

3.3 Skilti

Heimilt er ad hafa fyrirtaekjaskilti 4 160 vid innkeyrslu & bilastaedi med upplysingum um heiti byggingar,
fyrirtaeki eda vorumerki. Skiltin skal hanna samhlida byggingu. Slikir skiltastandar mega vera allt ad 1,2
m hdir og 2 m breidir og vera ad lagmarki 1 m fra [60armorkum. Uppsetning skilta er had byggingarleyfi
fra byggingarfulltrdanum i Reykjavik. Heimilt er ad hafa fyrirtaekjaskilti um heiti byggingar, fyrirtaekja
eda vorumerkja a veggflotum byggingar. b6 er dheimilt ad vera med merkingar og auglysingaskilti 4
nordurhlid mannvirkja (sem visa i att ad Ellidadrdal). Ekki er heimilt ad setja skilti & pak bygginga.
Fyrirteekjaskilti geta verid malud a veggflot, motud form eda texti sem skorin eru Ut og fest a veggflot
efa myndud med ljésum eda O60rum samsvarandi heetti, s.s. med baklysingu utskorinna forma.
Oheimilt er ad lysa skilti med blikkandi lysingu. Lysing skal vera 6bein og samfelld og fyrir komi& & pann
hatt ad hun lysi beint & skilti (eda sé innbyggd i skilti) og lysi ekki beint 4 gbtu, stiga eda adliggjandi eign.
Skilti (e. internally-lit box signs) med innri lysingu eru ekki leyfd.

3.4 Sorpgeymslur

Almennt er gert rad fyrir ad sorpgeymslur séu i byggingum, gdmum eda djupgamum & |6d. Leitast skal

vid ad fella sorpgeymslur inn i landid og milda dsynd peirra eins og kostur er. Djipgama skal stadsetja
samhlida byggingu og tryggja ad peir séu adgengilegir sorpbilum. Sorpgeymslur skulu ad 68ru leyti vera
i samraemi vid byggingarreglugerd og taka mid af rymisporf vegna flokkunar sorps. Horfa skal til pess ad
endurnyta Urgang og flokka sorp & sveedinu eins og best verdur a kosid.

4  Byggingarskilmalar
Eftirfarandi byggingarskilmalar gilda um nyjar byggingar a skipulagssvaedinu.
Vid honnun husa og 168a skal pess geett ad fella byggingar, bilasteedi og 6nnur mannvirki sem best ad
landi t.d. med landmétun eda pléntunotkun.
Ekki ma raska landi utan skilgreindra 168a.
Huashlidar & byggingum og grédurhlisum sem visa i nordur ad Ellidaam og Ellidaardal skulu almennt vera
latlausar og falla sem best ad umhverfinu. Lé8arhafar skulu afla tilskilinna leyfa ef peir telja sig purfa ad
nota borgarland undir framkveemdir.

4.1 Adalinngangur
Adalinngangar skulu vera adgengilegir fyrir gangandi vegfarendur sem og fré bilasteeum a vidkomandi
168 og i tengslum vid skilgreindar gdnguleidir og stiga.

4.2 Byggingarreitir og hnnun bygginga
Byggingarreitir eru syndir @ skipulagsuppdraetti og skulu byggingar vera innan byggingarreits med
eftirfarandi undantekningum: Einstakir byggingarhlutar, svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur,
vindbrjétar og svalir mega nad Gt fyrir byggingarreit, par sem afsteedur & 166 leyfa, ad mati
byggingarfulltrda, m.t.t. steerdar 16dar, fjarleegdar 4 milli hisa og pess hattar. Oheimilt er ad nota
byggingarefni i hjupfleti s.s. pakefni, utanhuisskleedingar eda malningu, sem geta haft i for med sér
utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma. Stefnt skal ad pvi ad hanna byggingar pannig ad
beita megi natturulegri loftraestingu til ad draga Ur orkunotkun. Vid fullnadarhdnnun bygginga skal haft
samrad vid slokkvilid vardandi Gtfzerslu @ adkomuleidum slékkvibila.
Val byggingarefna m.t.t. umhverfisdhrifa: Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa sem
minnst ahrif 8 umhverfid og heilsu manna, hvort sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega férgun
vidkomandi efnis. Zskilegt er ad velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru endurvinnanleg ad
lokinni notkun og/eda hafa hlotid umhverfisvottun.

4.3 Haed hisa og vegghaedir
Almennt er mifad vid ad hus a svaedinu séu a einni haed. Mestu maenishadir og haedir hdsa innan 16da
koma fram i kafla 5.1 og & snidmyndum & uppdreetti 3.

4.4 Byggingarefni
Leitast skal vid ad vinna med natturuefni eda létt efni svo sem gler vid innganga i byggingar og &
veggflotum gétuhaeda sem snla ad gangstéttum og 68rum gonguleidum.

4.5 Veggsvalir
Veggsvalir eru heimilar @ 6llum hlidum bygginga.

4.6 Pbakform
Heimilt er ad vera fjolbreytt pakform, en pé alltaf med ldgmarks vatnshalla. Leitast skal vid ad hafa pék
og jafnvel veggi bygginga & sveedinu med greenu yfirbordi, svo sem gras, lyng- eda Uthagatorfi eda
sambeerilegu. Undanpegnar fra pessu eru paer byggingar sem eru med glerpaki eda sambzerilegu, svo
sem plast. bok og veggi sem ekki hafa graent yfirbord skulu vera i lit sem fellur inn i umhverfig, t.d.
jar@arlitum.

4.7 Hljodvist
Sélarhringsumferd um Stekkjarbakka er i kringum 20.000, sem er téluverd umferd. Hljédvistarkort syna
ad havadi fréa umferd til neerliggjandi byggdar i Stekkjum er um 62 db. Vidmidunarmork fyrir
pjénustuibudir eru skilgreind 55 dB vid hisvegg, en innandyra parf ad uppfylla sbr. annars stadar mérk
um 30 dB. Tryggja skal hljédvist bygginga i samraemi vid lagmarksakveedi (vidmidunargildi) reglugerdar.
4.8 Notkun/starfsemi

Starfsemi sem heimilud er innan hverrar 160ar kemur fram i skilmalum um 168ir. Ekki er heimild fyrir
mengandi idnad, vorugeymslur og almennt ibudarhisnaedi. Matvoruverslanir eru ekki heimilar &
svaedinu.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
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