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Arid 2012, fostudaginn 20. jantar, kom trskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala
saman til fundar i husnadi nefndarinnar ad Skulagstu 21, Reykjavik. Maeettir voru
Hjalti Steinpdrsson forstodumadur, Asgeir Magnuisson héradsdémari og Porsteinn
Porsteinsson byggingarverkfradingur.

Fyrir var tekid mal nr. 9/2010, keera 4 sampykkt borgarrads Reykjavikur fra 12.
névember 2009 um deiliskipulag fyrir Urdarstigsreiti.

[ malinu er n kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til Grskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala, dags. 2. mars 2010, er
barst nefndinni nasta dag, kera Birna Eggertsdottir og Runar Hrafn Ingimarsson,
Urdarstig 16, Reykjavik, akvordun borgarrads Reykjavikur fra 12. névember 2009 um
ad sampykkja deiliskipulag vid Urdarstig, nanar tiltekid stadgreinireita 1.186.0 og
1.186.4.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins birtist { B-deild Stjérnartidinda 3. febraar
2010.

Gera kaerendur pa kréfu ad ofangreind akvordun verdi felld ur gildi.

Mailavextir: Forsaga maélsins er su ad i november 2007 og 4 vorddogum 2009 var
hagsmunaadilum annars vegar kynnt forsdgn og hins vegar tillaga ad deiliskipulagi
vid Urdarstig fyrir stadgreinireit 1.186.0 sem afmarkast af Bergstadastreeti,
Baldursgdtu, Urdarstig og Bragagdtu og stadgreinireit 1.186.4 sem afmarkast af
Bergstadastraeti, Bragagotu, Urdarstig og Njardargstu. Komu fram athugasemdir vid
greindar tillogur, m.a. frd kerendum maéls pessa. Malid var eftir petta til umfjollunar
hja skipulagsyfirvéldum 4 nokkrum fundum og 4 fundi skipulagsrads hinn 15. juli
2009 var sampykkt ad auglysa breytta tillogu, dags. 13. juli s.4., ad deiliskipulagi
umraeddra reita. Sampykkti borgarrdd pa afgreidslu 4 fundi hinn 6. agust s.a. Var
tillagan auglyst til kynningar fra 14. agust til og med 25. september 2009 og komu
fram athugasemdir vid tilldguna, m.a. fra keerendum. A fundi skipulagsrads hinn 4.
névember 2009 var tillagan 16gd fram ad nyju dsamt gégnum, par 4 medal umsogn
skipulagsstjora, dags. 2. névember 2009, par sem lagt var til ad tillagan yrdi sampykkt
med peirri breytingu ad beett yrdi inn 4 skipulagsuppdratt byggingarreit fyrir solstofu &
16dinni nr. 12 vid Urdarstig, en 6sk bess efnis hafdi komid fram 4 kynningartima
tillsgunnar. Kom fram { umsogninni ad 6sk l6darhafa Urdarstigs 12 um ,,vidbyggingu
ad gafli Urdarstigs 14“ hefdi einnig komid fram vid kynningu gagnvart
hagsmunaadilum, en dkvedid hefdi verid ad auglysa tilloguna Obreytta, p.e. én
vidbyggingar. Pa var tekid fram ad par sem byggingarreiturinn leegi ad 160armdrkum



vid Urdarstig 14, og hann hefdi ekki verid 4 uppdreetti peim er auglystur hefdi verid,
veeri gert 140 fyrir ad sampykki 16darhafa Urdarstigs 14 byrfti ad liggja fyrir adur en
byggingarleyfi yrdi afgreitt. Afgreiddi skipulagsréd tillsguna med svofelldri bokun:
Sampykkt med peim breytingum sem fram koma { umsdgn skipulagsstjora. Visad til
borgarrads pegar uppdrettir hafa verid lagferdir.  Tilkynnti skipulagsstjori
borgarradi nidurstédu skipulagsrads med bréfi, dags. 5. névember 2009, og fylgdi
bréfinu fyrrgreind umsdgn skipulagsstjora og athugasemdir er borist hofou 4
kynningartima. Akvaedi um ad heimilt veeri ad reisa einnar hedar byggingu med
svélum 4 paki innan byggingarreits vid 16darmork Urdarstigs nr. 14 var sidan feert inn
& uppdratt deiliskipulagsins. A fundi borgarrads hinn 12. névember 2009 var bréf
skipulagsstjora lagt fram og bokad ad tillagan veeri sampykkt.

[ kjolfar pessa var skipulagid sent Skipulagsstofnun til medferdar sem med bréfi,
dags. 10. desember 2009, gerdi athugasemd vid ad birt yrdi auglysing um gildistoku
deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda. Var m.a. bent 4 ad vegna peirra breytinga
4 deiliskipulaginu er lutu ad 160 Urdarstigs 12, og gerdar hefou verid eftir a0 tillaga ad
deiliskipulagi hefdi verid auglyst, byrfii ad auglysa deiliskipulagid ad nyju par sem
pessara breytinga yrdi getid. A3 60rum kosti taldi Skipulagsstofnun ad geta pyrfii
greindra breytinga og kerufrests i auglysingu um nidurstodu sveitarstjornar auk pess
sem askilegt var talid ad breytingarnar yrdu kynntar ndgronnum ad Urdarstig 14 med
upplysingum um keerufrest. Med bréfi skipulags- og byggingarsvids Reykjavikur til
Skipulagsstofnunar, dags. 18. jantar 2010, var gerd grein fyrir afstédu borgarinnar til
fram kominna athugasemda stofnunarinnar. Kom par m.a. fram ad breytinga 4 160
UrBarstigs 12 og keerufrests yrdi getid { auglysingu um nidurstédu sveitarstjornar og
ad eigendum UrBarstigs 14 yrdi einnig tilkynnt um keerufrest. Pa var 60rum
athugasemdum svarad og breytingar gerdar par sem tilefni botti til. Med bréfi
Skipulagsstofnunar, dags. 5. febraar 2010, voru framkomnar athugasemdir dréttadar.

Skutu keerendur adurgreindri Akvordun til arskurdarnefndarinnar eins og a0 framan er
rakid.

Malsrik kaerenda: Af halfu keerenda er visad til pess ad 160 peirra hafi verid skert
med hinu kerda deiliskipulagi. Hén hafi verid 154 m? en verdi 118,5 m* samkvemt
skipulaginu. Gangstétt sé fzerd ur 168 kaerenda til borgar og bé sé 160 beirra minnkud
til ad koma til mots vid krofur 168arhafa UrBarstigs 16A. Sé um gréft brot 4
jafiraedisreglu ad reda. Hafi Reykjavikurborg innheimt leigu fyrir 160 keerenda &
grundvelli 163arleigusamnings fia 1920 og sé pvi hardlega métmeelt ad sd samningur
sé fallinn 4r gildi likt og haldid hafi verid fram { umsdgn skipulagsstjora. Akvadi um
eignarnam séu pvi i fullu gildi og beri Reykjavikurborg ad bata kerendum ba
skerdingu 4 16dinni sem dkvedin hafi verid med sampykkt hins nyja deiliskipulags.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af hélfu Reykjavikurborgar er pvi haldid fram ad
fullkomlega hafi verid heimilt ad gera rad fyrir breytingu 4 mérkum 16dar keerenda,
svo sem gert hafi verid. Verid sé ad feera 168armark 1 4tt ad raunverulegu astandi, auk
pess sem talid hafi verid ésanngjarnt ad l68arhafar veru ad greida fasteignagjold af
landi sem 1 edl sinu veri borgarland. Med umreddum breytingum sé ekki verid ad
koma til mots vid krofur annarra 168arhafa heldur sé veri® ad lagfzera skekkjur,
Einnig pyki edlilegt ad gangstétt vid gotuna sé utan 168a og hafi allar 16dir vid
UrBarstig  verid minnkadar sem nemi gangstéttinni. ba sé bent &4 ad
16darleigusamningur um 169 karenda hafi verid utrunninn og bvi hafi purft ad ganga



fra nyjum samningi. Ekki purfi pvi ad framkvaema eignarndm, enda séu 14 ar fra pvi
ad samningurinn hafi runnid Gt. Telji kerendur sig ciga botarétt verdi ad sekja paer
betur & grundvelli 33. gr. skipulags- og byggingarlaga. P& s¢ aréttad ad i
deiliskipulaginu felist adeins tillaga ad breyttum 160amdrkum og muni
Reykjavikurborg ekki framkvaema breytingar nema { samradi og satt vid alla 160arhafa
vid gerd nyrra 16darleigusamninga.

Nidurstada: FEins og ad framan greinir er { mali pessu deilt um gildi akvérdunar
borgarrads Reykjavikur um deiliskipulag vid Urdarstig, stadgreinireiti 1.186.0 og
1.186.4.

f 25. gr. pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, er vid eiga i mali pessu,
er fjallad um kynningu, sampykkt og gildistéku deiliskipulags. I 2. mgr. tilvitnads
akveadis segir ad akvedi sveitarstjorn ad breyta auglystri tilldgu { grundvallaratridum
skuli hin breytta tillaga auglyst & nyjan leik skv. 1. mgt.

Tillaga a¢ deiliskipulagi Urdarstigsreita, par sem m.a. var heimilad ad stekka hus og
hazkka ris 4 160inni nr. 12 vid Urdarstig, var auglyst til kynningar fra 14. 4gust til og
med 25. september 2009, A fundi skipulagsrads hinn 4. névember s.4. var tillagan
sampykkt med peirri breytingu ad beett yrdi vid byggingarreit fyrir sdlstofu 4 168inni
nr. 12 vid UrBarstig. Var hid umpreetta deiliskipulag sampykkt 4 fundi borgarrads
hinn 12. névember 2009, en pa hafdi verid fert inn 4 skipulagsuppdrattinn dkvaedi um
ad heimilad veeri ad reisa ecinnar hadar byggingu, med svolum & paki, innan
byggingarreits vid lo0armork Urdarstigs nr. 14.  Gengur st breyting lengra en
sampykkt skipulagsrads fra 4. névember 2009,

Eins og ad framan er rakid voru tvivegis gerdar breytingar a kynntri tillogu eftir ad
frestur til ad koma ad athugasemdum wvar lidinn. Hvorki er tilgreint i
skipulagsskilmalum fyrir umreedda 168 hvert nytingarhlutfall hennar sé né er tiltekid
byggingarmagn 4 168inni, likt og askilid er i gr. 5.4.2 i skipulagsreglugerd nr.
400/1998. b6 er ljost ad umraedd breyting vikur { grundvallaratridum fra aformadri
nytingu tédrar 168ar samkvaemt peirri tilldgu sem auglyst var til kynningar fyrir
stadgreinireit 1.186.4 og er hun pess edlis ad veenta matti ad hin hefdi téluverd
grenndarahrif. Verdur ad telja ad umradd breyting hafi ad efni og umfangi verid slik
ad skylt hafi verid ad auglysa tilloguna ad nyju, sbr. 2. mgr. 25. gr. pagildandi
skipulags- og byggingarlaga. Breytir engu um pa nidurstédu annars vegar si @tlan
skipulagsyfirvalda ad geta breytingarinnar og veita upplysingar um karufrest i
auglysingu um nidurstéou sveitarstjérnar og hins vegar aform um sérstaka tilkynningu
til [60arhafa Urdarstigs 14 um hana.

Hin kzerda akvordun hefur samkvamt framanségdu ekki hlotid 16gmeaeta malsmedferd
og er pannig haldin annmérkum sem leida eiga til dgildingar. Annmarkar pessir varda
b6 adeins annan af tveimur stadgreinireitum sem akvorounin tekur til og pykir rétt,
med hlidsjon af medalhofsreglu stjornsysluréttaring, ad 6gilda adeins deiliskipulag
fyrir stadgreinireit 1.186.4, en deiliskipulag fyrir stadgreinireit 1.186.0 skal standa
6raskad. Malsastedur kaerenda, er varda breytta afimorkun 16dar, gildi 16darleigu-
samninga, eignarnam og skadabetur, eru einkaréttarlegs edlis og koma ekki til alita
vid drlausn mélsins,



Uppkvadning drskurdar i mali pessu hefur dregist verulega stokum mikils fjlda mala
sem skotid hefur verid til trskurdarnefndarinnar.,

Urskurdarord:
Felld er ur gildi akvorBun borgarrads Reykjavikur fra 12. névember 2009 um

deiliskipulag fyrir UrBarstigsreiti ad pvi er vardar staBgreinireit 1.186.4 en
deiliskipulag fyrir stadgreinireit 1.186.0 skal standa draskad.

Hjalti Steinpdrsson

Asgeir Magnisson borsteinn Porsteinsson



