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SAMPYKKT DEILISKIPULAGS

Deiliskipulag Kauptins - verslunar- og pjonustusveedi i Urridaholti
Gardabee.
Skipulagsnefnd Gardabeejar lagdi til & fundi sinum pann ad

deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid 25. grein skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 m.s.br. yrdi sampykkt. Baegjarstjorn Gardabzejar
sampykkti deiliskipulagid hinn 2007.

Fyrir hénd Gardabeejar

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda hinn
2007.

ELDRI SAMPYKKTIR UM SKIPULAG

Deiliskipulag Kauptlns, verslunar- og pjonustusvaedis i Urridaholti, Utgafa 1.f,
sem sampykkt var i beaejarstjorn Gardabaejar pann 2006 og
auglyst i B-deild Stjornartidinda pann fellur ar gildi vid
gildistoku pessa deiliskipulags.
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YFIRLIT UM BREYTINGAR

7. 3. 2005
Ordalag var vida lagfeert til ad gera texta einfaldari og audskiljanlegri.

Kafli 3.3 um samrad var umritadur til ad lysa betur pvi ferli sem att hefur sér stad
vid undirbuning skipulagstilldogunnar.

Kafli 6.1 var umritadur til ad endurspegla raunverulega medferd eignaskipta innan
einnar lodar.

I kafla 6.10 var baett inn dkvaedi um allt ad 10 m framkvaemdasvaedi vid fjarstig
medfram Reykjanesbraut.

I kafla 6.11 wvar beett inn lysingu & stadsetningu mogulegrar
settjarnar/siturtjarnar.

Kafla 6.13 um farsimabinad var beett inn.

Kafla 6.14 um lysingu var beett inn.

Ahrifa mégulegra kjallara & heildarflatarmal bygginga var breytt i kafla 7.
f kafla 7.6 um skilti S1 var baett inn moguleika & farsimaloftneti i skiltinu.
Kafla 7.8 um byggingarreit fyrir dreifist6d og farsimabinad var baett inn.
Kafla 7.9 um byggingarreit fyrir kaldavatnsdaelubrunn var beett inn.

Kafla 7.10 um byggingarreit fyrir farsimabunad var baett inn.

10. 6. 2005

Skipulaginu var breytt @ pann veg ad i stad pess ad sveedid sé allt saman ein 168
eins og adur var gert rad fyrir eru nuna sex til sjo 168ir undir byggingar auk einnar
I68ar undir skilti og annarrar undir spennistéd/farsimabinad. I breytingunni
felast engar breytingar & byggingarmagni eda tilfeerslur bygginga, eda annarra
mannvirkja en ordalag breytist vida i greinargerdinni par sem nu er talad um 168ir
i stad byggingarreita ddur. Auk pess var ordalag vida lagfeert til pess ad gera
textann audlesnari og markvissari.

Kafli 2.1 var endurbasttur med nyjum og nakvaemari fylgigagnalista.

Kafli 2.4 breyttist verulega. bar er nina kvedid & um ad Gardabae verdi afhentur
hluti sveedisins til eignar og umsjonar. Einnig er gerd grein fyrir nyrri
uppskiptingu svaedisins i 108ir og fjallad um veentanlegt hagsmunafélag l6darhafa.

Kafli 2.6 var breytt par sem fornleifaskraningu er ntna lokid.

Kafli 3.3 var aukinn og endurbzettur med upplysingum um formlegt kynningar og
umsagnarferli sem nu er lokid. Par kemur fram hverjir sendu inn umsagnir a
kynningartimabilinu.

Kafli 4.3 er vidaukinn med nakvaemari lysingu a adkomugotunni og kvodum um
akstur innan l6da og a lédamorkum. Lagmarkshlutfalli bilasteeda og
byggingarmagns var einnig breytt Ur 1:23 i 1:25 innan hverrar [88ar.

Kafli 5.3 var aukinn med texta sem kvedur & um ad lega stiga i hrauninu sé
eingdngu leidbeinandi & skipulagsuppdraettinum. Stigarnir verdi lagadir ad legu
landsins. Einnig eru gerdar kvadir um stiga innan |éda.

Kafli 6.1 er ad mestu leyti nyr vegna breytinga a |6daskipan. Par er nu fjallad um
radstofun byggingarréttar, nyju lddaskiptinguna, hagsmunafélag I|édarhafa,
samning landeiganda og Gardabajar. Auk pess er nuna kvedid a um ad
innanhuUssbreytingar og smaveegilegar breytingar utanhldss séu undanpegnar
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umsogn Arrowstreet, landeiganda og hagsmunafélagsins adur en paer eru lagdar
fyrir byggingarfulltria.

Kafli 6.3 kvedur ni m.a. & um ad |6dir verdi endanlega skilgreindar a 168ablédum.

I kafla 6.4 var beett vid akvaedi um ad landeigandi megi kveda ndnar & um
starfsemi innan einstakra l6da.

Kafli 6.5 takmarkar nina grédursetningu framandi plantna i dsnortnu hrauni. Enn
fremur hefur verid baett vid akveedum um ad vid framkveemdir skuli pess geett ad
spilla ekki umhverfinu utan sjalfra byggingarstadanna.

I kafla 6.6.1, fyrstu li® upptalningarinnar, er nina lyst hvernig ahersla skuli 16g8 &
ad natturuleg efni skuli notud sérstaklega vid innganga i byggingarnar.

I kafla 6.6.1, 68rum [i® upptalningarinnar, er nlna lyst hvernig natturuleg
byggingarefni skuli vera synileg & lengd og breidd frekar en & had.

Kafli 6.6.6 tiltekur kvadir um gangstéttar innan 168a og tengingar peirra @ milli
l6da.

I kafla 6.8 var breytt &kvaedum um lagmarkshlutfall bilasteeda og
byggingarmagns ur 1:23 i 1:25.

Kafli 6.10 var vidaukinn med kvodum um lagnir innan l6da.

Ordalag og uppsetning & kafla 7 er verulega breytt vegna breytingar Ur einni
byggingarldd i sex til sjo. Raunverulegt skipulag hefur hins vegar ekki tekid
neinum breytingum. Byggingarreit R1 var skipt upp i prjar 16dir og byggingarreit
R2 var slegid saman vid pann hluta reits R1 sem var naestur honum. Ekki er
lengur gert rad fyrir ad teeknirymi i kjallara séu tekin Gt fyrir
heildarbyggingarmagn. bPar sem 4adur var gert rad fyrir premur til fimm
byggingum i byggingarreit R1 hefur peim nu verid skipt nidur a 168ir R1A til R1C
og byggingarreiti innan peirra pannig ad a 168 R1A verdi ein bygging, a 168 R1B
sem skipta ma i tvennt verdi ein eda tvaer byggingar og i byggingarreit A & 168
R1C verdi ein eda tvaer byggingar. Sja kafla 7.1 til 7.3.

I koflum 7.7 og 7.8 er nlna tekid fram ad nakvaem stadsetning 168a fyrir skilti og
spennist6d bidi utgafu meeliblada.

28. 6. 2005

Felldur var nidur byggingarreitur a 168 R1C sem naestur var Urridavatni. Pannig
myndast meiri samfella og betri tenging milli Urridavatns og natturunnar i kring
um vatnid annars vegar og Kauptunsins hins vegar. bessar breytingar koma
eingdngu fram i kafla 7.3 og undirk6flum hans.

3. 8. 2005

I koflum 7.1.1, 7.2.1, 7.3.1, 7.4.1, 7.5.1 og 7.6.1 var beaett inn skilyréi um ad
mogulegir bilakjallarar skuli alltaf stadsettir innan vidkomandi byggingarreits ad
6llu leyti.

Kaflanumer i kafla 7.4 voru lagfaerd og efnisyfirlit uppfaert til samramis.
Numer mynda i kafla 7 voru lagfzerd.
30. 9. 2005

Adkomugata verslunar- og pjonustusvaedisins feer heitid ,Kauptan®. Allar 168ir a
svaedinu standa vid ,Kauptun" og hafa hlotid videigandi nUmer. Sja uppdratt 00-
01 og kafla 2.8, 3.2, 4.2, 4.3, 5.2 dsamt koflum 6 og 7).

Deiliskipulagssvaedid ofan 16da nr. 1, 3 - 5 og 7 var staekkad um u.p.b. 100 m til
austurs. L&dir nr. 1 og 3 - 5 eru afram oObreyttar sem og eystri moérk [6dar nr. 7.
Innan vidbotarinnar mun hins vegar rimast jardvegsmon, girding og gongustigur
ofan vid fyrirhugada skeringu i holtid. Sja kafla 2.3 og 4.1
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Hamarks grunnkéti bygginga a 168um nr. 1, 3 - 5 og 7 hefur verid laekkadur ar
39,0 mi 38,0 m. Sja uppdratt 00-01.

Legu adkomuvegarins - ,Kauptuns" —, hringtorga og stiga hefur verid hagreett til
samraemis vid gatna- og ofanvatnshénnun sem er langt & veg komin. Sja
uppdratt 00-01.

Ny adkoma er ad l6dum nr. 6 og 7 um nyjan arm fra innra hringtorginu &
LKauptuni®. Til samraemis hefur bilastaedum, [68armdérkum og stadsetningu l6dar
T1 undir spennistéd i sudaustur hluta svaedisins verid hagreett. Sja uppdratt 00-
01 asamt koflum 7.3, 7.4 og 7.5.

Adkoma slokkvibila ad byggingum a 168um 1, 3 - 5 og 7 hefur verid baett. Sja
kafla 7.1.8, 7.2.8 0og 7.3.7.

Baett hefur verid vié lagnaleid fyrir vatn, rafmagn og fjarskipti milli [6dar nr. 4 og
fyrirhugads ©ryggissveedis medfram Reykjanesbraut ad sunnan verdu. Sja
uppdratt 00-01 og kafla 6.10.

Snid II i kafla 4.4 hefur verid fellt nidur.

5.7. 2006

Kafla 2.7 um jardfraedi hefur verid baett inn.

Kafla 7.3.8 um jardsprungur hefur verid baett inn.

Minnisbladi Linuhénnunar (dags. 3.3.2006) um jardsprungu a
deiliskipulagssvaedinu, og motveegisadgerdir vid honnun bygginga a
jardsprungum, hefur verid baett a lista fylgirita med deiliskipulaginu.

Heildarbyggingarmagn & 168 6 hefur verid aukid ur 12.000 m2 i 14.000 m2. Sja
kafla 7.4.1 og 4.2 og uppdratt 00-01.

Byggingarreitur a 168 6 hefur verid staekkadur til vesturs. Sja uppdratt 00-01.

Heildarbyggingarmagn a deiliskipulagssvaedinu hefur verid aukid ur 49.000 m2 i
51.000 m2. Sja kafla 4.1 og 6.3. Nytingarhlutfall & deiliskipulagssvaedinu var
haekkad til samraemis Ur 0,18 i 0,19. Sja kafla 4.1.

L6d T1 hefur verid faerd til innan svaedisins. Sja kafla 6.12 og uppdratt 00-01.

Mikilvaegi honnunar ofanvatnslausna hefur verid aréttad og kvéd vardandi honnun
sjalfbaerra ofanvatnslausna a o6llum [6dum verid aréttud, svo og leidarljos vid
honnun bilastaeda og 16da almennt. Sja kafla 6.5 og 6.8.

Ad auki hafa minnihattar breytingar verid gerdar a ordalagi & nokkrum stédum til
ad laga og einfalda texta, s.s. breyting a ordalagi vegna sampykktar Adalskipulags
Gardabaejar 2004-2016.

18.10. 2006

Baett hefur verid inn almennum hénnunarskilmalum um stadsetningu, hénnun og
fragang pjonustubygginga, s.s. spennistédva. Sja kafla 6.6.1.

Baett hefur verid inn akveedum um Uutlit og fragang spennistédva. Sja kafla 6.12.

Tekin hefur verid Gt krafa & uppdreetti 00-01 um ad upprunalegur hraunflaki vid
nordausturhorn byggingar a 168 6 verdi latinn halda sér. bessi breyting er gerd
vegna Oryggisatrida og oOheppilegs yfirbragds og légunar hraunfldkans. Ppess i
stad hefur verid baett inn strongum skilmalum um fragang viéd framangreint horn.
Pannig nast sOmu ahrif og upphaflega var stefnt ad med notkun nattlrulegs
hrauns. Sja kafla 6.5. Einnig hefur verid dregid Ur nattarulegum hraunkanti vid
sudausturhorn byggingar a 168 6. Sja uppdratt 00-01.

Beett hefur verid vid byggingarreit fyrir spennistéd a 168 6 (reitur T3). Einnig
hefur verid bezett vid kafla med sérakveedum fyrir stédina. Sja kafla 7.4.9 og
uppdratt 00-01.
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Ad auki hafa minnihattar breytingar verid gerdar @ ordalagi & nokkrum stédum til
ad laga og einfalda texta.

18.1. 2007

L6d nr. 3-5 og 168 nr. 7 hafa verid sameinadar i eina 168, 168 nr. 3. Lodamork
hafa verid faerd sem nemur 34 metrum lengra til austurs. Einnig hafa 168armork
breyst pannig ad vegur fra sydra hringtorgi og hluti vegar sunnan vid 168 nr. 7
liggja nd innan I6darmarka Ié8ar nr. 3 (ddur 168 3-5 og 7). L&&ir nr. 3-5 og 7
voru &dur samtals 46.933 m2 en 168 nr 3 verdur 58.528 m2. A 168inni er gert rad
fyrir einni byggingu i stad tveggja til priggja. Sja kafla 7.2 og uppdratt 00-01.

Byggingarreitur & 168 nr. 3 (ddur 168 nr. 3-5 og 168 nr. 7) steekkar til austurs,
bannig ad unnt verdi ad fella hluta byggingar inn i berg ofan Kauptuns.
Byggingarreiturinn minnkar hinsvegar til sudurs. Byggingin mun pvi liggja fjeer
Utivistarsvaedi vid Urridavatn. Heildarbyggingarmagn a 168 nr. 3 hefur pannig
verid aukid um 10.200 m2, Ur 11.700 m2 i 21.900 m2. Heildarbyggingarmagn a
deiliskipulagssvaedinu hefur pa verid aukid um 10.200 m2, Gr 51.000 m2 i 61.200
m2. Ad sama skapi haekkar nytingarhlutfall fyrir deiliskipulagssveedid ur 0,15-
0,191 0,23. Sja kafla 3.4, 4.1, 6.3, 6.5, 6.6.1 og 7.2, sem og skipulagsuppdratt
00-01.

Gerdar hafa verid breytingar a sérskilmalum fyrir 168 nr. 3 (4dur 168 nr. 3-5 og 168
nr. 7). Beett hefur verid inn dkvaedi um ad hluti byggingar & 168 nr. 3 geti risid i
allt ad 12 m yfir gdélfkéta vid adalinngang og i 10 m yfir golfkéta vid austurhluta
byggingar, til ad fella hana sem best ad bergvegg. Sett er fram akvaedi um ad
bak byggingar skuli hulid grédurpekju og / eda mol.

Ordalag baedi hvad vardar skilti og auglysingar hefur verid umordad a o6llum
[6dum pannig ad ekki fari @ milli mala hversu stort hlutfall pau megi pekja af
viekomandi byggingum eda hushlidum.

A 168 2 hefur syndum bilastaedum verid fjlgad.

Tveimur Utkeyrslum af bilastaedum hefur verid baett inn & skipulagsuppdratt fyrir
168 nr. 3 (@dur 168 nr. 3-5 og 168 nr. 7).

Skyringaruppdreettir 01-03 og 01-04 hafa verid felldir Ut par sem skyringargildi
peirra hefur minnkad samhlida uppbyggingu a svadinu.

Teiknigrunnur deiliskipulagsins hefur verid uppfaerdur midad vid naverandi astand,
Sja alla uppdreetti.

Texti greinargerdar, skyringarmyndir og uppdreettir hafa verid uppfeerdir med
hlidsjon af 6llum ofangreindum breytingum.

Ad auki hefur ordalagi verid breytt litillega & nokkrum stédum til ad laga og
einfalda texta.
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1.1.

2.1.

=7

GREINARGERD

INNGANGUR

Hér er kynnt deiliskipulag fyrir verslunar- og pjonustusvaedi i landi Urridaholts i
Gardabae. Gert er rdd fyrir ad & svaedinu risi stérar verslanir i byggingum sem
mynda eins konar skeifu utanum adkomusvaedi og bilastaedi i midju svaedisins. A
nedra svaedinu verdi tvaer stérar byggingar gegnt innakstrinum & svaedid. A moéti
pbeim verda tvaer byggingar, sem liggja nedst i vesturhlidum Urridaholts. Gert er
rad fyrir ad steerstu byggingarnar verdi allt ad 22.000 m? ad steerd en peer
minnstu nalaegt 1.000 m?, haed peirra sé & bilinu 6 - 12 m og ad um 2682
bilastzedi verdi, 6ll undir berum himni.

Deiliskipulagssvaedid hefur verid nefnt Kauptin sem er islensk pyding a enska
hugtakinu ,retail park®. Vid skipulagningu Kauptunsins hefur verid 16gé ahersla a
ad tengja vel saman hid byggda og hid nattirulega umhverfi & skipulagssveedinu
og skapa pannig um leid adladandi umgjord fyrir starfsemi & svaedinu. bessu
leidarljosi verdi fylgt afram med adladandi landslagsmoétun. Um leid sé tekid tillit
til peirra forsendna sem purfa ad vera til stadar vid skipulag stérverslunarsvaedis,
svo verslunarstarfsemin geti prifist og prdast. Med sjalfbeerum ofanvatnslausnum
er pess sérstaklega geett ad vidhalda vatnsbuskap Urridavatns pod byggd risi a
svaedinu.

Deiliskipulagi® var upphaflega unnid @ vegum Urridaholts ehf. sem er landeigandi
og préunaradili & svaedinu, i samstarfi vid Gardabae sem skipulagsadila.

Deiliskipulag petta er kynnt samhlida tillogu ad breytingu a Adalskipulagi
Gardabaejar 2004 - 2016 i Kauptuni. Vardandi umhverfismat deiliskipulags pessa
er visad i umhverfismat i breytingar sem gerd var a Adalskipulagi Gardabaejar
1995 - 2015 i Urridaholti med dordinni breytingu 2002.

Skipulagsraogjafar

Skipulagsradgjof vid motun pessarar tillogu hefur verid i hondum
radgjafarfyrirtaekisins Alta, arkitektastofunnar Tekton, landslagsarkitektastofunnar
Landslags og arkitektastofunnar Arrowstreet.

ALMENN ATRIDI

Gogn deiliskipulagsins
Skipulagid er sett fram med:
= Greinargerd med markmidum og forsendum deiliskipulagsins (A. hluti).
»  Skipulagsskilmalum (B. hluti).
= Deiliskipulagsuppdraetti 00-01, i kvarda 1:2000.
=  Skyringaruppdreetti 01-01, i kvarda 1:2000.
» Skyringaruppdreetti 01-02, i kvarda 1:2000.

* Fylgigogn med deiliskipulagi Kauptins - verslunar og pjonustusveaesdi i
Urridaholti i Gardabee:
Fornleifaskraning vegna deiliskipulags a Urridaholti i Gardabee
Byggdasafn Skagdfirdinga, febrdar 2005
Skipulagstillaga fyrir Urridaholt, Umferdarspa
VST, november 2004

Umferdarhavadi vid Urridaholt
Fjolhonnun, febrdar 2005
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Innkeyrsla ad Kauptuni og bilastzedi
VST, febrdar 2005

Leid fraveitu fra skipulagssveedum U-2 og U-3 i Urridaholti i
Gardabee
Fj6lhénnun, febrtar 2005

Vindrosir sjalfvirkrar vedurmeelingarstodvar vid Vifilsstadaveg
Vedurstofa Islands, oktober 2004

Samradsferli vid gerd tillogu ad breytingu a adalskipulagi
Gardabaejar 1995 - 2015 i Urridaholti

Alta, mars 2005

Deiliskipulag Kauptuns i Urridaholti i Gardabze og breyting a
Adalskipulagi Gardabaejar 1995 - 2015

Fornleifavernd riksins, 6. april 2005

Deiliskipulag Kauptuns i Urridaholti i Gardabee
Fornleifavernd rikisins, 25. mai 2005

Fissures and fractures in the bedrock around the Urridaholt area.
Linuhonnun, 3. mars 2006

Onnur gogn

Lodarhafar skulu kynna sér gogn skipulagsins samanber kafla 2.1. adur en
honnun bygginga er hafin. Um framkveemdir & 168um gilda ennfremur eftir pvi
sem vid a:

= Skilmalar fyrir byggingarframkvaemdir i Gardabee.
= Log og reglugerdir.

Mork deiliskipulagssveedis

Deiliskipulagssvaedid neer yfir svaedi sem merkt er sem svadi fyrir verslun og
bjonustu i Adalskipulagi Gardabsejar 2004 - 2016. Einnig neer
deiliskipulagssvaedid litillega inn & sveaedi sem skilgreint er sem svaedi fyrir
blandada byggd i adalskipulaginu.

Landamerki ad.
Setbergslandi

Mynd 2.1: Adalskipulag Gardabeaejar 2004 - 2016 i nyrsta
hluta Urridaholts. Mork deiliskipulagssveedis eru synd med
raudu.
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Deiliskipulagssveedid er samtals 27,5 ha ad steerd og liggur i feeti Urridaholts,
nordvestanvert vid holtid (sja mynd 2.1).

Mork deiliskipulagssvaedisins na fra Reykjanesbraut til nordvesturs, landamerkjum
ad Setbergslandi til sudvesturs, linu i um 200 m fjarlaegd fra Urridavatni til sudurs
og sidan linu afram yfir Urridaholt ad vaentanlegri tengibraut upp i Urridaholt til
nordausturs® (sja deiliskipulagsuppdratt 00-01 og mynd 2.1).

Eignarhald a landi og umsjon skipulags

Landid er i eigu Urridaholts ehf. Pbvi hefur verid skipt upp i 5 byggingarlddir auk
nokkurra minni l68a og reita fyrir skilti og fyrir dreifistédvar. Hluti svaedisins
hefur verid afhentur Gardabee til eignar og afnota undir goétur, stiga og opin svaedi
b.m.t. svaedid naest Reykjanesbraut. Eigendur fasteigna & sveedinu skulu hafa
med sér félag um sameiginleg hagsmunamal eigenda fasteigna i Kauptuninu.
Kvadir eru um adild ad félaginu i I6darleigusamningum. Rekstrarfélag Kauptins
hefur verid stofnad. Um lodirnar visast nanar til deiliskipulagsuppdrattar 00-01.

Mynd 2.2: Korti® er Gr bokinni Ornefni og leidir i landi Gardabaejar. bad er

birt hér med leyfi hofundar, Gudlaugs Runars Gudmundssonar.

1 Hér eftir kéllud Urridaholtsstraeti.
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2.5. Stadoheettir

Skipulagssvaedid liggur nordvestan vid Urridaholt og teygir sig upp i holtid (sja
mynd 2.3). Holtid er avol, jokulsorfin haed sem er ad hluta umlukin Ufnum
hrauntanga Ur Burfellshrauni sem runni® hefur medfram holtinu ad nordan- og
vestanverdu (sja mynd 2.2). Hrauntanginn gengur afram fram i Urridavatn.
Burfellshraun ber nokkur 6rnefni s.s. Urridakotshraun og Svinahraun.

Mynd 2.3: Ljésmynd tekin til sudvesturs yfir Urridaholt og
Urridavatn. Reykjanesbraut og Molduhraun sjast til haegri.
Byggd i Hafnarfirdi sést i fjarska.

Svaedid teygir sig upp a Burfellshraun og ad Reykjanesbrautinni i nordri og vestri
og neer sidan yfir méa og myrarflaka @ milli hraunsins og holtsins. Madinn er i um
pad bil 31 m h.y.s. en svadid teygir sig upp i u.p.b. 45 m h.y.s. uppi i holtinu.
Gegnt Urridaholti, nordan Reykjanesbrautar er athafnasvadid Molduhraun en i
Setbergi, vestan Urridavatns er fyrirhugad ibudarsvaedi (sja mynd 2.1).

Mynd 2.4: Tidni vindatta Ur vedurstéd vid Vifils-
stadaveg, allir manudir i %, maelt @ timabilinu
19.1.1998 til 1.10.2004.

A holtinu er vindur hvassastur Ur sudaustri og einnig rignir mest Ur peirri att ad
sumarlagi. Upplysingar um vindattir & svaedinu eru & myndum 2.4 og 2.5. I
Urridaholti hefur ekki verid byggd sidan 1958 pegar baerinn Urridakot i
sudurhlidum holtsins fér i eydi. NU eru par eingbngu samfallnar ruastir
Urridakotsbaejarins auk herblUda Ur heimsstyrjéldinni sidari austast a holtinu.

Utgéfa 1g, 18.1.2007 12



Deiliskipulag Kauptins - verslunar og pjonustusvaedi - Urridaholti, Gardabee "
pulag p g bj M

2.6.

2.7.

ff {mis)
—_ Ll = e (=] [=]

=]

T FRA®AE

Vindatt (7

Mynd 2.5: Medalvindhradi hverrar vindattar. Fjoldi athugana i vindatt.

Fornleifar

Samkvaemt fornleifaskraningu Byggdasafns Skagfirdinga eru einungis einar
synilegar eda pekktar fornleifar & skipulagssveedinu®. Um er ad reeda mografir,
merktar 174-36. Samkvamt bréfi Fornleifaverndar rikisins fra 25. mai 2005 er
ekki naudsynlegt ad maela mégrafirnar upp eda faera paer & loftmynd/kort>.

Jarofreedi
Jaréfraedirannsoknir i Urridaholti hafa leitt i Ijés ad jardsprunga liggur &
sudaustasta hluta deiliskipulagssvaedisins. Pessi sprunga hefur hreyfst i

jardskjalftum a sidustu 10.000 arum, en litid & sidustu 500 arum. Mogulegt er ad
einhverjar hreyfingar geti att sér stad i sprungunni verdi jardskjalfti 2 pessum
sl6dum®.

Mynd 2.6: Stadsetning sprungu sem liggur yfir byggingarreit a 168 3.

2 Byggdasafn Skagfirdinga, febriar 2005, Fornleifaskraning vegna deiliskipulags & Urridaholti i
Gardaba
3 Bréf um fornleifar: Fornleifavernd riksins, 25. 5. 2005, Deiliskipulag Kauptdns i Urridaholti {

Gardabeae
* Minnisblad Linuhdnnunar, 3.3.2006, Fissures and fractures in the bedrock around the Urridaholt area
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Taka parf tillit til sprungunnar og legu hennar vidé héonnun og byggingu byggingar
a peirri 168 sem sprungan fer um, sbr. leidbeiningar fra sérfreedingi i hénnun
bygginga & jardsprungum®.

Hljédvist
Samkvaemt skyrslu Verkfraedistofunnar Fjélhonnunar um hljédvist i Kauptininu

eru Uutreiknud havadamork daseettanleg og uppfyllir svaedid reglugerd um
hljédvist®.

Adgengi ad sveedinu

Adalumferdaraed ad svaedinu er Reykjanesbraut, sem liggur medfram Kauptudninu
nordanverau. Reykjanesbrautin er stofnbraut, ©6nnur helsta samgénguaed
hofudborgarsvaedisins fra nordaustri til sudvesturs. Vié Urridaholtid verda
gatnamot inn @ Urridaholtsstreeti.  Brautin mun liggja yfir holtid og tengjast
Ellisavatnsvegi i austri. Fra Urridaholtsstraeti eru sidan gatnamét inn & adkomu-
g6tu Kauptunsins sem nefnd er ,Kauptun®, sja deiliskipulagsuppdratt 00-01.

Kostir sveedisins sem pjénustu- og verslunarsvaedis

Medal helstu skilyrda fyrir arangursrikum rekstri pjonustu- og verslunarsveaedis
eins og fyrirhugad er & svaedinu er midlaeg stadsetning a hofudborgarsvaedinu,
audvelt adgengi, naegt landrymi fyrir stérar byggingar og tilheyrandi bilastzesi.
Allt er petta til stadar vid Urridaholt.

HIjodvist medfram stérum umferdaraedum eins og Reykjanesbraut veldur pvi ad
edlilegt er ad stadsetja a vidkomandi sveedum atvinnustarfsemi, svipada peirri
sem hér um raedir, sem ekki er vidkvaem fyrir hljodvist.

® Fjolhdnnun, febrdar 2005, Umferdarhavadi vid Urridaholt.
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MARKMID OG FORSENDUR

Markmio
Markmid pessa deiliskipulags er ad:

= Mynda forsendur fyrir 6flugan rekstur storra verslana sem krefjast mikils
rymis undir rekstur sinn og byggja hann & sérhaefingu, verdi og / eda
gaedum.

= Skjota styrkari stodum undir atvinnulif i Gardabae. Gert er rad fyrir ad i
Kauptuninu muni skapast allt ad 750 ny storf & svidi verslunar.

» Skapa Gardabeze sérstédu hvad vardar adstodu til verslunarreksturs sem
pessa.

* Styrkja verslunarrekstur i baejarkjarnanum i heild, par sem gert er rad
fyrir ad Kauptinid muni draga ad sér fleira folk til Gardabaejar en hefdi ad
Ollu ébreyttu att pangad erindi.

Skipulagsforsendur

Aherslur i Adalskipulagi Gardabaejar 2004 - 2016 sem tengjast helst skipulagi
pbessa svaedis eru eftirfarandi:

Atvinnumal:

» A verslunar- og bjonustusvaedi vid Reykjanesbraut verdi oflugar
sérverslanir med aherslu & verd og/eda gaedi.

Umhverfismal:

= A8 lifriki Urridavatns og neerliggjandi votlendis haldist eins fjélskridugt og
kostur er.

= Ad skipulag byggdar falli vel ad natturunni.
= AJd skipulag gatna og stiga hvetji til gongu og hjdlreida innan
skipulagssvaedisins i Urridaholti.
= Ad hverfid geti tengst almenningssamgéngum a hofudborgarsveaedinu vel.
Samfélagsmal:

= Tryggd verdi géd tengsl byggdar vid fjolbreytta nattlru og utivistar- og
verndarsvaedi i kringum holtid og adra byggd i naesta nagrenni. Myndad
verdi samfellt stiganet um hverfid og milli svaeda innan baejar og utan.

Til samraemis vid pessi akveedi adalskipulagsins eru eftirtaldar leidir farnar i bessu
deiliskipulagi:

* Vid skipulag Kauptunsins er 16gd ahersla & ad byggingarnar sjalfar verdi
hluti af heild og sjonraen &hrif peirra eins litil og edli peirra leyfir.
Hraunjadri fra gatnamoétum Urridaholtsstreetis ad 168 nr. 4 verdi sem
minnst raskad, sem og hraunjadrinum sem liggur fra sydri hluta I6dar nr.
6 i att ad Urridavatni, sja nanar deiliskipulagsuppdratt 00-01. Einnig er
I6gd ahersla & ad fella byggingar & 168um nr. 4 og 6 inn i hraunid.
Byggingar a 16dum nr. 1 og 3 verda einnig felldar inn i holtid ad hluta svo
ahrifa peirra geeti minna i hverfinu fyrir ofan peer.

* Vid skipulag sveedisins er 16gd ahersla @ ad hafa samrami i byggingum
b.a. byggingar i svipudum hlutféllum verdi saman (sja nanar 6. og 7.
kafla). Auk pess er 16gd ahersla & ad tryggja Utsyni og adgengi ad
hraunjadri og Urridavatni, med stigagerd og med bpvi ad halda
byggingarmagni til sudurs i lagmarki. Einnig er 16gd ahersla a goda
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=
landslagshénnun & svaedinu (sja 6. kafla) og samraemi i hénnun bygginga,
med krofum i skilmalum (sja 6. og 7. kafla).

* Vid skipulag Kauptunsins verdur leitad leida til ad vidhalda vatnsbuskap
svaedisins med pvi medal annars ad hanna yfirbord med gegndraepu efni
eins og kostur er og haga frarennsli ofanvatns pannig ad pad nai ad hripa
nidur i gegnum svaedid med honnun sjalfbaerra ofanvatnslausna a lédum.
A svaedinu og / eda i nand vi®d pad verdur haegt ad taka vid vatni vegna
rennslistoppa i setprd, ef pess verdur talin p6rf vid nanari hénnun.
Hlutverk setproar verdur m.a. ad draga Ur hugsanlegu alagi rennslistoppa
@ Stérakrédksleek reynist i einhverjum tilfellum naudsynlegt ad veita
ofanvatni i laekinn. Til ad minnka ahrif ofanvatns & umhverfid er m.a.
éheimil malning & pokum og zinkhlUdud pok. Vid uppbyggingu verdur
geett fyllstu varddar vardandi medferd ofanvatns og fraveitu hitaveitu, fra
hinu byggda svaedi og verdur gengid fra pvi i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Hafnarfjardar- og Képavogssveaedis og baejaryfirvold i Gardabee.

» Skipulagdar hafa verid géngu- og hjoélaleidir medfram Kauptuninu og i
gegnum bpad, sja m.a. deiliskipulagsuppdratt 00-01 og skyringaruppdratt
01-02. Einnig verdi tryggt ad almenningsvagnar geti komist um helstu
gdétur innan svaedisins og ad mogulegt verdi ad koma vid bidstéd fyrir
almenningsvagna.

» [ skilmalum eru sett skilyrdi um samreemt Gtlit og yfirbragd bygginga,
m.a. med efnisvali, Utfaerslu paka og fragangi bygginga.

* Vid honnun Kauptlinsins verdur leitast eftir féngum vid ad halda
efnisflutningum ad og fra svadinu i lagmarki @ medan a uppbyggingu
stendur. L6gd verdur ahersla @ ad nyta efni innan sveaedisins eftir kostum
hverju sinni. Tilhdgun efnisflutninga mun ad einhverju leyti métast af
uppbyggingarhrada svadisins og afangaskiptingu vid uppbyggingu.

Samrad

I préunarvinnu deiliskipulags pessa um uppbyggingu Kauptins i Urridaholti hefur
verid 16gd ahersla & samrad vid nagranna, adra hagsmunaadila og sérfraedinga
um stadheetti og natturufar & svaedinu. Haldinn var fundur pann 4. oktdéber 2004
bar sem bodadir voru fulltrdar Gr nefndum og rddum i Gardabze, embeaettismenn
bajarfélagsins, fulltraar Skipulagsstofnunar, Umhverfisstofnunar og
Vegagerdarinnar, sérfradingar i natturufari, fornleifum og stadhattum a og vid
Urridaholt, landeigendur i Urridaholti og @ Setbergi og rekstraradili storverslunar.
Annar fundur var haldinn 6. november 2004. Var hann 6llum opinn og kynntur
sérstaklega iblum i Gardabae og félogum i Oddfellow-reglunni med dreifibréfum
og auglysingum i prentmidlum. P& hafa verid haldnir fundir med liffraedingum,
fiskifreedingum og jardfraedingum.

Nidurstodur samradsfundanna voru kynntar @ tveimur fundum, annars vegar pann
5. oktober 2004 og hins vegar pann 11. névember 2004. Fjallad er um ahrif
samradsferlisins & deiliskipulagid i sérstéku minnisbladi par um.®

Med visan til 4. mgr. 9. gr. og 17. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997
m.s.br. var tillaga 1l.a ad deiliskipulagi pessu send Skipulagsstofnun,
Umbhverfisstofnun, Vegagerdinni, Fornleifavernd rikisins, nagrannasveitarfélogum
og Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar og Képavogssvaedis til kynningar.

Med visan til 33. gr. laga um nattiruvernd nr. 44/1999 m.s.br. var tillaga 1.a ad
pessu deiliskipulagi send umhverfisnefnd Gardabaejar og Umhverfisstofnun til
umsagnar.

¢ Alta ehf., mars 2005, Samradsferli vid gerd tillégu ad breytingu & adalskipulagi Gardabajar 1995 —
2015 i Urridaholti.
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Med visan til 18. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 m.s.br. var tillaga
l.a ad pessu deiliskipulagi auglyst pann 11. mars 2005 og la frammi a
baejarskrifstofum Gardabaejar til kynningar fra 11. mars 2005 til 8. april 2005.
Frestur til ad skila inn athugasemdum var til og med& 22. april 2005.

Umsagnir og athugasemdir barust fra:

Aodili: Dagsetning:
Landvernd 22. 4. 2005
30. 5. 2005
Olafur G. Einarsson, Pétur Stefansson, Sigrin Gisladéttir 22. 4. 2005
Sigurdur Pdrdarson 22. 4. 2005
Fornleifavernd rikisins 6. 4. 2005
25. 5. 2005
Jén Larusson 5. 4. 2005
Jardfraedafélag Islands 19. 4. 2005
Skipulagsstofnun 26. 4. 2005
Vegagerdin 22. 4. 2005
Umhverfisnefnd Gardabaejar 2. 5. 2005
Umhverfisstofnun 3. 1. 2005 og
28. 4. 2005
Képavogur 16. 12. 2004

Samraemi vid adalskipulag og sveaedisskipulag

Deiliskipulag petta gerir rad fyrir auknu byggingarmagni & 166 3 (adur 3-5 og 7)
fréa fyrra deiliskipulagi svaedisins og kallar pad a eftirfarandi breytingar a
Adalskipulagi Gardabaejar 2004-2016:

* Byggingarmagn i Kauptuni eykst ar 40.000-50.000 m2 i 61.200 mz2.

*= Nytingarhlutfall & svaedinu i heild verdur 0,23 i stad 0,19 (midad vid 27,5
ha heildarstaeréd deiliskipulagssvaedis).

Tillaga ad breytingu & adalskipulagi pessa efnis er auglyst samhlida
deiliskipulaginu.

Nyting svaedisins sem verslunar- og pjonustusveedis er i samremi vid
meginaherslur gildandi Svadisskipulags fyrir hofudborgarsvaedid 2001 - 2024
med aordnum breytingum. Svaedisskipulagid gerir m.a. rad fyrir toluverdri
aukningu atvinnuhlUsnaedis og atvinnutaekifeera i Gardabae & skipulagstimabilinu
og hagkvaemri notkun grunnkerfa & héfudborgarsvaedinu.
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UTFZARSLA SKIPULAGS

Yfirlit og nytingarhlutfall

Skipulagid nzer yfir byggingarsveedi sem er um 27,5 ha ad steerd. Alls er gert rad
fyrir allt ad 61.200 m2 heildargdlffleti & sveedinu. Nytingarhlutfall er pvi 0,23. Til
nytingarhlutfalls skal reikna bruttéflatarmal hisa (reit D-8 Ur skraningartofiu).

Byggingar

Lagt er til ad byggingar myndi ramma um stoért ,torg". Byggingarnar skiptast
nidur a fimm 10dir, sja deiliskipulagsuppdratt 00-01. Auk pess eru tveir
byggingarreitir fyrir skilti (S1 og S2) og brir byggingarreitir fyrir dreifi- og
fjarskiptastédvar (T1, T2 og T3). Vid nordanvert torgid er gert rad fyrir staksteedri
byggingu fyrir veitingarekstur framan vid hraunjadarinn. Vid vestanvert torgid, i
og innan vid nuverandi hraunjadar, verda tveer byggingar, onnur allt ad 21.000
m? ad golffleti & tveimur haedum ad hluta (sja mynd 4.1), og hin allt ad 14.000
m? ad golffleti. Vid austanvert torgid er gert rad fyrir tveimur byggingum, énnur
allt ad 3.300 m? og hin 21.900 m m? sem verda felldar inn i Urridaholtid ad
einhverju leyti. I 7. kafla, sérékvaesi, er fjallad um mégulegan fjolda bygginga &
hverri 1608 og i hverjum byggingarreit. Allar byggingar & svaedinu munu standa vid
s6mu gétu sem nefnd er , Kauptan®.

Adkoma og bilasteedi

Adkoma ad sveedinu er um nyja tengibraut vid Urridaholt og gatnamot
tengibrautarinnar og Reykjanesbrautar nordan holtsins. Ein adkomugata,
~Kauptun®, liggur um midju svaedisins med tengingum inn a lddirnar. Auk pess eru
kvadir & 16dum um gegnumakstur sem gefa moéguleika @ akstri @ milli peirra an
pbess ad fara um adkomugodtuna. Eins skulu settar kvadir um akstur a
[68armérkum 168a nr. 1 og nr. 3, & mérkum I168a nr. 4 og nr. 6 og l6da nr. 2 og
nr. 4. Stefnt er ad pvi ad a svaedinu verdi a.m.k. 1 staedi & hverja 20 m2
bygginga. Gert er rad fyrir ad hlutfall heildarflatarmals bygginga og bilastzeda
innan hverrar |6dar verdi aldrei haerra en 25:1.

Bilastzedi verdi a ,torginu® & milli bygginganna. L6gd er ahersla & ad brjota upp
flotinn sem pau radast nidur &. bannig skiptast bilastaedin i tvo meginhluta,
annan nidri & sléttunni vid hrauntangann og hinn ofar i sveedinu, p.e. nedst i
Urridaholti (sja deiliskipulagsuppdratt 00-01). A milli efri og nedri steeda liggur
adkomubrautin eftir breidum greenum fleyg sem vikkar Ut midsvaedis i flatan
undirbyggdan grasbala, sem hugsadur er sem varabilastaedi en nytist jafnframt
sem fjOlnotasvaedi fyrir ymsar uppakomur utan alagstima. Gert er rad fyrir ad
bilastaedi i Kauptuni geti nyst fyrir gesti a Utivistarsveedinu vid Urridavatn.

bPar sem fjarleegja parf hraun vegna bygginga eda bilasteeda & nedri hluta
svaedisins, p.e. 168ir nr. 2, 4 og 6, verdi leitast vid ad leggja liti& skemmt
yfirbordshraun & mest aberandi stadina i vegg sneidingsins pannig ad utlitsahrif
Utgraftrarins verdi sem minnst. Voldu yfirbordshrauni verdi jafnframt haldid til
haga til moégulegrar landslagsmétunar umhverfis hdsin og a bilastaedunum.

A efri hluta svaedisins, p.e. 168ir nr. 1 og 3, verda byggingar felldar ad hluta inn i
landid. Til samraemis vid ndverandi asynd holtsins verdur holtagrjét sem par
fellur til vid framkveemdir notad vid landslagsmotun medfram adkomuleidum, a
bilastaedunum og framan vid innganga verslana eftir pvi sem vid verdur komid.

Snid sem syna mogulega utfeerslu a landslagsmétun & svaedinu ma sja @ myndum
4.2 til 4.10.
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Opin sveedi og tengingar vid nattdru

L6gd er ahersla @ ad graen svaedi innan deiliskipulagssveaedisins myndi samfellu og
ad umhverfi helstu adkomuleida verdi adladandi. Uppskipting Kauptunsins i efra
og nedra sveedi gefur moguleika & ad pessum markmidum verdi nad (sja
deiliskipulagsuppdratt 00-01 og skyringaruppdratt 01-01). Adaladkomuvegurinn
liggur eftir einskonar graenum fleyg. Auk pess ad milda yfirbragd svaedisins er ad
hadarmunur milli adkomuvegar og efri og nedri svaeda tekinn upp i pbessum fleyg.
Par er einnig komid fyrir stig i gegnum sveedid sem veitir adgengi ad
Utivistarsvaedi vid Urridavatn. Til nordurs myndar stigurinn tengingu vid fjarstig
samsida Reykjanesbraut sem og tengingu vid stigakerfi Gardabajar um
fyrirhugud mislaeg gatnamot Reykjanesbrautar og Urrridaholtsstreetis.

Midja rymisins er hugsud sem umhverfisveen Utfeersla & bilastaedum. Svaedid er
undirbyggt sem bilastaedi en i stad malbiks er pad med malaryfirbordi og verdur
sad i pad grasfraei. Pbannig verdi byggdur upp hardbali sem polir umferd bila, en
hafi yfir sér annad yfirbragd og nytist ad jafnadi sem Utivistarsvaedi og
samkomusvaedi fyrir ymsar uppakomur. Kostur pessa fragangs er sa ad yfirbordid
mun hleypa ofanvatni vel i gegn og graent svaedid gefur bilasteedum fallegra
yfirbragd. Reynist pessi fragangur illa verdur haegt ad gripa til slitsterkara
yfirbordsefnis.

Mynd 4.1: Yfirlitsmynd um stadsetningu snida.
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Mynd 4.2: Snid AA.

Mynd 4.3: Snid BB.
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Mynd 4.4: Snié CC.

Mynd 4.5: Snid DD.

Mynd 4.6: Snid EE.
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Mynd 4.7: Snid FF.

Mynd 4.8: Snid GG.

Mynd 4.9: Snid HH.
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Mynd 4.10: Snid KK.
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GATNAKERFI OG GONGULEIPIR

Stofnbraut

Reykjanesbraut sem liggur medéfram svadinu er énnur mikilvaegasta stofnbraut
hofudborgarsvaedisins fra nordri til sudurs og ma gera rad fyrir ad vaegi hennar
muni aukast & naestu arum. Um hana fara u.p.b. 20.000 bilar & dag en aatlanir
gera rad fyrir ad arid 2024 verdi pessi tala komin i allt ad 56.000 bila medfram
Kauptuninu pegar fyrirhugadri uppbyggingu i Urridaholti verdur lokid’.

Aztlad er ad tvofold Reykjanesbraut eins og hin hefur verid fyrirhugud muni
anna peirri umferd sem fylgir skipulagssvaedinu fullbyggdu. A sidari stigum
uppbyggingar i holtinu er gert rad fyrir ad hluti umferdar verdi um Ellidavatnsveg
sem i gildandi adalskipulagi er stofnbraut.

Tengibraut

Vid Reykjanesbraut eru misleeg gatnamot & sveedi par sem fyrirhugud er
vegtenging vid Molduhraun. Fra gatnamoétunum liggur Urridaholtsstreeti medfram
nordaustur kanti skipulagssveaedisins ad fyrirhugadri ibudarbyggd og skrifstofu- og
bjonustusvaedi uppi i Urridaholti og mun na allt ad Ellidavatnsvegi. Innakstur i
LKauptun®, einu gétu svaedisins sem allar I6dirnar standa vid, er um gatnamot
pess og Urridaholtsstraetis skammt sunnan Reykjanesbrautar.

Stigar

I adalskipulagi Gardabaejar er gert rad fyrir greidfeeru stigakerfi um Urridaholt og
nagrenni pess. Medfram Reykjanesbraut ad sunnanverdu er gert rad fyrir fjarstig
sem tengir Gardabee vid Hafnarfjord. Stigurinn mun fara um Kauptunid og liggja
yfir Urridaholtsstraeti fyrir nordan skipulagssvaedid. Frad pessum stig liggur annar
fjarstigur medfram holtinu ad nordan, ad Heidmork. Gert er rad fyrir adalstig i
Urridaholtinu ofan vid Kauptinid og mun hann tengjast innd adalstig sem
fyrirhugadur er umhverfis Urridavatn. Vestan Kauptunsins er enn fremur
moguleiki & stig sem getur legid eftir hrauntanganum og tengt fjarstiginn vid
Reykjanesbraut  vid  stiginn umhverfis Urridavatn. Sja nanar
deiliskipulagsuppdratt 00-01 og skyringaruppdratt 01-02. Gonguleidir fra
Ltorginu® til sudurs ad Urridavatni tengja sveedid vid Utivistarsveedi umhverfis
Urridavatn og adalstigur til nordurs undir eda yfir Reykjanesbraut mun tengja
svaedid vid onnur hverfi i Gardabae.

Par sem pess gerist porf er gert rad fyrir ad gengid verdi pannig fra akvednum
lykilstigum naest steerstu byggingunum ad peir nytist sem adkoma fyrir
slokkvibila. Fragangur stiga akvardast ad 6dru leyti af hlutverki peirra og legu i
landi.

Honnun fjarstigs medfram Reykjanesbraut ad sunnanverdu geri rad fyrir ad par
geti verid leid skodlplagnar fra svaedinu sem og stofnlagna veitna ad svaedinu eins
og utfeerslur einstakra veitukerfa krefjast.

Lega stiga & skipulagsuppdrattum er leidbeinandi og getur lega peirra breyst vid
endanlega honnun peirra. Gert er rad fyrir ad peir stigar sem liggja munu um
hraun verdi lagadir ad yfirbordi pess eins og kostur er. Um stiga sem liggja innan
I68a skulu settar kvadir.

A mynd 5.1. sést deemi um fradgang & stig sem lagdur hefur verid i gegnum
Burfellshraunid i Gardabae.

"VST, névember 2004, Skipulagstillaga fyrir Urridaholt, Umferdaspér
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Mynd 5.1: Deemi um fragang & stig sem liggur i gegnum
Burfellshraun i Gardabae milli Bakkaflatar og Molduhrauns.

5.4. Almenningssamgdngur

Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar geti ekid um svaedid en samkvaemt
deiliskipulaginu er moguleiki & hringakstri straetisvagna. Gert er rad fyrir a.m.k.
einni bidstod straetisvagna a svaedinu. Milli bidstodvar og verslunarbygginga verdi
skyrt markadir, 6ruggir og greidfeerir stigar sem geri rad fyrir umferd barna og
fatladra ad og fra bidstodinni.

5.5. HIjoéovist

Samkvamt nidurstédu hljédvistaritreikninga er ekki talin porf fyrir neinar
sértaekar rédstafanir & svaedinu eda i Utfeerslu bygginga vegna hljédvistar®.

8 Fjolhénnun, febraar 2005, Umferdarhavadi vid Urridaholt
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SKIPULAGSSKILMALAR

ALMENN AKV/ZEDI

Byggingarleyfi — honnunargodgn

Skipulag verslunar- og pjonustusveedis er ein heild. Eigandi pess, Urridaholt ehf.,
radstafar byggingarrétti a 168unum til einstakra rekstraradila med
I68arleigusamningum.

Svaedid skiptist upp i fimm 16&ir fyrir verslun og pjénustu og fimm minni [68ir og
reiti fyrir skilti, dreifistédvar og fjarskiptabinad. Hluti svaedisins verdur afhentur
Gardabee til eignar og afnota undir goétur, stiga og opin svaedi p.m.t. svaedid naest
Reykjanesbraut. Eigendur fasteigna & svaedinu skulu hafa med sér félag um
sameiginleg hagsmunamal eigenda fasteigna i Kauptuninu. Kvadir eru um adild
ad félaginu i I6darleigusamningum. Rekstrarfélag Kauptins hefur verid stofnad.
Oheimilt er ad breyta sampykktum félagsins eda slita félaginu nema med
sampykki Gardabaejar.

Eftir sampykkt deiliskipulagsins, adur en til uppbyggingar kemur, skulu Urridaholt
ehf og Gardabeaer gera med sér samstarfssamning um uppbyggingu Kauptunsins.
Verdur sa samningur skuldbindandi fyrir alla l6darhafa & sveadinu.
Samstarfsamningur pessi skal vera hluti 168arleigusamninga og fylgja peim til
binglysingar &samt peim gognum sem bpar er kvedid & um. [ Iddarleigu-
samningum skal einnig visa til skipulagsskilmala pessara. I samstarfssamningi
Gardabaejar og landeiganda verdur nanar kvedid a um fyrirkomulag
uppbyggingar, réttindi og skyldur samningsadila og kvadir a rekstraradila.

Vid afgreidslu & byggingarleyfum og umsoknum eda leyfum sem skipulags- eda
byggingaryfirvold Gardabeejar afgreida vardandi sveedid, s.s. lddauppdrattum,
skal pess jafnan geett ad fyrir liggi umsdgn landeiganda,
rekstrarfélags/hagsmunafélags svadisins og honnuda fra arkitektastofunni
Arrowstreet, Boston, MA, eda annarra sem rekstarfélag/hagsmunafélag sveedisins
tilgreinir. Umsagnir adila eru til leiébeiningar fyrir skipulags- og byggingaryfirvold
Gardabaejar en binda pau ekki vid afgreidslu mala. betta gildir pé ekki um
breytingar innanhlss eda minnihattar breytingar utanhlss sem ad mati
Gardabaejar geta ekki haft ahrif & hagsmuni annarra eigenda.

Uppdreettir

Deiliskipulagsuppdrattur 00-01 med kennisnidum, skyringaruppdreaettir 01-01 og
01-02, asamt skyringarmyndum i skipulagsskilmdlum pessum, syna i storum
drattum hvernig fyrirkomulag sveaedisins og einstakra bygginga er hugsad og skulu
honnudir kynna sér pa vandlega asamt peim gégnum sem talin eru upp i kéflum
2.1 0og 2.2 hér & undan.

Uppdreettir syna i meginatriSum afstédu 168a og byggingarreita innbyrdis og
afst6du peirra til gatna og bilastaeda.

Byggingarmagn og l6darbléd (meeli- og haedarbl$d)

Hamarks golfflotur bygginga & sveedinu er 61.200 m? & u.p.b. 53.000 m? ad
grunnfleti.

Fyrir hverja 168 er skilgreindur akvedinn hamarksgolfflotur, sja kafla 7 sérakvaedi.
Séu byggingar a fleiri en einni haed hefur pad ahrif til minnkunar & grunnfleti sem
pvi nemur.

Um meeliblad visast til almennra skilmala Gardabaejar fyrir byggingarframkvamdir
eins og peir eru a hverjum tima.

Askilinn er réttur til ad gera minnihattar lagfaeringar/adlégun a skipulagi og
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honnun vega, stiga og l6dar i tengslum vid gerd meeli- og haedarblada. Nakveem
afmorkun og staerd 168a kemur fram & meelibl6dum.

Starfsemi

A svadinu skulu vera stérar sérhannadar byggingar undir verslun og pjénustu
med aherslu & vorudrval, verd og/eda gaedi. Gert er rad fyrir ad rekstraradilar
saeki vidskiptavini & 6llu hoéfudborgarsvaedinu og landinu 6llu. Einnig er heimill
rekstur veitingastada og hverfisbundinnar pjénustu & allt ad 5.000 m? gdlffleti.
Innan pessara marka er landeiganda heimilt ad kveda nanar @ um landnotkun
einstakra l6da i l6darleigusamningum m.a. til ad tryggja fjolbreytni i rekstri a
svadinu.

Landslagsmaétun og fragangur 166a

Vid framkvaemdir & svaedinu skal leggja aherslu & ad fara um landid med gaetni og
spilla ekki naleegu umhverfi sem ekki fer undir framkvaemdir. Leggja skal
sérstaka aherslu & verndun sérkenna svaedisins svo sem hraunjadarsins vid
byggingar & [68um nr. 2, 4 og 6.

M OTABUR. HRAUNJIARAR, ,wu@ia *Gﬂkwﬁ—‘sﬂ;—‘r‘f‘ 4 B LA STRSEN
L= =2 =

Mynd 6.1: Dzemigerdur fragangur vid hraunjadarinn & nedra bilastaedinu

Vid lédarfragang og umhverfismoétun verdi eftirfarandi haft ad leidarljési:

A nedra svaedi (168um nr. 2, 4 og 6) vid hrauntanga verdi hraungryti af yfirbordi
notad til landslagsmétunar naest byggingum og til fragangs & aberandi koflum
hins ,nyja"“ hraunjadars. Sérstok ahersla verdi a landslagsmoétun @ adkomusvaesdi
naest adalinngangi og naerumhverfi helstu umferdaraeda.

Vid nordausturhorn byggingar & 168 6 skal nota hraungryti og lyngmoda til
rymismyndandi landslagsmdtunar. bad er gert til ad tryggja synilega samfellu i
umhverfismétun med nattdrulegum efnum og Yfirbragdi vid framhlid
byggingarinnar og ad adskilja almenn bilasteedi fra baksveedum og
starfsmannastaedum. Haed bpessara manngerdu hraunhrauka skal ad medaltali
vera 1,2 m og allt ad 1,8 m par sem bpeir eru heestir.

A efra svaedi (I68um nr. 1 og 3) verdi holtagriét til samraemis vid nGverandi dsynd
holtsins notad vid landslagsmétun medfram adkomuleidum, & bilastaeedum og
framan vid innganga verslana eftir pvi sem vid verdur komid. bPad asamt
lagvoxnum runnum verdur notad til pess ad taka upp pann hadarmun sem kann
ad verda a milli adkomuvegar og efri staeda.

Vegna nalaegdar vid verndarsveaedi vid Urridavatn verdi sem mestu yfirbordsvatni
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beint nidur i grunnvatnid & sem umhverfisveenastan hatt. Grédureyjar og
grodurbelti i bilasteedum og green hlidarsvadi vega, gegna mikilveegu hlutverki i
peim tilgangi. A 6llum 168um verdi hannadar sjalfbzaerar ofanvatnslausnir er taki
vid yfirbordsvatni.

Trja- og runnagrédur verdi notadur a bilastaedum til skjéolmyndunar og til ad draga
ar sjonreenum ahrifum storra bilastaeda, pd pannig ad samraemist sjonarmidum
verslunareigenda um synileika fyrirtaekjanna (sbr. skyringaruppdratt 01).

A adalteikningum skal syna allan frdgang & 168 s.s. bilastaedi, stéttar, flda og

trjagrodur.
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Mynd 6.2. Daemigerdur fragangur flaans milli adkomuvegar og efri bilastaeda.

Lodarhafar sja sjalfir um framkvaemdir og fragang a l6dunum og bera abyrgd & ad
pbaer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartélur (G- og L-t6lur) skv.
meeli- og haedarbladi. G- og L-télur rada haed a lédarmorkum & milli hornpunkta
(linulega tengdar). bar sem vikja parf fra pessum haedum skal taka stalla/flaa
eda vedgi innan l6dar. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut
fyrir 168armork.

Lodarhafar skulu ganga fréd 168um sinum medfram l68armorkum i nuverandi
landhaed eda 68rum haedum sem akvednar verda a haedarbl6dum. Til vesturs,
sudurs og austurs er um adlégun ad ohreyfdu landi ad raeda en til nordurs er um
ad raeda adlégun ad veghelgunarsvaedi Reykjanesbrautar og Urridaholtsstraeti sem
gera ma rad fyrir ad hafi 6ll einkenni 6hreyfds lands.

Oll stdllun skal gerd innan 168ar.

A efra svaedinu (I168um nr. 1 og 3) er gert rad fyrir talsverdri laekkun inn f{
berggrunninn midad vié ohreyft land. Allt ad 7-10 metra hatt klapparstal verdur
bvi aftan vid byggingar & efra svaedi. Had klapparveggjarins fer leekkandi til
beggja enda vegna landslags. Reynist bergid litt sprungid skal medalhalli
klapparveggjar vera allt ad 10:1. Reynist bergid sprungid og laust i sér, skal
medalhalli vera 1:1, en bergi® stallad éreglulega eftir pvi hvernig er sprungid. A
168 nr. 3 er heimilt ad ad fella byggingu inn i bergvegg og parf pa ad adlaga
klapparstal sérstaklega ad byggingu.

Ofan vid bergvegginn skal gera rdd fyrir lagri jardvegsmon, i peim tilgangi ad
milda asynd, draga ur slysahaettu og styra yfirbordsvatni til nordurs og sudurs fra
vatnaskilum. Par sem byggt er ad bergvegg skal ofanvatni veitt med drenlégn til
sudurs, ad vatnasvidi Urridavatns.  Yfirbord manar verdi med nattdrulegu
yfirbragdi og par grédursettur runna- og kjarrgrédur. Einnig er gert rad fyrir
a.m.k. 110 sm harri 6ryggisgirdingu ofan vid klapparvegginn. A svaedi par sem
bygging er felld upp ad veggnum skal tryggja 6ryggi med girdingu eda 6drum
aseettanlegum heetti. Kvod er um gongustig fyrir ofan girdinguna og
jardvegsmonina. Klapparstalid, jardvegsmonin, girdingin og goéngustigurinn skal
allt stadsett innan deiliskipulagssvaedisins. Klapparstalid eitt skal vera innan 16da,
sja deiliskipulagsuppdratt 00-01.

A 168 nr. 3 skal nota landrymi milli byggingar og I68armarka til landslagsmétunar
med ménum og grédri, sbr. snid GG og HH & bls. 22. Standi austurhlid byggingar
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upp fyrir landhaed, skal hun hulin med jardvegi, grodri og / eda grjéthledslum.

A nedra svaedinu (168um nr. 2, 4 og 6) eru byggingar felldar inn i hraunjadarinn.
Haed skeringar inn i dhreyft hraun er ad jafnadi 1,5 - 3,5 metrar. Almennt skal
mida vid ad nota hraungrjot af yfirbordi byggingarsveeda til fragangs & raski a
nedra svaedi. | peim hluta hraunsins innan skipulagssveedisins sem ekki verdur

raskad vegna bygginga, eda bilasteeda skal 16gd ahersla @ ad vidhalda 6snortnu
yfirbragdi hraunsins.

Ekki verdur heimilt ad grédursetja adrar plontur i hrauninu en paer sem eiga sér
par forvera i villtri mynd.
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Honnunarskilmalar
Almennt

Tilgangur pessara skilmala er ad tryggja samfellu innan Kauptlnsins og halda par
sameiginlegum heildarsvip, en gefa pd svigrim i hénnun og moétun asyndar
hverrar byggingar i samraemi vid sérkenni (vorumerki) hvers rekstraradila.
bannig geti fyrirtaeki haldid sérst6du sinni. begar byggt er innan Kauptunsins skal
hénnunin vera i meginatridum i samraemi vid eftirfarandi skilmala.

= Byggingar skulu hafa vandadan og ahugaverdan inngang sem sé synilegur
og adgengilegur fra umferdarkerfi svaedisins. Vinna ber med nattlruleg
efni i anddyri og vid adkomu pannig ad upplifunin verdi st ad natturan
flaedi inn | bygginguna. Helst skal nota nattiruleg efni af
byggingarstaedinu og koma peim pannig fyrir ad pau falli vel ad landslagi

= Natturuleg byggingarefni sem tengjast umhverfinu s.s. steinklaedning,
timbur eda annad sambeerilegt skal vera a.m.k. @ 5 % af veggfleti hverrar
hashlidar. Heimilt er ad feera notkun nattdrulegra efna a milli hlida, pd
ekki af framhlid. Leggja skal aherslu & nattaruleg efni @ peim hlidum sem
mikilvaegastar eru vegna asyndar svaedisins, t.d. séd fra Urridavatni eda
Reykjanesbraut eftir pvi sem vid a. Gjarnan ber ad vinna med natturuleg
efni & lengdina fremur en & hadina. A pann hatt faest edlilegri samsvérun
vid laréttar linur i umhverfinu og tilfinning fyrir pvi ad byggingar séu
felldar inn i landslagid.

= Storir glerjadir fletir og gluggar, sem hluti af framhlid ndlaegt inngéngum,
myndi sjonraen tengsl vid athafna- og syningarsveaedi innandyra.

= Framhlidum bygginga skal skipta upp i sjonraenu tilliti med notkun
stileinkenna svo sem U(tskota, uppbrota med efni og/eda litum,
endurtekninga og/eda hrynjandi sem vekur athygli. baer séu motadar
med formraenni hrynjandi og fjélbreytni sem er gagngert gerd til ad draga
ur sjénreaenni staerd bygginganna.

= Stadsetja skal innkeyrsludyr, lagerdyr og pjénustuinnganga baka til eda
vid enda bygginga par sem bpeir eru litid aberandi. Taekjabunadur og
bjonustusveedi skal stadsett i hvarfi fra adkomuleidum.

= pjénustubyggingum, s.s. spennistodvum, skal haldid eins litt dberandi og
kostur er. beer skulu pvi stadsettar a 168 par sem minnst ber & peim. Til
ad beer falli sem best ad landslaginu skal nota liti, klaedningu uar
natturulegu efni eda landslagsmétun par sem hraun, gragryti og grodur er
notad til ad skerma peer af, allt eftir pvi hvar paer eru stadsettar i
Kauptuninu. Haed motads landslags skal vera jofn haed peirrar
pjonustubyggingar sem bad a ad hylja.

= Sé bygging & 168 nr. 3 felld inn i klapparstal, skal ganga pannig fra ad skil
a milli byggingar og lands séu sem natturulegust, til deemis med
natturulegu pakefni og formraenni adlégun.
Byggingarreitir og byggingarlina
A deiliskipulagsuppdreetti kemur fram byggingarreitur og bundin byggingarlina. A&
minnsta kosti 60% af framhlid bygginga skal fylgja bundinni byggingarlinu. bé
hluta framhlidar sé hlidrad litillega telst hun fylgja bundinni byggingarlinu. Slik

hlidrun ma vera allt ad 50 sm. Einstakir byggingarhlutar svo sem inngangar og
skyggni mega na Gt fyrir bundna byggingarlinu, allt ad moérkum byggingarreits.

= Ef framhlid er inndregin, skal pad vera ad hamarki tveir metrar, nema par
sem meira inndregin framhlid pjénar sérstokum tilgangi eins og t.d. baettu
adgengi fotgangandi.
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Vid hénnun paka skal taka mid af eftirfarandi:

= pok skulu vera flét, nema par sem adlaga parf pak ad landi. Mannvirki
s.s. loftraesisamstaedur mega almennt vera stadsettar 8 pékum nema a
baki byggingar a 168 2, sja sérakvaedi i kafla 7.

=  pOk skulu vera i dokkum litum; brinum, svortum eda graum. Sami litur
skal notadur & o6llum pokum innan eins og sama byggingarreits. Pannig
verdi pakfloturinn sem minnst aberandi pegar horft er yfir pokin.

= Heimilt er ad nota fergiefni eins og t.d. mol & huspokum en pess skal pa
gaett ad litur kleedningar undir fergiefninu falli ad lit fergiefnisins. Einnig
er heimilt ad kleeda pok grddri, svo sem grasi, mosa eda lyngméda. Sja
sérskilmala i kafla 7.

= Af umhverfisdstaedum skal ekki notud malning eda zinkhuidud klzedning a
bok.

Skyggni yfir gangstétt

Hver bygging skal hafa skyggni yfir gangstétt ad lagmarki 3 - 4 m ut fra framhlid.
Skyggnid skal liggja eftir 50 til 110 % af lengd framhlidar.

Framhlidar bygginga
Vid hdnnun byggingar skal framhlid brotin upp.

= Gluggalausir og samfelldir hlutar séu aldrei lengri en 35 m an pess ad i pa
sé fléttad lagmarks uppbroti eins og t.d. litabreytingum, merkingum eda
66ru sem eykur tilbreytinguna.

* Framhlid sem er 100 m eda lengri skal brjéta upp med Utbyggingu,
innskotum, gluggasetningu, breytingu i efnisnotkun eda 6&rum aberandi
stileinkennum.

» A framhlid séu stérir almennir gluggar, utstillingagluggar, inngangar,
skyggni eda adrir sambeaerilegir byggingahlutar.

» Hlutfall framhlidar sem tengir ytri og innri rymi (gluggar og inngangar)
skal vera ad lagmarki 15 % en helst meira.

= Natturuleg efni sem tengjast umhverfinu s.s. steinklzedning, timbur eda
annad sambeerilegt skal vera ad lagmarki 7 % af veggdfleti en helst meira.

= Hlutfall framhlidar sem varid er til moétunar formraenna sérkenna skal vera
ad lagmarki 20 % en helst meira Er pa att vid innganga, litaval, inn- og
utskot, notkun glers og yfirbordskleedningar og annad sem er varanlegur
hluti af byggingunni en hvorki skilti, merkingar, né minni hattar umbuinad
sem ekki telst varanlegur byggingarhluti.

Gangstéttar

Kv6d er um gangstéttar medfram framhlidum bygginga. Skulu paer lagdar
steinum, hellum eda munstursteypu. Umgjord gangstéttar tengist peim dherslum
vid landslagsmétun sem vid eiga @ hverri 168. Hanna skal gangstéttar vid husin
med peim haetti ad paer tengist gangstéttum framan vid his a neaestu 168 med
edlilegum heetti pannig ad géngutengsl verdi paegileg.

Skilti

Deiliskipulagsuppdrattur 00-01 synir tvo skilti, annad vid adkomu ad svadinu og
hitt vid Reykjanesbraut nordan vié gafl adalbyggingarinnar a 168 nr. 4. bessi skilti
eru badi hugsud til upplysinga og sem kennileiti. Gert er rad fyrir ad i skiltum
megi koma fyrir loftnetum farsimapjonustuadila. Sja frekar kafla 6.13, 7.4 og
7.6.
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Haestu leyfilegu haedir bygginga eru tilgreindar i 7. kafla ,Sérakvaedi®. A
deiliskipulagsuppdraetti 00-01 eru tilgreindir haestu leyfilegu gdlfkotar 1. haedar.
Endanlegir golfkdtar verda gefnir upp & haedarbladi.

Heaedir bygginga

Askilinn er réttur til ad leidrétta haedarsetningu bygginga eftir ad fullnadarhénnun
gatna er lokid. Heaesti punktur byggingar verdi p6 aldrei haerri en pad sem fram
kemur & deiliskipulagsuppdreettinum og i sérakvaedum fyrir hvern byggingarreit.

Gert er rad fyrir ad byggingar séu ad mestu & einni had. b6 eru milligélf heimil a
allt ad 50 % grunnflatar hverrar byggingar. Hamarkshzed bygginganna er 6hasd
pvi hvort peaer eru a einni haed eda fleirum.

Bilasteeodi
Ad minnsta kosti 1% staeda skulu zetlud, fragengin fyrir og merkt fétludum.

Hlutfall bilastaedafjolda og flatarmals bygginga a hverri 168 skal aldrei vera laegra
en 1:25.

Gert er rad fyrir ad akvedinn hluti bilastzeda geti verid innan byggingarreita, sja
kafla 7. sérakvaedi fyrir hverja 168.

Sja nanar kafla 6.5 um landslagsmétun og fragang a og vid bilastaedi.

Sorp og sorpgeymslur

Sorp skal geymt a afskermudu svaedi innan byggingarreits par sem gera skal rad
fyrir sorpgdmum og ad adkoma sorphirdubila sé greid.

Gert er rdd fyrir afskermudu grenndargamasveedi fyrir endurvinnanlegan
heimilisirgang innan Kauptunsins. Vanda skal allan frdgang gamasveedisins og
ganga pannig fra pvi ad pad falli vel ad landslagsmoétun i naesta nagrenni pess og
ekki sé heetta @ ad Urgangurinn dreifist fréd svadinu.

Allur drgangur, fastur, fljotandi, eda loftkenndur, skal medhéndladur a videigandi
hatt og i samraemi vid 16g og reglugerdir um férgun drgangs hverju sinni.

Veitur og lagnaleidir

Vinna skal a& lagningu og fyrirkomulagi rafveitu, hitaveitu, vatnsveitu, fraveitu og
fjarskiptalagna i samradi vid Gardabze og hlutadeigandi adila. Pad verdi gert
samkvamt peim reglum sem i gildi eru & hverjum tima.

Lagnaleidir rafveitu, hitaveitu, vatnsveitu, gagnaveitu og fraveitu verdi sem mest
samraemdar. Velja skal lagnaleidir pannig ad bpeer liggi medfram jo6drum
byggingarreita frekar en i gegnum pa og fylgi aksturleidum innan torgsins.

Gert er rad fyrir lagnaleid fra Kauptuninu til vesturs i fjarstig medfram
Reykjanesbraut. Einnig er gert rdd fyrir lagnaleid uppa Urridaholt i
veghelgunarsvaedi Urridaholtsstraetis medfram nordausturhlid Kauptunsins.

Skolpi fra svaedinu verdur safnad i frarennslislogn sem liggja mun Ut af svaedinu
undir fjarstig medfram Reykjanesbraut til vesturs. A peim kafla sem 16gnin liggur
undir stignum er gert rad fyrir allt ad 10 m breidu framkveemdasveedi. Gert er
rad fyrir ad fraveitulognin tengist fraveitukerfi Hafnarfjardar. Deelustéd a
skélplogninni skal valinn heppilegur stadur nedanjardar par sem lagpunktur
verdur a légninni medfram Reykjanesbrautinni.

Mogulegt er ad nyta fyrirhugad oOryggissvaedi medfram Reykjanesbraut sem
lagnalei® ad og fré svaedinu. [ peim tilgangi er gert rdd fyrir sérstokum
lagnaskurdi i gegnum hraunid & milli nordvesturhorns Ilddar nr. 4 og
Oryggissvaedisins. Vanda skal fragang a yfirbordi lagnaskurdsins og taka vid hann
mid af yfirbordi naerliggjandi hrauns.
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Gardabaer mun afhenda 70 I/s af slokkvivatni til Kauptinsins. Ldédarhafi mun, par
sem bpad a vid, auka prysing a slokkvivatninu eftir pvi sem krofur
brunavarnayfirvalda segja til um. Lddarhafi skal eftir pvi sem porf krefur gera
radstafanir til ad meeta umframporf fyrir slokkvivatn, t.d. med sérstokum tanki
fyrir vatnid.

Kvadir um lagnir skulu koma fram & meaeliblodum.

Medhondlun yfirbordsvatns og bakrasarvatns hitaveitu

I samreemi vid dherslu um ad vidhalda Urridavatni, lifriki pess og votlendinu i
kringum vatnid i sem naest ndverandi mynd verdur leitad umhverfisvaenna leida
vid medhondlun ofanvatns. Sérstaklega verdur leitast vid ad takmarka ekki um of
nattdrulegt rennsli i vatnid. Eins verdur leitast vid ad dreifa vidtokum ofanvatns
af haspékum, vegum og bilasteedum til ad hindra tid& og skyndileg fl6d i
Storakrdkslaek sem er eina pekkta natturulega frarennsli Urridavatns auk pess ad
fara um byggd i Hafnarfirdi i tiltdlulega prongum farvegi. I pessu skyni verdur
leitad leida til ad takmarka notkun dégegndraeps yfirbords & ,torginu™ i midju
skipulagssvadisins og & 68rum sveedum eins og hagt er. Gera ma rad fyrir ad
naudsynlegt verdi ad beita bléndu hefdbundinna adferéda med nidurféllum og
safneedum og nattiruvaenna lausna med dreifdum nattdrulegum vidtokum,
svelgjum nedanjardar, settjornum o.s.frv. til ad studla ad aframhaldandi jafnveegi
vatnsblskapar i Urridavatni og nagrenni pess. Liklegir vidtakar ofanvatns og
bakrasarvatns hitaveitu af svaedinu eru m.a. grunnvatn, Urridavatn og
Storakrokslaekur.

Gert er rad fyrir ad & svaedinu geti verid a.m.k. ein settjorn , allt ad 1.500 m? ad
flatarmali og 1,5 m ad dypt, uppskipt eins og virkni hennar kann ad krefjast.
Rennsli inn i og ut Ur tjorninni verdi undir purrvidrisvatnsbordi.  Bakkar
tjarnarinnar verdi styrktir gegn Oldurofi og studlad verdi ad vidgangi
votlendisgrédurs i bokkum naest purrvidrisvatnsbordinu.

Stadsetning settjarna skodist i samhengi vid asetlada uppbyggingu i Urridaholti |
heild og stadsetning valin i samraemi vid stefnu sem sett er fram, i Adalskipulagi
Gardabaejar 2004 - 2016. Mogulegar stadsetningar settjarna koma fram a
skipulagsuppdraetti 00-01, en einnig er gert radd fyrir pvi ad settjorn geti verid i
hrauninu vié hlid fjarstigs vestan I68ar nr. 4.

Sjalfbaerar ofanvatnslausnir skulu notadar i 6llu Kauptininu, par med & ollum
[68um, skv. ofangreindum leidum. Vinna skal ad utfeerslu @ medhondlun
ofanvatns i samradi vid Gardabze og hlutadeigandi adila og samkvaemt peim
reglum sem i gildi eru & framkvaemdatima.

Bakrdsarvatn fra hitaveitu skal medhondlad eftir somu vidmidum og yfirbordsvatn
og midad ad pvi ad veita pvi Ut i nattdruna pannig ad sem minnst ahrif hafi a
Urridavatn og nattdruna i naesta nagrenni pess. Lidur i pessu er ad nyta
bakrasarvatnid til upphitunar gangstiga, bilasteeda, adkomuleida og/eda
natturulegra vidtokusvaeda ofanvatns i Kauptuninu.

Dreifistoovar

Gert er radd fyrir premur dreifistodvum rafmagns & svadinu. Ein stéd verdur i
sérstdku spennarymi i taeknibyggingu & 168 nr. 4. Onnur stdd verdur fritt
standandi smastéd a sér 168, T1, sudaustan sydra hringtorgsins inni i midju
Kauptunsins. Ppridja stodin verdur fritt standandi st6d & 168 6 (reitur T3). Tveer
sidarnefndu stodvarnar verdi hannadar p.a. paer falli vel ad umhverfinu og
klaeddar nattarulegu efni sem tengist umhverfinu sbr. kafla 6.6.5, i litum sem falla
vel ad umhverfinu og/eda huldar med hrauni, gragryti eda grddri, eftir pvi sem
best vid 4. A& 06&ru leyti er visad i almenna honnunarskilmala i kafla 6.6.1 og
sérakvaedi fyrir spennistodvar | kafla 7. Umségn skipulagshénnuda
arkitektastofunnar Arrowstreet skal fylgja umsokn um byggingarleyfi sbr. almenn

Utgéafa 1g, 18.1.2007 33



Deiliskipulag Kauptins - verslunar og pjonustusvaedi - Urridaholti, Gardabae "

6.13.

6.14.

]

w7

akveedi i kafla 6.1.

Farsimastoovar

Gert er rad fyrir ad bjdédendur farsimapjonustu geti komid fyrir naudsynlegum
banadi til ad pjona vidskiptavinum innan svadisins. Skal peim bunadi valinn
fullneegjandi stadur fra teeknilegu sjonarmidi en leitast vid ad flétta hann inni
6nnur mannvirki & stadnum sé pad mogulegt. Gera ma rad fyrir ad sérstakar
teeknibyggingar risi & 168 nr. 4, T1 og T2. Leyfilegt er ad reisa sérstakt
farsimamastur & 1686 T1 ef adrar lausnir reynast ekki mogulegar. Umsogn
skipulagshonnuda arkitektastofunnar Arrowstreet skal fylgja umsokn um
byggingarleyfi sbr. almenn akvaesi i kafla 6.1.

Lysing

Almenn svaedislysing skal Utfaerd med hefdbundnum gotulysingarlompum fyrir allt
ad 400W perur. Staurar medfram adkomubrautum skulu ekki vera haerri en 12
m, en a ,torginu® i midju svaedisins skulu staurar ad 6dru leyti ad hamarki vera 10
m hair. Vid athafnasvadi og voruafgreidsludyr sem ekki eru dberandi frad naleegri
byggd er heimilt ad nota allt ad 400W Ijéskastara til vinnulysingar. beir skulu pa
vera afastir byggingum. Fyrir utan almenna svaedislysingu er heimilt ad nota
aflminni lysingarbunad til dherslu- og skrautlysingar.
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SERAKVZEDI

L6d nr. 1
L63 nr. 1 er 14.456 m?2 ad steerd.
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Byggingarmagn

Leyft verdi ad byggja allt ad 3.300 m? i einni byggingu. A [68inni er einn
byggingarreitur.  Moégulegur kjallari sem er ad fullu nidurgrafinn og nytist
eingbngu sem bilakjallari telst ekki vera hluti af heildarflatarmali byggingarinnar.
Slikur kjallari verdi ad 6llu leyti innan byggingarreitsins.

Golfkotar

Hamarks golfkoti 1. haedar er gefinn upp a deiliskipulagsuppdreetti. Gera ma rad
fyrir ad golfkéti geti leekkad.

Haedir bygginga

Byggingin & 168 nr. 1 skal ekki vera heerri en 8 metrar yfir golfkéta sem gefinn
verdur upp & haedarbladi. Loftraesitudur og 6ryggisrymi lyftna mega risa allt ad 1
m uppur paki enda séu paer a.m.k. 7 m fra naestu pakbrun.

Vorumerki og heiti fyrirteekis

Leyfilegt er ad merkja bygginguna med voérumerkjum og heiti fyrirtaekja. Mida
skal vid ad pau peki ad samanlogdu ekki meira en 15 % af flatarmali vidkomandi
hlidar byggingarinnar. Merkingar skulu vera nedan vid pakbrun byggingarinnar.
Ekki er leyfilegt ad setja neinar merkingar & pak. Heimilt er ad lysa vérumerki og
heiti fyrirtaekja med stodugri lysingu (ekki blikkandi).

Auglysingaskilti & framhlid

A framhlid byggingar er leyfilegt a8 koma fyrir Gtskiptanlegum auglysingum fyrir
vorur rekstraradila. Mida skal vid ad auglysingaskilti peki ad samanlégdu ekki
meira en 10 % af flatarmali framhlidar. Merkingar mega ekki na upp fyrir
bakbrun byggingarinnar og ekki er leyfilegt ad setja nein skilti @ pak. Heimilt er
ad lysa auglysingaskilti med stodugri lysingu (ekki blikkandi).

Bilasteeodi

Lagmarksfjoldi bilastaeda er 1 fyrir hverja 25 m? af byggingum. Bilastaedi geta
verid hvort sem er innan eda utan byggingarreitsins.

Hledslusveaedi og adkoma flutningabila

Vid honnun og stadsetningu byggingarinnar & 168 nr. 1 skal gert rad fyrir adkomu
og athafnasvaedi fyrir gamaflutningabila allt ad 18 m ad lengd an pess ad pad
hefti samskonar starfsemi vid adliggjandi byggingu a 168 nr. 3 - 5. Skal gert rad
fyrir ad haegt sé ad vinna vid losun/lestun a.m.k. eins 40' gams i einu auk pess
sem geymslusvaedi verdi til stadar fyrir a.m.k. einn slikan gam til vidbdtar.
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Adstada fyrir slika starfsemi ma eingdbngu vera vid bakhli® eda enda
byggingarinnar par sem hun er litid aberandi en aldrei vié framhlid peirra.

Hledslusvaedi skal hannad pannig ad umferd flutningabila verdi greid og valdi ekki
gangandi vegfarendum haettu i nalaegd byggingarinnar.

Adkoma slokkvibila

Vid fullnadarhonnun byggingarinnar skal haft samrad vid slokkvilid vardandi
Utfeerslu & adkomuleidum. Kv6d er um greida adkomu slokkvibila ad nordur- og
austurhlid byggingarinnar um sérstaka neydaradkomu.

L6S nr. 3
L6d nr. 3 er 58.528 m? ad steerd.
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Byggingarmagn

Leyft verdi ad byggja allt ad 21.900 m?. A 188inni er einn byggingarreitur, sja
skipulagsuppdratt 00-01. Mogulegir kjallarar sem eru ad fullu nidurgrafnir og
nytast eingdbngu sem bilakjallarar teljast ekki vera hluti af heildarflatarmali
bygginga. Slikir kjallarar verdi ad ollu leyti innan byggingarreits.

Golfkotar

Hamarks golfkoti 1. haedar bygginganna er gefinn upp a deiliskipulagsuppdraetti.
Gera ma rad fyrir ad golfkoti geti laekkad.

Heaedir bygginga

Bygging a [168inni skal ekki vera heerri en 8 metrar yfir gélfkéta sem gefinn verdur
upp & haedarbladi. Pd er gert rad fyrir ad austurhluti byggingar geti risid allt ad
10 metra yfir golfkéta. Haed austurhlidar skal meeta sem best adliggjandi landi.
Einnig er gert rad fyrir ad byggingin geti risid allt ad 12 metra yfir golfkéta a allt
ad 1.500 m? svaedi vid adalinngang byggingar. Loftraesitidur og lyftuhlis mega
risa allt ad 1,5 metra upp Ur paki enda séu paer a.m.k. 7 metrum fra naestu
pakbrun. bakgluggar mega risa allt ad 3 metra upp Ur paki enda séu peir a.m.k. 7
metrum fra naestu pakbrun.

pak

bPak byggingarinnar skal paki® nattdrulegum efnum, svo sem grasi, mosa eda
lyngmda eda mal.

Vorumerki og heiti fyrirteekis

Leyfilegt er ad merkja byggingu med vérumerkjum og heiti fyrirtaekja. Mida skal
vid ad pau peki ad samanlogdu ekki meira en 15 % af flatarmali vidskomandi hlidar
byggingar. Oheimilt er ad setja merki & sudurhlid byggingar. Merkingar skulu
vera nedan vid pakbrun byggingar. Ekki er leyfilegt ad setja neinar merkingar a
pok. Heimilt er ad lysa vorumerki og heiti fyrirtaekja med stodugri lysingu (ekki
blikkandi).

Utgéafa 1g, 18.1.2007 36



Deiliskipulag Kauptins - verslunar og pjonustusvaedi - Urridaholti, Gardabae "

7.2.6.

7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.

7.3.

LOPAMORK

]

w7

A framhlid byggingar er leyfilegt a8 koma fyrir Gtskiptanlegum auglysingum fyrir
vorur rekstraradila. Mida skal vid ad auglysingaskilti peki ad samanlégdu ekki
meira en 10 % af flatarmali framhlidar. Merkingar mega ekki na upp fyrir
bakbriun byggingar og ekki er leyfilegt ad setja nein skilti & pok. Heimilt er ad
lysa auglysingaskilti med stédugri lysingu.

Auglysingaskilti & framhlid

Bilasteedi

Lagmarksfijoldi bilastaeda er 1 fyrir hverja 25 m? af byggingum. Bilastaedi geta
verid hvort sem er innan eda utan byggingarreitsins.

Adkoma slokkvibila

Vié fullnadarhénnun bygginga skal haft samrad vid slokkvilid vardandi Utfeerslu a
adkomuleidum.

Jardsprungur

Vid hoénnun byggingar skal gera radstafanir sem mida ad pvi ad draga Ur
hugsanlegum ahrifum af véldum jardsprungu sem liggur i gegnum byggingarreit.
Ein slik adgerd vaeri ad grunda byggingu a malarfyllingu. A& 6&ru leyti visast i
minnisblad Linuhénnunar (dags. 3.3.2006) um jardsprungur og moétveegisadgersdir
vid hénnun bygginga®.

LA nr. 6
Léd nr. 6 er 42.974 m? ad steers.

HAMARKS H/ED BYGGINGAR 13,5 m HAED 12 m

BUNDIN

BYGGINGARREITUR

12m

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

— m——— BYGGINGARLINA

Mynd 7.2: Sneiding af byggingarreit & 168 nr. 6 i kvarda 1:1000.

Byggingarmagn

Leyft verdi ad byggja allt ad 14.000 m? i einni eda tveimur byggingum. A 168inni
er einn byggingarreitur. Mdgulegir kjallarar sem eru aéd fullu nidurgrafnir og
nytast eingéngu sem bilakjallarar teljast ekki vera hluti af heildarflatarmali
bygginga. Slikir kjallarar verdi ad 6llu leyti innan byggingarreitsins.

Golfkotar

Hamarks golfkoti 1. haedar er gefinn upp a deiliskipulagsuppdreetti. Gera ma rad
fyrir ad golIfkéti geti laekkasd.
Haedir bygginga

Byggingar a 16dinni skulu ekki vera heerri en sem nemur 12 m yfir goélfkéta 1.
haedar eins og hann verdur gefinn upp a hadarbladi. P ma fara med lyftuhls og
frdgang vegna loftraesingar i allt ad 13,5 m haed yfir golfkdta 1. haedar enda verdi

® Minnisblad Linuhdnnunar, 3.3.2006, Fissures and fractures in the bedrock around the Urridaholt

area.
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bad aldrei nzer Utvegg en i 10 m fjarlaagd. Umbunadur fléttaleida ma fara i allt ad
13,5 m haed yfir gélfkdta 1. haedar.
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Mynd 7.3: Daemi um hugsanlegan fjolda og tilhdgun bygginga & 168 nr. 6.

7.3.4. Vorumerki og heiti fyrirtaekis
Leyfilegt er ad merkja byggingar med vérumerkjum og heiti fyrirteekja. Mida skal
vid ad bau peki ad samanlégdu ekki meira en 15 % af flatarmali vidkomandi hlidar
byggingar. Oheimilt er ad setja merki & sudurhlid sydstu byggingarinnar i reitnum
hverju sinni. Merkingar skulu vera nedan vid pakbrin bygginga. Ekki er leyfilegt
ad setja neinar merkingar @ pok. Heimilt er ad lysa vorumerki og heiti fyrirtaekja
med stodugri lysingu (ekki blikkandi).

7.3.5. Auglysingaskilti & framhlio
A framhlid byggingar er leyfilegt ad koma fyrir Gtskiptanlegum auglysingum fyrir
vorur rekstraradila. Mida skal vid ad auglysingaskilti peki ad samanlégdu ekki
meira en 10 % af flatarmali framhlidar. Merkingar mega ekki na upp fyrir
pbakbrun bygginga og ekki er leyfilegt ad setja nein skilti & pok. Heimilt er ad lysa
auglysingaskilti med stédugri lysingu (ekki blikkandi).

7.3.6. Bilastaeoi
Lagmarksfijoldi bilastaeda er 1 fyrir hverja 25 m? af byggingum. Bilastaedi geta
verid hvort sem er innan eda utan byggingarreitsins.

7.3.7. Hledslusveedi,og adkoma flutningabila
Vid hénnun og stadsetningu bygginga & 168inni skal gert rad fyrir adkomu og
athafnasvaedi fyrir gdmaflutningabila allt ad 18 m ad lengd aftan vid hverja
byggingu pannig ad hun hefti ekki samskonar starfsemi vid adliggjandi byggingu
ef paer eru tveer { byggingarreitnum. Fyrir hverja 4.000 m? af byggingum skal
gert rad fyrir ad haegt sé ad vinna vid losun/lestun a.m.k. eins 40' gams i einu
auk pess sem geymslusveedi verdi til stadar fyrir a.m.k. einn slikan gam til
vidbotar. Geeta skal pess ad adstada fyrir slika starfsemi sé eins liti® aberandi og
kostur er.
Verdi tvaer byggingar a 16dinni er gerd kvéd um adkomuleid flutningabila ad sydri
byggingunni aftan vid pa nyrdri
Hledslusvaedi skulu hénnud pannig ad umferd flutningabila verdi greid og valdi
ekki gangandi vegfarendum haettu i nadlaegd bygginganna.

7.3.8. Adkoma slokkvibila

Adkoma slokkvibila skal vera moéguleg ad o6llum hlidum bygginga. Vid
fullnadarhénnun bygginga skal haft samrad vid slokkvilid vardandi Utfeerslu &
adkomuleidum.
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A reitnum er gert rad fyrir lagreistri dreifistod rafveitu sem pjéna mun byggingu &
168 6. Dreifistodin sé ad hamarki 10 m2 ad flatarmali og ad hamarki 3,0 m ha.
Vanda skal allan fragang stéévarinnar pannig ad hun falli vel ad umhverfinu. Hun
verdi klaedd nattarulegu efni sem tengist umhverfinu, sbr. kafla 6.6.5, eda i
gragraenum lit sem fellur vel ad umhverfinu. HuUn skal einnig hulin med
landslagsmoétudu hrauni, gragryti eda grédri, eftir pvi hvad a best vid, sbr. kafla
6.6.1. Nakvaem stadsetning, afmorkun og staerd reits verdur gerd med meelibladi.
Sja kafla 6.12 um fragang.

Reitur T3, Spennistdd fyrir byggingu & 166 6

L6O nr. 4
Léd nr. 4 er 56.403 m? ad steers.

HAMARKS H/AD BYGGINGAR 14.5m HAD 13m

BUNDIN
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Mynd 7.4: Sneiding af byggingarreit &4 168 nr. 4 i kvarda 1:1000.

Byggingarmagn

Leyft verdi ad byggja allt ad 21.000 m? samtals i einni adalbyggingu og sérstakri
taeknibyggingu. A 168inni er einn stér byggingarreitur fyrir adalbyggingu og
taeknibyggingu auk tveggja litilla reita fyrir skilti og fjarskiptabinad. Gert er rad
fyrir ad grunnflétur bygginga sé u.p.b. 14.000 m?. Mégulegur kjallari sem er ad
fullu nidurgrafinn og nytist eingdngu sem bilakjallari telst ekki vera hluti af
heildarflatarmali bygginga. Slikur kjallari verdi ad 6llu leyti innan byggingarreits.

Golfkoti

Hamarks golfkéti 1. haedar bygginga er gefinn upp & deiliskipulagsuppdraetti.
Gera ma rad fyrir ad golfkéti geti laekkad.

Haed byggingar

Adalbygging a 168inni skal ekki vera heerri en sem nemur 13 m yfir golfkéta 1.
haedar eins og hann verdur gefinn upp & haedarbladi. P66 ma fara med lyftuhis og
fragang vegna loftraesingar i allt ad 14,5 m haed yfir golfkéta 1. haedar enda verdi
pbad aldrei naer Utvegg en i 10 m fjarlaegd. Umbunadur fléttaleida ma fara i allt ad
14,5 m haed yfir gélfkdta 1. haedar.

Taknibygging a 168inni skal ekki vera haerri en sem nemur 5 m yfir gélfkdta eins
og hann er gefinn upp a deiliskipulagsuppdraetti.

Vorumerki og heiti fyrirtsekis

Leyfilegt er ad merkja adalbyggingu med vérumerkjum og heiti fyrirtaekis. Mida
skal vid ad pau peki ad samanlégdu ekki meira en 15 % af flatarmali vidkomandi
hlidar byggingarinnar. Merkingar skulu vera nedan vid pakbrun byggingar. Ekki
er leyfilegt ad setja nein skilti & pak byggingarinnar. Heimilt er ad lysa vérumerki
og heiti fyrirtaekis med stédugri lysingu (ekki blikkandi).

Auglysingaskilti

Leyfilegt er ad koma fyrir Utskiptanlegum auglysingum & framhlid og nordurhlid
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adalbyggingarinnar fyrir vérur rekstraradila. Mida skal vid ad auglysingaskilti peki
ad samanlogdu ekki meira en 10 % af flatarmali hlidar. Merkingar mega ekki na
upp fyrir pakbrin bygginga og ekki er leyfilegt ad setja nein skilti & pok. Heimilt
er ad lysa auglysingaskilti med stodugri lysingu (ekki blikkandi).

7.4.6. Bilastaoi
Lagmarksfjoldi bilastaeda er 1 fyrir hverja 25 m? af byggingum. Bilastaedi geta
verid hvort sem er innan eda utan byggingarreitsins.
7.4.7. Hledslusvaedi og adkoma flutningabila
Vid hénnun og stadsetningu bygginga a 168 nr. 4 skal gert rad fyrir abkomu og
athafnasveedi fyrir allt ad 18 m langa gamaflutningabila aftan vid adalbygginguna.
Gert skal rad fyrir ad haegt sé ad vinna vid losun/lestun a.m.k. fijégurra 40' gama i
einu auk pess sem geymslusvaedi verdi til stadar fyrir a.m.k. tvo slika gama til
vidbotar. Gaeta skal pess ad adstada fyrir slika starfsemi sé eins litid aberandi og
kostur er.
Hledslusvaedi skulu hénnud pannig ad umferd flutningabila verdi greid og valdi
ekki gangandi vegfarendum haettu i nadlaegd bygginganna.
7.4.8. Adkoma slokkvibila
Adkoma slokkvibila skal vera moguleg ad 6llum hlidum adalbyggingarinnar. Vié
fullnadarhonnun bygginga skal haft samrad vid slokkvilid vardandi Gtfeerslu a
adkomuleidum. Heimilt er ad fengnu sampykki slokkvilids ad nyta adliggjandi
Utvistarstiga sem adkomu slokkvibila.
7.4.9. Reitur S2, skilti al16d nr. 4
Skilti vi® nordurgafl adalbyggingarinnar skal ekki vera haerra en 18 m fra jéréu og
enginn hluti pess breidari en 10 m.
Sa hluti pess er snertir jordu skal ekki vera breidari en 3 m & neinn kant i allt ad
12 m haed fra jordu. Sja nanar skyringarmynd, mynd 7.5.
Gert er rad fyrir ad i skiltid versi felld loftnet fyrir bjodendur farsimapjonustu.
10
3
// //
l e
Mynd 7.5: Sneiding af skilti i reit S2
7.4.10.Reitur T2, pjonustubygging farsimakerfa &4 166 nr. 4
A reitnum er gert rad fyrir taeknibyggingu fyrir naudsynlegan bunad bjédenda
farsimapjonustu. Taeknibyggingin sem tengist mégulegum farsimaloftnetum i
skilti i reit S2, sé a® hamarki 12 m? ad flatarmali og ad hamarki 3,0 m ha.
Byggingin skal felld inn i hraunbridnina ad mestu eda 6llu leyti par sem hdn naer
inn i reitinn og klaedd ad med hrauni eins og kostur er.
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L&A nr. 2
L& nr. 2 er 4.200 m? a8 steerd.
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Mynd 7.6: Sneiding af byggingarreit & 168 nr. 2, i kvarda 1:1000.

Starfsemi
A 168inni verdi veitingastadur.
Byggingarmagn

Leyft verdi ad byggja allt ad 1.000 m? i einni byggingu. A 168inni er einn
byggingarreitur. Kjallari sem er ad fullu nidurgrafinn og nytist eingébngu sem
bilakjallari telst ekki vera hluti af heildarflatarmali byggingarinnar. Slikur kjallari
verdi ad ollu leyti innan byggingarreitsins.

Golfkoti

Hamarks golfkoti 1. haedar er gefinn upp a deiliskipulagsuppdreetti. Gera ma rad
fyrir ad golIfkéti geti laekkasd.

Haed byggingar

Byggingin & 168inni skal ekki vera hzerra en 6 m yfir golfkéta sem gefinn verdur
upp a haedarbladi.

Vorumerki og heiti fyrirtsekis

Leyfilegt er ad merkja bygginguna med vérumerkjum og heiti fyrirtaekis. Mida
skal vid ad pau peki ad samanlégdu ekki meira en 15 % af flatarmali vidkomandi
hlidar byggingarinnar. Merkingar skulu vera nedan vid pakbrun byggingar. Ekki
er leyfilegt ad setja nein skilti & pak byggingarinnar. Heimilt er ad lysa vérumerki
og heiti fyrirtaekja med stédugri lysingu (ekki blikkandi).

Auglysingaskilti a framhlio

A framhli®d byggingar er leyfilegt a8 koma fyrir Gtskiptanlegum auglysingum fyrir
vorur rekstraradila. Mida skal vid ad auglysingaskilti peki ad samanl6gdu ekKki
meira en 10 % af flatarmali framhlidar. Merkingar mega ekki na upp fyrir
pakbrin byggingarinnar og ekki er leyfilegt ad setja nein skilti & pak. Heimilt er
ad lysa auglysingaskilti med stédugri lysingu (ekki blikkandi).

Adkoma slokkvibila

Vi§ fullnadarhénnun byggingarinnar skal haft samrad vid slokkvilid vardandi
Utfeerslu @ adkomuleidum.
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Gert er rad fyrir sérstakri 168 fyrir skilti vid adkomu ad Kauptuninu. Nakveem
afmorkun og stadsetning skal akvedin vid gerd meliblads. Hamarkshad skiltis
ma vera 18 m fra jordu og enginn hluti pess ma vera breidari en 10 m.

Reitur S1, skilti vid adkomu Kauptans

Sa hluti pess er snertir jordu skal ekki vera breidari en 3 m a neinn kant i allt ad 5
m haed fra jordu. Sja nanar skyringarmynd, mynd 7.7.

Mynd 7.7: Sneiding af skilti & 166 S1

L6S T1, dreifistodvarreitur

A 168inni er gert rad fyrir lagreistri dreifistod rafveitu sem pjéna mun byggingum &
svaedinu.  Einnig er heimilt ad reisa & l8dinni 20 m hatt rormastur fyrir
farsimaloftnet og teeknibyggingu fyrir naudsynlegan bunad bjoédenda
farsimapjonustu. Taeknibyggingin sé ad hamarki 12 m? ad flatarmali og ad
hdmarki 3,0 m ha. Vanda skal allan frdgang mannvirkja a 168inni og ganga
bannig fréa ad pau falli vel ad landslagsmdtun i naesta nagrenni lédarinnar.
Nakvem stadsetning, afmorkun og steerd 168ar verdur gerd med meelibladi. Sja
kafla 6.12 um fragang.

Utgéfa 1g, 18.1.2007 42



