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ADALSKIPULAG AKRANESS 2005-2017

Breyting a adalskipulagi - Dalbrautarreitur

Bajarstjorn Akraness leggur til ad adalskipulagi Akraness 2005- 2017 verdi breytt til
samremis vid aform um uppbyggingu a svo kélludum Dalbrautarreit, sem er hluti
midsvadis M4 milli Dalbrautar og bjodbrautar. Breytingin er i samreemi vid fyrirliggjandi
driig ad endurskodudu adalskipulagi.

Fyrirhugud breyting felst i steekkun midsveedis M4 til nordurs og mun svadi med blandadri
landnotkun, S8/V6/A7, minnka ad sama skapi. Fyrir liggja drog ad deiliskipulagi
Dalbrautarreits par sem nanari grein er gerd fyrir Gtfeerslu svo sem hisagerdum,
byggingarmagni, bilastedum, goénguleidum og umhverfisfragangi. Stefnt er ad péttri
blandadri byggd par sem midbajarstarfsemi verour 4 jardh®d husa vid bjodbraut og nedst
vid Dalbraut. T 6drum ibudarhiisum verdur moguleiki & starfsemi a jardhzd, t.d.
félagsstarfsemi. Hluti bilasteda verdur i bilageymslum undir gérdum husanna. Ny
ibtdarhus verda fidgurra til 6 hada.

Stadhaettir

Skipulagssvedid er raskad land. ad hluta byggt en ad storum hluta 6byggd malarplén, alls
um 2.8 hektarar. A hluta pess var adur athafnasvedi Vegagerdarinnar.

e  Stofnlégn fraveitu liggur pvert yfir skipulagssv@did. Dreifistod rafveitu er i skdgarreit
austan Dalbrautar 8.
e Sv®did er allt raskad land og hefur uppbygging pvi engin ahrif a4 nattarufar eda
menningarminjar.
A svaedinu er skogrektarsvaedi, skridgardur vid bjodbraut austan Dalbrautar 8.
Ekki hefur verid unnin husakénnun fyrir svedid. Byggingar eru a fjorum 16dum.
o  Djodbraut 1, nylegt 8 haeda ibuidarhus med 44 ibidum og midbajarstarfsemi &
jardhed. Midbajarhis 4 hornl6d og kennileiti i bajarmyndinni.
o Stillholt 23 er tveggja hada skrifstofubygging med bakhisum 4 einni hxd sem
telst til Dalbrautar 2.
o Dalbraut 6 er einnar hedar idnadarhusnaoi.
o  Byggingar Orkuveitu Reykjavikur/Veitna ohf. eru a Dalbraut &, tveggja hada
framhus og véruskemma a baklod.

Breytingar & skipulagsuppdraetti

Midsvaedi M4 er stekkad um 0.8 hektara 4 kostnad svaedis med blandadri landnotkun,
V6/S8/A7.

Breytingar & greinargerd

Ekki eru gerdar breytingar & almennum texta greinargerdar. Breytingar eru gerdar a
skipulagsékvadum reita M4 og reits med blandadri landnotkun V6/S8/A7. Breytingarnar
eru feerdar i toflur i koflum 3.3.3 Midsvadi. 3.3.4 Svadi fyrir verslun og hjonustu, 3.3.5

Svadi fyrir pjénustustofnanir og 3.3.7 Athafnasveedi.

Gildandi skipulag
Nr. | Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakveedi
M4 23 Milli Sva010 er ni 1dnadar- Lagt er til ad reist verdi
Dalbrautar og og athafnasvedi. Med bléndud byggd med péttri
bjédbrautar. breyttri adaladkomuleid | ibudarbyggd og midbzjar-
ad bznum um Pjédbraut | starfsemi, verslun og pjén-
verdur sva0id aberandi i | ustu 4 jardhzd.
bajarmyndinni og andlit | Midbajarstarfsemi verdi
midbajarins gagnvart medfram adalgdtum.
advifandi umferd. Moguleiki 4 ibudarbyggd a
Sveedid markar upphaf | efri hedum vid adalgstur
hins langa midbajar sem | auk iblidarbygginga a mid-
ner hédan og nidur fyrir | og vesturhluta svedisins.
Akratorg. N: > 0,6 (an hugsanlegra
bilakjallara). Péttleiki: um
30 ib/ha.
V6, 2,8 Blandad svedi | Blondud landnotkun, Blondud landnotkun.
S8, milli verslun, verkstadi, Nyting hverrar l6dar
A7 bjoobrautar og | skrifstofur, bensinstéd, | verdur ekki skilgreind
Dalbrautar. skoli. sérstaklega i adalskipulagi.

N: 0.5,

Breytt skipulag

Nr. | Sterd | Svedi Lysing Skipulagsakvzaedi
M4 | 3,05 |Milli Dalbrautar |Svedid markar upphaf  |Blondud byggd med péttri
og bjédbrautar. | hins langa midbajar sem |ibudarbyggd og midbajar-
nzr hédan og nidur fyrir |starfsemi, verslun, pjéonustu
Akratorg. Svadid er ni  |og félagsstarfsemi 4
ad hluta idnadar- og jardhzd og bilastedum i
athafnasvedi en mid- kjallara. Midbzjarstarfsemi
bajarbygging med verdi medfram adalgstum.
ibidum og midbajar- N: 1,4 me0 bilageymslum
starfsemi hefur verio reist |i kjallara.
vid gatnamot Stillholts 190- 265 ibudir.
og Pjodbrautar.
V6, | 2,05 |Svadimilli Blondud landnotkun, Blondud landnotkun. Upp-
S8, bjodbrautar og  |verslun, verkstedi, bygging skv. deiliskipulagi.
A7 Dalbrautar. skrifstofur, bensinstoo.

Forsendur
Eftirfarandi markmid eru medal annarra i gildandi adalskipulagi:

Logo skal dhersia a vandao beejarumhverfi med fallegri beejarmynd sem hafi
Jakveed ahrif a lifsgeedi ibiia og auki addrattarafl beejarins.

Vidhalda skal peim jcakvedu eiginleikum beejarumhverfisins sem lja benum sér-
stéou og einkenni. Unnid verdi ad endurbétum a beejarmynd og umhverfi par sem
pess er porf m.a. med péttingu byggdar. Meo péttingu byggdar verdi enn fremur
leitast vid ad auka hagkveemni teeknilegra og félagslegra pjonustukerfa.
borf fyrir ibaoarléoir
i fyrirliggjandi drogum ad endurskodudu adalskipulagi Akraness er midad vid ad porf verdi
fyrir um 560-900 nyjar ibudir fram til 2025. bar er m.a. tekid mid af mannfjéldaspa fyrir
arin 2020 og 2025 (Vifill Karlsson. Mannfjsldaspa fyrir Akranes arin 2020 og 2025. Samtsk
sveitarfélaga 4 Vesturlandi. Mars 2015). Med baettum samgéngum vid hsfudborgarsvadid
hefur stada Akraness breyst nokkud, vinnu- og skolasékn pangad er talsverd, og ma jafnvel
lita 4 beeinn sem hluta pess.

I gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir nybyggingarsveedum i 2. og 3. afanga Skégahverfis
(7-900 ibtdir) auk ibGdarhverfis nordan Kalmansvikur (200 ibudir). A Sementsreit getu
heglega komid um 300 nyjar ibudir. Unnid er ad skipulagi midsvadis milli Dalbrautar og
bjédbrautar med um 200 nyjum ibdum. Alls eru petta um 1.500 ibtdir, par af um 1.300
innan pjodvegar. Oll bessi byggingarsvaedi fullbyggd geta hyst u.p.b. 4.000 ibta. I Sveedis-
skipulagi héfudborgarsvadisins 2015-2040 er midad vid um 70.000 manna fjélgun 4
skipulagstimabilinu. Lita ma til pess ad Akranes kunni ad taka vid hluta af peirri fjolgun,
sem reiknad er med 4 hofudborgarsvedinu, sem ba leggst vid vidmidun mannfjélda-
sparinnar.

Med pessu mikla og fjslbreytta frambodi ibtdarloda er rokrétt ad setja nybyggingarsvadi
nordan Kalmansvikur aftast i framkvemdarddina. Par sem varla verdur porf fyrir svaeodid
nastu aratugina keemi jafnvel til dlita ad fella pad Gt vid endurskodun adalskipulagsins og
syna pad eingongu & skyringarmynd. Enn fremur mun Skégahverfi endast lengur sem
byggingarland fyrir sérbylishus og litil fjolbylishis og er astzda til ad breyta par aherslum i
deiliskipulagi m.t.t. breyttra forsendna med tilkomu nyrra byggingarsvada innan ntiverandi
byggdar.

Oll byggingarsvaedin sem hér um redir munu byggjast upp i afongum 4 léngum tima,
jafnvel lengri en sem nemur skipulagstimabili adalskipulagsins. Svadin eru 6lik og gefa
kost 4 akvedinni og naudsynlegri fjélbreytni i hiisa- og ibidagerdum. bvi er 16gd ahersla a
ad horfa lengra fram i timann en nemur skipulagstimabili adalskipulagsins og reiknadri
porf innan pess. Uppbyggingarafangar verda skilgreindir 4 deiliskipulags- og framkvemda-
stigi.

Blonduo byggo, atvinnustarfsemi

Gert er rad fyrir blandadri byggd a midsvedi M4 par sem atvinnustarfsemi og félags-
starfsemi getur verid 4 jardh@d en ibudir 4 efri hadum. Midad er vid ad verslun og
pjonusta og onnur atvinnustarfsemi verdi medfram Pjodbraut og sydst vid Dalbraut.
Umfang atvinnustarfseminnar verdur skilgreind nanar i deiliskipulagi. Svadid markar
upphaf/endi midbaejarsvaedis Akraness sem nar fra Skolabraut og Akratorgi ad Stillholti og
bj6obraut.

Hagkvaemni

Fyrirhugud uppbygging svaedisins mun beeta hagkvemni i rekstri bajarins par sem voxtur
ibudarbyggdar og atvinnufyrirteekja verdur innan niiverandi byggdar i stad pess ad vera a
obrotnu landi i tjadri baejarins. Fyrirliggjandi pjonustukerfi, gatnakerfi, veitukerfi, skolar
og almannapjonusta, munu nytast med naudsynlegum breytingum.

Ahrifamat

Adalskipulagsbreytingin felur ekki i sér heimildir til framkvemda sem hadar eru mati a
umhverfisahrifum skv. l6gum nr. 106/2000. Verkefnid fellur pvi ekki undir dkvadi laga nr.
105/2006 um umhverfismat aztlana. Samkvamt skipulagslogum skal gera grein fyrir
ahrifum skipulagsaetlana og einstakra stefnumida peirra a umhverfid m.a. med samanburdi
peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati aztlunarinnar ef vid 4.

Uppbygging a Dalbrautarreit mun m.a. hafa ahrif 4 eftirtalda petti sem parf ad meta og
gera grein fyrir i deiliskipulagi eftir pvi sem vi0 4.

*  Beajarmynd og bajarumhverfi

o [budamarkad

*  Frambod & verslunarrymi

*  Byggingar 4 Dalbraut 2, 6 og 8 sem heimilt verdur a0 fjarlegja

*  Meta barf ahrif & grunnvatnsstodu og hugsanlegar motvegisadgerdir (blagrenar
lausnir)

»  Utsyni fra nerliggjandi ibudarhisum

e Umferd

[ &hrifamati deiliskipulagsins verdur litid til pessara atrida og bau borin saman vid svo
nefndan nillkost, p.e. ad sveedid verdi dbreytt midad vid gildandi adal- og deiliskipulag.

Sveedid er allt raskad land og hefur uppbygging pvi engin ahrif 4 nattarufar eda
menningarminjar.

Uppbygging ibtidarbyggdar og midbejar- og atvinnustarfsemi 4 Dalbrautarreit mun nyta
fyrirliggjandi pjonustukerfi og hafa jakveed ahrif 4 baejarmynd sveedisins. A svaedinu er gert
rad fyrir fjolbylishisum med bilageymslu og lyftu en einungis orfa slik his verda i
Skogahverfi. I uppbyggingunni felst pvi ad meiri fjolbreytni verdur i ibidagerdum og
l6daframbodi 4 Skaganum en ella.

Studlad er ad baettri hagkvaemni i uppbyggingu og rekstri bajarins med nytingu svada
innan nuverandi byggdar og endurnytingu sveda, sem hett eru ad pjéna upphaflegu
hlutverki sinu.

Breytingin mun ekki hafa ahrif 4 adrar aatlanir og gengur ekki gegn stefnu stjérnvalda um
umhverfismal, nattiruvernd og vernd menningarminja. Umhverfisahrif breytingarinnar eru
overuleg.

Ahrif 4 bejarmynd

Fyrirhugud uppbygging svadisins mun styrkja bejarmynd Akraness og auka fjélbreytileika
i byggodinni par sem byggd verdur pétt blondud byggd i jadri midbajar, sem hefur adra
eiginleika en byggdin i itjadri bajarins. Nyja byggdin mun njota nalegdar vid niverandi
pungamidju verslunar og pjonustu & Akranesi.

Landsskipulagsstefna

Uppbygging Dalbrautarreits sem péttrar midbajarbyggdar er i godu samreemi vid markmid
i 3. kafla Landsskipulagsstefnu 2015-2026. A bad t.d. vid um stefnu um bétta, samfellda
byggd og endurskipulagningu vannyttra sveda (kafli 3.2), blondun atvinnustarfsemi,
verslunar og pjénustu og ibtidarbyggdar i pagu sjalfberni daglegs lifs og aukinna lifsgeda
(kafli 3.2.1) og ad studlad verdi ad fj6lbreyttum husnediskostum, fjolbreytni og
sveigjanleika, sem studli ad félagslegri fjolbreytni (kafli 3.2.2). Pessi atridi eiga einnig vid
samhengi Dalbrautarreits vid o6nnur fyrirhugada uppbyggingu Sementsreits og
préunarméguleika niiverandi byggingarsvaeda a nordurjadri beejarins.

Samantekt umhverfisahrifa

Nullkostur felur i sér uppbyggingu samkvaemt gildandi adalskipulagi og deiliskipulagi par
sem gert er r4d fyrir 119 {budum og atvinnustarfsemi a jardhed medfram Pjédbraut. Hann
er borinn saman vid breytt adalskipulag med stzkkudu midsvadi og er tekid mid af
drégum ad deiliskipulagi par sem gert er rad fyrir 230-265 ibGdum 4 svedinu med atvinnu-
og félagsstarfsemi 4 jardheed medfram Djédbraut og Dalbraut.

Abrif eru metin sem jakvaed (+), neikvaed (-), 6veruleg (0) eda oviss (?).

Skipulagskostir Null-kostur, bléndud byggd med 119 Breytt skipulag, blondud byggd med
Matspattur ibidum 230-265 ibudum
Samfélag
ibuapréun +  Byggingarland fyrir ibudarbyggdi | +  Byggingarland fyrir (budarbyggd |
jadri midbaejar jadri midbajar
+  Annad byggingarland innan +  Annad byggingarland innan
pjodvegar endist lengur pjodvegar endist lengur
+  Eykur fjiolbreytni ibidagerda +  Eykur fjoloreytni ibGdagerda
+  Nyir ibdar og uppbygging — +  Nyir fbuar og uppbygging —auknar
auknar tekjur baejarsjéds tekjur baejarsjéds
Husnaedismal +  Byggingarkostir i tengslum vid ++  Auknir byggingarkostir i tengslum
nuv. byggd og pjonustu. vid nuv. byggd og pjénustu.
Atvinnulif +  Midleeg atvinnustarfsemi +  Midleaeg atvinnustarfsemi
+  Stutt vinnusékn +  Stuttvinnusdkn

Heilsa og vellidan +  Midlaeg byggd, ldgmarks umferd +  Midleg byggd |dgmarks umferd

Nattdru- og menningarminjar

Nattdruminjar 0  Engin ahrif 0  Engin &hrif

Menningarminjar 0  Engin ahrif 0 Engin ahrif

Byggd og efnisleg verdmaeti

Byggdamynstur, +  Beett baejarmynd i stad dbyggdra +  Beett basjarmynd i stad 6byggdra
baejarmynd athafnasvaeda og einfaldra athafnasvaeda og einfaldra

i6nadarbygginga
Bléndud byggd i pagu sjélfbaerni

idnadarbygginga
+  Blondud byggd ,,i pagu sjalfbaerni +

daglegs lifs” daglegs lifs”
Kostnadur vid nidurrif Dalbrautar | --  Kostnadur vid nidurrif Dalbrautar
2 2,60g8
Teeknileg Aukin bilaumferd vegna nyrrar Aukin bilaumferd vegna nyrrar
pjénustukerfi ibudarbyggdar ibudarbyggdar
+  Tiltélulega midleeg byggd +  Tiltélulega midlaeg byggd
ldgmarkar bilaumferd ldgmarkar bilaumferd
Félagsleg +  Midlaeg stadsetning. Um 700 m + Midleg stadsetning. Um 700 m ad
pjénustukerfi ad grunnskélum, 400 m ad grunnskélum, 400 m ad

framhalsskola, 200 m ad leikskola
og 600 m ad heilsugzsiu

framhalsskdla, 200 m a8 leikskdla
og 600 m ad heilsugaesiu

Ahrif af uppbyggingu 4 Dalbrautarreit eru jakved ad ner 6llu leyti. Munur & 6breyttu
skipulagi og breyttu felst i magni og melikvarda og bar med ad einhverju leyti i
hagkvemni og fjarhagslegum forsendum. Badir kostir hafa jakvad ahrif 4 bajarmynd og
byggdamynstur en i breyttu skipulagi felst aukid frambod ibudar- og atvinnuhusnzdis
midad vid obreytt skipulag.

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
bazjarstjorn Akraness pann \\). .
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Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun
i samreemi vid 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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