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Adalskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
m.s.br. fra 10. juli 2017 til 31. dgust 2017, var sampykkt i bajarstjorn Hveragerdisbaejar pann
12. oktdber 2017.

Adalskipulag petta var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 pann 7~ W 20/ 7

Auglysing um gildistoku adalskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
21. desember 2017.
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Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029

Avarp bajarstjora

Stundum er haft a ordi ad fjarhagsaaetlun sé biblia
baejarfulltrda og annarra peirra sem fylgjast vilja vel med malefnum
baejarfélaga. | pvi samhengi maetti pvi kannski segja ad adalskipulag
baejarfélags sé pd igildi bodordanna pegar kemur ad stefnumérkun
og akvardanatoku vid uppbyggingu i baejarfélagi. Hvoruga dzetlunina
ber ad umgangast med |éttud heldur ber ad virda peer
stefnumarkanir sem par eru lagdar fram.

Adalskipulag Hveragerdis sem nu er fellt dr gildi var sampykkt arid

2006 og var med gildistima til arsins 2017. Skipulagslog kveda a um
ad sveitarstjornir skuli ad loknum sveitarstjornarkosningum meta
hvort dstaeda sé til ad endurskoda adalskipulag og 4 fundi baejarstjérnar pann 11. desember 2014 var
einréma sampykkt ad radast i heildarendurskodun pess. Helstu astadur voru peaer ad
skipulagstimabilid var ad renna ut, gerd nyrra deiliskipulaga kalladi oftar en ekki & samhlida breytingu
4 adalskipulagi, ibuafjolgun a skipulagstimabilinu var ekki i samrami vid forsendur sem gert var rad
fyrir og pvi var kominn timi 4 ad uppfaera spar um iblapréun til samraemis vid ndverandi stodu og
horfur. Spar i hinu eldra skipulagi um fjélgun gerdu rad fyrir ad ibdar baejarfélagsins yrdu um 3.400
arié 2017. Efnahagshrun og buferlaflutningar landsmanna i kjolfar pess settu dneitanlega strik {
reikninginn og gerdu pad medal annars ad verkum ad spar gengu ekki eftir. bratt fyrir pad var
ibuafjolgun i Hveragerdi vel yfir landsmedaltali.

Adalskipulagid sem nu er fellt dr gildi gerdi m.a. rad fyrir storfelldri uppbyggingu 4 svokolludu
Sélborgarsvaedi og sveedum sunnan Sudurlandsvegar. begar uppbyggingaraform brustu dkvad
baejarstjérn ad leysa til sin Sélborgarsvaedid og fresta um sinn uppbyggingu par. | nyju adalskipulagi er
sérstok dhersla |16gd a péttingu ndverandi byggdarkjarna svo nyta megi sem best innvidi baejarins sem
nu pegar eru til stadar s.s. gatna-, géngustiga- og veitukerfi. Med pvi moti ma taka vid hundruéum
nyrra ibla med hagsteedum haetti.

Helstu breytingar i nyja adalskipulaginu felast i feerslu Sudurlandsvegar nidur fyrir
Burfellslinu. Med breytingunni verdur til meira rymi fyrir byggd 8 ndverandi baejarflét og neikvaed
sjén- og hljodahrif Sudurlandsvegar verda minni en adur. Godar tengingar verda tryggdar undir
veginn enda er sidar gert rad fyrir nyjum atvinnusveedum og ibidabyggd fyrir sunnan veginn.

Vid skipulagsvinnuna var héfleg fjolgun ibua hofd ad leidarljdsi en pé var hofd i huga aukin
asokn a sidustu misserum i busetu i ndgrannabyggdum hofudborgarsveedisins. Hveragerdi hefur ekki
farid varhluta af peirri proun og pvi er brynt ad haldid sé fast i taumana pegar kemur ad
skipulagsmalum enda er pad allra hagur ad vel takist til og ad ekki fjolgi i baejarfélaginu umfram
bolmork innvida pess.

Baejarstjorn er sammala um ad Hveragerdi skuli vera fjolskylduveenn, ferdamanna- og
heilsubaer par sem ahersla er 16g6 & umhverfismal. Baejarstjorn leggur dherslu a lagreista byggd med
hlylegu yfirbragdi og ad byggdin sé i gédu samraemi vid pa nattiru sem umlykur hana. Ahersla er 16gd
4 opin graen svaedi i ibudahverfum, greidfaerar gonguleidir og gott umferdarskipulag med 6ryggi ibua
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ad leidarljosi. Nyja adalskipulagio stydur aherslur baejarstjérnar um ad sérstada Hveragerdisbajar
felst ekki hvad sist i stadsetningu baejarins fjarri strondum og i fadmi fjalla og leitast verdi vid ad nyta
hana med sem bestum haetti.

Endurskodun adalskipulagsins var unnin i gédu samstarfi vid skipulagsnefnd, baejarstjérn og
med gédu samradi vid ibla Hveragerdisbajar eins og 10g kveda a4 um. Kynningar a iblafundum voru
itarlegar og nyjustu vinnugogn, tilldgur og adrar upplysingar voru avallt adgengilegar & heimasidu
baejarins. Mikil samstada var um pa stefnumaérkun sem fram er sett i skipulaginu og um paer
breytingartilldgur sem nadu fram ad ganga. Agreiningur um 6ll meginatridi skipulagsins var litill sem
enginn. bvi ma segja ad su stefnumorkun sem fram kemur i nyja adalskipulaginu og nzer til arsins
2029, sé stefna okkar allra, ibla Hveragerdisbaejar.

Vinnan vié heildarendurskodun adalskipulagsins hefur ad mestu maett 4 Gudmundi F.
Baldurssyni skipulags- og byggingafulltria Hveragerdisbaejar. Bajarstjorn samdi vid Landform ehf. um
radgjof vid endurskodunina og hafa pau Oddur Hermannsson og Svanhildur Gunnlaugsdéttir borid
hitann og pungann af peirri vinnu. Pessir adilar asamt formanni skipulags- og mannvirkjanefndar,
Eypéri H. Olafssyni og baejarstjéra hafa skipad starfshop um gerd adalskipulagsins og hefur hann hist
reglulega. Eru pessum adilum 6llum og 68rum peim sem komid hafa ad endurskodun
adalskipulagsins s.s. radgjofum Verkis hf. sem veittu radgjéf um umferdaroryggismal og Ulfi
Oskarssyni, skogfraedingi, sem veitti radgjof um fridun trjaa faerdar bestu pakkir fyrir géd storf.

Aldis Hafsteinsdottir
Baejarstjori
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I INNGANGUR

1.1 Um adalskipulag

Adalskipulag er unnid a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Adalskipulag er skipulagsaaetlun fyrir
tiltekid sveitarfélag par sem fram kemur stefna sveitarstjérnar um landnotkun, byggéapréun,
byggdarmynstur, samgdngu- og pjonustukerfi og umhverfismal i sveitarfélaginu. Adalskipulag skal
sett fram i skipulagsgreinargerd og a skipulagsuppdreetti og eftir atvikum a pemauppdrattum.
Skipulagsgreinargerd skal lysa rokstuddri stefnu sveitarstjérnar i ofangreindum malaflokkum dsamt
umhverfismati adalskipulagsins.

i adalskipulagi skal marka stefnu til a.m.k. toIf ara en jafnframt gera grein fyrir samhengi
skipulagsaaetlunarinnar og einstakra patta hennar vid langtimaprdéun sveitarfélagsins.

Adalskipulag skal byggja 4 markmidum skipulagslaga, stefnu um landsskipulag og svaedisskipulagi
eftir pvi sem vid a.
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1.2 Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2005-2017

Tillaga ad adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2017-2029 byggir a fyrra adalskipulagi, ASK-HV-2005-2017,
sem stadfest var af umhverfisradherra pann 23. mai 2006. Fra sampykkt pess skipulags til dagsins {
dag, hafa att sér stad alls 10 breytingar, misjafnlega umfangsmiklar.

1) Breytt landnotkun og pétting byggdar vid Grédurmork 4-6 og Smyrlaheidi, ibudareitur i15.
2) Breyting 4 landnotkun og péttingu byggdar vié Heidmork-Pelamork, ibudareitur i2N og i2S.
3) Sélborgarsvaedid, sveedi austan Varmar, breyting a landnotkun.

4) Tvofoldun Sudurlandsvegar og adlogun 4 landnotkun.

5) Hverahvammur/Hverhamar, hverfisvernd aflétt & um 122m? svadi par sem Varma fellur um
gilid i Hverahvammi.

6) Breyting a lystigardinum Fossflot, reit O7, textabreyting i kafla 4.11 i greinargerd.

7) Breyting 4 reit [1 sem ad hluta til var blanda ibudar- og landbunadarsvaedis og ad hluta til
blanda af ibudar-, verslunar- og pjénustusvaedi. Eftir breytingu er allur reiturinn i1
ibudarsveaedi.

8) Breytt landnotkun & athafnasvadi A9, sunnan Sudurlandsvegar.

9) Breyting 4 reit NLFi med blandada landnotkun ibudarsvaedis og svaedis fyrir pjénustustofnanir
(i11/p6). [ stad blandadrar landnotkunar er reitnum skipt upp i ibUdarsvaedi, sveedi fyrir
bjénustustofnanir og svaedi fyrir verslun og pjénustu par sem heilsutengd hotelstarfsemi er
fyrirhugud.

10) Breyting felst i ad ibudabyggd er felld nidur 4 reit {14 (Tivolireit, Austurmérk-Sunnumérk) en
svaedid pess i stad skilgreint sem midsveedi (A2A). Gerdar breytingar a toflum 4.2 og 4.4 i
greinargerd, byggingarmagn er minnkad og hamarkshad husa leekkad.

1.3 Skipulagsferlido og samrad

Baejarstjorn Hveragerdisbaejar akvad a fundi sinum pann 11. desember 2014 ad hefja vinnu vid
endurskodun a Adalskipulagi Hveragerdisbaejar. Akvordun baejarstjérnar var tilkynnt
Skipulagsstofnun med bréfi dags. 18. desember 2014 og i framhaldi pess lagdi baejarstjorn fram
skipulagslysingu dags. 15. des. 2015. | henni voru taldar upp fjérar megindstaedur fyrir 4kvordun
baejarstjornar um endurskodun adalskipulagsins:

1) ASK-HV-2005-17 er daetlun til arsins 2017. Vinna vid heildarendurskodun pess tekur um 2-3 ar og
ef nytt adalskipulag 4 ad taka gildi & arinu 2017 parf endurskodunin ad hefjast.

2) Gerd nyrra deiliskipulaga kallar nu ordid oftar en ekki, a samhlida breytingu a adalskipulagi.

3) Fjolgun ibua i Hveragerdi hefur ekki verid i samrami vid forsendur adalskipulags. Uppfaera parf
spar um ibUaproéun til samraemis vid ndverandi stédu og horfur.

4) Uppfaera parf ymsar datlanir og stefnumarkanir i adalskipulagi vegna breyttra parfa og vidhorfa
almennings m.a. til umhverfis- og adgengismala og einnig vegna nyrra akvaeda beaedi i skipulagslégum
og skipulagsreglugerd.
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Lysing
Bajarstjorn Hveragerdisbaejar sampykkti pann 12. ndv. 2015 ad auglysa lysingu a
adalskipulagsverkefninu i samraemi vid 1. mgr. 30. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010.

e 18.ndv. 2015 var lysingin send umsagnaradilum i télvupésti.

e Lysingin var auglyst opinberlega fra 21. desember 2015 til 02. februar 2016.

e 24.ndv. 2015 var haldinn almennur ibdafundur i Grunnskdlanum i Hveragerdi par sem lysingin
var kynnt. A fundinum voru einnig kynntar frumtillogur Verkis um umferdarskipulag og
umferdaroryggi i Hveragerdi. A fundinn maettu um 50 manns.

e 24.ndv. 2015 - ibdafundur i Grunnskélanum i Hveragerdi. Kynning & skipulagslysingu dsamt
timaramma.

Umsagnir um lysinguna barust fra Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Landsneti, Orkustofnun,
Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Vedurstofu islands og Vegagerdinni. Umsagnir og athugasemdir
pbessara adila sem og 6drum hagsmunaadilum voru teknar til umfjéllunar i skipulags- og
mannvirkjanefnd pann 8. feb. 2016 og i baejarstjorn pann 11. feb 2016.

Kynningar og samrad

prir ibdafundir voru haldnir til kynningar 4 adalskipulagsvinnunni og tilldgunni, eftir pvi sem hin

motadist.

e 26. april 2016 var haldinn almennur ibdafundur i Grunnskélanum i Hveragerdi um
heildarendurskodun adalskipulags Hveragerdis. A fundinum var m.a. farid yfir helstu forsendur
skipulagsins, meginmarkmid og landnotkunarvalkosti fyrir ymis svaedi. Einnig var timarammi
verkefnisins kynntur. A sama fundi kynnti Verkis frumtillégu ad endurskodadri umferdarskyrslu
2017.

e 29.ndv. 2016 var haldinn almennur ibdafundur i Grunnskdlanum i Hveragerdi um
adalskipulagstillogu a vinnslustigi sem fol i sér stefnumorkun baejarstjornar um landnotkun,
byggdapréun, byggdarmynstur, samgongu- og pjonustukerfi og umhverfismal til arsins 2029.
Einnig voru kynntar tillégur baejarstjérnar um hverfisvernd a elsta ibudarhverfinu i baenum, um
takmorkun a rekstri gistiheimila innan Hveragerdis og um stadsetningu og gerd undirganga undir
Sudurlandsveg og tillaga Verkis ad endurskodadri umferdarskyrslu 2017.

e 28. februar 2017 var haldinn ibdafundur i Grunnskdélanum i Hveragerdi um adalskipulagstillégu a
loka vinnslustigi. A fundinum var sérstok ahersla 16gd & ad kynna tvo valkosti 4 legu
Sudurlandsvegar 4 moéts vid byggdina i Hveragerdi.

Adalskipulagstillaga 4 vinnslustigi asamt umhverfisskyrslu 66rum gégnum sem henni tengdust var
sett fram til kynningar @ heimasidu baejarins pann tima sem skipulagsgerdin stdd yfir og hun jafnan
uppfeerd i kjolfar ofangreindra funda.

9.mars 2017 — 4 485. fundi baejarstjérnar Hveragerdisbaejar er sampykkt ad senda tilléguna til
Sveitarfélagsins Olfus og peim veittur frestur til 24. mars til ad gera athugasemdir vid hana sbr.
2. mgr. 4.6.1 gr skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.
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A vinnslutimanum var haft samrad vid og haldnir sérstakir fundir med Skipulagsstofnun, Vegagerdinni
og samtokum gardyrkjubaenda. Tekid var vio fjolda dbendinga fra ibuum, landeigendum og
atvinnurekendum. Logbundnir umsagnaradilar voru upplystir um st66u mala hverju sinni, peir hvattir
til ad maeta 4 ibdafundi og peim bent 4 hvernig nalgast maetti adalskipulagsgdogn & heimasidu
bajarins. Skipulagsstofnun ték skipulagid til athugunar a vinnslustigi og lagdi fram athugasemdir med
bréfi dags. 30. juni 2017. Gerdar voru breytingar 8 uppdrzetti, greinargerd og umhverfisskyrslu i
samraemi vid peer athugasemdir, sem og breytingar vegna abendinga annarra umsagnaradila og voru
baer lagdar fyrir baejarrad pann 6. juli 2017.

Umsagnaradilar

e Fiskistofa

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Landblnadarhaskdli islands
e Landsnet

e Minjastofnun

e Orkustofnun

e Orkuveita Reykjavikur

e Rarik

e Skipulagsstofnun

e Sveitarfélagid Olfus

e Umhverfisstofnun

e Vedurstofa islands

e Vegagerdin

e Veidifélag Varmar og borleifslakjar

Adalskipulagid var auglyst samkveemt 31 gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010 a timabilinu 10.
juli 2017 til 31. dgust 2017 og frestur til ad gera athugasemdir var til 1. september 2017. Alls barust 2
athugasemdir og 7 umsagnir.

A fundi baejarstjérnar pann 12. oktéber 2017 var sampykkt afgreidsla & svérum vid athugasemdum og
umségnum og gerdar samsvarandi breytingar a tillégunni. sbr. 2. mgr. 32. gr. skipulagslaga og
auglysta nidurstodu baejarstjornar. A fundinum var jafnframt sampykkt ad ska eftir stadfestingu
Skipulagsstofnunar 4 adalskipulaginu samkvaemt 3. mgr. 32. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
123/2010.
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1.4 Adrar skipulagsaatlanir

1.4.1 Landsskipulagsstefna

Vid endurskodun adalskipulagsins i Hveragerdi var tekid mid af Landsskipulagsstefnu 2015-2026 sem
sampykkt var sem pingsalyktun & Alpingi 16. mars 2016. Samkvaemt 4. mgr. 10. gr. skipulagslaga og
20. gr. reglugerdar um landskipulagsstefnu skulu sveitarfélog taka mid af landsskipulagsstefnu vid
gerd skipulagsaaetlana eda breytinga a peim og, eftir pvi sem vid a, samraema peer
landsskipulagsstefnu innan fjdgurra ara fra sampykkt hennar.

Vid endurskodunina hefur verid tekid mid af stefnu landsskipulagsins vardandi markmid um
busetumynstur og dreifingu byggdar, eins og hun er sett fram i 3. kafla landsskipulagsstefnunnar. par
er m.a. 16g06 ahersla 4 sjalfbaert skipulag péttbylis, gaedi hins byggda umhverfis, 6fluga innvidi og
sjalfbaerar samgongur. Pessi stefna landsskipulagsins er i 6llum meginatridum hluti af
meginmarkmidum tilldgu adalskipulagsins og var notud sem vidmid vid mat 8 umhverfisahrifum i
umhverfisskyrslu skipulagsins.

1.4.2 Samgongudaaetiun

i tillbgu ad adalskipulagi var mid af Samgdngudaetlun 2015-2018 vardandi pjédveg 1 sem liggur um
land Hveragerdisbajar. bar er gert rad fyrir breikkun eda tvoféldun Sudurlandsvegar milli Hveragerdis
og Selfoss og feerslu vegarins til sudurs & peim kafla sem liggur um Hveragerdi. (Samgdngudaetlun
2015-2018)

1.4.3 Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss

Hveragerdi er umlukid Sveitarfélaginu Olfusi og & ekki sveitarfélagamérk ad 68rum sveitarféldgum en
bvi. Fullt tillit er tekid til peirra malaflokka sem varda baedi sveitarfélogin, s.s. samgongur, veitur og
vatnsvernd, en einnig er 10gd dhersla @ samraemi milli sveitarfélaga um Utivistarsvaedi, gongu- og
reidstiga medfram Varma og upp i Dal, bryr yfir Varma o.m.fl.

1.4.4 Kerfisaaetlun Landsnets

Haspennulinur Landsnets, Sogslina 2 (S02), Burfellslina 2 (BU2) og Hveragerdislina (HG1) liggja um
land Hveragerdis. Skipulagsaaetlun pessi er i fullu samraemi vid deetlanir Landsnets um pessar
raforkulinur, sem gera medal annars rad fyrir ad Sogslina 2 leggist af a skipulagstimabilinu
(Minnisblad Landsnets 2005) i tengslum vid faerslu Sudurlandsvegar. SOkum pess er hin ekki synd a
uppdraetti. A uppdratt er sett inn helgunarsvaedi haspennulina i samraemi vid byggingarbann 220kV
Burfellslinu 2, skv. minnisbladi sem Landsnet og Efla gafu Ut 29.10.2014. (Orvar Steingrimsson, 2014)

1.5 Skipulagsgogn

Adalskipulagstillaga Hveragerdisbajar 2017-2029 er sett fram i eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd sem inniheldur inngang, forsendur og stefnumaorkun, landnotkun og
umhverfisskyrslu

e Skipulagsuppdrattur i mkv. 1:7.500 i bladstaerd Al.

e  Ymsir pemauppdraettir, sem hluti af greinargerd
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Meelikvardi uppdrattar er nd 1:7.500 en var ddur 1: 10.000 og er hann settur fram i bladsteerd Al. bar
sem um péttbylisuppdratt er ad raeda potti rétt ad nyta bladstaerd eins og unnt var og auka par med
skyrleika uppdrattarins.

A uppdraetti eru landnotkunarlitir syndir skv. skipulagsreglugerd og tekur litur og merking reita mid af
rikjandi landnotkun vidkomandi reits en i skilmalum i 3. kafla er tekid fram ef um bléndun byggdar er
ad raeda. A nokkrum sveedum par sem ekki liggur fyrir deiliskipulag eda par sem um breytta
landnotkun er ad raeda, eru opin svaedi, verslun- og pjonusta og samfélagspjénusta tdknud med hring
vidkomandi landnotkunarflokks og skal pa vid gerd deiliskipulags gera ndnari grein fyrir stadsetningu
og staerd peirrar landnotkunar.

Um pau svaedi sem ekki eru sérmerkt, svo sem helgunarsvadi stofnbrauta og veita, gilda almenn
akvaedi fyrir viokomandi landnotkunarflokk.

Svaedi sunnan pjodvegar og austan Varmar sem koma til uppbyggingar eftir skipulagstimabilid, eru
synd sem 6byggd svadi.
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I FORSENDUR OG STEFNUMORKUN

2.1 Stadhaettir

2.1.1 Skipulagssveedid og stadhaettir

Hveragerdisbaer er med landminnstu sveitarfélégum & islandi eda um 895ha ad flatarmali. bar af er

sjalfur byggdarkjarninn um 246ha. bratt fyrir petta, statar bzerinn af fjdlbreyttri natturu, landslagi og

Utivistarsvaedum, alls um 334 ha. bar fyrir utan eru um 305ha svadi til sudurs og austurs, skilgreint

sem Obyggt sveedi og er framtidar byggingarsveedi Hveragerdisbaejar.
) S T

Mynd 1 Yfirlitskort yfir Hveragerdi

Sveitarfélagid Olfus umlykur Hveragerdisbee. Til nordurs og austurs akvarda Hengladalad og Varma
sveitarfélagamorkin, med peim undantekningum ad um 3,0 ha skiki vid Sundlaugina i Laugaskardi og
77,4 ha land (Sélborgarsvaedi) nordaustan Sudurlandsvegar og sudaustan Olfusborga, tilheyra
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Hveragerdi. Til sudurs og vesturs eru sveitarfélagamorkin, annars vegar austan borldkshafnarvegar a
morkum jardanna Oxnalaekjar og Stéra-Saurbaejar og hins vegar vestan borlakshafnarvegar, &
morkum jardanna bufu og Kroggodlfsstada. Eins og byggdin er i dag ma segja ad hun hvili ad mestu a
einni storri baejarflot sem afmarkast af Hamrinum til nordurs, Varma til austurs og Sudurlandsvegi til
sudurs. Ofan vid Hamarinn er allstért Gtivistarsvaedi, Dalurinn (Olfusdalur), sem liggur um 50 metrum
haerra en bajarflétin. Hamarinn adskilur pessar tveer flatir.

2.1.2 Préun byggdar i Hveragerdi

Saga Hveragerdisbaejar er stutt en pykir pé merkileg og 6lik sgu flestra annarra péttbyla sem ad
mestu urdu til vid sjavarsidunna og byggdu a sjdvarutvegi. A drunum eftir arid 1930 fér ad myndast
pbéttbyli Hveragerdi adallega i kringum atvinnustarfssemi sem tengdist landbunadi. Fyrstu fyrirtaekin
sem risu voru Ullarverksmidja vid Reykjafoss i Varma (1902-1912) og Mjélkurbu Olfusinga (1930-
1938). Fyrstu ibudarhusin risu kringum hverasvadid, par sem nu er Breidamork, Hveramork,
Blaskodgar, Frumskdgar, Varmahlid og Hverahlid (Bjorn Palsson, 1996). brju hus eru enn til frd pvi um
1930 en pad eru Mjolkurbuid, Pinghusid og Egilsstadir (Hveragerdisbaer/Granni). Um 1931 var byggt
ibadarhus i Fagrahvammi og par reis jafnframt fyrsta gardyrkjustodin arid 1929. Fra peim tima
fidlgadi gardyrkjustodvum til muna og Hveragerdi var, og er enn, pekkt fyrir blémlega fléru gardyrkju-
og ylraektarstédva.

Fleiri fyrirtaeki nyttu sér vatnsaflid i Varma og jar8hitann a hverasvaedinu. bar ma nefna pangmjols-
verksmidju (1938-1940) og Ullarpvottast6d SIS (1963-1991). Arid 1946 var Hverabakari stofnad og
Landspitalinn hof rekstur leirbada 1950. Syslunefnd Arnessyslu keypti tvo hus fyrir aldrada arid 1952
sem Grund yfirtok og rekur nd undir heitinu As, dvalar- og hjukrunarheimili. Nattdrulaekningafélag
fslands stofnadi heilsuhzeli arid 1955 og sinnir pad enn mikilvaegu forvarnar- og endurhafingarstarfi.
Kjoris var stofnad 1969 og starfar af enn af miklum krafti og fjolmorg énnur fyrirtaeki maetti nefna,
sem einkennt hafa atvinnulifid og baejarmyndina i gegnum tidina.

Hveragerdi vard sjalfstaett sveitarfélag arid 1946 pegar kosid var um adskilnad vid sveitarfélagid
Olfus. Allt land Vorsabaejar og um helmingur Oxnalaekjarlands vard ad baejarlandi Hveragerdis
(p6rdur O. Jéhannson, 1983). i arslok pess &rs voru ibuar Hveragerdis 399 ad toélu og byggd hus um
90-100 talsins (Bjorn Palsson, 1996). Med makaskiptum vid rikid arid 1995 staekkadi eignarland
baejarins um 80ha (Landbunadarraduneyti, 1995) og var pad land austan Varmar. Gengur pad i dag
undir nafninu Sélborgarsvaedi og i kjolfar pess, arid 2004 breyttust mork sveitarfélagsins.

2.2 Framtidarsyn og helstu aherslur vio gerd skipulagsins

Megin leidarljdsid vid stefnumorkun skipulagsins er ahersla a fallegt og heilneemt umhverfi, ahersla a
fiolskylduvaena byggd i gddum tengslum vid nattdruna og ad imynd baejarins verdi afram bléma-,
listamanna-, heilsu- og ferdamannabeer umvafinn jardhita og natturufegurd.

Stefna baejarstjérnar er ad Hveragerdisbaer skipi sér i fremstu réd sveitarfélaga a islandi & svidi
umhverfismala og adalskipulagid stydji vid sjalfbaera préun d sem flestum svidum. Baejarstjorn vill
tryggja ad Hveragerdisbae verdi skilad til komandi kynsléda i jafngddu eda betra dstandi a svidi
umhverfismala en adur var (Hveragerdisbaer, 2012).
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Hveragerdisbaer hefur yfir takmorkudu landsveedi ad rdda og landnyting parf pvi ad vera skynsamleg
og akvedin adhaldssemi ad rikja pegar éraskad land er tekid undir byggd eda adra varanlega og
dafturkraefa notkun. Meginahersla 4 pessu skipulagstimabili verdur pétting byggdar innan ndverandi
byggdarmarka med dherslu & ibudabyggd, en einnig 8 frambod staerri atvinnuldda 8 nyjum
athafnasvadum og verslunar- og pjonustureitum sunnan vid niverandi pjédveg (nordan pjodvegar
eftir faerslu hans). Einnig verdur athafnasveedi austan borlakshafnarvegar staekkad. Ad 6dru leyti
verdur uppbygginu sunnan Sudurlandsvegar og austan borldkshafnarvegar sem og a landsvaedi
austan Varmar, frestad fram yfir skipulagstimabilid 2017-2029, i samrami vid landnotkunarporf a
skipulagstimabilinu og forsendur fyrir ibdafjélgun, sja nanar kafla 2.3.1. Uppbygging austan Varmar
og sunnan Sudurlandsvegar (eftir feerslu hans) geeti hafist a pessu skipulagstimabili, ef veruleg

breyting verdur a forsendum ibdapréunar.
; y i ? tirrd

i
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Mynd 2 Rautt svaedi synir byggdamork innan Hveragerdis par sem gert er rad fyrir megin uppbyggingu
a skipulagstimabilinu og réndétt svaedi synir land fyrir framtidar uppbyggingu.
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Helstu leidarljés vid stefnumadtunina eru sjalfbaerni, fjdlskylduvaent umhverfi, bldmabeer og efling
atvinnutaekifeera. Med hugtakinu sjalfbaerni er att vid hagkveema og sjalfbaera stefnu viéd nytingu
lands og innvida, s.s. gatna, veitukerfa og pjénustustofnana.

Sveitarfélagid byr yfir ymsum styrkleikum s.s. fallegu umhverfi viéd Varma og fj6lbreyttum svaedum til
utivistar upp af henni, fogru landslagi, audlindum eins og jar6gufu, heitu og kéldu vatni, nabyli vid
oflugar samgoénguleidir (Sudurlandsvegur og borlakshafnarvegur) og afkastamikil flutningskerfi
raforku. Einnig skiptir lsegra fasteignaverd og anagja ibua i fridsaelum bae sem og nalaegdin vid
hofudborgina og adra péttbylisstadi 4 Sudurlandi miklu mali, par sem iblar geta sétt atvinnu og ndm
og adra pa pjonustu sem ekki faest heima i héradi.

Helstu veikleikarnir ma segja ad sé skortur a atvinnutaekifaerum innan Hveragerdisbajar og einhafir
atvinnumoguleikar. Haekkun fasteigna- og orkuverds hefur haft mikil ahrif 4 endurnyjun og
uppbyggingu ylraektar- og gardyrkjustédva a8 undanférnum aratugum. Landsvadi sveitarfélagsins er
takmarkad og hluti af framtidar uppbyggingu atvinnusvaeda liggur sunnan Sudurlandsvegar.

Helstu dgnanir sem stedja ad busetu i Hveragerdi eru faeekkun atvinnufyrirtaekja og haekkun
raforkuverds, ma par nefna sérstaklega faekkun gardyrkju- og ylraektarstédva. Ef horft er til
natturuvar eru pad jardskjalftar og moguleg hita- og sprungusveaedi innan byggdarinnar sem kalla a
akvednar motvaegisadgerdir sem fylgt er eftir med kerfisbundinni voktun.

Helstu taekifaeri i atvinnu- og byggdamalum felast i méguleikum & nytingu nattdruaudlinda til
styrkingar atvinnulifi, péttingu byggdar innan nuverandi byggdarmarka og taekifeerum i uppbyggingu
fer8apjonustu, haskdla-, tolvu- og lifteekniidnadar. Aukid umferdaréryggi Sudurlandsvegar a milli
Reykjavikur og Hveragerdis hefur skipt miklu mali og audveldad félki atvinnusékn. Med tvofoldun
Sudurlandsvegar milli Hveragerdis og Selfoss naest enn aukid umferdaroryggi sem ugglaust mun fjolga
teekifeerum félks til busetu. Med 6flugum undirgdgnum a Sudurlandsvegi skapast med tid og tima ny
teekifaeri til uppbyggingar i Hveragerdi.

Markmid:

e Ad tryggja verndun ntverandi og framtidar utivistarsvaeda svo pau haldist ad mestu i
upprunalegri mynd og festa Dalinn i sessi sem megin utivistarsveedid utan byggdamarka.

e AOQ tryggja gott adgengi almennings ad fjolbreyttri natturu svaedisins beggja vegna Varmar med
goédum gongustigum og géngubram.

e AOQ tryggja fjolbreytileika lifrikis og vardveita helstu sérkenni i landslaginu.

e A0 studla ad pvi ad Varma og naerumhverfi hennar muni afram njéta hverfisverndar med
aherslu & hreinleika og verndun lifrikis.

o AdQ efla skégreekt til skjolmyndunar, bzaedi i Dalnum en einnig sunnan vidé Sudurlandsveg og
hefja par skégraekt adur en uppbygging hefst.

e AQ tryggja ad ibuar bui vid oryggi m.t.t. nattiruvar og ad landnytingu verdi hagad i samrami
vid adstaedur.

2.2.1 Jardmyndanir, vedurfar, vatn, loft og hlj6o

Jardmyndanir

AJ undanskildum Hamrinum og nedstu hlidum i Kbmbum hallar baeanum nokkud jafnt til sudausturs
med stoku hraunbrinum hér og par. Byggdin er ad mestu leyti byggd & hraunlégum sem runnu léngu
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fyrir landnam ofan af Hellisheidinni (fra Skardsmyrarfjalli) nidur Kamba. Hamarinn og Reykjafjall
veita gott skjol fyrir nordanattinni og eru afgerandi i landslagi og umgjord baejarins. Hamarinn er
nokkud flatur pegar upp er komid og padan ris land upp med hlidum Kamba. Hamarinn er erfidur
yfirferdar sokum grjots og mosapembu.

Bajarporpsheidin er sunnan pjodvegar vestantil, par sem hraunflakar og grosug svaedi skiptast a.
Hraunid heldur afram til vesturs og ris upp mét Nupafjalli og Kbmbum. Neaest Varma er aftur a8 méti
rikjandi myrlendi og valllendi. Medalurkoma er nokkud mikil og fjallaskurir algengir. (Markus A.
Einarsson, 1989)

Jardhiti og hveravirkni er dberandi i beenum og risa gufustrékar vida um baeinn og vid jadar hans.
Svaedid 4 milli Hveramerkur og Blaskdga heitir Hveragardur og dregur baerinn nafn sitt af pessu
svadi. bar er stér hverahridursvaedi og baedi kaldir og heitir hverir. Hveravirknin er mismikil milli ara
og hafa nyir hverir myndast og adrir kélnad 4 undanférnum drum. Oft ma sja bein tengsl & milli
hveravirkni og jar6hrzeringa og urdu nokkrar breytingar a hveravirkni i kjolfar jardskjalftans 2008
(Gudmundur F. Baldursson, skipulagsfulltrii Hveragerdisbaejar, munnleg heimild 2016). Jardhitinn er
ein helsta audlind sveitarfélagsins og hefur atvinnulifid ad storum hluta préast Gtfra honum, par sem
jardhitinn var undirstada gard- og ylraektar, Natturulaekningafélagsins og fleiri atvinnugreina. Adur
fyrr voru hverirnir nyttir til eldamennsku, baksturs og pvotta (Pér Vigfusson, 2003). Sumir hverir eru
fraegari en adrir og ma par nefna goshverinn Grylu, sem er rétt vestanmegin vié veginn upp i Dal. Sja
nanar hveri sem nattdruva i kafla 2.3.4.

Vatn

Varmadin og Varmardragid er dberandi i landslaginu og er eitt af stadareinkennum baejarins. | henni
eru nokkrir fossar og gil en annars stadar rennur hin milli gréinna bakka, méa og mela. Ain og bakkar
hennar skipa storan sess i Utivist baejarbda. Varma a upptok sin 8 Hengilssveedinu en upptok
vatnakerfis Varmar teljast i Hengladélum par sem Hengladalaa byrjar. Varma verdur til par sem
Hengladalad, Reykjadalsa, Grensdalsa og Sauda sameinast og heitir din Varma nedan Saudar (Gisli
Mar Gislason 1980).

Vatnasveedi Varmar er um margt sérstakt, par ma finna margar tegundir islenskra ferskvatnsfiska en
sjébirtingur er po allsradandi a svaedinu. Margir storir stadbundnir urridar veidast par dsamt
sjébirtingum, um og yfir 80 cm. Veiditimabilid er langt en pad hefst strax i april og stendur fram til 20.
oktdber (Stangveidifélag Reykjavikur, 2016). A arum &dur var téluverd mengun i anni fra frarennsli
og mengunarslys arid 1988 var talid koma frd ullarpvottastod (DV-Visir 1988), og 2007 vard gridarlegt
klérslys fra Sundlauginni i Laugaskardi (Veidimalastofnun, 2008). Fra pvi ad skdlphreinsistéd var tekin
i notkun arid 2002 og starfsemi ullarstodvar haett hefur dregid verulega dr mengun (Magnus
Jéhannsson & Bendny Jonsson, 2016). Jardhiti hefur ahrif & vatnshita drinnar og er hann ad jafnadi
vel yfir umhverfishita (Magnus J6hannsson & Bendny Jonsson, 2016).
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Mynd 3 Reykjafoss

Vedur

Medalurkoma & Reykjum i Olfusi arin 1972-2000 var 1.639 mm 4 ari (Vedurstofa (slands, 2017).
Urkomugdgn voru ekki tiltaek fyrir vedurstod sem stadsett er & Olkelduhalsi en atla ma ad Urkoma sé
meiri { fjalllendinu umhverfis Hveragerdi en 4 laglendi (Markus A. Einarsson 1989). Rikjandi vindattir
eru nordanstaedar, sbr. medfylgjandi vindrosir.
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Mynd 4 Prdsentutala i midju synir tidni vindatta og su sem er dekkt, synir tidni nordanattar. Vindrésin til
vinstri er vestan Hveragerdis, su i midju er sunnan vid baeinn og su til haegri er i fjéllunum nordan Hveragerdis.
Vindrésirnar i vindatlasnum eru arsmedaltol. (http://vindatlas.vedur.is/ Vedurstofa islands).

Engar vedurmeaelingar hafa verid gerdar i Hveragerdi og nyjustu gogn fra Reykjum eru fra drinu 2000
en maelingum var haett i lok pess drs. Til ad atta sig a vindafari eru pvi nyttar vindrdsir ar reiknilikani
sem synir tidni algengustu vindatta i og vid Hveragerdi. Vindafar vestan Hveragerdis synir ad
nordanatt rikir 3 um 12% hluta arsins en nordaustandatt um 15% hluta. Sunnanatt er par rikjandi @ um
12,5% hluta arsins. Sudur af Hveragerdi (vindrds i midju) synir ad nordanatt er rikjandi 4 12,6% hluta
og nordaustlaeg vindatt 4 um 22% hluta og sudvestanatt & um 11,5% hluta. [ fillunum nordur af
Hveragerdi er nordanatt rikjandi 8 um 10% hluta arsins @ medan ad nordaustanatt rikir um 20% hluta
sem skyrist vaentanlega af aukinni had yfir sjé. bar geetir lika sudvestlaegrar attar 8 um 13% hluta. Af
likaninu ma sja ad mest rikjandi vindatt er nordaustlaeg og bein nordanatt er mun minni. Sunnanattir
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eru hvad mest rikjandi vestur og austur af Hveragerdi og naer hun sér helst a strik vestan baejarins.
Byggdin og utivistarsvaedin eru pvi nokkud vel skyld fyrir nordan og austanattum, en sudvestanattin
getur aftur & méti verid slaem.

Loft

Loftgaedi i Hveragerdi hafa alltaf verid med besta méti pé einstaka sinnum geti gaett hveralyktar af
hveralofti heitra lauga og uppspretta i beenum. Eftir ad Hellisheidarvirkjun hoéf starfsemi hafa loftgaedi
i og vid Hveragerdi komid til aukinnar umraedu og pa adallega s6kum brennisteinsvetnis sem kemur
fra virkjuninni. [ dag ma fylgjast med gaedum loftslags i Hveragerdi 4 heimasidu Umhverfisstofnunar
(UST) undir slédinni: https://www.ust.is/default.aspx?pageid=14da32aa-8362-4378-a165-
d3a2a6d6flc6&station=hveragerdioskaland en Orkuveita Reykjavikur hefur sett upp loftgeeda

maelistod vid leikskélann Oskaland. Samband islenskra sveitarfélaga hefur jafnframt tekid saman
upplysingar um loftgaedi og eru ibuar hvattir til ad kynna sér paer undir pessari sléd:
http://www.samband.is/verkefnin/umhverfis--og-taeknimal/frettir---umhverfismal/nr/2136.

Stefna baejaryfirvalda er ad studla ad gédum loftgeedum i baenum og par af leidandi er mengandi
ionadur ekki leyfdur innan sveitarfélagamarka sékum pess hversu landlitid sveitarfélagid er. Helstu
ognanir vid loftgaedi eru vegna virkjana 4 Hellisheidar- og Hengilssvaedinu og fer pvi fram st6dug
voktun & gildi brennisteinsvetnis (H2S) i andramsloftinu. Heilsuverndarmérk brennisteinsvetnis eru
50 ug/m3 ad medaltali & sélarhring og syna 61l maeligildi ad pau eru langt undir peim mérkum sem
talist geta haettuleg félki.

Sa voktun sem & sér stad vid hveravirkjanir a8 sudvesturhorni landsins auka oryggi ibla gagnvart
loftmengun og ad brugdist verdi rétt vid, verdi eitthvad pess valdandi ad hatta skapist timabundid
eins og ibuar landsins fengu ad finna, er Holuhraun rann nordan Vatnajokuls.

Hlj6d

i tengslum vid deiliskipulagsgerd i og vid Sudurlandsveg hafa verid gerdar hljédvistarkannanir en
hljédmengun er takmarkandi pattur fyrir ibudabyggd. Af peim sokum hefur verid gripid til
margvislegra radstafana og m.a. settar upp jardvegsmanir til ad tryggja vidunandi hljédvist i baenum.
Vid faerslu pjédvegarins sunnan Hveragerdis ma buast vid ad petta vandamal minnki til muna er fram
i seekir. Hafa skal hljédvist i huga adur en ibudabyggd er stadsett nalaegt stofn- og tengivegum i
framtidarbyggd.

2.2.2 Grodur, skégraekt og dyralif

Opin svaedi utan byggdar eru vel flest nokkud gréin og somuleidis er gréoskumikill trjagrédur
einkennandi fyrir byggdina. Skogreektarsvaedi eru kringum Hamarinn, 4 Vorsabajarvollum og i
Selhaedum. Skégraektarsamningur a milli Hveragerdisbajar, Skogreektarfélags Hveragerdis og
Skégraektarfélags [slands var gerdur 1994, og gildir hann & um 46 ha svaedi 4 Vorsabaejarvéllum og
Selhaedum. Samningurinn tekur til reektunar landgraedsluskdga og ma gloggt sja arangur
skégraektarinnar par.

Mikill trjagrédur er einnig innan byggdarinnar, sem gefur baenum hlylegt og vinalegt yfirbragd auk
bess sem hann veitir mikid skjol. | mérgum goérdum ibudarhisa og vid gardyrkjustddvar ma finna
baedi gdmul og sjaldséd tré. Trjagrédurinn er mjog dberandi i gotumynd elstu hverfanna, oft mun
meir en sjalf hidsin en oftast er pad pd samspil hiusa og trjagrédurs sem gerir gotumyndina afar
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dhugaverda. | tengslum vid endurskodun adalskipulags hefur Gttekt & trjam baejarins fra 2005 verid
endurgerd og i kafla um hverfisvernd ma sja pau sérstaedu tré sem lagt er til ad verdi hverfisverndud.

2 ; pir = o e LE
Myndir 5 og 6 Skoégraekt sunnan vid Hamarinn og rikulegur grédur innanbaejar

2.2.3 Utivistarsvaedi

Opin ativistarsveedi eru morg innan sveitarfélagsmarka og steerst peirra er Dalurinn. Segja ma ad
skograektarsveaedi, auk svaedis undir tjald- og ferdapjénustu. Handan Varmar og sveitarfélagamarka
tekur vid enn steerra Utivistarsvaedi, dalirnir Reykjadalur, Grensdalur og Saudardalur sem na alltinn
ad Olkelduhalsi, Folaldahalsi og Kléarfjalli. Dalurinn er pvi baedi afangastadur i sjalfu sér, en einnig
hlid ad viafedmu fjalllendi og Utivistarsvaedi sem teygir sig allt inn ad Henglinum.

Innan byggdarinnar skiptast opnu svaedin i baejargarda og hverfisgarda, auk sveeda medfram gongu-
og hjolastigum. Rik ahersla hefur verid 16g6 a pad vid skipulag nyrra ibudarsvaeda, ad tryggja gott
adgengi innan hverfa og bjéda uppa gongu- og hjélastiga i gra&enum beltum 6had umferdargdétum.

Vid péttingu byggdar medfram Breidumork og & midsveedinu, parf ad gera rad fyrir leik- eda
tivistarsveedum og ekki sist i blandadri byggd atvinnu- og ibudarhidsnaedis og par sem Utivistarsveedi
innan I68a eru af skornum skammti.

A Undanférnum arum hefur verid unnid markvisst ad uppbyggingu ipréttasvaedis a Gryluvelli nordan
Hamars. bar hefur verid reist fjdInota ipréttahis ,Hamarshéllin” og adstédu- og buningshus. A
svaedinu er knattspyrnuvoéllur Hamars. Gert er rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu a sveedinu.

Golfvéllur Golfklibbs Hveragerdis (GHG) er stadsettur i Gufudal i Olfusi. Hluti af golfvellinum teygir
sig yfir Varma inn fyrir baejarmérk Hveragerdis. Afram er gert rad fyrir ad hluti vallarins verdi innan
Hveragerdisbaejar.

Hesthusasveedi Hestamannafélagsins Ljufs er a Vorabajarvollum noréan Hamars. Gert er rad fyrir
nokkurri steekkun svaedisins og pvi er ekki lengur gert rad fyrir nyju hesthisasvaedi sunnan
Sudurlandsvegar eins og fyrra adalskipulag gerdi rad fyrir. A svaedinu eru enn nokkrar ébyggdar 163ir
og med reidgéngum undir Sudurlandsveg hefur adgengi um reidvegi i Olfusi aukist til muna.

A undanférnum arum hefur markvisst verid unnid ad stigagerd i baejarfélaginu og liggja nu
gongustigar um flest Utivistarsvaedi. Stigarnir eru vel nyttir af ibdum baejarins og einnig
ferdamonnum. HNLF{ nytir fidlbreyttar gonguleidir i vel gréonu Varmardraginu og vidar, og pad sama
gera ymsir skokkhdpar, gonguhdpar og félagsmenn ipréttafélaganna. Gédar gdongutengingar ad
tivistarsveedum og a milli peirra eru pvi lykilatridi i heilsueflandi bae og studla ad baettri lydheilsu
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baejarbua. | adalskipulaginu eru lagdar til fleiri gonguleidir yfir Varma svo ibuar eigi audveldar med ad
ferdast medfram Varma og um Varmargilid.

Auk tjaldsvaedis vid Reykjamork. verdur einnig gert rad fyrir nyju tjaldsvaedi 4 Arhélmasvaedinu og
verdur pad med natturulegu yfirbragdi og ekki eins mikilli uppbyggingu, med meginaherslu a
bjonustu vid gdngu- og utivistarfolk. Nordur af tjaldsvaedinu er gert rad fyrir, pjénustumidstod,
adkomuvegi og bilasteedi til ad pjéna vaxandi straumi ferdamanna. Uppbygging afpreyingar og
bjénustu fyrir ferdafélk Utfeerist nanar i deiliskipulagi. Rikar kréfur eru gerdar til sjalfbaerni og
umhverfismétunar vid fyrirhugada uppbyggingu i Arhélmum.

2.2.4 Nattaruva

Jardskjalftar og sprungusvaedi

Oflugir jardskjalftar (Sudurlandsskjalftar) & bilinu 5,5-7,0 & Richter, sem upptok eiga i eda skammt fra
Hveragerdi, verda ad jafnadi einu sinni a 6ld (Ragnar Stefansson ofl., 2000). A pessari 6ld hafa pegar
ordid tveir 6flugir jardskjalftar; arin 2000 og 2008. Skjalftinn 2008 olli miklu tjoni & mannvirkjum og
fraveitukerfi baejarins en slys af voldum skjalftans voru fa. Jardskjalftar a steerdarbilinu 3,5-5,5 eru
tidari og 4 Hengilssveedinu koma peir oft fyrir i langvarandi jardskjalftahrinum sem verda ad jafnan a
um tveggja til priggja aratuga fresti. Sidast var slik vidvarandi jardskjalftavirkni 8 arunum 1994-1998.
bessir skjalftar valda almennt ekki miklu tjéni @ mannvirkjum. bekkt sprungusvaedi eru i Hveragerdi og
nagrenni og tengjast pau skjalftavirkninni. Vestasta sprungan nzer fra Gufudal, um Hlidarhaga og
vestur fyrir Hétel Ork, (Kristjan Seemundsson, Sigurdur Kristinsson, ISOR 2005). Midjusprungan,
adalhverasprungan, liggur um 300m austar og liggur um Hveragardinn. Austasta linan er um 200-300
m austan vid adalhverasprunguna. HUn liggur um Hveramelinn 4 Reykjum og nidur med Varma, nidur
undir bruna vid Laugaskard. Sprungur eru ekki endilega sjaanlegar a pessum beltum og sunnan vié
bjédveginn hafa sprungur litid verid rannsakadar. A seinni arum hafa jardskjalftar vid Hasmula i
tengslum vid nidurdaelingu affallsvatns fra Hellisheidarvirkjun maelst i Hveragerdi. Steerstu skjalftarnir
hafa verid metnir allt ad 4 a Richter og h6fdu ahrif i Hveragerdi par sem peir maeldust vel 4 fjélda
maela (Halldérsson ofl. 2012). Nidurdaeling Orkuveitu Reykjavikur er i samraemi vid akvaedi gildandi
starfsleyfis og virkjunarleyfis Hellisheidarvirkjunar en adaldsteeda pess ad nidurdeelingar er krafist er
verndun grunnvatns og yfirbordsvatns sem og naudsyn pess ad vidhalda vatnsprystingi i peim
jardhitakerfum sem unnid er ur. Orkustofnun hefur opnad upplysingavef par sem haegt er ad finna
svOr vid ymsum spurningum er tengjast smaskjalftum af voldum nidurdeelingar (Orkustofnun, 2016).

Hveravirkni og jardhiti

Jardhitakort af Hveragerdi og Reykjum var gert fyrir 23 arum (Kristjan Seemundsson 1994) sem synir
hita i jardvegi 4 60sm dypi, hveri (badi heita og kulnada) og pekktar jardsprungur. Inn a kortid eru
dregnar jafnhitalinur fyrir 10°C og fyrir 15°C. Jardhitakortid var sidast uppfaert arié 2005, sja mynd 7.
P4 voru kdnnud svaedi fra Alfafelli og nordur Gr milli Hamars og Varmar og baett vid nidurstédum
maelinga & NLFi svaedinu og fra svaedum sudaustan Heidarbrunar. (Kristjan Seemundsson, 2005).
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Takn Skyringar

Jafnhitalina 15°C
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Hveravirkni @ gamalgronum hverasvadum getur aukist eda minnkad, einkum i kjolfar o6flugra
jardskjalfta. Virknin getur lika horfid med 6llu og eins geta hverasvaedi myndast & nyjum stédum. A
lidinni 6ld hefur hveravirkni innan byggdamarka adallega verid 4 tveimur sprungusvaedum,
jardsprungu sem liggur med nordur-sudurstefnu um Hverasvaedid (Hveragardinn) og jardsprungu
med sému stefnu m.a. um Laufskdga i 4tt ad Gryluhver. [ jardskjalftum arid 1947 (Svaedisskipulag
2001) urdu miklar breytingar @ hveravirkni vid pessar jardsprungur, einkum a sprungunni a
Hverasvadinu. Nokkud tjon vard @ mannvirkjum, einkum peim sem stédu 4 eda vid jardsprunguna.
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{ Sudurlandsskjalftanum &rid 2008 urdu peer breytingar & hveravirkni ad hiin minnkadi verulega i
Hveragardinum en nytt hverasvaedi myndadist undir Reykjafjalli rétt nordan vid LBHI & Reykjum,
(Gudmundur F. Baldursson, munnleg heimild 2016). Af hverum og hverasvaedum stafar hzaetta og pvi
parf st6dugt ad vakta pau og fylgjast vel med peim breytingum sem & peim verda. Opnir hverir innan
byggdamarka eru almennt afgirtir.

pad sveedi sem er afmarkad a jardhitakorti (mynd 7) er talid virkt svaedi, po svo ad hitastig i jordu
kunni ad breytast milli ara og i kjolfar skjalfta. A grundvelli pess, skal hugad ad hitafari i jordu pegar
unnid er ad gerd deiliskipulaga i Hveragerdi. Su regla gildir um gerd deiliskipulags og utgafu
byggingarleyfa i Hveragerdi ad tillit skuli tekid til jardfreedilegra adstaedna hvad vardar hveravirkni og
hita. par sem jardhitinn hefur breyst skal allt sveedi innan 10°C jafnhitalinu skodad og metid i
tengslum deiliskipulagsgerd og byggingarleyfi.

FI60 og skridufoll

i Hveragerdi er litil sem engin haetta af flédum eda skridufollum en nokkur haetta stafar af griéthruni
ur Hamrinum og pa einkum i kjolfar 6flugra jardskjalfta og i leysingum & vorin. Litil haetta er 8 flodum
i Varma. FI60 i Varma verda helst i asahldku & vetri eda 4 vori og getur pa arfarvegurinn fyllst af vatni.
Vid slikar adstaedur parf sérstaklega ad huga ad skélabérnum en grunnskdlinn stendur skammt fra
arbakkanum. Huga parf ad gdlfhaeedum husa sem byggd verda naest anni.

2.3 Byggo

Markmid:

e AQ studla ad gadri nytingu lands i Hverageradi.

e AQ pétta byggd innan nuverandi byggdarkjarna med aherslu a lagreist og heildstzett yfirbragd,
fiolbreytni i hisagerdum og med hagkveema uppbyggingu, heilneemt umhverfi og gott adgengi
allra ad leidarljosi.

e AOQ tryggja nagilegt og fjolbreytt frambod ibudarsvaeda fyrir alla aldurshépa, 6had
fiolskyldugerd, innan nuverandi byggdarkjarna.

e Ad vid uppbyggingu nyrra hverfa verdi hugad ad sjalfbaerni hverfanna og ad péttleiki peirra
verdi ekki minni en 10-12 ibudir/ha.

e Ad sérkenni Hveragerdis fai ad njota sin og ahersla 16g0 a snyrtilegt og grédursaelt umhverfi i
takt vid sogulegt umhverfi i eldri hluta baejarins.

e Ad vardveita fornleifar og vernda busetuminjar sem fundist hafa.

e Ad studla ad fjdlbreyttu atvinnulifi og fjolgun starfa i takt vid fjélgun ibua.

e Ad hlua ad aframhaldandi vaxtar- og prounarmoguleikum oflugra fyrirtaekja/vinnustada i
baejarfélaginu og hlta ad vaxtarbroddum

e AOQ tryggja ad pjonusta og verslun i midbae Hveragerdisbaejar nai ad eflast og dafna

e A0 efla heilsutengda ferda- og gistipjonustu

2.3.1 Mannfjoldi og ibuaproun

ibuafjolgun

Arid 1940 voru ibuar baejarins 123 talsins og 6x baerinn mjog kroftuglega & 5. dratugnum i takt vid
fjdlgun og staekkun gardyrkjustodva. Sidar kom einnig mikill vaxtarkippur & 8. aratug sidustu aldar,
sem rekja ma til Vestmannaeyjagossins og fjolgadi iblum pa um 55%. A sidari arum hefur
ibdaprounin verid mun jafnari og i byrjun yfirstandandi skipulagstimabils (jan. 2005) bjé 2.021 ibui i

21



Adalskipulag Hveragerdisbajar 2017-2029

Hveragerdi. | stefnumorkun Adalskipulags Hveragerdis 2005-2017 ma segja ad rikt hafi allnokkur
bjartsyni vid framsetningu ibldaspar, par sem gerd var rad fyrir allt ad 4,0% arlegri fjdlgun ibuda a
skipulagstimabilinu og ad ibuafjéldinn yrdi um 2.785 i lok timabilsins. Efnahagskreppan a arinu 2008
skyrir ad hluta hvers vegna spain gekk ekki eftir. Raunin vard su ad a skipulagstimabilinu 2005-2017
fjdlgadi ibium i Hveragerdi um 500 (1. mars 2017: 2.521) en ekki 765 eins og adalskipulagid gerdi rad
fyrir. Pad er heldur minni fjélgun en dratugina 4 undan en po vel yfir landsmedaltali, eda um 1,9%
arleg fjolgun ad medaltali.
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Tafla 1 byggd a tolfraedigdégnum fra Hagstofu islands (Hagstofa [slands, 2017)

Taflan synir félksfjolda eins og stadan er i byrjun hvers ars. A§ medaltali hefur ibdum fjolgad um 2,2%
4 dri fra arinu 1998 til arsins 2017. Mesta fjélgun milli ara var fra 2004-2005 um 6,26% en breyttist
sidan skyndilega eftir 2008 og var neikvaed milli aranna 2009 og 2010 um 1% og milli dranna 2011 og
2012 neikveed um 1,42%. Sidan pa hefur aftur ordid jo6fn aukning milli ara og fjélgun milli 4 2015 og
2016 var 3,31%. Nu virdist sem pessi aukning zetli ad halda afram, enda aftur kominn skridur a
fasteignamarkad, haekkandi ibidaverd og uppbyggingu ibudarhisnadis.

Buferlaflutningar

Allt fra arinu 1998 hefur fjoldi adfluttra verid meiri en brottfluttra, ad undanskildum darunum rétt eftir
efnahagshrunid 2008. b6 eru miklar sveiflur fra ari til ars og erfitt ad draga alyktanir um hvad pad er
sem feaer folk til pess ad flytja til og fra Hveragerdi og geta pad verid peettir eins og atvinnu- og
hasnaedisframbod, |6da- og fasteignaverd, samgodngur o.fl. Eins og 6nnur sveitarfélog utan
hofudborgarsvaedisins og Akureyrar, pd byr Hveragerdi vid pau skilyrdi ad ungt félk flytur bdferlum
eftir framhaldsskala til pess ad mennta sig eda i leit ad atvinnutaekifaerum.

begar horft er & hvada aldurshépur pad er sem vegur pyngst i buferlaflutningum & landsvisu pa er pad
félk & aldrinum 20-34. | Hveragerdi er pad einnig pessi aldurshépur sem vegur pungt i hlutfalli peirra
sem flytja buferlum en annar aldurshépur er par einnig dberandi en pad er aldurshépurinn 50 ara og
eldri, sem telur sérstaklega i adfluttum ibdum.
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Tafla2  Adfluttir umfram brottflutta. Tolfraedigdgn fra Hagstofu islands (Hagstofa Islands, 2017)

Aldursdreifing

Sé aldurssamsetning ibta Hveragerdis arid 2015 borin saman vid aldursdreifinguna arid 2004 sést ad
ibuarnir eru ad eldast og pad fjdlgar hlutfallslega i aldurshépunum 50 ara og eldri. Suluritid (tafla 3)
synir aldursskiptingu eftir pvi 4 hvada pjonustustigi hver aldurshépur er. bannig ma sja fjolda barna a
leikskdlaaldri, grunnskdlaaldri og framhaldsskdlaaldri. A§ sama skapi ma einnig sja hop
ellilifeyrispega. Hlutfall barna a leikskélaaldri virdist vera ébreytt en hlutfall grunnskélabarna laekkar
og peim hefur faekkad Gr 373 i 308 (Hagstofa islands, 2016). Pessi préun hefur &tt sér stad um
alllanga hrid og po svo ad ibuum hafi fjolgad i baejarfélaginu pa hefur ordid faekkun i grunnskdlanum.
pad geeti po breyst & naestu arum par sem fjélgun hefur ordid i yngsta aldurshépnum 0-5 ara.
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Tafla 3 Aldursdreifing milli 4ra, byggd a tolfraeedigégnum fra Hagstofu islands (Hagstofa islands, 2016)
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Skyringin & hdu hlutfalli 50 ara og eldri er sterk stada hjukrunar- og dvalarheimila i Hveragerdi og
gdda pjoénustu vid pann aldurshép er vida ad finna i Hveragerdi.

Sé aldurssamsetning i Hveragerdisbae borin saman vid aldurssamsetningu a landsvisu, er helst
aberandi ad hlutfallslega eru ibuar a aldrinum 20-49 ara toluvert feerri i Hveragerdi og ibuar a
aldrinum 50 og eldri eru téluvert fleiri en & landsvisu. [ yngri aldurshépunum er éverulegur munur
milli Hveragerdis og landsins alls.
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Tafla4 Aldursdreifing borin saman vid landid allt, byggd a tolfraedigdégnum fra Hagstofu islands (Hagstofa
fslands, 2016)

Framreikningar ibuafjolda

Eins og ibdaprdunin sidustu aratugi synir, pa geta ordid miklar sveiflur i ibdafjolgun smeerri
sveitarfélaga milli dra. P svo ad préunin sé aftur ad breytast og verda likari pvi sem han var arin a
undan 2008 (efnahagshruninu), pa ber ad varast ad lita svo a ad su aukning verdi arleg allt naesta
skipulagstimabil. Ad lita & préun Sudurlands i heild sinni gefur heldur ekki endilega rétta mynd, par
sem ibUapréun er mjog mismunandi i sérhverju sveitarfélagi. Val félks & busetu er samspil margra
Olikra patta. Fjolskylduadstaedur skipta par verulegu mali, en auk pess samgdngur, fasteignaverd og
frambod 4 hentugu husnadi, atvinnutaekifaeri og pjénusta. Einnig getur imynd vidkomandi
sveitarfélags haft ahrif a val félks.

ibuaspain fyrir allt landid er skipt i ldgspa, medalspa og haspd og byggir 4 spa um faedingar- og
danartidni, en einnig byggir hin a spa um buferlaflutninga. Medalspdin gerir rad fyrir um 1% arlegri
fjdlgun ibda til arsins 2022 en pa gerir spain rad fyrir pvi ad arleg fjolgun ibua fari dvinandi og verdi
kominn nidur { um 0,5% i kringum 2040 (Hagstofa islands, 2016). bréun sidustu &ra synir ad
ibuafjolgun i Hveragerdi hefur verid nokkud yfir landsmedaltali og pvi edlilegt ad gera rad fyrir pvi
afram. bad eru pd ymsir peettir sem geta haft ahrif a ibdaprounina. Vaenlegast er ad taka mid af
bréun sidustu dra og er pvi midad vid um 2-3% ibuafjolgun milli ara ad medaltali, ut
skipulagstimabilid 2017-2029, sem pydir samtals fjolgun ibda um upb. 680-1.070 manns.
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2.3.2 Yfirbragd byggdar

Byggd i Hveragerdi er frekar lagreist og 16dir eru frekar stérar. Grodurhus setja svip sinn @ bainn og
byggdarmynstrid. béttleiki byggdarinnar er breytilegur fra einu hverfi til annars en vidast er had husa
1-2 haedir. [ elstu hverfunum eru ibudarhusalédir vida allstérar en i nyrri hverfunum eru [68irnar
minni og par eru par- og radhus nokkud algeng. Fjolbylishus eru afar fa og eru flest frekar litil. Engin
hefd er fyrir eiginlegum blokkum eins og vid pekkjum paer i 68rum baejarfélogum. Stor og ha
fjolbylishus er vart ad finna i baenum og hefur pad verid stefna baejarstjornar um langt arabil ad halda
byggdinni lagreistri. Fjolbylishus eru adallega stadsett i eda skammt fra midbsenum.

Midbaer Hveragerdis nytur gods af heillegri og skilvirkri gatnaskipan par sem adalgatan Breidamork
myndar pungamidju baejarins og pvergotur hennar hafa hver sin sérkenni. Yfirbragd Breidumerkur a
milli Pelamerkur og Skdlamerkur einkennist af pvi ad austan megin gétunnar standa husin nokkud
nalaegt gangstétt en vestan megin eru pau inndregin og gott rymi a8 milli gétu og husa. Sunnan
pelamerkur einkennist gatan hins vegar af frekar stérum athafnalédum, stérum bilasteedum og
opnum svaedum (Smagardarnir).

Vid margar adrar gotur baejarins eru hus vida inndregin og mynda pvi opin rymi medfram gétunni, en
a moti kemur ad l6dirnar eru vel grénar og trjagrodur pvi daberandi i gtumyndinni. Segja ma ad petta
sé nokkud einkennandi um gotur i Hveragerdi sem gerir paer baedi vistlegar og skjdlseaelar. Elstu hus
baejarins standa flest vid Breidumork, Hveramork, Frumskdga og Blaskéga og mynda pau nokkud
samstaeda heild. Einkennandi fyrir petta svaedi eru storar 16dir, mikill grédur og frekar litil ibudarhus
sem lUra skemmtilega undir trjdkronunum.

A nokkrum stédum hefur ordid rof i baejarmyndinni par sem hus og mannvirki hafa verid fjarlaegd af
ymsum astaedum, t.d. vid Eden- og Tivolireitinn og @ nokkrum 168um horfinna gardyrkjustédva
skammt fra baenum.

2.3.3 ibudabyggd

béttleiki

A skilgreindum ibudarsvaedum eru um 910 ibudir i Hveragerdi og bar af er um 2/3 hlutar peirra
vestan vid Breidumork. Auk pess eru um 70-80 ibudir & 6drum sveedum sem ekki eru skilgreind sem
ibudarsveedi, s.s. @ pjonustusveedum og midsvaedum. béttleiki niverandi ibudabyggdar er
mismunandi eftir hverfum, en gréft reiknad er medalpéttleiki ibudarsvaeda um 8-9 ibudir/ha. | eldri
hluta baejarins, vestan vid Breidumaork, i Skégum og i Hlidum, er péttleikinn eingdngu um 7 ibudir/ha
en par eru storar 168ir med smaum hldsum aberandi. Gardyrkjulddir innan ibddarhverfa hafa einnig
ahrif & péttleikann. Mesti naverandi péttleiki ibidabyggdar er i Heida- og Hraunbaejarhverfi med um
13 ibudir/ha, en par er stér hluti ibida par- og radhus. A mynd 8 er syndur ndverandi péttleiki helstu
ibudarhverfa i Hveragerdi og er innreiknadur ibudafjoldi ef um pegar deiliskipulogd sveedi er ad raeda,
b6 ekki sé hafin uppbygging a peim.
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gildandi deiliskipulog.

Busetuform

Meira en helmingur ibuda i Hveragerdi er einbyli og taepur helmingur ibuda er i par- og radhisum
eda litlum fjolbylishusum. Ef horft er til nyrra deiliskipulaga sem ekki eru komin til framkveemda er
nokkur munur a pvi hvort um ibudabyggd 4 jadri byggdarinnar er ad reeda eda ibudabyggd neer
midbanum. Pannig er t.d. i Kambalandi gert rad fyrir ad % hlutar ibuda verdi einbyli og % par- og
radhus, p.e. eingdngu sérbyli. [ deiliskipulagi 4 Grimsstadareitnum milli Pérsmerkur og belamerkur,
er vissulega einnig gert rad fyrir einbyli og parhdsum, en pau eru 4 tveimur haedum og auk pess er
innan reitsins blondud byggd med verslun og pjénustu & nedri haed og ibidum & efri haed. A nyjum
ibudarreit austan vié Reykjamork, vid Heidmork-belamork, er einnig gert rad fyrir radhisum & einni
haed. Eftirspurn eftir litlu hisnaedi fyrir félk sem er ad byrja ad bua, hreyfanlegt vinnuafl og eldra félk
sem vill minnka vid sig, hefur aukist nokkud og er brugdist vid pvi m.a. med pvi ad gera rad fyrir
blandadri byggd 4 midsvaedi.
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Tafla 5 byggd & tolfraeedigégnum fra Hagstofu islands (Hagstofa islands, 2016 skipting. ibtdarhtsnaedis eftir
Slikum tegundum / gerdum. Tvibylishus geta verid parhus og haedir og his med premur eda fleiri ibidum geta
verid radhus eda fj6lbylishus.

Uppbygging og préun naestu ara

bpegar metin er porf & landi undir nyja ibidabyggd og atvinnustarfsemi er horft til ibdaspar,
busetuforms og fleiri patta sem hafa ahrif par 4. Sé afram gert rad fyrir 2,5 ibdum/ibud, er haegt,
utfra ibdaspa, ad a=etla fjolda ibuda sem byggja parf naestu 12 arin.

Midad vid 2% folksfjolgun (3.212 ibdar i lok timabilsins) er porf & 290 nyjum ibudum & timabilinu eda
ad medaltali 25 ibudum 3 ari.

Midad vid 2,5% folksfjolgun (3.423 ibuar i lok timabilsins) er porf @ 400 nyjum ibddum a timabilinu
eda ad medaltali 33 ib4dum 3 ari.

Midad vid 3% folksfjolgun (3.646 ibdar i lok timabilsins) er porf & 510 nyjum ibddum & timabilinu eda
ad medaltali 43 ibudum 3 ari.

Mismunur a8 2% eda 3% folksfjolgun er alls um 220 ibudir. Af pessum télum ma sja ad ahrif
folksfjolgunar hefur gridarmikil ahrif & préun og eftirspurn eftir ibidum i Hveragerdi. Eins ma gera rad
fyrir ad frambod a husnaedi hafi dhrif 4 fjolda adfluttra og par med félksfjdlgunina. Haekkandi
fasteignaverd a hofudborgarsvaedinu og aukin Utleiga ibuda til ferdamanna eru einnig paettir sem
hafa ahrif a uppbyggingu og préun naestu ara.

Uppbygging nyrra ibada er byrjud eda getur hafist d reitum sem pegar er buid ad deiliskipuleggja,
sem eru austasti hluti Brinahverfisins (IB12), belamork-Heidmork (iB11), Grimsstadareitur (iB10) og
Kambaland (iB1). A pessum fjérum svaedum er gert rad fyrir samtals um 335 nyjum ibGdum. bessar
ibuadir fara langt med ad uppfylla porf fyrir nytt hdsnaedi a skipulagstimabilinu, midad vid ddurnefnda
2-3% folksfjolgun. Pad verdur p6 ad setja pann fyrirvara ad ovist er hvenaer Kambalandid kemur til
framkvamda og gildandi deiliskipulag er ekki trygging fyrir pvi ad uppbygging hefjist. Um pessar
mundir er eftirspurn nokkud mikil eftir litlum og 6dyrum ibudum i rad- og i fjélbylishdsum en litid er
um slik hus i gildandi deiliskipulégum, t.d. er eingdngu gert rad fyrir sérbyli 8 stérum [6dum i
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Kambalandi.  undirbuningi eru deiliskipulog fyrir ibudabyggd 4 (iB11) og einnig & Tivolireit sem er &
midsvaedi (M2).

Adrir reitir sem reiknad er med ad komi til uppbyggingar a skipulagstimabilinu er reitur (B4 vid
Grédurmork, reitur iB5 vid Hlidarhaga og hugsanlega reitur iB13 sudur af Dalsbrun. Einnig er gert rad
fyrir toluvert aukinni ibdabyggd 4 midsvaedum, eins og M2 en par er gert rad fyrir blondudu svaedi
ibuda og annarrar landnotkunar. Hid sama gildir um reiti Fagrahvamms (AT3) og vid Fridarstadi (VpP2).

2.3.4 Atvinnulif

Stada gardyrkjunnar i Hverageradi

pad hefur lengi verid imynd Hveragerdisbaejar ad hann sé grodurhusa- og ylreektarbaer og vitna hin
fjiolmorgu grodurhis sem sjast medfram megingdtum baejarins par um. bréun undanfarinna ara er po
su a0 gardyrkju- og ylraektarstarfsemi hefur dregist verulega saman og a starfsemin i vok ad verjast.
pannig hefur heildarflatarmal grédurhusa dregist saman um meira en helming a sidasta
adalskipulagstimabili, eda ur rimlega 50.000m? i um 20.000m? og hefur stérfum i greininni faekkad
sem pvi nemur (Gudmundur F. Baldursson, byggt 4 gognum fra Granna, 2016).

Vid upphaf endurskodunar adalskipulagsins bodadi bajarstjorn til fundar med fulltrium
gardyrkjunnar i Hveragerdi asamt ymsum hagsmunaadilum hennar a landsvisu, m.a. til pess ad reeda
astaedu pessa samdrattar i greininni og hvernig snda meaetti vorn i sokn. Fram kom ad um samspil
margra patta veeri ad reeda, s.s. ad komid veeri ad kynslddaskiptum i greininni, raforkuverd héldist
2tid hatt, i mérgum st6dvum vaeri komid ad endurnyjun hdsakosts og stodvarnar staedu ekki undir
slikri endurnyjun. Rekstur ylreektar- og gardyrkjustédva krefdist mikils vinnualags og slikt hofdadi ekki
til unga fdlksins, sem forgangsradadi lifi sinu med 68rum haetti en fyrri kynslodir. Natimakrofur um
staerd og taekjabunad gera rekstur inni i beenum erfitt fyrir, somuleidis adgengismal en margar
stodvar standa inni i midjum ibadarhverfum og litid um bilastaedi svo ymis deemi séu nefnd.

Mikil asékn byggingaverktaka var i [68ir fyrir efnahagshrunid 2008, par med gardyrkjulddir og buast
ma vid ad slik eftirspurn aukist aftur. beirri spurningu hefur verid varpad fram, hvort pad sé edlileg
bréun ad grodurhus viki fyrir ibudarhdsum? Vilji fiolmargra baejarbda sem og baejaryfirvalda er ad
reyna ad sporna vi0 peirri préun. Stefna adalskipulagsins er su ad heimila uppbyggingu ibida par sem
ylreektar- og gardyrkjustarfsemi hefur veridé haett innan midsvaedisin og ekki er atlit fyrir
enduruppbyggingu peirra. Stefnan er jafnframt s ad heimila aframhaldandi rekstur og endurnyjun
grédurhdsa, par sem eigendur dska og par sem pess er kostur. Jafnframt er 16g6 a pad ahersla ad
bj6da upp 4 stdrar [68ir par sem unnt er ad byggja upp grédurhus skv. natimakréfum, i godum
tengslum vid helstu samgoénguadar. Med feerslu Sudurlandsvegar verda til slikar [68ir sunnan vid
Grédurmork en einnig a athafnasveedi AT2, sunnan vid Sudurlandsveg og er adgengi ad peim 16dum
tryggt med undirgdongum.

Atvinnuhtsnadi

Heildarflatarmal atvinnuhtsnaedis i Hveragerdi er um 66.500m?2 (Granni, 2016)". Auk gardyrkju ma
helst nefna heilsutengda pjénustu, ferdapjonustu og léttan idnad. Einnig pjonustustarfsemi tengda
skodla, leikskélum og 6ldrunarpjénustu. Hveragerdi er hluti af steerra atvinnusvaedi og fj6lmargir ibdar
seekja vinnu til adliggjandi sveitarfélaga og hofudborgarsvaedisins. | Hveragerdi er engin

1 Uppysingar teknar r Granna, allt atvinnuhisnaedi er med sem pannig er skrad, einnig skolar, verslanir, grédurhus, pakkhus ofl. ATH.
hugsanlega eru ennpa grédurhis sem hafa verid afskrad.
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umfangsmikil, mengandi idnadarstarfsemi og ekki heldur mjog landfrek atvinnustarfsemi, ef fra eru
taldar allra staerstu ylreektar- og gardyrkjustédvarnar. Atvinnusvaedin eru i dag adallega medfram
Breidumork (verslun og pjonusta, midsvaedi) og vid Austurmork, Sunnumork og Manamaork
(midsvaedi). Gardyrkjulddir eru dreifdar um baeinn og er landnotkun par skv. nugildandi adalskipulagi
ymist landbunadarsvaedi eda blondud landnotkun.

Fjolgun starfa a sidasta skipulagstimabili hefur mest verid i fer6apjénustu, verslun og pjénustu og i
samfélagspjénustu 4 vegum Hveragerdisbeejar. Fj6lgun starfa i heilbrigdis- og 6ldrunarpjonustu hefur
verid undir vaentingum og hluti af hisnaedi Dvalarheimilisins Ass hefur verid nyttur i pagu
fer8apjonustu. Su préun geeti gjorbreytt edli og umfangi ibudabyggdar i elsta hluta Hveragerdis ef
hian heldur afram. Fyrirteeki & svidi hataekni, liftaekni og annarrar nysképunar hafa ekki ad neinu
marki fest reetur i Hveragerdi. Steersta matveelafyrirteeki i Hveragerdi er Kjoris, sem starfad hefur i
baenum fra pvi pad var stofnad arid 1969 og er leidandi fyrirtaeki i sinni grein a islandi { dag. |
Hveragerdi eru tvo hétel og u.p.b 9 gistiheimili med starfsleyfi. (Syslumenn, 2017 ) Samanlagdur fjoldi
herbergja er um 165. Ekki liggja fyrir tolur um gistinattanytingu i Hveragerdi, né heldur télur fyrir
umfang gistingar i flokki I. Eftirspurn hefur aukist i takt vid aukinn fer6amannastraum og hefur
deiliskipulag nylega verid sampykkt par sem gert er rad fyrir steekkun annars hételsins um 80
herbergi. Ef tolur um gistinattanytingu fyrir Sudurland allt eru skodadar, kemur i ljés ad peim hefur
fjolgad mikid & 6rfaum arum; farid Ur u.p.b. 75.000 arid 2000 i u.p.b. 645.000 og er hlutfallsleg
aukning mest & sidustu tveimur til premur arum (Hagstofan, 2017).

Atvinnuspa og helstu aherslur

Morg sdknarfeaeri eru sjdanleg i ferdapjonustu, heilsutengdri ferdapjonustu og 6ldrunarpjénustu.
bréun i pa attina byggir m.a. a stefnumaorkun baejarstjérnar um heilsu- og ferdamannabainn
Hveragerdi og rétgréna starfsemi HNLFi og As/Grundar i Hveragerdi. Atvinnutaekifeeri i tengslum vid
jardhita og almenna pjonustu eru einnig 6talmoérg og er mikilvaegt ad bodid sé upp & hentugar [68ir

og svaedi fyrir fjolbreytta starfsemi.

Myndir 9 og 10 Daemigerd grédurhus og reektunarreitir sem vida ma sja um bainn

Afram er gert rad fyrir pvi ad fidlgun starfa verdi i samraemi vid fjdlgun ibua. Feersla Sudurlandsvegar
og undirgéng undir hann munu audvelda uppbyggingu athafnasvaedis sunnan pjodvegar og par
verdur haegt ad bjéda upp 4 steerri [68ir en verid hefur innan baejarins. Lengi hefur verid 16gd dhersla
4 ad nyta jardhitann einkum til ylraektar, matveaelaframleidslu og heilsu- og ferdapjonustu. Segja ma
ad faekkun hefdbundinna ylraektarléda bjédi upp a teekifeeri fyrir annars konar starfsemi sem nytir
jardhita. A verslunar- og pjénustusvaedum er pegar gert rad fyrir uppbyggingu hétela og gistiheimila.

29



Adalskipulag Hveragerdisbajar 2017-2029

Po svo ad ekki megi reikna med ad hlutfallsleg fjolgun gistinatta haldi 4fram med sama heetti og
undanfarin ar, er 6haett ad fjolga hotelherbergjum i Hveragerdi umtalsvert 4 skipulagstimabilinu.

A svaedi, sem skilgreint er sem midsvaedi (M) i Adalskipulagi Hveragerdis 2005-2017, eru vannyttir
moguleikar fyrir aukna verslunar- og pjénustustarfsemi. Einnig er i undirbuningi uppbygging
athafnasveedis sunnan Sudurlandsvegar, sem heaegt verdur ad taka i notkun pegar hyllir undir feerslu
vegarins med tilheyrandi undirgéngum.

i Adalskipulaginu eru gardyrkjulddir skilgreindar ymist sem athafnasvaedi (AT), par sem tilgreint er i
greinargerd hvada tiltekna starfsemi er leyfd 4 viskomandi svaedi eda sem ibuidarsvaedi (iB) par sem
ibudabyggd er rikjandi en heimild veitt fyrir pvi ad gardyrkjan viki fyrir ibudabyggd og i einhverjum
tilvikum verslun, pjénustu og midbaejarstarfsemi. [ Adalskipulagi Hveragerdis 2005-2017 voru
gardyrkjulddir skilgreindar sem landbunadarsveaedi (L).

Vid faerslu Sudurlandsvegar verdur til sveedi milli niverandi pjédvegar og pess nyja, allt ad 40ha ad
staerd par sem um 20ha mun fara undir atvinnulddir, verslunar- og pjonustusvaedi og midsvaedi. Gott
adgengi verdur ad pessum 168um fra hringtorgi/mislaagum gatnamétum. A skipulagstimabilinu
verdur 16gd ahersla & ad 16dir sunnan pjédvegar, austan borlakshafnarvegar komi til Gthlutunar.

2.4 Stofnanir, félags- og velferdarmal

Markmid:

e Ad velferd verdi tryggd i 6llum aldurshépum og ad Hveragerdi verdi eftirsott til bisetu vegna
goorar og fjolbreyttrar pjonustu vid ibua.

e Ad i Hveragerdi verdi afram hlid ad blomlegu mannlifi og ad skopud verdi skilyrai til eflingar
safnastarfs, galleria og freedasetra.

e A0 tryggja gott adgengi ad helstu pjonustustofnunum.

e Ad stadsetning leik- og grunnskola tryggi dseettanlega gongufjarlaegd fra ibidarhverfum.

e AdJ Hveragerdi tryggi ad jafnadi fjolskyldum pjonustu, a leikskdlavistun barna fra 1 ars aldri.

e Ad skolar og pjonustustofnanir verdi i godum tengslum vid opin sveedi og stigakerfi
Hveragerdisbaejar.

e A0 efla samstarf & framhalds- og haskoélastigi 4 svioum umhverfis-, heilsu-, liftaekni- og
landbtinadarmenntunar.

{ Hveragerdi eru allmargar pjonustulédir og & flestum peirra er rekin starfsemi sem pjénar baenum
sjalfum, s.s. grunnskdli, leikskdlar, kirkja, sundlaug, baejarskrifstofur ofl. Stofnanir eins og HNLFi og
Grund/As hafa pé vidtaekara hlutverk og sému ségu md segja um Listasafn Arnesinga.
Hveragerdisbeer a auk pess i samstarfi vid nagrannasveitarfélogin um ymis ma s.s. félags- og
velferdarmal, framhaldsskdla, heilbrigdisstofnun, menningarmal ofl. Einnig ma geta pess ad aralong
hefd er fyrir samstarfi Hveragerdisbaejar og Landbulnadarhaskélans ad Reykjum (adur
Gardyrkjuskélinn ad Reykjum).

2.4.1 Skolar og leikskdlar, adrar menntastofnanir

A naesta skipulagstimabili verdur ad dbreyttu ekki porf & nyjum grunnskéla en gert er rad fyrir ad eftir
skipulagstimabilid verdi hugad ad nyjum grunnskdla i tengslum vid uppbyggingu nyrra ibudarsvaeda.
Engin afstada er tekin i pessu adalskipulagi hvar st uppbygging verdur og mun pad radast af
stefnumorkun um ibudabyggd eftir 2029. Stor hluti ndverandi ibudarhverfa er i dseettanlegri fjarleegd
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fra grunnskdlanum 800-1.000m (loftlina). Vestustu hverfin og fyrirhugud ibudabyggd i Kambalandi er
nokkud fjeer, eda i um 1.000-1.700m fjarlaegd frad grunnskdla og er pvi mikilveegt ad padan séu 6flugar

gongu- og hjdlatengingar.

Mynd 11 Fjarleegd fra grunnskéla til nzerliggjandi ibudarhverfa i Hveragerdi

Tveir 6flugir leikskélar eru starfandi i baenum, leikskélinn Oskaland er 4ra deilda skéli og leikskélinn
Undraland er nyr 6 deilda leikskoli (4 deildir til ad byrja med) sem tok til starfa haustid 2017. Badir
skdlarnir eru fyrir born & aldrinum 18 manada til 6 dra. Einnig er gert rad fyrir leikskéla i tengslum vid
uppbyggingu Kambalands. Hveragerdisbaer & i samstarfi vid sveitarfélagid Olfus um rekstur grunn- og
leikskdla.

2.4.2 Menning

Menning er yfirleitt ekki bundin vid einn stad, eitt hus heldur er hin lifandi og alltumlykjandi. Arlegar
baejarhatidir eins og Blém i bae og Bldmstrandi dagar hafa fyrir I6ngu fest sig i sessi og getid sér gott
ord. Undanfarin ar hefur verié unnid ad pvi ad setja upp soguskilti sem greina fra sdgufraagum hisum
og goétum fra peim tima sem baerinn gekk undir heitinu Listamannabaerinn. Helstu
menningarstofnanir eru Listasafn Arnesinga vid Austurmoérk 21, Leikfélag Hveragerdis vid Austurmork
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23, békasafn Hveragerdisbaejar, Hveragerdiskirkja, Sundlaugin i Laugaskardi og Varmahlidarhusid sem
er til afnota fyrir listamenn. | Hveragerdi er blémlegt tonlistarlif og fjoldi kéra eru starfandi i baenum.
Bajarstjorn hefur avalt lagt aherslu @ ad bzerinn haldi imynd sinni sem listamanna- og menningarbaer.

2.4.3 Heilbrigdismal og malefni aldradra

{ Hveragerdi er rekin 6flug 6ldrunar- og heilbrigdispjonusta allt fra sjotta dratug sidustu aldar
(As/Grund og HNLFi). A undanférnum drum hefur margt verid gert til pess ad koma til méts vid
breyttar parfir innan geirans og stefnt er ad pvi ad svo verdi afram.

Hveragerdisbaer hefur pegar tryggt naegjanlegt landrymi undir starfsemi HNLFi & einum besta stad i
hjarta baejarins. Med vaxandi vitund pjédarinnar um lydheilsu, ymsar forvarnir og heilsueflingu ma
gera rad fyrir ad starfsemi HNLF{ vaxi til muna. Stofnunin hefur um langt skeid lagt rika aherslu &
endurhaefingu og namskeid um heilbrigt liferni og lifsgeedi og ma reikna med vaxandi teekifeerum a
bessu svidi, badi vegna aukningu ferdamanna en ekki sidur gédu og drangursriku starfi HNLF.

Heilsugaesla er starfreekt ad Breidumork 25b og apdtek er starfraekt i baenum. Auk pess sakja
Hvergerdingar heilsugaeslu a Heilbrigdisstofnun Sudurlands & Selfossi.

2.5 Samgongur

Samhlida endurskodun adalskipulagsins hefur Verkis unnid ad uttekt 8 umferd og umferdarskipulagi
baejarins. Uttektin byggir & fyrri Gttekt VST fra 2005 og tekur hin m.a. fyrir umferdaréhopp og slys a
arunum 2005 til loka 2015. Einnig er i skyrslunni farid yfir adgerdir i umferdaroryggismalum &
undanférnum arum og metid hvort paer hafi skilad tileetludum drangri. Helstu nidurstédur eru pezer ad
slysum og 6hoppum hefur faekkad innanbaejar i samrami vid hradalaekkandi adgerdir (Anna Gudrun
Stefansdottir & Berglind Hallgrimsdéttir, 2017). A Sudurlandsvegi faekkar og fjdlgar slysum i takt vid
préun umferdarpunga en po eru slys faerri arid 2015 heldur en 2007, pratt fyrir ad umferd sé ordin
jafnmikil eda meiri. Sja nanar skyrslu Verkis & vef Hveragerdisbaejar.

Markmid:

e A0 unnid verdi ad feerslu Sudurlandsvegar til sudurs.

e AdJ afram verdi unnid i pvi ad tryggja oryggi i umferdinni, sérstaklega gangandi og hjélandi
vegfarenda og draga pannig ur umferdarslysum.

e Ad studla ad eflingu vistveenna ferdavenja og auka hlutdeild hjélandi og gangandi i umferdinni.

e AOQ tryggja ad gongu- og hjélastigar studli ad baettu umhverfi og heilsu og ad 6flugt stiganet sé
baedi innan byggdarmarka en einnig a uGtivistarsvaedum utan peirra.

e Ad vinna ad adgreiningu stiga (gongu-, hjolreida- og reidstiga) og akbrauta.

2.5.1 Vegakerfio

Hveragerdi er i gd0u vegasambandi vid naerliggjandi péttbyliskjarna og hofudborgarsvaedid, baedi
hvad vardar fjarlaegdir og astand vega. Vegalengdin til Reykjavikur er 45km og til Selfoss 13km eftir
Sudurlandsvegi (pjodvegi 1). borlakshafnarvegur liggur til sudurs fra Hveragerdi og pangad eru 21km.
(Upplysingar fra Vegagerdinni).

i dag eru tveaer akomuleidir inn { byggdarkjarna Hveragerdisbaejar, annars vegar um hringtorg &
gatnamoétum Breidumerkur, Sudurlandsvegar og borlakshafnarvegar og hins vegar um T-gatnamoét a
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gatnamétum Graenumerkur og Sudurlandsvegar. Stofnbrautir eru Sudurlandsvegur og

porlakshafnarvegur, asamt fyrstu 130 m Breidumerkur.

Gert er rad fyrir feerslu og breikkun
Sudurlandsvegar a skipulagstimabilinu.
Unnid er ad hénnun hans (2017) a milli
Hveragerdis og Selfoss. Aztlad er ad
framkvaemdir hefjist eftir mitt ar 2018 og
ad verklok verdi i kringum 2021-2022,
med fyrirvara um sampykki fjarlaga skv.
Samgonguaeetlun (Vegagerdin, 2016).
Honnun vegarins mun gera rad fyrir 2+2
vegi med adskildum akstursstefnum og
mun Oll undirbygging vegarins taka mid af
bvi. [ upphafi munu pé malbiks- og efri

Mynd 12 Breidamérk o burdarlog vera 16gd sem 2+1 vegur. Sama

mali gegnir um gatnamat, p.e. i hénnun
verdur gert rad fyrir mislaegum gatnamétum a tveimur stédum. A gatnamétum borlakshafnarvegar
og Sudurlandsvegar mun koma tvofalt hringtorg fyrst um sinn og sémuleidis verdur mislaegum
gatnamoétum vid Solborgarsvaedid frestad en T-vegamot med stefnugreindum akreinum koma
timabundid um 240 m austan vid afleggjarann ad Vollum. Med faerslunni mun tenging fra
Graenumork inna Sudurlandsveg leggjast af og pvi mikilveegt ad tengibraut i framhaldi af Sunnumérk
verda |6gd afram til austurs ad nyjum innansveitarvegi, Olfusvegi.

[ fyrra adalskipulagi sem og pessu er 16gd rik dhersla & undirgéng undir Sudurlandsveg fyrir umferd af
oOllu tagi. Undirgdéng munu pvi koma samhlida faerslu Sudurlandsvegar, po svo ad uppbygging sunnan
vegar hefjist ekki @ pessu skipulagstimabili nema ad litlu leyti vid athafna- og gdmasvaedi austan
porldkshafnarvegar. NU pegar eru komin reidgong nedst i Kbmbum.

Mikill umferdarpungi er & Breidumaork, sem liggur fyrir midju bajarins og dreifir umferdinni um adrar
gotur. Nokkud gott flaedi er um reglubundid net gatna, en helstu vandamalin eru of mikill hradi og
eins er nokkud um innkeyrslur fra ibtdarhisalédum beint Gt i tengibrautir s.s. & hluta belamerkur.
nyrri hverfum baejarins eru skil milli safngatna og hisagatna greinilegri og 6ryggi vegfarenda pvi
meira. A undanférnum arum hefur verid unnid markvisst ad drbétum i 6ryggismalum eins og 30km
hlidum, mideyjum og upphakkudum gangbrautum eins og fram kemur i skyrslu Verkis (Anna Gudrdn
Stefansdéttir & Berglind Hallgrimsdéttir, 2017).

2.5.2 Stigar

NU pegar er nokkud gott net gbngustiga og blandadra stiga (gongu- og hjola) en litid er um sérstaka
hjélastiga sem eingdngu eru atladir hjélum. Hjdlreidafélk notar til skiptis gdngustigana eda goturnar.
Til pess ad auka vaegi hjdlreida og sem vidleitni i ad gera paer ad daglegum ferdamata enn fleiri
vegfarenda, er naudsynlegt ad huga ad lausnum svo sem hjdlastigum, hjélareinum eda hjélavisum
Ekki er hjolastigur & milli Hveragerdis og Selfoss, né heldur milli Hveragerdis og borlakshafnar. Engu
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ad sidur er nokkud um pad ad folk hjéli pessar leidir og skapast af pvi toluverd heetta, enda litid pldss
a vegoxlum. Milli Hveragerdis og Selfoss mun petta lagast til muna eftir tvoféldun Sudurlandsvegar
en pba mun hjélandi umferd verda beint 4 nyjan, samfelldan innansveitarveg (Olfusveg) medfram
Sudurlandsvegi.

Gangstéttar eru medfram helstu gétum og einnig liggja stigar um opin svaedi ad helstu stofnunum.
Gerd var skodanakdnnun medal grunnskdlabarna par sem spurt var hvada leid pau gengju i skélann
og hvada dgnanir pau upplifdu a leidinni. Samtals svaradi 51 barn kénnuninni (flest i 7.bekk) og af
pbeim sem svérudu voru 45% sem gengu eda hjoludu i skélann, 45% sem voru keyrd og 10% sem
komu med skélaratu. Til samanburdar ma nefna sambezerilega konnun sem gerd var i Reykjavik 2009-
2010 og var hlutfall barna sem kom gangandi og hjélandi i skélann 71%- 98% (mismunandi milli
skolahverfa).

f greiningu barna Ut fra haettu, vekur sérstaka athygli sveedi 4 gatnamétum ad Breidumork 25, ofan
heilsugeeslustédvar en flestar athugasemdir @ pessum stad snua ad pvi ad parna sé mikil umferd,
bilar keyri hratt og st6dvi ekki, sja nanar kafla 3.3.1, Génguleidir skdlabarna, (Anna Gudrun
Stefansdottir & Berglind Hallgrimsdottir, 2017). Mikilveegt er ad gera gonguleidir, ad skdlanum fra
helstu ibudarhverfum baejarins, sem 6ruggastar og an mikilla hindrana. Mikilveegt er ad greidar
gonguleidir liggi ad 68rum helstu stofnunum bagjarins.

Upphitadar gangstéttar eru vid nokkrar gotur i miébae Hveragerdis, en sumstadar hefur hitinn verid
aftengdur. bPad er pd ljost ad upphitun a gangstigum i nagrenni Breidumarkar og i peim hverfum sem
dvalarheimili aldradra eru rekin, er akjésanleg og til mikils 6ryggis i skammdeginu.

Svokalladir utivistarstigar gegna stéru hlutverki i Utivist Hvergerdinga og pvi mikilvaegt ad huga ad
pbeim. Enga naudsyn ber til ad malbika alla pessa stiga heldur tryggja ad peir haldist purrir og
greidfeerir arid um kring. Utivistarstigar um Hamarinn og medfram Varma og upp i Dal eru sérlega
vinsaelir og tengjast stigum i Olfusi. Samraemi parf pvi ad vera milli sveitarfélaga um bryr yfir Varma. A
framtidar uppbyggingar- og Utivistarsveedum sunnan vid Sudurlandsveg er heimilt ad hefja stigagerd i
tengslum vid Utivistarsvaedin pd enn sé toluvert i pad ad uppbygging ibuda- og athafnasvaeda hefjist.

Reidleidir sem tengjast hesthusasvaedinu upp i Dal eru nokkud 6flugar og dstand reidstiga gott.
Stigarnir tengjast helstu reidleidum i Olfusi. Helstu breytingar fra fyrra skipulagi eru paer, ad par sem
ekki er lengur gert rad fyrir hesthisum nedan vid pjédveg, faekkar reidleidum par téluvert. Enn er po
oflug reidleid fyrirhugud nedan ur Kbmbum fra ndverandi undirgdbngum og sudur fyrir Sudurlandsveg
og ad fyrirhugudum undirgdngum austan vid Varma. Sunnan vid Sélborgarsvaedid a méts vid Velli
(Eldhesta), skapast oft mikid haettuastand pegar umferd bila er mikil og stérir hdpar hesta og
reidfdlks reyna ad pvera Sudurlandsveg. Gert er rad fyrir undirgdngum fyrir reidstig rétt austan vid
Varma i tengslum vid fyrirhugadar framkvaemdir 4 Sudurlandsvegi.

2.5.3 Almenningssamgongur

Almenningssamgongur innanbajar i Hveragerdi eru ekki valkostur i dag, par sem einungis er ein
stoppistod fyrir straetd, vid Austurmork. Hins vegar gegnir straeté stéru hlutverki i
almenningssamgongum milli Hveragerdis og nagrennis. Leid 51 gengur milli Reykjavikur og Hafnar
med vidkomu i Hveragerdi, leid 52 gengur a milli Landeyjarhafnar og Reykjavikur med vidkomu i
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Hveragerdi og leid 71 gengur milli borlakshafnar og Hveragerdis, 4 ferdir virka daga. Um 12 ferdir
(fram og til baka Straetd, 2016) eru virka daga yfir vetrartimann a milli Selfoss og Reykjavikur med

viokomu i Hveragerdi og er hopur peirra sem nytir sér straeté sem samgongumata nokkud stédugur.

Til nokkurs er ad vinna ad bjéda uppd géda pjonustu straetd, par sem stér hépur ibua i Hveragerdi
sakir vinnu til hofudborgarsvaedisins. Skélafélk nytir sér einnig streetd, baedi nemendur i
Fjolbrautarskola Sudurlands & Selfossi og nemendur i hinum ymsu framhalds- og haskélum a
hofudborgarsveedinu. Gédar almenningssamgongur milli Hveragerdis og ndgrannabaeja eru
bydingarmiklar fyrir baeinn pegar kemur ad pvi ad meta Hveragerdi sem akjosanlegan busetukost.
Skélaakstur er i bodi fyrir nemendur grunnskélans sem bua i Olfusi en tilheyra skélahverfinu i
Hveragerdi.
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Il LANDNOTKUN

3.1 Dbéttleiki, yfirbragd byggdar og landnotkunarreitir

Byggdarmynstur: Ldgun og yfirbragd byggdar par med talid fyrirkomulag byggdar og landnotkunar,
svo sem haed og péttleiki, tegund landnotkunar, gatnakerfi, gerd og upprédun bygginga
(Skipulagsreglugerd 90/2013).

i adalskipulagi er mérkud stefna um landnytingu og péttleika byggdar skv. skipulagsreglugerd nr.
90/2013. béttleiki ibidahverfa er oftast tilgreindur sem fjéldi ibida/ha. béttleikinn er stefnumarkandi
fyrir ibudarreiti og i nyjum hverfum er gefid til kynna hvad gert sé rad fyrir péttri byggd og 4 pegar
byggdum hverfum hvada reiti megi pétta fra pvi sem nu er. i skilmalum fyrir hvern reit, (kafli 3.2), er
gefid upp leidbeinandi nytingarhlutfall (byggingarmagn) sem hafa skal til hlidsjonar vid gerd
deiliskipulags en nytingarhlutfall er skilgreint sem hlutfall milli heildargélfflatar husnzadis og
flatarmals |66ar. Fyrir adra landnotkun en ibudarreiti er einnig gefid upp leidbeinandi nytingarhlutfall
vid gerd deiliskipulags. Med leidbeinandi nytingarhlutfalli eru akvedin vikmork heimilud (20%) og
akvardast nytingarhlutfall nanar vid gerd deiliskipulags par sem tekié er mid af forsendum og nanari
stefnumoérkun. [ deiliskipulagsutfaerslu geta 168ir innan sama reits haft mismunandi nytingarhlutfall.

Mesti péttleiki byggdar er aformadur naest midbaenum, beggja vegna Breidumerkur, en minni a
jadarsveedum. Stefnt er ad pvi ad medalpéttleiki ibudarreita verdi 10-12 ibudir/ha, sem pydir ad a
ibudarsveedum naest midju verdi hann heerri eda 15-20 ibudir/ha, og 4 péttingarreitum naest midju,
allt ad 25 ibudir/ha. Verdi uppbygging i samraemi vid leyfilegan péttleika ma buast vid ad a
nybyggingarsvaedum geti risid um 380 ibudir a skipulagstimabilinu og a péttingarreitum innan
ibudabyggdar, allt ad 200 ibudir. bess utan er gert rad fyrir ibidum 4 midsvaedi og verslunar- og
bjonustusveedum, par sem gera ma rad fyrir allt ad 100-200 ibudum.

béttingarreitir: pétting byggdar felur i sér aukid byggingarmagn a vidkomandi reitum og getur pad
haft margvisleg ahrif, badi jdkveed og neikvaed. Daemi um jakvaed ahrif eru t.d. betri nyting 4 landi og
innvidum samfélagsins (gatna- og veitukerfi) en moguleg neikvaed ahrif geta verid aukin umferd og
aukid dlag 4 viokomandi ibua og pa oftast medan a framkveemdum stendur. Margir adrir peettir geta
lika komid til greina. Reitir sem falla undir péttingareiti eru t.d. Edenlédin, Tivolil6din (& midsvaedi),
Grimsstadareitur, Hlidarhagi og tilfallandi gardyrkjulédir sem gaetu sidar meir gengid i endurnyjun
lifdaga.

A reitum naest midbaenum og & midsvaedi, skulu hus ad jafnadi vera 1-3 haedir og ekki fara i 4 haedir
nema pa i mjog littum maeli og jafnvel sem inndregin efsta haed. Utan midbaejar verda einbyli, par- og
radhus rikjandi byggingarform 4 1-2 haedum. Mikilveegt er vié enduruppbyggingu reita og a
péttingarreitum sé geett ad hlutfollum byggdar og umhverfis. Grédurhus hafa @ undanférnum
aratugum verid a undanhaldi en dhersla er 16gd 4 ad vidhalda gré6urhusabyggd einkum i Utjadri
byggdarinnar (Grédurmork) og ad ny grédurhdus geti risid 4 athafnasvaedum vid ndverandi pjodveg,
eftir faerslu hans.

Gaedakrofur: Ahersla er [6gd 4 vandada byggd sem fellur vel ad umhverfi sinu og 4 pad jafnt vid
ibudabyggd sem og atvinnu- og pjonustuhusnadi. Vandad og fallegt yfirbragd byggdar er stor pattur i
umhverfisgaedum og ber ad hlda ad pessum pattum og & pad einnig vid fragang |606a, ekki sist
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atvinnuléda. Heimilt er ad gera auknar krofur til bygginga og umhverfis peirra i deiliskipulagi og vid
afgreidslu byggingarleyfa og a pad sérstaklega vid a reitum i midbaenum, vid opinberar byggingar, a
reitum vid opin svaedi og a reitum medfram Sudurlandsvegi.

Afmorkun landnotkunarreita og framsetning: Adalskipulagid er stefnumdétun um meginlinur
landnotkunar innan baejarfélagsins og ber ad tulka pad i samraemi vid pad. Afmoérkun
landnotkunarreita fylgir ekki endilega 16da- og eignamdrkum, heldur midast vid midlinu adliggjandi
gatna og jadar 4 veghelgunarsveedum stofnbrauta. Flatarmal landnotkunarreita i kafla 3.2 er pvi
bratté (heildar) flatarmal, par sem gatnakerfi og opin sveedi innan peirra reiknast med.

Landnotkun reita (litur) tekur mid af rikjandi landnotkun vidkomandi reits en i skilmalum er haegt ad
gera rad fyrir annarri landnotkun og er pa talad um bléndun byggdar. Merking reita, sbr. iB1, OP1
osfrv. gefur til kynna ad um pa gilda sérskilmalar, sem koma fram i t6flu i kafla 3.2. Séu reitir ekki
merktir sérstaklega, eins og 6byggd svaedi, veghelgunarsvaedi og sum opin svaedi, gilda um pa
almennir skilmalar viskomandi landnotkunarflokks. A nokkrum voéldum stédum, er synt med
tdknranum heetti (hring med tilheyrandi landnotkun), ad gera purfi rad fyrir annarri landnotkun
innan reits s.s. leikskdlum, hverfisverslunum, leiksvaedum ofl. og er stadsetning pa leidbeinandi og
skal Utfaerd ndnar i deiliskipulagi.

3.2 ibudabyggd (iB)

Sveedi fyrir ibudarhusnaedi og nerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihdttar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem ndnar er kvedid ¢ um i stefnu skipulagsins, (gr. 6.2.a i
skipulagsreglugerd).

Helstu aherslur a skipulagstimabilinu:

e Meginahersla verdi 16g0 a einbyli, par- og radhus a 1-2 haedum a nyjum sveedum en vid
pbéttingu inni byggd verdi 16g0 ahersla a litil fjolbyli 4 2-3 haedum, til ad tryggja fjclbreytt
hisnaedisframbod.

Almenn akvaedi

A ibudarsveedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibtidarhtsnaedi. bar ma p6 einnig gera rad fyrir
annarri starfsemi sem pjonar ibudarhverfunum og ekki veldur épaegindum vegna lyktar, havada,
éprifnadar eda dragi ad sér 6edlilega mikla umferd. [ skilmdalum i kafla 3.2 er hugtakid sérbyli notad
um einbyli, par- og radhus.

Med fullbyggdum svaedum er att vid svaedi par sem uppbygging er langt komin eda lokid. A
fullbyggdum svaedum skal gera rad fyrir vidbyggingum, endurbdtum hdsa og nyjum hisum, eins og
kvedid er 4 um i hverfis- eda deiliskipulagi. béttingarreitir geta verid allt fra einni 169 (t.d.
gardyrkjuldd) yfir i heila hdsagotu/reit og er oftast att vid breytta landnotkun eda meira
byggingarmagn en nu er innan vidkomandi reits. Nybyggingarsvaedi neer til svaedis par sem land er
6raskad. ibudarpéttleiki er gefinn upp fyrir hvern reit og er hann medalpéttleiki alls reitsins. bar sem
um péttingarreiti er ad reeda getur péttleiki verid meiri og kemur pad fram i skilmalum.
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Reitur Steerd | Medal- | Lysing/nuav. astand Skilmalar
ha péttleiki
iB1 30,4 12 ib/ha | Nybyggingarsvaedi. Svaedid Sérbyli og litil fjolbyli 4 1-2 haedum.
Kambaland skiptist i prja hluta; nordur- Gera skal rad fyrir graeenum
sudur- og nyja 3ha vidbot; hverfissvaedum, pjonustusveedi
. fyrir leikskola og 168 fyrir verslun og
vesturhluta, sem er sveedi ", ) . .

i , . pjénustu innan reitsins. Vid
medfram haspennulinu. Fyrirer deiliskipulag vesturhlutans skal
eitt hus innan reitsins. Nordur- og gera athuganir og rédstafanir
sudurhlutinn er pegar vardandi hljédvist vegna nélaegdar
deiliskipulagdur en uppbygging vid Sudurlandsveg og BU-2.
ekki hafin. Nytingarhlutfall: 0,3-0,45.

iB2 13 12 ib/ha | Fullbyggt svaedi, sem einkennist Sérbyli & 1 haed. Nytingarhlutfall:
Kambahraun, adallega af lagreistum 0,3-0,45.
Borgarhraun, einbylishisum. Obyggdar 168ir vid
Dynskégar 1-17 Dynskéga 1-17
iB3 27,5 14 ib/ha | Fullbyggt svaedi sem einkennist af | Sérbyli a 1-2 haedum.
Kjarrheidi, lagreistum einbylis- par- og
Valsheidi, radhusum. Fyrir midju svaedi er Nytingarhlutfall: 0,3-0,45
Smyrlaheidi, leikskdli og graen utivistarsvaedi.
Lyngheidi,
Arnarheidi,
Borgarheidi,
Bjarkarheidi,
Réttarheidi,
Hraunbeer,
Grodurmork,
Birkimork
iB4 1,7 15 ib/ha | Nybyggingarsvaedi. Um er ad A reitnum skal gera rad fyrir par- og
Grédurmork. raeeda reit sem er dbyggdur og var | radhuisum & 1-2 haedum. AGkoma
adur aetladur grédurhdsum. ad reitnum verdur fra ndverandi
pjédvegi sem verdur tengi-braut
pegar pjédvegur feerist sunnar.
Nytingarhlutfall: 0,4-0,6.
iB5 1,8 15 ib/ha | Nybyggingarsvaedi. Um er ad i deiliskipulagi skal reikna med par-
Hlidarhagi. reeda reit par sem ekki er hafin og radhusum, jafnvel litlu fjclbyli 4
uppbygging, en fyrir er eitt 1-2 haedum. Nytingarhlutfall: 0,4-
ibudarhus. A reitnum geta fundist | 0,65.
jardsprungur (sja nanar kafla
2.3.4) sem haft geta ahrif a
nytingu hans.
iB6 8,9 9ib/ha Fullbyggt svaedi par sem fyrir er Vidhald / endurnyjun
Klettahlid, blondud byggd gardyrkjustodva gardyrkjustédva er heimilud en
Brattahlid, og ibudabyggdar 4 1-2 haedum, einnig ma breyta gardyrkjulédum i
Hverahlid, adallega einbylishus a stéorum ibudabyggd a 1-2 haedum ad
Varmahlid, [66um. béttingarmoguleikar eru @ | undangengnu deiliskipulagi. Heimilt
bverhlid, gardyrkjulédum og hefur er ad auka byggingarmagn nuv.
Laufskogar, gardyrkjuldo vid Brottuhlid pegar | ibudarhusaldéda og skal pa leitast
Dynskdgar 18- verid deiliskipulogd sem vio ad byggja 4 baklé6dum en halda
32. ibudabyggd. Vid Laufskdoga 18A er | gotumynd eins og kostur er.
gardyrkjustod i rekstri. Nytingarhlutfall: 0,3-0,45.
iB7 10,0 10 ib/ha | Fullbyggt svaedi ad mestu. A reitnum er méguleiki 4 péttingu
Dynskdgar 2-16 Reiturinn naer yfir elsta hluta byggdar einkum a baklodum 16da,
Laufskdgar, baejarins og a honum er sérbyli 1-2 haedir, ad undangengnu
Frumskdgar, hverfisvernd, sja umfjollun HVA4. deiliskipulagi, en ahersla er 16g6 a
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Blaskogar,

L&dir eru nokkud storar og hus

ad nuverandi gétumynd haldist ad

Varmahlig, vida litil og péttleiki pvi litill. mestu ébreytt par sem trjagrédur
Heidmork. (Ndgildandi nytingarhlutfall 16da er mjog aberandi.
er i kringum 0,1-0,2) Stor hluti Nytingarhlutfall: 0,3-0,4.
ibuda innan reitsins tilheyrir
Grund/Asi og 4 nokkrum [68um
er ad finna litid fjolbyli fyrir
aldrada. Flest hus eru 1 haed.
iB8 1,3 20 ib/ha | Péttingarreitur. A reitnum eru Heimilt er ad breyta
Naverandi gardyrkju- og dhaldahus i eigu gardyrkjulédum i ibudabyggd a 1-2
gardyrkjuléd Grundar/Ass. hadum ad undangengnu
milli Blaskdga deiliskipulagi. Einnig er heimilt ad
og Litlumarkar. endurnyja og byggja vid grédurhus.
Nytingarhlutfall: 0,4-0,6
iB9 1,2 12 ib/ha | Fullbyggt svaedi austan og nordan | Nytingarhlutfall: 0,3-0,45
Hveramork. vid Hveragardinn. Reiturinn er &
hverfisvernd, sja umfjoéllun HV5.
iB10 6,3 20 ib/ha | Ad hluta til fullbyggt og gréid Deiliskipulag er i gildi fyrir
Breidamork, hverfi. A reitum er ibudabyggd, Grimsstadareit, og gert rad fyrir
Reykjameérk, adallega einbylishus, verslun vid blandadri byggd ibida og
Fljétsmeérk, Breidumork og grédurhds vid verslunar, pjoénustu vid
PArsmork, pelamork. Breidumork. Lagreist byggd a 1-2
Heidmork, hadum. Nytingarhlutfall: 0,4-0,6
pelamork,
18jumork.
iB11 7,9 23 ib/ha | Reiturinn samanstendur af Heimilt er ad breyta gardyrkjuldd i
Heidmork, blandadri byggd ibudarsvaedis og | ibudabyggd ad undangengnu
belamérk, gardyrkjuléda. Nordan deiliskipulagi. Einnig er heimilt ad
Austurmork, belamerkur er péttingarreitir endurnyja og byggija vid gréodurhus
Edenreitur. Beggja megin belamerkur, par a innan reitsins. A péttingarreitum
medal gardyrkjustddin Borg og p.m.t. Edenldd, er heimilt ad byggja
Edenlddin. Hluti reitsins pétta byggd, 1-3 haeda fjolbyli og
(Reykjamork 2A) er a radhus. Mot ndverandi byggd skal
hverfisvernd, sja umfjollun HV5. tekid tillit til haedar og
byggdarmynsturs par sem hus eru a
1-2 haedum. Nytingarhlutfall: 0,4-
0,6
iB12 13,5 12 ib/ha | Ad hluta til fastmétad og Austasti hlutinn, Hjallabrin og
Leekjarbran fullbyggt svaedi einbylis-, rad- og | Holmabran er deiliskipulagdur og
Heidarbrun parhusa. Hjallabrun i gerir adallega rad fyrir par- og
Dalsbrun undirbuningi uppbyggingar og einbylishusum. Nytingarhlutfall:
Hjallabrin Hélmabrun 6byggd (mai 2017). 0,3-0,45.
Hélmabruan
iB13 2,8 12 ib/ha | Nybyggingarsvaedi - verdur til vid | Gert er rad fyrir lagreistri byggd i
Nytt svaedi faerslu @ pjodvegi austan vid samraemi vid adra byggd i

Austurmork.

Brunahverfi. Gera parf athuganir og
radstafanir vardandi hljédvist
vegna naleegdar vid Sudurlandsveg
og BU-2. Nytingarhlutfall: 0,3-0,45.
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R

Mynd 13 [bUdareitir, rakud svaedi syna péttingarreiti og ny byggingarsvaedi.

Sérstok dkvaedi um gistiheimili & ibudarsveedum

A undanférnum arum og med vaxandi ferdamannastraumi hefur umséknum um rekstur gistiheimila
fjolgad og oft & tidum innan skilgreindra ibudarsvaeda. Vid veitingu leyfa i pegar byggdu ibudahverfi
parf ad virda rétt ibda til hvildar og résemi en med gistiheimilum fylgir oft nokkur erill & 6llum timum
sélarhrings. Med hlidsjon af nalaegd vid midbae, liklegri umferd og gatnagerd, (gétum sem leyfa
gegnumstreymi andstaett gotum sem enda i botnldngum), er i adalskipulagi Hveragerdis sett akvedin
meginregla um pad hvar heimilt verdi ad stofna til gististada i flokki [l. Meginreglan er pessi:

A ibudarsvaedum er ekki heimilt ad reka gististadi eda veitingastadi i flokki I, 1l og IV, heldur skulu
beir vera a verslunar- og pjonustusveedum eda @ midsvaedum. bé er haegt ad sakja um leyfi fyrir
rekstri minni gististada i flokki [1” innan ibudarsvaeda sem eru innan skilgreinds svaedis i midbaenum

2 Shr. 16g um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007 m.s.br. (67/2016)
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og nagrenni hans. Sé sétt um slikt leyfi skal umsdéknin grenndarkynnt ef fjoldi gistiheimila &
vidkomandi svaedi er innan haefilegra marka ad mati baejarstjérnar. A medfylgjandi skyringarmynd ma

sja pad ibudarsvaedi naest mibbaenum sem um raedir, par sem haegt er ad saekja um leyfi fyrir rekstri a
gististad i flokki Il.

Mynd 14 ibudarsvaedi naest midbaenum, par sem heimila ma rekstur gististada i flokki Il
ef adstaedur leyfa

3.3 Samfélagspjonusta (S)

Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6hdd eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo
sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, triarstofnanir
og adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila, (gr. 6.2.d i skipulagsreglugerd).

Utan svaeda fyrir samfélagspjonustu eru stofnanir heimiladar ad vissu marki @ midsveedum og
verslunar- og pjénustusvaedum og einnig er hluti stofnana Grundar/Ass & ibudarsvaedi, par sem um er
ad raeda ibudir fyrir eldri borgara og pjénustubyggingar sem peim tengjast. Nytingarhlutfall er
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leidbeinandi og skal nanar dkvardad i deiliskipulagi.. Oheimilt er ad starfraekja gistiheimili innan

svaeda fyrir samfélagspjonustu.

Helstu stofnanir i Hveragerdi eru grunnskali, leikskélar, kirkja, HNLFi og dvalarheimili Grund/As. Adrar

opinberar stofnanir, s.s. Listasafn Arnesinga, baejarskrifstofur, bokasafn og heilsugaeslan eru &

midsvaedi.

Helstu aherslur a skipulagstimabilinu:

e A0 tryggja edlilega uppbyggingu stofnana, s.s. skola og leikskdla

e Ad leikskdlar séu stadsettir midlaegt innan ibudarhverfa og adgengi ad peim sé gott.

e AQJ haegt sé ad maeta tilfallandi porf a svaedi fyrir nyjar stofnanir innan midsvaedis

e AQJ bezeta nytingu a reitum par sem starfrakt er 6ldrunar- og heilbrigdispjonusta, svo sem a 169
NLFi ogl6dum Grundar/As.
e AdJ hugad verdi ad adgengismalum vid allar stofnanir bajarins.

e Hugad verdi ad betri nytingu kirkjulédar vid Hverahlid t.d. til staekkunar safnadarheimilis og

eda bilastaedis.

e AQd leitast verdi vid ad vardveita soguleg hiis m.a. med pad ad markmidi ad hysa hugsanlega
menningartengda starfsemi.

Reitur Steerd | Lysing/nuv. astand Skilmalar
ha
S1 Deiliskipulag i gildi, 6byggt svaedi. Gert er rad fyrir nyjum leik- og
Leikskdli grunnskéla pegar ibudarhverfid i
Kambalandi Kambalandi byggist upp. Steerd og
stadsetning l6dar akvardast i
deiliskipulagi. Nytingarhlutfall: 0,6.
S2 0,7 Starfandi 4 deilda leikskoli. Moguleiki er & staekkun i 5-6 deilda
Leikskdlinn leikskdla. Nytingarhlutfall: 0,6.
Oskaland v/
Finnmork
S3 3,5 Stor reitur sem rimar Moguleiki er 4 péttingu byggdar innan
Dvalarheimilid As hjikrunarheimili, dvalarheimili, reitsins og skal gera grein fyrir péttingu
ibudir fyrir aldrada og pvottahus. og uppbyggingu i deiliskipulagi.
Oheimilt er ad reka gisti- og
ferdapjonustu innan reitsins.
Nytingarhlutfall: 0,6.
S4 0,6 Hveragerdiskirkja var byggd a Lédarreitur er til radstofunar fyrir
Kirkja og arunum 1967-1972 og er su staekkun safnadarheimilis, kirkju og
safnadarheimili bygging sem setur hvad mestan bilastaeda sem nytast kirkju og midbae.
svip 4@ baeinn, baedi vegna utlits og | Nytingarhlutfall: 0,6.
stadsetningar. Enginn grafreitur er
innan baejarmarkanna, en
grafreitur Hvergerdinga er i
kirkjugardinum a Kotstrond i
Olfusi.
S5 0,35 Fristundaskoli og félagsmidstoo Haustid 2017 voru um 90 born skrad i
Skdlasel og unglinga i hjarta baejarins. Hér var | fristundaskdélann & aldrinum 6-9 dra.

fristundaheimili
v/ Breidumork 27

adur 3ja deilda leikskali en nafn
skolans fluttist i nyjan leikskéla
(S9).

Félagsmidstod unglinga er einnig
starfandi i pessum gamla leikskéla.
Nytingarhlutfall: 0,6.
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S6 2,8 Reitur milli Breidumarkar og Innan reits eru moguleikar a staekkun

Grunnskdli, Reykjamarkar, Skélamarkar og skélans pannig ad hann rdmi allt ad 600

ibréttahus ofl. Fljétsmarkar. Innan reitsins er m.a. | nemendur, en einnig er gert rad fyrir
gamla mjolkurbuid og gamla blandadri starfsemi naest Breidumork,
posthusid en par er nu par sem einnig ma gera rad fyrir
félagsheimili skatafélagsins Stroks | verslun- og pjonustu. Nytingarhlutfall:
og gistiheimili 0,6.

S7 1,4 Adsékn ad sundlauginni i f undirbuningi er baett bunings- og

Sundlaugarsvaedi Laugaskardi er mikill og huga parf | afingaadstada vid laugina. Breytingar

vid Laugaskard ad adgengi og naegum bilasteedum | og uppbygging skal taka mid af
vid laugina Bilasteedi heimilud hverfisverndarakvaedum HV4 um
medfram Reykjamork og sundlaugarbygginguna og umhverfi
Bruarhvammi. hennar. Nytingarhlutfall: 0,6.

S8 6,4 Heilsustofnun HNLF[ er einn Rikjandi landnotkun verdur

Heilsustofnun staersti vinnustadur i Hveragerdi. samfélagspjonusta med heimild fyrir

NLFi Landnotkun & 168inni hefur verid verslun og pjénustu og ibudarnotkun ad
skipt upp og er austari hlutinn hluta til): Heimilt er ad byggja 2 haedir
skilgreindur sem verslunar- og innan reitsins en nyta sér laegd ad
pjénustusvaedi, par sem gert er Varma til ad hafa kjallara. Tryggja parf
rad fyrir hételrekstri (sja Vb6). hlutdeild opinna sveeda innan reitsins

og vidhalda pvi greena yfirbragdi sem
reiturinn hefur. Nytingarhlutfall: 0,6.

S9 0,7 Nyr 6 deilda leikskéli dsamt Nyr 6 deilda leikskéli hof starfsemi i

Undraland, leikskolaléd. Nafnid & gamla byrjun névember 2017.

leikskdli vid leikskélanum (S5) fluttist til nyja

belamérk 62 leikskélans. Nytingarhlutfall: 0,6.

3.4 Midsveedi (M)

Svaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsveedi, péttbylisstad
eda fleiri en einu baejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hotel, veitinga- og
gistihus, menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi
og edli starfsemi midsvaedis, (gr. 6.2.b i skipulagsreglugerd).

Helstu aherslur a skipulagstimabilinu:

e AJ uppbygging og bétting 4 midsvaedi haldi afram a skipulagstimabilinu og hlutdeild
skrifstofuhtisnadis og ibuda steekki.

e AOQ gert verdi atak i fegrun midsvaedis og adgengi gangandi og hjolandi baett vid gerd deilisk.

e AJ midsvaedid staekki til sudurs fra Manamork vid ferslu Sudurlandsvegar.

L6dir medfram Breidumork ad vestanverdu og svaedid vid Austurmork, Sunnumork og Manamork er
skilgreint sem midsvaedi. bar er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi,
stjérnsyslu og skrifstofum en einnig ibudum, einkum a efri heedum bygginga. Einnig er gert rad fyrir
l6dum fyrir hreinlega atvinnustarfssemi. | deiliskipulagi skal gera rikar kréfur um fragang 16da og skal
taka mid af pvi ad um er ad raeda mikla bléndun byggdar. Ahersla er 16gd & vistlegt yfirbragd
Sunnumarkar, med trjdm medfram goétu og adskildum gdngu- og hjdlastigum. Vid deiliskipulag 16da
bar sem ibudir eru heimiladar, skal gera rad fyrir dvalarsvaeedum. Heimilt er ad reka gististadi og
veitingastadi i 6llum flokkum skv. I16gum nr. 85/2007 m.s.br. innan midsvaedis, nema annad sé tekid
fram. Leidbeinandi nytingarhlutfall vid deiliskipulagsgerd er 0,5-0,7, en skal utfeert nanar med tilliti til
innihalds og adstaedna innan hvers reits.
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Reitur Steerd | Lysing/nuv. astand Skilmalar
ha
M1 2,9 Fastmotud byggd a tveimur A reitnum skal gera rad fyrir blandadri
Vestan haedum medfram Breidumoérk med | 1-2 haeda byggd sem fellur vel ad
Breidumerkur verslun og pjénustu asamt midbaejarstarfsemi. Starfsemi
ibudum. Sydst a reitnum eru nu gardyrkjustodva er afram heimil med
gardyrkjulodir. tilheyrandi uppbyggingu en einnig er
heimilt ad breyta gardyrkjulé66um i adra
midsvaedisstarfsemi ad undangengnu
deiliskipulagi. Hdmarksbyggingarmagn
14.000m?, par af hlutfall ibuda allt ad
30%. Nytingarhlutfall: 0,5-0,7.
M2 7,5 Vestan Reykjamerkur er Blondun byggdar pjénustu, verslunar og
Breidamork, hefébundid atvinnuhtsnaedi, m.a. | ibuda. Hdmarksbyggingarmagn 36.800
Austurmérk, Kjoris med starfsemi 4 reitnum. m?2. Hlutfall ibadarhdsnaedis innan
Reykjamérk og reitsins ma vera allt ad 30% og allt ad
Sunnumark Austan Reykjamerkur er stér hluti 60% a 6byggdum I66um austan vid
reitsins 6byggdur m.a. Austurmork 20 og skal utfaert nanar i
Austurvegur 24 (Tivolireitur) og deiliskipulagi. Gera skal rad fyrir
Sunnumork 3. Deiliskipulag er { dvalarsveedum i tengslum vid
endurskodun. ibudabyggd. Innan Tivolireits ma gera
rad fyrir 1-3 hadum og i undantekningu
Innan reitsins er einnig listasafn 4 haedir med inndreginni efstu haed.
Arnesinga og leikhUs Hveragerdis. | Nytingarhlutfall: 0,5-0,7.
M3 5,7 Innan reitsins er verslunarmidstod | Blondud 1-2 haeda byggd med pjonustu,
Svaedi milli vid Sunnumork, atvinnustarfsemi verslun og ib4dum. Hlutfall
Sunnumerkur og en einnig nokkrar ébyggdar 16dir. ibudarhusnzedis ma vera 30%. Sydst &
Manamerkur Deiliskipulag er i endurskodun. reitnum, par sem adstaedur leyfa ma
heimila haerri hus en 2 hadir og skal pa
gerd grein fyrir pvi i deiliskipulagi.
Hémarksbyggingarmagn 28.000m?.
Nytingarhlutfall: 0,5-0,7.
M4 6,5 Nybyggingarsvaedi - dbyggt svaedi Svaedi fyrir hreinlega atvinnustarfsemi,
Svaedi sunnan vid milli Mdnamerkur og Sudurlands- bjénustu og verslun. ibadir eru ekki
Manamérk vegar eftir faerslu hans til sudurs. heimiladar a reitnum.

Hamarksbyggingarmagn 32.000m?.
Nytingarhlutfall: 0,5-0,7.

3.5 Verslun og pjonusta (Vb)

Svaedi par sem gert er rdd fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hotelum, gistiheimilum, gistiskdalum,

veitingahusum og skemmtistédum, (gr. 6.2.c i skipulagsreglugerd).

Helstu aherslur a skipulagstimabilinu:

e Aframhaldandi uppbygging 4 ferda- og/eda gistipjonustu i nagrenni Varmar a svaedi 4 milli
Hverhamars og Fridarstada.

e Uppbygging a heilsutengdri ferda- og gistipjonustu & svadi austan vid Heilsustofnun NLFi.

e AJd medfram Breidumork byggist upp 6flug verslun og pjonustu vido ferdamenn jafnt sem

heimamenn.
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A verslunarlédum i Hveragerdi er adallega gert rad fyrir verslun, pjénustu, hdtelum og

veitingastodum. Huga skal ad gédu adgengi og bilasteedum innan [6da i samraemi vid pa pjonustu

sem um raedir. A verslunarsvaedum inni ibadarhverfum, er adallega gert rad fyrir hverfistengdri

bjonustu, s.s. matvoruverslun, bakarii eda pess hattar. Leidbeinandi nytingarhlutfall vid

deiliskipulagsgerd er 0,4-0,6 nema annad sé tekid fram, en skal po uUtfeert i samraemi vid innihald og

adstadur innan hvers reits.

Reitur Staerd | Lysing/nuv. astand Skilmalar
ha
Vb1 10 Obyggt svaedi, deiliskipulag i Svaedi fyrir uppbyggingu alhlida ferdapjonustu
Arhdlmar gildi fyrir nyrsta hluta reits, med aherslu 3 gisti- og hételpjénustu,
sem gerir rad fyrir badmenningu, fraedslu um jardhita, lifriki og
pjonustumidstodd, gistingu og natturu og pjonustu vid goéngufdlk sem
bilasteedum. Nuverandi utfzerist nanar i deiliskipulagi. bess skal gaett
bilastaedi nordan vid reitinn a ad uppbygging a svaedinu takmarki ekki
Jokutanga verda fjarlaegd og ferdafrelsi almennings og ad 6ll uppbygging
land graett upp. falli vel ad umhverfinu. Ahersla er 16gd &
lagreista, sampjappada byggd par sem hugad
er ad heildaryfirbragdi i vistvaenum anda,
adlogun ad landi og asynd.
Hamarksbyggingarmagn 4 reit: 20.000m?2.
Vb2 5,6 A reitnum eru nokkur Blondud byggd. Afram er heimild til reksturs
Fridarstadir, ibudarhus, grédurhds sem ekki | gardyrkjustddva en einnig gert rad fyrir
Varma, Alfafell, eru lengur i rekstri auk hreinlegri atvinnustarfsemi, verslun og
Alfahvammur, veitinga- og ferdapjonustu. A | pjonustu vid ferdamenn. Heimilt verdur ad
Hverahvammur Pllluta til & hverfisvernd, HV1. reisa ibudir, allt ad 30% ?ilf
A reitnum finnast jardsprungur | heildarbyggingarmagni. | deiliskipulagi verdi
og Hverhamar. (sja nanar kafla 2.3.4) sem haft | tekid tillit til nalaegdar vid Varma og
geta ahrif 4 nytingu reitsins. hverfisverndar medfram anni. Haedir hisa
verdi a bilinu 1-2 og ahersla er 16gd 4 ad pau
falli vel ad landi. Hdmarksbyggingarmagn
19.500 m2. Nytingarhlutfall: 0,5.
Vb3 1,1 Obyggt svaedi innan Uppbygging adstodu i tengslum vid
Hveramérk Hveragardsins. Vinningstillaga Hveragardinn, par sem 16gd er dhersla a
skipulags-samkeppni neer til fraedslu og ferda- og heilsutengda starfsemi.
reitsins og tekur adalskipulagid | Hamarksbyggingarmagn 1.650 m?.
tillit til hennar Nytingarhlutfall: 0,2-0,3.
Vb4 6,4 A reitnum er hétel Ork dsamt Gert er rad fyrir aframhaldi uppbyggingu
Hétel Ork og opnu svaedi og bensinstdd. hétels, verslana og bjénustu. Akjésanlegt er
168ir nordan ad uppbygging verslunar og pjénustu verdi
nav. pjodvegar sem naest Breidumork og tengibraut (ndv.
pjédvegi). Gera skal rad fyrir opnu svaedi vid
deiliskipulagsgerd. Hamarksbyggingarmagn
19.200 m2. Nytingarhlutfall: 0,6.
Vb5 3,5 Nybyggingarsvaedi - dbyggt Reitur fyrir verslun og pjénustu. Adgengi ad
Nytt svaedi svaedi sunnan vid ndverandi reitnum verdur frd ndv. Sudurlandsvegi.
sunnan nuv. Sudurlandsveg. Hamarksbyggingarmagn 17.000 m2.
bj6dvegar Nytingarhlutfall: 0,6.
Vb6 5,3 Obyggt svaedi, var adur hluti af | Rikjandi landnotkun verdur verslun og
Austari hluti 168 NLFi. Ymis samlegdarahrif pjénusta med heimild fyrir samfélagspjénustu
NLEi-reits vid eru milli pessa reits og S8, og ibudarnotkun ad hluta til. Rik dhersla er
belamork / medferdarhluta HNLFI 16gd a vandada honnun badi mannvirkja og
Laekjarbran graenna svaeda. Hdmarksbyggingarmagn

26.500m?2. Nytingarhlutfall: 0,6.
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3.6 Athafnasvaedi (AT)

Sveedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er @ mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg

verkstaedi, bilasélur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis,

t.d. vinnusvaedi utandyra d I6dum eda starfsemi sem hefur i fér med sér pungaflutninga, svo sem

vérugeymslur og matvaelaidnadur, (gr.6.2.e i skipulagsreglugerd).

Helstu aherslur a skipulagstimabilinu:

e Uppbygging atvinnuléda/gardyrkjul6da medfram nyjum Sudurlandsvegi ad nordanverdu.

Lédirnar verda i godum tengslum vid undirgéng undir Sudurlandsveg og vegtengingu vid
borldkshafnarveg.

e Nytt athafnasvaedi sunnan Sudurlandsvegar og austan borlakshafnarvegar. bar er moguleiki a

staerri I66um en eru til radstéfunar innan niverandi byggdarmarka.

A athafnalédum er heimilt ad reka gardyrkjustodvar. Hotel og gististadir eru ekki heimil &

athafnasveedum i Hveragerdi, né heldur ibudir, nema annad sé tekid fram fyrir hvern reit.

Leidbeinandi nytingarhlutfall er sett fram og skal vid deiliskipulagsgerd akvardad nanar eftir edli

starfsemi, bilastaedaporf og 68rum adstaedum.

Reitur Staerd | Lysing/niv. astand Skilmalar
ha

AT1 8,1 Ein ylraektarstdd er rekin & premur Rikjandi athafnastarfsemi skal vera

NGverandi [68um vid Grédurmork nordan vid gardyrkja og ylraekt og dnnur hreinleg

168ir vid nav. Sudurlandsveg. Sunnan vid starfsemi. Einnig er heimilt ad vera med

Grédurmérk veginn verdur til nyr reitur fyrir gisti- og ferdapjonustu, eda adra

og nyjar 168ir atvinnulodir. verslunarpjénustu ad hluta, allt ad 40%.

K Hamarksbyggingarmagn 34.000m>.

sunnan nuv. Nytingarhlutfall: 0,6.

Sudurlandsve

gar

AT2 8,1 Obyggt sveedi, ad hluta til Svaedi fyrir gardyrkju, verkstzedi,

Athafnasvaedi deiliskipulagt. iongarda og adra almenna

Vorsabz. atvinnustarfsemi.
Hamarksbyggingarmagn 34.000m?2.
Nytingarhlutfall: 0,6.

AT3 4,6 A reitnum eru nokkur grédurhus og Afram er gert rad fyrir blandadri

Fagrihvammur

ibudarhus naest Varma. Reiturinn
hefur sogulegt gildi sem upphaf
ylraektar i baenum (1929). i gildi er
deiliskipulag fyrir hluta reitsins, sem
gerir rad fyrir grédur- og
ibudarhasum.

landnotkun grédur- og ibudarhusa a
reitnum. Heimilt er ad byggja upp yl- og
gardyrkjust6d innan reits sem og
ibudarhus, allt ad 30% af
heildarbyggingarmagni. Frekari
uppbygging skal grundvallast 4 heildar
deiliskipulagi alls reitsins.
Hamarkbyggingarmagn 19.000 m?2.
Nytingarhlutfall: 0,6

AT4
Vatnstankur

Nuverandi kaldavatnstankur.
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3.7

Idnadarsvaedi (1)

Sveedi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i fér med

sér, svo sem verksmidjur, virkjanir, p.m.t. vatnsfallsvirkjanir, jar@hitavirkjanir, sjgvarfallavirkjanir og

vindmyllur, tengivirki, veitustédvar, skdlpdeelu- og hreinsistédvar, endurvinnslustédvar,

brennslustédvar, férgunarstédvar, sorpurdunarsvaedi, flokkunarmidstédvar og birgdastédvar fyrir

mengandi efni, (gr. 6.2.f i skipulagsreglugerd).

Ekki er gert rad fyrir eiginlegri idnadarstarfsemi i Hveragerdi en adstada hitaveitu baejarins, Veitna
ohf vid Blaskdga og hreinsistodva eru po svaedi sem skilgreind eru sem idnadarsvaedi.

Reitur Staerd | Lysing/nuv. astand Skilmalar
ha
11 4,9 L6d skolphreinsistédvar vid Vorsabae. | Reiturinn rdmar staekkun
Stoér hluti reitsins fer undir malar- og | hreinsistodvar og adra starfsemi
siusvaedi. Hverfisvernd HV1 i grennd. | tengda henni. Gert er rad fyrir ad
gamastod baejarins feerist 4 reitinn
pegar Sudurlandsvegur hefur verid
feerdur og undirgong eru komin undir
Sudurlandsveg. A svaedinu eru nokkrar
skradar fornleifar og skal huga
sérstaklega ad peim adur en
framkvaemdir hefjast.
12 1,1 Vid Oxnalaek er starfraekt fiskeldi par | Sérstaklega skal hugad ad vatnséflun
sem heimilt er ad framleida allt ad og fraveitumalum i tengslum vid
100 tonn af laxa- eda bleikjuseidum & | fiskeldid.
ari til flutnings i adrar
fiskeldisstodvar.
13 0,25 Adstada Veitna vid Blaskdga, Idnadarstarfsemi og afgirt sveedi. Huga
hitaveita, efnislager og deelustod. skal ad snyrtilegu umhverfi og nalaegd
vid Hveragard og borholu HS-08
14 1,0 Nytt svaedi. Svaedi fyrir hreinsist6d vegna

uppbyggingar 4 Arhélmasvaedi.
Stadsetning og steerd skal nanar
utfeerd utfra landfraedilegum
adsteedum i deiliskipulagi.

3.8 Utivistarsvaedi

Helstu aherslur a skipulagstimabilinu:

e Ad komid verdi upp 6flugri pjonustumidst6d 4 Arhélmasvaedinu sem fraedir ferdamenn baedi
um Dalinn og Hengilssvaedid.

e Uppbygging tjaldsvaedis a4 Arh6imum

e Afram gert rad fyrir tjaldsvaedi, tjaldvognum, felli- og hjélhysum v/ Reykjamork.

e Aframhaldandi uppbygging ipréttasvaedisins a Fremri-Velli.

e AOQ efla einstok utivistarsvaedi baejarins med freedslu og adgengi ad leidarljosi.

o Baett hverfisipréttaadstada s.s. fyrir sparkvelli, kérfuboltavelli og almennan leik &

hverfisvollum.

e Ad hlud verdi ad jardhitasvaedinu innan Hveragardsins.
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e Huga ad uppbygginga almennra utivistarsveeda i grennd vid framtidarbyggd austan Varmar og
sunnan pjédvegar.

e Ad afram verdi unnid ad grédursetningu trjaplantna i Dalnum i samrami vid
skdograektarsamning.

3.8.1 Opin svaedi (OP)

Sveedi fyrir utivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstédu sem almennri utivist
tilheyrir, svo sem stigum og dningarstédum, auk pjonustu sem veitt er @ forsendum utivistar, (gr.6.2.1
skipulagsreglugerd).

Opin svaedi skiptast i almenn opin utivistarsvaedi par sem dhersla er 16g0 & gé0a stiga og utivist fyrir

alla, baejargarda par sem 16g0 er ahersla 4 dkvedna sérstédu og svo hverfissvaedi med leik- og

dvalarsveedum eda i ndleegd vid ibudarhverfin og pjéna peim sérstaklega. Reitir sem tilheyra fyrstu

tveimur flokkunum fa sérstakt nimer og skilmala.

Almenn opin utivistarsvaedi : Um er ad raeda sveedi sem umlykja byggdarkjarnann og mynda samfellt

tivistarsveedi par sem ahersla er 16g0 a fjolbreytt grédurfar, fjdlbreytta Gtivistarmoguleika, skjol og

stiga i bland vid dsnortna natturu. Heimilt er ad reisa byggingar allt ad 100m?, sem tengjast Utivist

eda pjonustu vid fristundalifid i tengslum vid starfsemi hvers svaedis fyrir sig, nema annad sé tekid

fram { skilmalum fyrir reitinn. Ahersla er 16gd & ad 6ll mannvirki séu véndud, falli vel ad umhverfinu

og taki hvorki meira plass né séu meiri ad umfangi en naudsyn ber til .

Reitur Steerd | Lysing/nuav. astand Skilmalar
ha
oPrP1 17 Oflugt stiganet liggur medfram Heimilt er ad byggja upp fingavelli &
Sudurhlidar Skégarhlidum Hamarsins og einnig | Sandskeidi fyrir skipulagt iprottastarf.
Hamars og uppa hann. A sléttunni nedan vid Ahersla er 16gd & ad svaedid nytist
Sandskeid (Sandskeid) eru uppbyggdur almenningi til dtivistar og ipréttaidkunar.
grasvollur. Sveedid er nytt til Heimilt er ad reisa mannvirki sem pjéna
almennrar Utivistar og einnig fyrir | Utivist og almannahagsmunum ad
skipulagt ipréttastarf. undangengnu deiliskipulagi. Abkoma ad
sveedinu verdur frad Dynskdégum. Svaedid
tengist auk pess adalstigakerfi baejarins
sbr. adalskipulagsuppdratt.
oP2 5 Nordurhlidar Hamars tengjast Engin mannvirkjagerd er fyrirhugud a
Nordurhlidar ipréttavallarsvaedinu og eru oft & bessu svaedi en skégraekt er heimilud.
Hamars tidum nyttar sem ahorfendasvaedi.
oP3 5 Fyrirhugad tjaldsvaedi sydst i Deiliskipulag i gildi. A tjaldsvaedinu er
Tjaldsveedi 4 Arhélmum. heimilt ad reisa salernis- og adstdéduhus,
Arhélmum. svadio er a jadri skograektarsvaedis og
telst hluti almenns utivistarsveedis.
OP4 15 Almennt utivistarsveedi i Dalnum Utivistarsvaedi fyrir allan almenning.
Vorsabaejarvéllur og fléttast saman vi6 6nnur svaedis | Mannvirkjagerd er heimil i tengslum vid,
s.s. landgraedsluskog, skograekt, stiga og almenna Utivist.
ipréttasvaedi, golfvoll og
hesthusasvaedi.
(0]:11 4,8 Utivistarsveedi & békkum Varmar Svaedi fyrir almenna Utivistarnotkun.
Varmarbakkar par sem eignarland Hveragerdis- Heimilt er ad leggja stiga.
nedan vid baejar maetist beggja vegna
fstoppié Varmar. Er ad hluta til 4
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hverfisvernd. Nylegt veidihus er
vestan vid ana.

OoP6 12,7 Framtidar Gtivistarsvaedi austan Heimilt er ad hefja uppbyggingu
Hélar Varmar. utivistarsvaedisins med stigagerd og
grédursetningu a skipulagstimabilinu.

oP7 4,4 Svaedi milli pjédvegar og Gert er rad fyrir reidleid og Utivistarstig

Presthdll Burfellslinu 2. Innan svaedis eru innan svaedisins. Hluta pess ma hafa sem
skradar fornminjar sem ber ad afgirt hundasleppisveaedi. Byggingar eru
taka tillit til. ekki heimiladar.

oP8 21 Framtidar utivistarsvaedi sunnan Heimilt er ad hefja uppbyggingu

Oxnalakur pjédvegar og austan utivistarsvaedisins med stigagerd og
porlakshafnarvegar i tengslum vid | grédursetningu trjdplantna a
strandsveedi medfram Varma. skipulagstimabilinu.

oP9 70 Framtidar Gtivistarsvaedi sunnan Heimilt er ad hefja uppbyggingu

Baejarporpsheidi

pjédvegar.

utivistarsvaedisins med stigagerd og
grodursetningu trjaplantna a
skipulagstimabilinu.

Baejargardar: Innan baejargarda er gert rad fyrir fjdlbreyttri Gtivistaridkun, afpreyingu, freedslu og leik.
bar mad gera rad fyrir mannvirkjagerd af ymsu tagi sem tengist nytingu gardanna, veitingasolu og

annarri pjénustu sem tengist starfsemi baejargardsins og mega byggingar vera allt ad 100m? ad steerd,

nema annad sé tekid fram.

Reitur Steerd | Lysing/nuv. astand Skilmalar
ha
OP10 1,5 Svaedid einkennist af jardhita og Auk pess ad vera virkjunarsvaedi pa er
Jardhitamelur par liggur stigur i gegn. bar er svaedid atlad til almennrar dtivistar og
borhola HV-9. Affallspré er vid meetti t.d. nyta fyrir matjurtagarda, sem
hana og parf ad gera radstafanir til | opid almenningssvadi, leiksvaedi eda
bess ad ekki skapist haetta af heitu | annad sem henta pykir.
vatni. LUpina og annar villigrédur
einkennir reitinn.
OoP11 2,2 Afgirt jarGhitasveedi og Deiliskipulag skal unnid samhlida fyrir
Hveragardur maéttokuhus. Baerinn ber nafn sitt | reiti OP11 og VP3 og skulu allar byggingar
af sveedinu sem nytur sivaxandi ramast innan Vb3. Natturuverndargildi
vinszlda ferdamanna. Hitavirkni hverasvaedisins er mikid og auk margra
hefur minnkad eftir jardskjalfta 6likra hvera ma par finna sérstakar
2008 en svaedid er pess edlis ad plontutegundir sem hafa adlagast
hun getur vaxid ad nyju og ber pvi | erfidum adstaedum hverasvaedisins.
ad umgangast pad sem virkt Svaedid er a hverfisvernd HV4 og ma ekki
jardhitasvaedi. ryra eda skemma nattirulegar
jar@hitamyndanir.
OP12 Fossaflot 2,3 Fossaflot (Lystigardurinn) er Heimilt er ad reisa veitinga- og

megin baejargardurinn og umgjord
um ymsa vidburdi, svo sem
baejarhatidir. Gardurinn liggur ad
Breidumork, Skélamork og Varma
pbar sem Reykjafoss er i
adalhlutverki. | gardinum ma
finna fjolskrudugan bléma- og
trjagrodur. Deiliskipulag gardsins
liggur fyrir fra arinu 2014.

pjénustuhds og 6nnur pau mannvirki sem
pjéna hlutverki bajargards.
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OP13 1,9 Fagrahvammstun liggur milli NLF{ Svaedi til almennrar Utivistar og skal
Fagrahvammstin og tjaldsvaedisins. Nordan vid pad | uppbygging og inntak taka mid af
er Fagrihvammur elsta ylreektar- stadsetningu svaedisins i naleegd vid
og gardyrkjustod baejarins. midbaeinn, grunnskala, tjaldsvaedi og
Varma.
OoP14 0,3 Sveaedi vid Breidumork med Sveaedi til almennrar afpreyingar og
Myrin / skdlptdrum, almenningsgardur. yndisauka.
smagardar

Hverfissvaedi: Hverfissveedi na yfir leiksvaedi, dvalarsveedi eda smeerri almenningsgarda og skal

ahersla 16gd a ad slik sveedi séu jafnan i haefilegri gongufjarleegd fra adliggjandi ibidabyggd med

gdédum og 6ruggum stigatengingum. Zskileg fjarlaegd fra jadri ibudabyggdar ad hverfissveedi er um
150-250m og aeskileg staerd peirra er 4 bilinu 1.000-2.000m?2. Einnig skal leitast vid ad stadsetja
hverfissvaedi pannig ad pau séu utan aksturssvaeda, par riki kyrrd og sé skjélsaelt. Pé nokkur

hverfissvaedi eru nt pegar i Hveragerdi og eru pau merkt graen innd skipulagsuppdratt. | nyjum

hverfum skal gera rad fyrir slikum svaedum og eru pau audkennd med hring i vibkomandi

landnotkunarlit, sem pydir ad stadsetning og Utfeersla skal akvardist nanar i deiliskipulagi. Mikilvaegt

er a0 slikum svaedum sé fylgt eftir i deiliskipulagi og almenna reglan su ad betra sé ad hafa pau fleiri

en faerri.

3.8.2 Iipréttasvaedi (ib)

Sveedi fyrir landfreka ipréttaadstédu adra en pd sem pjonar tilteknu hverfi, svo sem skeidvelli

og hesthusabyggd, akstursiprottasvaedi, skotaefingasvaedi, golfvelli og steerri iprottamidstédvar,

(gr.6.2.j i skipulagsreglugerd).

Reitur Staerd | Lysing/nuv. astand Skilmalar
ha
ib1 8,5 Nuverandi hesthusasvadi og Hesthusasvaedi er staekkad til sudurs
HesthUsasvaedi & reidvollur. og feerist fra Varmd, sem nemur
Vorsabzjarvelli hverfisverndinni. Auk hesthusa,
reidvalla og reidhallar ma gera rad fyrir
adstodu fyrir reidskola og jafnvel
hestaleigu innan reitsins.
ib2 9,3 Golfvéllurinn er 9 holu véllur og Gert er rad fyrir staeekkun vallarins i 18
Golfvollur i hluti hans er i Hveragerdi og hluti holur beggja megin arinnar og par af
Gufudal hans i sveitarfélaginu Olfusi. Flestar | verdi 2-3 brautir innan ib2. Tryggja
brautir golfvallarins eru Olfusmegin | skal adgengi almennings medfram anni
baejarmarkanna en 1-2 brautir eru innan golfvallarins og yfir Varma er
innan Hveragerdisbaejar. heimilt ad setja 2-3 gbngubryr innan
golfvallarsvaedisins.
ip3 10 Megin zfinga- og keppnissveaedi i A reitnum er gert rad fyrir
fbréttasvaeéi Hveragerdi, buid er byggja fjolnota aframhaldandi uppbyggingu

nordan Hamars

ibréttahus; Hamarsholl sem hysir
buningsadstddu, gervigrasvoll,
puttvoll og fjdlnota iprottagolf. Auk
hallarinnar er & sveedinu
adstdéduhds fyrir buningsadstodu
o.fl., &fingasvaedi, knattspyrnu-
grasvollur dsamt bilasteedum og
ahorfendasvaedum.

ibréttasvaedis i samraemi vid gildandi
deiliskipulag.
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3.8.3 Skodgraektar- og landgraedslusvaedi (SL)
Svaedi fyrir skograekt og landgraedslu svo sem nytjaskdgreekt, fiblnytjaskograekt, landbdtaskogreekt,

skjolbelti, landgraedsluskograekt, skipulagda landgreedslu og adra uppgraedslu, (gr.6.2.r i

skipulagsreglugerd).

Skoégraektarsvaedin eru hluti af almennum Gtivistarsveedum og skulu taka mid af pvi.

Reitur Staerd | Lysing/nuv. astand Skilmalar

ha
SL1 10 Velgrénar sudurhlidar Hamarsins Skograektarsvaedio fléttast vid
Sudur- og setja mikinn svip @ baejarmyndina | utivistarsvaedin i kring og skal stigagerd
austurhlidar og veita mikid skjél a vinszelu taka mid af pvi. Huga parf ad grisjun
Hamarsins utivistarsvaedi. Svaedid er fostrad skogarins.

af Skégraektarfélagi Hvergerdinga.

SL2 48  gildi er samningur milli Utivistarskégur fyrir almenning.

Landgraedsluskogur
i Olfusdal

Hveragerdisbaejar og
Skograektarfélags Hveragerdis og
Skograektarfélags islands fra 1994

Mannvirkjagerd er heimil i tengslum
vid kaldavatnsoflun og veitumannvirki,
skograekt, stiga og almenna utivist.

um raektun ,Landgraedsluskéga” a
Vorsabaejarvollum og Selhaedum.
NU pegar hafa pusundir plantna
verid grodursettar og er
tilgangurinn med skégraektinni ad
greeda land, skapa utivistarsvaedi
fyrir baejarbua og skyla fyrir
hordum vestan- og nordanattum.

3.8.4 Afpreyingar- og ferdamannasvadi (AF)

Sveedi fyrir afpreyingu og mottéku ferdafdlks, p.m.t. pjonustumidst6dvar @ hdlendi og
verndarsveedum, fjallaskdlar, tjald- og hjolhysasvaedi og skemmtigardar, (gr.6.2.i i
skipulagsreglugerd).

Reitur Staerd | Lysing/nuv. astand Skilmalar
ha
AF1 1,4 Nuverandi tjaldsvaedi i midbae Tjaldsveedid er med haerra pjonustustig

en tjaldsvaedid vid Arhélma og er
sérstaklega atlad tjaldvognum,
hjélhysum og husbilum sem purfa ad
komast i rafmagn og nyta sér adra
adstodu sem fyrir er & svaedinu.
Tjaldsvaedid neer til hluta
Fagrahvammstunsins og milli pess og
ibudarhverfis skal vera almennt opid
svaedi.

Tjaldsvaedi vid Hveragerdis med tjaldmidstod.

Reykjamork 18

3.9 Obyggd svadi (OB)

Sveedi par sem ekki er gert rdad fyrir busetu né atvinnustarfsemi, svo sem hdlendi, heidar og afréttir,
ad mestu dn mannvirkja annarra en peirra sem pjona utivist, afréttarnotum, éryggismalum og
fiarskiptum, (gr. 6.2.s i skipulagsreglugerd).
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Stér hluti hins 6byggda lands Hveragerdisbaejar er i landnotkunarflokknum ébyggd sveedi. bad eru
vesturhlidar Dalsins, Kambar og Hamarinn.

Framtidar byggingarsveedi sunnan pjédvegar og austan Varmar eru einnig synd sem 6byggd svaedi pé
radgert sé ad nyta pau |6nd undir framtidar byggingarlénd Hveragerdisbaejar. [ adalskipulagi 2005-
2017 var synd og bodud dkvedin landnyting a pessum sveedum en nu er akvedid i samradi vid
Skipulagsstofnun ad syna landnotkun par sem 6byggd svaedi. A Sélborgarsvaedinu austan Varmar
liggur fyrir sampykkt deiliskipulag en ekki er haegt ad hrinda pvi i framkvaemd a grundvelli pessa
adalskipulags nema med breytingu pess.

Fyrir utan vegi, stiga, troppur, bryr, Utsynispalla og 6nnur mannvirki sem tengjast utivist, er ekki gert
rad fyrir uppbyggingu & dbyggdum svaedum & skipulagstimabilinu. | vesturhlidum Dalsins er
vatnsvernd og naer hun einnig til hluta af skégraektarsvaedinu inni Dalnum. A Hamrinum er
hverfisvernd og padan er gott og fallegt utsyni. Uppganga er nokkud erfid sékum bratta og skal hugad
ad stigagerd sem audveldar adgengi upp @ Hamarinn, sja nanar akveedi HV2.

3.10 Votn, ar og sjor (V)
Vatnsfletir nuverandi og fyrirhugadra vatna, fallvatna og sjavar, pbar med talid lega peirra vegna
stifla, breytingu d drfarvegum og landfyllingu, (gr.6.2.u i skipulagsreglugerd).

Helstu aherslur a skipulagstimabilinu:
e Afram verdi unnid ad hreinleika Varmar enda mikid atak verid gert i peim malum, sidustu
aratugi.

)

e HIUO verdi ad lifriki arinnar og fiskgengd i henni.

Varmd rennur ad mestu & nordan og austanverdum sveitarfélagamérkum mét Olfusi. Ain og bakkar
hennar eru a8 Natturuminjaskra. Huga skal ad mengun i dnni, sérstaklega fra hreinsistédinni og
fiskeldinu vid Oxnalaek, sem nota dna sem vidtaka. Fraveitan er voktud og skal koma fyrir
voktunarbunadi vid nyjar fraveitur og hreinsistédvar, t.d. i tengslum vid uppbyggingu inni i Dal.

3.11 Strandsvaedi (ST)

Sveedi innan netlaga og medfram sj6, am eda vétnum par sem adgengi almennings er tryggt og
mannvirkjagerd er haldid i Iagmarki, (gr.6.2.w i skipulagsreglugerd).

Helstu aherslur a skipulagstimabilinu:
e Studlad verdi ad baettu adgengi medfram anni og ad helstu fossum og flidum. Baeta skal
adgengi yfir ana med brim.

Bakkar Varmar eru grasigrénir og eru skilgreindir sem strandsvaedi. Bakkar arinnar falla einnig undir
hverfisvernd auk pess sem din er 4 Natturuminjaskra. Tryggja skal adgengi almennings medfram anni
bar sem landfreedilegar adsteedur leyfa og adallega gera rad fyrir adstddu til Utivistar. Heimilt er ad
leggja stiga og bryr.
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3.12 Verndarsvadi og takmarkanir a landnotkun

3.12.1 Vatnsbdl (VB) og vatnsvernd peirra (VG, VF)

Sveedi fyrir vatnséflun, pad er brunnsvaedi vatnsverndar. Vatnsverndarsvaedi, p.e. svaedi sem
heilbrigdisnefnd sveitarfélags hefur adkvardad sem vatnsverndarsvaedi umhverfis hvert vatnsbdl,
annars vegar grannsvaedi (VG) og hins vegar fijarsvaedi (VF) sbr. reglugerd um neysluvatn,(gr.6.2.v og
6.3.g i skipulagsreglugerd).

Helstu aherslur a skipulagstimabilinu:

e AOQ tryggja naegjanlegt hagaeda neysluvatn.

e Ad vernda vatnshdl og vatnsverndarsvadi fyrir adstedjandi ogn, s.s. med upplysingagjof og
varudarskiltum.

Meginvatnsbdl Hveragerdisbaejar er vid Hamarskrdoka (Selhadir). Vatnid er tekid ar um 30m djupum
borholum. Vatnid kemur undan Hellisheidarhrauni og er pad af miklum gaeedum. Vatnsbélid mun geta
annad aukinni vatnsporf innan byggdamarka Ut skipulagstimabilid. Grannsvaedi (VG) i kringum pad
neer til sveitarfélagamarka til vesturs og nordurs en fjarsvaedid er par vestur af, innan sveitarfélagsins
Olfuss.

Fyrri vatnsbél vid Fridarstadalindir 4 bokkum Varmar skammt ofan vié Baulufoss eru nu aflégd, par
sem vatnsvinnslumaoguleikar peirra péttu nokkud ryrir (Pérélfur Hafstad og Freysteinn Sigurdsson
2001). Vatnsbdlid var aflagt arid 2008 baedi vegna pess ad pad var ekki talid 6ruggt vegna mikillar
umferdar um naersvaedi pess og vegna has hitastigs vatnsins, einkum eftir Sudurlandsskjalftann 2008,
en vatnshiti i vatnsbolinu maelist enn yfir 15°C. Vatnsbdl vid Oxnalaek er vikjandi, par sem pad er opin
lind og vidkvaemt fyrir ytri dhrifum. Pad verdur afram nytt Ut skipulagstimabilid og séd til pess ad pvi
verdi ekki 6gnad, med voktun. Til lengri tima litid (eftir skipulagstimabilid) ma gera rad fyrir ad
framtidarvatnsbdl verdi undir Kbmbum, innan naverandi vatnsverndarsveedis, en skv. nidurstédum
greinargerdar Orkustofnunar (bordlfur Hafstad og Freysteinn Sigurdsson) dags. 15. mai 2001 bendir
allt til pess ad par sé sterkan grunnvatnsstraum ad finna.

Hveragerdisbaer nytir einnig i dag vatnsbél austan vid Varma i sveitarfélaginu Olfusi, ofan vid
Hrafnagilsmyri, nordur af Olfusborgum. bad, dsamt vatnsbdli vid Hamarskréka, anna hefdbundinni
eftirspurn Hveragerdisbaejar eftir neysluvatni a skipulagstimabilinu.

Helstu 6gnanir vid vatnsbdl og vatnsverndarsvaedi eru mengun i Hengladalad, mengun fra
Sudurlandsvegi i Kbmbum, jardskjalftum og breytingum a jaréhita- og hveravirkni i og vid baeinn.
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\I] Vatnsbdl Hveragerdis - brunnsvaedi
% Grannsvaedi

E Fjarsvaedi

\I] Brunnsvaadi i Olfusi

[N

Grann- og fjarsvaedi i Olfusi ks

Mynd 15 Vatnsbdl og vatnsverndarsvaedi i Hveragerdi og nagrenni.

3.12.2 Fridlyst svaedi (FS) og 6nnur nattdruvernd (ON)
FS: Sveedi d landi og i sj6 sem eru fridlyst eda njota verndar samkvaemt I6gum, p.e. ndtturuvaetti
(sérstaedar ndtturumyndanir), fridlénd, pjodgardar og félkvangar, (gr. 6.3.d i skipulagsreglugerd).

ON. Svadi svo sem jardmyndanir og vistkerfi sem njéta sérstakrar verndar samkvaemt I6gum um
ndtturuvernd. Jafnframt svaedi sem skilgreind eru i verndarflokki i verndar- og orkunytingardeetlun,
(gr.6.3.e i skipulagsreglugerd).
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Fridlyst svaedi eru had leyfi Umhverfisstofnunar og i Hveragerdi eru engin fridlyst sveedi. Samkvaemt
Nattaruminjaskra eru engin fridlond, nattdruveetti, félkvangar eda onnur fridud sveedi innan
baejarmarka Hveragerdisbaejar. Hins vegar eru tvo svaedi a Nattdruminjaskra.

Nattdruminjaskra:
Varma er a Natturuminjaskra i flokknum ,,Adrar nattiruminjar” bar segir:

751. Varmd og Olfusforir, Olfushreppi, Grafningshreppi, Arnessyslu. (1) Varmd fré upptékum dsamt
Olfusforum. Mérk svaedisins ad vestan fylgja tinjédrum fré Varmd ad Hrauni dsamt burdrhrauni. A8
austan frd Varmd ad Gljufurd og sudur med tinjédrum ad Olfusd dsamt Arnarbaeliseyjum, padan i
vestur ad Hrauni. (2) Olfusforir eru viddttumiklar, blautar engjar med miklu og fjélskrudugu fuglalifi.
Varmad hefur mikid visindalegt gildi (Nattiruminjaskra,1991).

Hengilsvaediod er einnig 4 Natturuminjaskra i sama flokki og par segir:

752. Hengilssvaedid, Olfushreppi, Grafningshreppi, Arnessyslu. (1) Vatnasvid Graendals, Reykjadals og
Hengladala dsamt Marardal og Engidal nordan Husmula. Ad sunnan liggja mérk um Skardsmyrarfjall,
Orrustuhdl og Hengladalsa ad Varmd. (2) Storbrotid landslag og fjélbreytt ad jardfraedilegri gerd,
m.a. jardhiti (Nattiruminjaskra, 1991).

Natturuverndarsvaedi skv. 61.gr. Natturuminjalaga nr. 60/2013.

Skv. 61.gr. Nattaruminjalaga nr. 60/2013 gildir akvaedi um verndun tiltekinna vistkerfa og jardminja
og par segir i 2.mgr. lid b): fossar og ndnasta umhverfi peirra ad pvi leyti ad syn ad peim spillist ekki,
hverir og adrar heitar uppsprettur dsamt lifriki sem tengist peim og virkri ummyndun og utfellingum,
bar ¢ medal hridri og hridurbreidum (Nattiruminjalég nr. 60/2013). Fordast ber ad raska
umraddum jardminjum og leita skal umsagnar Umhverfisstofnunar vid fyrirhugadri leyfisveitingu eda
skipulagsaatlun, ef svo ber undir.

Fossar i Varma falla undir pennan lid og eru peir 3 talsins, efstur er Svartagljufursfoss i Hengladala3,
ba Baulufoss nedan Fridastada og nedstur er Reykjafoss vestan vid sundlaugina i Laugaskardi.

Jar@hitahverir hafa verid maeldir og kortlagdir og eru peir allmargir innan virka svaedisins sem naer yfir
midju baejarins. Eftir jardskjalftana 2008 hafa nokkrir pessara hvera kulnad. Staerstu og merkustu
hverirnir eru p6 4 opnum svaedum, s.s. innan Hveragardsins og 4 Jar6hitamelnum en peir sem finna
ma inni i byggd eru afgirtir.

A0 Ollu jofnu er ekki gert rad fyrir mannvirkjagerd 4 pessum svaedum nema pad tengist notkun pess
til utivistar og nattuiruskodunar. Nanar er gert grein fyrir akvaedum pessa svaedis undir hverfisvernd.

3.12.3 Minjavernd (MV)

Sveedi par sem eru fridlystar fornleifar og fridadar fornminjar, his og mannvirki sem njota sjdlfkrafa
verndar d grundvelli aldurs peirra samkvaemt l6gum um menningarminjar, (gr. 6.3.fi
skipulagsreglugerd).

Fyrir liggur adalskraning fornleifa sem Fornleifastofnun islands vann arin 2001 og 2002 (FS187-
00172, 2. utg.), auk deiliskraningar austan vid Varma fra arinu 2006. Par eru 61 svaedisskradir
minjastadir, par af 51 adalskradir minjastadir (Elin Osk Hreidarsdéttir, 2002). Auk pess hefur Bjorn
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Palsson, sagnfreedingur skrad érnefni og greint fra fleiri fornleifum innan marka Hveragerdisbaejar og
er adallega um ad reeda forna stiga og gotur, eins og gdomlu pjédleidina um Hélasvaedid (Bjorn
Palsson, 2006). Flestar fornleifar er ad finna i tinum vid Vorsaba eda nagrenni peirra. Stér hluti
skradra fornleifa er ekki sjaanlegur lengur og hefur farid undir byggd. i skyrslunni fra 2002 er vakin
athygli 4 pvi ad undir Kémbum og Hamrinum megi lesa hluta af samgdngusdgu landsins. |
Adalskipulagi Hveragerdis 2005-2017 voru hlutar af pessum gomlu pjédleidum settir a hverfisvernd i
samradi vid Minjastofnun og hefur pvi verid haldid ébreyttu i endurskoduninni.
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II’ Skradar fornminjar
Gamlir vegir

Mynd 16 Skradar fornleifar og fornar leidir

Engin fridlyst has eru i Hveragerdi, né heldur fridud hus skv. 29.gr. laga um menningarminjar
nr.80/2012. { 30.gr. sému laga kemur fram ad leita skuli alits hja Minjastofnun islands ef breyta skuli
hisum sem byggd voru 1925 eda fyrr, svo og kirkjum sem reistar voru 1940 eda fyrr. Ekkert af pessu
4 vid hus i Hveragerdi, par sem baerinn er ungur og saga hans par af leidandi stutt. [ kafla 3.12.4 um
Hverfisvernd er gerd tillaga ad vernd ellefu hisa sem talin eru merkileg m.t.t. aldurs og ségu
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bajarins, pd svo pau falli ekki undir 16g um menningarminjar. Elstu uppistandandi hus baejarins eru

byggd i kringum 1929.

Vid skipulag sveeda skal taka tillit til fornleifa a
grundvelli nyjustu skraningar 4 hverjum tima.
Leitast skal vid ad raska ekki fornleifum sem hafa
verndargildi. Vid framkvaemdir 4 svaedum par sem
vitad er um fornleifar eda grunur leikur a ad
fornleifar geti fundist, skal hafa samrad vié
Minjastofnun, sja ennfremur 21. gr. laga um
menningarminjar, en par stendur m.a.: Fornleifum,
sbr. 3.mgr.3.gr., jafnt peim sem eru fridlystar sem

bjodminjar og peim sem njota fridunar i krafti

Mynd 27 Rustir rfstbavar aldurs, md enginn, hvorki landeigandi, dbuandi,

framkveemdaradili né nokkur annar, spilla, granda
eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad nema med leyfi Minjastofnunar [slands. Einnig skal
minnt & 2.mgr. 29.gr.laganna sem segir: Oheimilt er ad raska fridudum hisum og mannvirkjum, spilla
peim eda breyta, rifa pau eda flytja ur stad nema med leyfi Minjastofnunar [slands.

3.12.4 Hverfisvernd (HV)

Sveedi par sem sveitarstjorn hefur sett dkvaedi um hverfisvernd til ad vernda sérkenni eldri byggdar
eda annarra menningarségulegra minja, ndtturuminjar, landslag eda grédur vegna ségulegs,
ndtturlegs eda menningarlegs gildis, an pess ad um fridun sé ad reeda samkvaemt 68rum I6gum,
(gr.6.3.i i skipulagsreglugerd).

Helstu dherslur a skipulagstimabilinu:

e Hverfisvernd 4 Hamarinn, Varma og bakka hennar.

e Hverfisvernd 3 elstu hverfi Hveragerdisbajar og einstok hus.
e Hverfisvernd 4 markverdan og sjaldgzefan trjagrédur.

Almenn akvadi

Um hverfisverndarsveaedi gilda pau almennu akvaedi ad par ma ekki raska landi, spilla natturu- eda
minjum eda breyta yfirbragdi ibudarhverfa. Allar daatlanir og framkvaemdir a hverfisverndarsveedum
eru hadar umfjollun i skipulags- og mannvirkjanefnd auk sampykkis baejarstjérnar Hveragerdisbaejar.

Reitur Lysing/nuv. astand Skilmalar
HV1 Varma og Hengilssvaedid eru a skra yfir Skilgreining hverfisverndarsvaeda medfram
Varma, bakkar adrar nattdruminjar i Natturuminjaskra | Varma er eftirfarandi haetti;
hennar og (nr. 751 og 752). Markmid - innan byggdarmarka, fra Sudurlandsvegi og
Hengilssvaedid. Natturuminjaskraningar er margpeett; nordur fyrir land Friéastaaa,er hverfisvernd
ad tryggja dmengad vatnasvid almennt 20m fra drbakka. A stoku stad finnast
Grensdalsar, Reykjadalsar og undanpagur fra pessu par sem mannvirki
Hengladalaar, sem allar falla i Varma, ad | standa fra gamalli tid.
tryggja oheft adgengi medfram bokkum | - utan byggdamarka, sunnan Sudurlandsvegar
arinnar og vidhalda opinni syn ad anni, og ofan Fridastadalands, tekur vernd mid af

57



Adalskipulag Hveragerdisbajar 2017-2029

en Varma og Hengladalaa eru sterk
landslagseinkenni sem setja mikinn svip
sinn & Hveragerdi.

Hverfisverndinni er =tlad ad renna
frekari stodum undir pessa verndun,
sérstaklega med pvi ad skoda edli
hennar og umfang & byggd innan
Hveragerdis. A landiv/
Hverahvamm/Hverhamar hefur
hverfisverndarsvaedi vid Varma verid
minnkad sbr. breyting adalsk., stadf. B-
deild 2013 nr 762.

landslagi og er fra efri brin pess gildrags er
fellur ad arbakka.

- verndin neer til dreyra og svaeda par sem
synileg merki eru um ad ain hafi runnid eda
flamst um og einnig gildrags, p.e. hallandi
lands sem fellur ad arbakka Varmar (gildrag).
(sja nanar skipulagsuppdratt).

Innan hverfisverndarsvaedisins er heimilt ad
leggja gongu- hjdla og reidstiga og setja upp
goéngubryr yfir ana. A hverfisverndarsvaedinu er
jafnframt gert rad fyrir ad vidhalda eda
endurnyja megi naverandi akstursbru i Dalnum
og ad sett verdi ny akbru yfir Varma i framhaldi
Sunnumerkur og tvofoldun Sudurlandsvegar. .

HV2 Hamarinn er eitt af mest aberandi
Hamarinn landslagseinkennum Hveragerdis og
nordurs og byggdarinnar til sudurs.
Natturufarslegt gildi hans er einnig
Otvireett og a yfirbordi hans ma sja rakir
eftir framskrid jokulsins i lok isaldar og
einnig jokulrudning a austurhluta hans
(Kristjan Seemundsson, 1993). Medfram
og i hlidum Hamarsins hefur verid
grodursettur fjoldi trjda, en byggingum
hefur verid haldid utan hans. Huga parf
ad pvi ad tré sem eru i hlidum
Hamarsins hylji ekki klettabrunir hans er

Hverfisverndin nzer til byggingarbanns ofan a
Hamrinum og einnig er 6heimilt ad grodursetja
havaxin tré ofana honum. Heimilt er ad byggja
utsynispall og leggja stiga uppa Hamarinn og
ofana honum og byggja tréppur til ad audvelda
adgengi ad Hamrinum.

timar lida.
HV3 Undir Hamrinum ma a tiltolulega litlu Hverfisverndin kvedur @ um pad ad ekki megi
Fornar svaedi finna minjar horfinna pjédleida raska né fjarlaegja minjarnar eda hroéfla vid
bjodleidir sem segja ma ad heyri til heildar beim & neinn hatt nema i samradi vid

samgongusogu [slands. A litlum blettum
ma sja hluta af olikum pjodleidum
Sunnlendinga, sem lagu um Hellisheidi
og laglendid nedan Reykjafells. Nyrst og
elst pessara gatna er gamla reidgatan,
par sudur af ma sja hluta af elsta
vagnfaera veginum fra 1879-80, sem
kalladur var Eiriksbru og sydst er hluti af
gomlum bilveg (allt fra 1894) um Kamba,
sem notadur var til rsins 1970.
Merkileg og samfelld saga pjodleida og
vegagerdar & [slandi er parna morkud i

Minjastofnun og skal fullt tillit tekid til peirra
vid gerd deiliskipulags a svaedinu.

landid.
HV4 Hverfisverndin byggir 4 uttekt Péturs H. | Hverfisverndin felur i sér ad vardveita beri
Elsta hverfi Armannssonar arkitekts, 4 hdsum og byggdarmynstur og gétumynd reitsins. Ef
baejarins og gdétum med menningarsogulegt gildi, byggja 4 vid hus eda fjolga peim, skal pad alla

sem gerd var 2004-2005. | henni voru
nokkur hus sett & hverfisvernd en nu er
gengid lengra og heill reitur settur undir
hverfisvernd sem afmarkast af
Dynskégum, Varmahlid, Breidumérk og
Heidmork. Sérstok ahersla er 16gd a
verndun gétumyndar innan reitsins en
han einkennist af pvi ad hus eru lagreist,
oft inndregin med aberandi trjam a

Hveragardur

jafna gert a bakl6dum hdsa pannig ad pad hafi
sem minnst ahrif 8 gotumyndina. Einnig er
heimilt ad skipta I66um par sem adstaedur leyfa
ad undangengnu deiliskipulagi. Vidbyggingar og
ny hus skulu taka mid af formi og hlutfollum
nuverandi byggdar. Vidhalda skal trjagrédri vid
[66armork Gt mot gotu ad svo miklu leyti sem
haegt er. Vernda ber hveri og hverahradur i
Hveragardinum. Heimilt er ad vidhalda og virkja
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forl6dum. LéGir eru storar og djupar borholur innan Hveragards.
(1.000 - 1.400m3). Frumskdgar
(skaldagatan) er ein elsta samfellda
byggdin i Hveragerdi, reis a 5.
aratugnum og ber skyr einkenni funkis-
timabilsins (valmapok, sem er islensk
utfeersla og horngluggar) (Pétur H.
Armannsson, 2006). Innan
hverfisverndarsvaedis er einnig sjalft
hverasvaedid, sem upphaf byggdarinnar
byggdist kringum.

Mynd 18 Hverfisverndarsvaedi i Hveragerdi
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HV - Hverfisvernd stok hus. Auk heildarreitsins HV4 er hverfisvernd sett 4 eftirtalin stok hus og felur
han i sér ad vidgerdir og breytingar 4 hdisum taki mid af upphaflegri stilgerd og efnisvali husanna:

Rustir rafstodvar og ullarverksmidju vid Varma

Varmahlid, eitt elsta ibudarhusid, reist 1929

Gamla mjolkurbuid, teiknad af Gudjoni Samuelssyni og reist 1929

Gamla pinghusid og skyrgerdin. Gudjén Samuelsson teiknadi og husid er byggt 1930.
Egilsstadir, lengst af skdli, byggdur 1930. barfnast mikilla endurbdéta og heimilt er ad flytja

A W

hdsid 4 annan stad vid Skélamork eda nagrenni og skapa pannig rymi fyrir vidbyggingu vid
skola.

6. Fagrihvammur, hefur sogulegt gildi asamt grédurhisunum, upphaf ylraektar i Hveragerdi

7. Sundlaugin i Laugaskardi, tekin i notkun 1938. Arid 1963 voru eldri mannvirki rifin og nytt
sundlaugarhus byggt skv. teikn. Gisla Halldérssonar arkitekts. Mannvirki og landslag deemi
um godan arkitektur og fallega umhverfismotun.

8. Hveragerdiskirkja var byggd 4 drunum 1967-1972 og teiknud af Jérundi Palssyni arkitekt,
sterkt kennileiti i baenum.

9. Grund (Pérsmork 1)

10. Hverabakki / Gamli kvennaskdlinn (Breidamork 23)

11. Arnyjarhus (Reykjamork 16)

Skilmalar fyrir stok hus: Vid endurbaetur, lagfeeringar og vidbyggingar ber ad taka mid af hlutféllum
og formi peirra mannvirkja sem verid er ad breyta. Efnisval og fragangur endurbdta og vidbygginga
skal taka mid af upprunalegu utliti viokomandi huss.
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Hverfisverndarakvaedi fyrir trjagrédur:

Reitur Lysing/nuv. astand Skilmalar

HV5 Vid endurskodun adalskipulags hefur Flokkur [:

Trjagrédur fyrri uttekt & trjégrc')(liri i Hyerageréi verid | Fridud tré sem 6heimilt med 6llu er ad fella
endurskodud og sa Ulfar Oskarsson um nema um sé ad raeda nattlurulegan dauda eda
skraningu og mat trjaa sem byggir 4 aldri | vegna afalla /skada af nattirulegum orsékum.
peirra, sjaldgeaefni, langlifi, fegurd, steerd, | Hveragerdisbaer skal i samradi vid |68arhafa
sogu og stadsetningu tegundanna en (eigendur trjda) setja kvod um verndun peirra
einnig var horft til grédurheilda og i deiliskipulagi reita og a |60arbl6dum. Heimilt
gdtumynda (Ulfur Oskarsson, Merk tré i | er ad vidhalda slikum trjdm med edlilegri
Hveragerdi, skyrsla 2017). umhirdu, t.d. a [66armdrkum. Tré af pessum
Saga trjanna er samofin ségu toga skulu sérstaklega merkt af
gardyrkjustédvanna og pess folks sem baejaryfirvoldum i samradi vid eigendur svo
par vann brautrydjendastarf & svidi allir megi sja heiti peirra, aldur og ségu.
reektunarmala. Elstu trén eru fra pvi um
midja sidustu 6ld og ma segja ad dvida Flokkur II:
megi finna jafn mikinn og élikan Tré sem eru verndud og éheimilt ad fella pau
tegundafjélda og i Hveragerdi. Uttektin nema med sérstoku leyfi Hveragerdisbaejar.
neer til trjda innan 16da og vid gotur i Hveragerdisbaer skal i samradi vid |60arhafa
Hveragerdi, en ekki trjda a (eigendur trjaa) setja kvéd um verndun peirra
utivistarsveedum 4 jadrinum s.s. vid i deiliskipulagi reita og a 16darbl6dum. Heimilt
Hamarinn, skograektarsvaedi er ad vidhalda slikum trjdm med edlilegri
Hvergerdinga og Fossflot, po par séu umhirdu. Tré af pessum toga skulu
vissulega morg merk tré. sérstaklega merkt af baejaryfirvoldum i
Nidurstada uttektarinnar var su, ad samradi vid eigendur svo allir megi sja heiti
flokka tré sem toldust merkileg fyrir peirra, aldur og ségu.
einhver pessara atrida, i tvo flokka, par
sem i flokki 1 eru tré sem pykja verdmaet
og umhverfisgildi peirra otvireett fyrir
Hveragerdisbze.

Mynd 20 Hlynur Breidumork 33

Flokkur 1:

10 tré eda trjapyrpingar par af 7 garéahlynir, 1 askur og nokkur sitkagreni. Stadsetning pessara trjaa
er 4 eftirfarandi 16dum

Apl  Gardahlynur (Acer pseudoplatanus) Brattahlid 4

Fel Askur (Fraxinus excelsior) Brattahlid 4
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Ap3  Gardahlynur (Acer pseudoplatanus) Heidmork 17
Ap4  Gardahlynur (Acer pseudoplatanus) Heidmork 23
Ap6  Gardahlynur (Acer pseudoplatanus) Breidamork 9
Ap8  Gardahlynur (Acer pseudoplatanus) Breidamork 33
Ps6 Sitkagreni (Picea sitchensis) Alfahvammur
Apl0 Gardahlynur (Acer pseudoplatanus) Hveramork 4
Apl4d Gardahlynur (Acer pseudoplatanus) Reykjamork 2A
Ps7 Sitkagreni (Picea sitchensis) (trjapyrping) Fagrihvammur

[[@ ] Flokkur - hverfisverndud tré
|I| Flokkur Il - 6nnur tré med verndargildi

Mynd 21 Hverfisvernd sérstaedra trjda i flokki | i Hveragerdi
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3.13 Adrar takmarkanir a landnotkun

Stefna og skilmalagerd vegna jardskjalfta og hahitasvaeda.

3.13.1 Nattaruva (NV)

Svaedi par sem heetta er talin stafa af ndtturuhamférum, svo sem snjoflodum, skriduféllum,
sjavarflodum, vatnsflodum, jardskjdlftum, eldvirkni eda vedurfari (ofvidri), (gr.6.3.a i
skipulagsreglugerd).

Heetta vegna jardskjalfta.

Ekki er unnt ad skilgreina prong og akvedin haettusveedi m.t.t. jardskjalfta en 8 mynd 7 ma sja helstu
hahitasvaedi, par sem einnig ma buast vié sprungum.

Fordast skal ad byggja a sprungum. Vid deiliskipulagsgerd og vid uthlutun byggingarleyfa skal fara
fram athugun & jardhita og sprungum og haga stadsetningu bygginga i samraemi vid nidurstodur
beirra athugana. Vid honnun mannvirkja skal taka mid af pvi ad sveedid er skilgreint sem alagssvaedi 4
og skal fylgja sto6lum FS ENV 1998, Eurocode 8 asamt tilsvarandi pjédarskjolum.

Heetta vegna jardhita.

Innan svaedis svokalladrar jafnhitalinu, par sem jardhiti er yfir 15°C 4 60 cm dypi, skal vid gerd
deiliskipulags gera athugun & jardhita og haga honnun mannvirkja i samraemi vid paer nidurstddur,
(sja jarohitakort i kafla 2.2.4, mynd 7).

3.14 Samgongur

A skipulagsuppdraetti og pemakortum er gerd grein fyrir helstu gétum, stigum, mislaegum
gatnamétum, hringtorgum, undirgdngum og brum. Gerd er grein fyrir samspili helstu stiga vid
nagrannasveitarfélagié Olfus og hvar géngubryr pvera Varma. Einnig er sett fram stefnumérkun um
bilastaedi, hjolastaedi og almenningssamgongur.

Akbrautir flokkast i stofnbrautir, tengibrautir, safngétur og hdsagotur. Einungis stofn- og tengibrautir
eru stadfestar i adalskipulagi en safn- og hisagotur eru hafdar til skyringar og koma fram 4
pbemakortum.

{ tengslum vid Sudurlandsveg og faerslu og breytingu & honum, koma til bradabirgdalausnir eins og
hringtorg og T-gatnamoét i stad mislaegra gatnaméta. A skipulagsuppdraetti midast helgunarsvaedi
gatna og gatnamata vid endanlega utfaerslu peirra.

Helstu aherslur a skipulagstimabilinu:

e AQd stigar verdi adgreindir fra akbrautum vid stofn- og tengibrautir.

e AJ tryggja oruggar gongu- og hjélaleidir innan byggdar og ad stadsetning gangbrauta og
hindrana dragi ur hrada bila, sé hugsud utfra pvi meginmarkmidi ad draga ur slysum og tryggja
oryggi gangandi- og hjélandi vegfarenda.

e Sérstaklega verdi hugad ad utfaerslu gongustiga i nagrenni vid Breioumork, par sem eldri
borgarar bua i grennd vid midbzeinn og fara flestra sinna ferda gangandi. Ahersla er 16gd 4 ad
utfaersla gangstiga i midbsenum og vid helstu pjonustustofnanir, verslanir og pjonustu, sé med
pbeim hzetti ad adgengi fyrir alla sé tryggt.
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e Meginleidir hjélastiga tengi oll hverfi baejarins og sérsték ahersla er 16gd 4 gédar hjolaleidir ad
skdlum, leikskélum, midsveedinu og iprottasvaedunum. Ad greidfaert verdi fyrir hjél um oll
undirgong undir Sudurlandsveg.

e A0 tryggja pétt gongustiganet ad helstu pjonustustofnunum og utivistarsveedum, p.m.t.
gonguleid medfram anni par sem pvi verdur vio komid og 6flugt net utivistarstiga undir
Hamrinum.

3.14.1 Gotur, vegir og stigar (VE)

Vegir, gétur, helstu géngu-, reid- og hjdélastigar og tengd mannvirki, b.m.t. misleeg gatnamat,
undirgéng og géngubryr og helgunarsvaedi peirra, svo sem stofn- og tengibrautir i péttbyli og stofn-
og tengivegir utan péttbylis, (gr. 6.2.m i skipulagsreglugerd).

Stofnbrautir innan Hveragerdis eru Sudurlandsvegur og borlakshafnarvegur, einnig stuttur kafli af
Breidumork. Sudurlandsvegur mun faerast til sudurs fra niverandi legu og verda 2+2 vegur med
mislaegum gatnamotum a vegamotum Sudurlandsvegar, borldkshafnarvegar og Breidumerkur. Sem
timabundin lausn verdur vegurinn 2+1 og hringtorg a gatnamétunum. Vid framkvaeemdina er dztlad
ad komi nokkur undirgéng, en misleegum gatnamétum austan Varmar verdur einnig frestad par til
uppbygging hefst austan Varmar, a Sélborgarsvaedinu.

Eftir faerslu Sudurlandsvegar verdur um 2,8km kafli af niverandi Sudurlandsvegi aflagdur sem
stofnbraut. A kaflanum milli Vesturmerkur (ny tengibraut sem fer { undirgéng) og Breidumerkur
verdur vegurinn tengibraut, en mun ad 60ru leyti nytast ad hluta sem hjélreidastigur, safngata eda
hdsagata. Vestasti hluti hans, naest Kambavegi, leggst alveg af.

Tengibrautir tengja stofnbrautir og safngotur. bzer eru oftast med hamarkshrada 50km/klist, en a
voldum kéflum 30km/kist ef purfa pykir. Mikilvaegt er ad skilgreina vel pveranir fyrir gangandi og
hjélandi yfir tengibrautir s.s. med upphakkunum, mideyjum eda gangbrautarljésum.

Skilgreining gatna innan Hveragerdis breytist litillega fra ndgildandi skipulagi. Naverandi vegur uppi
Dal verdur skilgreindur sem tengibraut. Par sem belamark liggur milli Greenumerkur og Reykjamerkur
verdur hun safngata en Austurmork verdur tengibraut i stadinn. Sunnumork verdur afram skilgreind
sem tengibraut og gert rad fyrir ad hin verdi nokkurs konar innansveitarvegur medfram
Sudurlandsvegi par sem han heldur dfram til austurs yfir Varma. Lega tengibrautar (ndv.
Sudurlandsvegar) vestan vid Breidumork breytist litillega. Lega tengibrautar sunnan vid
Sudurlandsveg breytist litillega vegna faerslu & Sudurlandsvegi.

Safngotur og husagotur eru ekki stadfestar i adalskipulagi, en eru syndar & pemakorti til skyringa. |

skyrslu Verkis kemur fram ad flestar safngotur séu med 30km/kist hamarkshrada og par er gerd grein
fyrir ymsum hradatakmarkandi adgerdum sem eiga ad beeta o6ryggi vegfarenda (Anna Gudrun
Stefansdottir & Berglind Hallgrimsdottir, 2017).
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Stofnbraut
Tengibraut
Safngotur

Huasagotur

OO

Misleeg gatnamot

Mynd 22 Flokkun gatna i Hveragerdi

v
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Adalhjolastigur

Adrar hjélaleidir \QH;t

Hjolaleidir i Olfusi
Undirgdng ‘/7 \

Mynd 23 Hjélaleidir og undirgdng i Hveragerdi
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[— Adalgdngustigar
f— Utivistarstigar
[ A#érir stigar _
= —] Adalgongustigar i Olfusi /\7 | i
© Stretéstoppistdd |

/
Mynd 24 Gongu- og Utivistarstigar i Hveragerdi
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Mynd 25 Reidstigar i og vid Hveragerdi

Hjdlastigar: Vié nyjar tengibrautir og endurnyjun ndverandi tengibrauta, skal stefnt ad pvi ad
gangstéttir séu beggja vegna gotu og einnig séu hjdlastigar eda hjélareinar medfram peim beggja
megin. A sameiginlegum, fjélférnum stigum gangandi- og hjélandi skal adskilja umferd med
yfirbordsmerkingum.
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Hjolaumferd milli Hveragerdis og Selfoss verdur beint & innansveitarveg medfram Sudurlandsvegi
eftir feerslu hans. Til vesturs mun hjélastigur liggja um undirgdong og afram i akvedinni 6ryggisfjarlaegd
skv. veghdonnunarreglum Vegagerdarinnar, medfram Sudurlandsvegi upp Kamba.

Gongustigar. A skipulagsuppdraetti eru adalstigar syndir en & pemakorti er peim skipt i adalstiga,
Utivistarstiga og adra stiga. Adalstigar eru stigar sem liggja innanbaejar og tengja saman helstu
afangastadi (stofnanir, verslun- og pjonusta) og ibudarhverfi. Utivistarstigar tengjast
utivistarsvaeedum, békkum Varmar og tengjast stigum i Olfusi. Adrir stigar & pemakorti syna adrar
mikilvaegar géngutengingar & milli stigakerfa.

Vid honnun gatna og stiga @ midbaejarsvaedinu, vid dvalarheimilin, skéla og dnnur pjénustusvaedi skal
taka mid af honnunarvidmidum Adgengi fyrir alla eins og pau eru sett fram i skipulagsreglugerd. Auk
bess skulu stigar innan pessa svaedis vera snjobraeddir eins og kostur er. A Gtivistarstigum er heimilt
ad hafa malaryfirbord. Utivistarstigar skulu pé Utfeerdir pannig ad peir séu greidfaerir og
hindrunarlausir.

Reidstigar. Lo6gd er ahersla 4 ad reidstigar i Hveragerdi myndi heildstzett reidvegakerfi og tengist
reidleidum i Olfusi. Hesthusasvaedi Hvergerdinga er i Dalnum og padan liggja skemmtilegar reidleidir
til nordurs, austurs og vesturs. Komin eru reidgéng undir Sudurlandsveg nedarlega i Kémbum og mun
reidstigur liggja vestan og sunnan vid Sudurlandsveg i opnu sveedi OP9, austur ad Varma. bar munu
koma 6nnur reidgdng undir Sudurlandsveg og undir niverandi pjédveg (framtidar tengiveg), par sem
reidleidin liggur 4fram upp medfram Olfusborgum.

3.14.2 Bila- og hjolastedi

Meginreglan er su ad leysa skuli bilastaedi vid opinberar stofnanir, verslanir og atvinnuhlsnadi innan
vidkomandi I63a. A sama hatt skulu bilastaedi ibudarhisa vera innan 168a. A nokkrum véldum
stodum, i midbaenum og vid helstu utivistarsvaedi par sem buast ma vid miklum fjélda ferdamanna,
eru almenningsbilastaedi a vegum sveitarfélagsins. bar ma einnig gera rad fyrir ratustaedum.

Akvaedi um bilastaedi og hjdlastaedi skulu sett fram i deiliskipulagi. Vid opinberar byggingar og & 6llum
verslunar- og pjonustusvaedum skal gera rad fyrir hjolasteedum og hledslustodvum rafbila. Einnig skal
gera rad fyrir yfirbyggdum hjdlasteedum i tengslum vid stoppistodvar straeto.

3.14.3 Almenningssamgongur

Stoppisto0 straetd er i dag vid Austurmork 24. Gera verdur rad fyrir ad su stadsetning verdi
endurskodud pegar uppbyggingu nys Sudurlandsvegar er lokid eda dkvordun tekin um annad
fyrirkomulag, jafnvel fleiri stoppistodvar.

Ahersla er 16gd 4 géda pjonustu straetd og skal unnid ad pvi i samvinnu vid nagrannasveitarfélogin ad
fjolga ferdum og baeta pannig pjonustuna. bannig verdi straeté raunverulegur valkostur peirra sem
burfa ad sakja vinnu eda skdla ut fyrir sveitarfélagid, i stad einkabilsins. Tryggja skal vidunandi
adstodu vid stoppistodvar fyrir farpega.
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3.15 Veitur og helgunarsvaedi (VH)

Veitur, svo sem vatnsveita, hitaveita, rafveita, fjarskiptalagnir- og mannvirki, fraveita og
helgunarsvaedi peirra, pegar pad ad vid, (gr. 6.2.p i skipulagsreglugerd).

Helstu aherslur a skipulagstimabilinu:

e AOQ tryggja ad uppbygging veitukerfa haldist i hendur vid uppbyggingu nyrra byggingarsvaeda.

e AOQ tryggja ad ibuar hafi avallt adgengi ad naegjanlegu neysluvatni i haasta gaedaflokki.

e AOd tryggja ad fraveita og veitukerfi valdi ekki skada @ umhverfinu og uppfylli krofur og skilyrdi
mengunarvarnarreglugerdar.

e AQ Sogslina (SO2) verdi tekin nidur i samrddi vio Landsnet, & naesta skipulagstimabili.

e A0 dregid verdi ur myndun urgangs og ahersla 16gd 4 pad ad medhondlun hans valdi sem
minnstum daeskilegum ahrifum a umhverfid.

e A0 unnid verdi afram ad adskilnadi regnvatns- og skolplagna.

Stofnlagnir veitukerfa eru ekki syndar a adalskipulagsuppdraetti heldur a sérstokum pemakortum i
greinargerd.

3.15.1 Rafveita

brjar haspennulinur Landsnets liggja ad hluta til innan bajarmarka Hveragerdisbajar.

Burfellslina 2 (BU2) 220 kV

Linan liggur fra Burfellsvirkjun sudur fyrir Ingélfsfjall ad Sogslinu 2 vié Velli i Olfusi og padan samsida
henni ad tengivirki Landsnets vid Geithals. Innan Hveragerdisbaejar liggur linan 4 um 150 m kafla yfir
sudausturhorn Sélborgarsveedisins og fra Varma ad Kobmbum 4 um 3,0 km kafla rétt sunnan
nuverandi Sudurlandsvegar en pverar hann pé i nedstu beygjunni i Kbmbum.

Landsnet gerir rad fyrir aframhaldandi rekstri linunnar 4 skipulagstimabilinu 2017-2029.

Sogslina 2 (SO2) 132 kV

Linan liggur fra irafossvirkjun um Grafningshals ad Burfellslinu 2 vid Velli i Olfusi og padan samsida
henni ad tengivirki Landsnets vid Geithals. Innan Hveragerdisbaejar liggur linan yfir Sélborgarsvaedid
a um 1,9 km kafla og fra Varma ad Kémbum liggur hiin samsida Burfellslinu 2.

Landsnet aformar ad taka nidur linuna vestan Varmar & skipulagstimabilinu 2017-2029, samhlida eda
i kjolfar feerslu Sudurlandsvegar @ moéts vid byggdarkjarnann i Hveragerdi og verdur raforkuflutningur
a peim kafla lagdur nidur. Eftir skipulagstimabilid eru &form um ad linan verdi tekin nidur a
Sélborgarsvaedinu, i tengslum vid uppbyggingu pess svaedis, sbr. minnisblad fra fundi
Hveragerdisbaejar og Landsnets (Hveragerdisbar 2005).

Hveragerdislina (HG1) 66kV

Linan liggur fra Ljdsafossvirkjun og samsida Sogslinu 2 um Grafningshals og um Sélborgarsvaedid ad
tengivirki Rarik vid Velli i Olfusi. Landsnet gerir rad fyrir aframhaldandi rekstri linunnar &
skipulagstimabilinu 2017-2029. Ekki er gert rad fyrir uppbyggingu 4 Sélborgarsvaedinu a
skipulagstimabilinu en komi til uppbyggingar par, eru aform um ad linan verdi [6g0 i jord i samraemi
vid akvaedi i deiliskipulagi sveedisins, sbr. minnisblad fra fundi Hveragerdisbajar og Landsnets
(Hveragerdisbaer 2005).
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Helgunarsvadi haspennulina

Helgunarsvaedi haspennulinu skal taka mid af stadlinum IST EN5034 dsamt islenskum vidauka, sbr.
reglugerd nr. 586/2004 um lagmarksfjarlaegdir haspennulina frd 68rum mannvirkjum. Helgunarsvaedi
Burfellslinu 2 og Hveragerdislinu koma fram 4 adalskipulagsuppdraetti.

Afhending rafmagns inn a dreifikerfi Rarik i Hveragerdi
Dreifikerfi Rarik i Hveragerdi er tengt vid tengivirki Rarik 4 Véllum i Olfusi. Rafmagn sem notad er {
Hveragerdi fer um Hveragerdislinu (HG1) ad tengivirki Rarik.

Hveragerdiskapall - HV1 - 66kV

Tengistod

Sogslina og Hveragerdislina
S02 og HG1- 132 kV

Burfellslina - BU2 - 220 kV

Ljosleidari

I 3] 1

Helgunarsvaedi veita

Mynd 26 Rafveitukerfi i og vid Hveragerdi

3.15.2 Vatnsveita

Um dreifingu 4 vatni baejarbua annast Vatnsveita Hveragerdis. Helsta vatnsbdl veitunnar er stadsett &
Selhadum undir Kdmbum, nordan Hamars og eru par prjar vinnsluholur um 30m djupar. Vatnsveitan
rekur einn midlunartank sem byggdur var arid 1981 og rimar hann um 750 rimmetra (tonn) af vatni
og stendur austan undir Hamrinum, rétt ofan vid Hlidarhaga.

Vatnsveita Hveragerdis aformar ad taka nyja vinnsluholu i notkun & arinu 2017 og er hun stadsett i
undir Reykjafjalli i Olfusi, nordvestan vid Olfusborgir. NLFi og seidaeldisstdd ad Oxnalaek reka
vatnsveitur fyrir starfsemi sina.
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Heildarvatnsporf Vatnsveitu Hveragerdisbaejar vid upphaf skipulagstimabilsins eru 45 |/sek en
hamarksafkost veitunnar eru 85 |/sek. Likur eru & pvi ad haegt sé ad virkja mun meira vatn a svadinu
en nu er gert.

E Kaldavatnslagnir

@ Vatnsgeymir
Vatnshol

Mynd 27 Vatnsbdl og vatnsveitukerfi Hveragerdisbaejar

3.15.3 Hitaveita

Um er ad raeda prju adskilin dreifikerfi hitaveitu i eigu Veitna ohf (adur Orkuveitu Reykjavikur).

1) Tvofalt lokad dreifikerfi par sem hringrasarvatn er hitad upp i varmaskiptastodvum.
2) Gufudreifikerfi.
3) Gamalt hitaveitukerfi (einfalt).
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Tvofalda kerfid, med vatni fra Gljufurholti, mun i framtidinni pjéna allflestum ibudarhidsum baejarins
en gufuveitan mun afram pjona gardyrkjustodvum og etv. einhverjum athafnahldsum. Auk hitaveitu
Veitna ohf. eru starfraektar nokkrar litlar einkaveitur og er hitaveita NLFi peirra staerst.

Innan Hveragerdis eru sex borholur i eigu Veitna ohf. Auk pess eru borholur i eigu rikisins i og vid
Hveragerdi. Samanlagt eru ndverandi borholur pad 6flugar ad paer munu geta annad fyrirhugadri

eftirspurn um orku pegar kemur ad péttingu byggdar og uppbyggingu nyrra svaeda til sudurs og
austurs eftir skipulagstimabilid.

Hitaveitulagnir

[Hs-|  Borholur Veitna ohf.

@Hv-|  Borholur rikisins ! | . o
| } N
3 & Vs )

Mynd 28 Dreifikerfi og borholur hitaveitu i Hveragerdi
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3.15.4 Fraveita

Fraveitukerfid er ad mestu leyti tvofalt kerfi, p.e. regnvatn og skélp er adskilid. Skélphreinsist6d
sunnan vid Sudurlandsveg, vestan Varmar var tekin i notkun arid 2002. Hreinsistodin er med sérstakri
seyrumedhondlun og lifreenu hreinsistigi, auk malarsiu sem hreinsar skélp enn frekar af lifraanum
efnum, kéfnunarefni og gerlum. Hreinsist6din annar ad ébreyttu frarennsli frd um 2.500 manna
byggd og haegt er ad auka afkdst hennar m.a. med efnafraedilegri medhondlun. Heimilt er ad staekka
nav. hreinsistdd og einnig er heimilt ad reisa adra hreinsistod ofar i baenum, sem teeki vid frarennsli
fra Arhélmasvaedinu.

ot -

‘;)’-_7"'

N

F— Fraveita - skolp
@  Hreinsistéd
® Dzelustod
< Rotpro

Mynd 29 Fraveitukerfi Hveragerdisbaejar - skélp
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i nyjum hverfum skal leggja tvofalt fraveitukerfi (adskilid regnvatn og skolpvatn) og vid endurnyjun {
eldri hverfum skal einnig leggja tvofalt kerfi. bar sem pvi verdur vid komid er hvatt til ad nota
vistvaenar ofanvatnslausnir. Par sem framtidar byggingarsvaedi sunnan vid Sudurlandsveg og austan
vid Varma, liggja laegra i landi en skdlphreinsistddin, skal gera rad fyrir deelingu fraveituvatns i
tengslum vid uppbyggingu pessara svaeda. Sama a vid ef fallid verdur fra byggingu hreinsistédvar i
Dalnum, ad pa ma buast vid ad pad purfi ad deela fraveituvatni padan og i veitukerfi baejarins.

Gert er rad fyrir ad fraveitu, deelu og hreinsistédvum og 6drum minnihattar veitumannvirkjum megi
finna stad 4 6drum landnotkunarsvaedum en idnadarsvaedum, svo sem & dbyggdum svaedum (OB),

opnum svadum (OP) og strandsvadum (ST), enda sé pannig stadid ad honnun og fragangi ad
mannvirki falli vel ad umhverfinu og séu i samraemi vid pau vidmidunarmork sem krafist er skv. lidum
11.05-06 i flokknum ,,Adrar framkvaemdir” i Reglugerd um mat & umhverfisahrifum, nr. 660/2015
m.s.br. nr. 713/2015.

E Regnvatnslagnir

u Utréas

Mynd 30 Fraveitukerfi Hveragerdisbaejar - regnvatn
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3.15.5 Fjarskipti

Ljésleidarastrengur liggur i gegnum Hveragerdi. Strengurinn kemur nidur med Hamrinum og liggur
med Breidumorkinni nidur ad gamla pdsthusinu, austur Fljotsmork, nordur Reykjamork ad
sundlauginni og padan austur Briarhvammsveg nordan Varmar i Olfusi og afram nedan Olfusborga
til austurs.

3.16 Stakar framkvaemdir

i adalskipulagi skal kveda & um hvernig farid skuli med stakar skipulagsskyldar framkvaemdir sem ekki
er talin porf 4@ ad afmarka sérstaka landnotkun fyrir, enda sé um ad raeda framkvaemdir sem ekki eru
taldar liklegar til ad valda verulegum ahrifum & umhverfid. Hér er att vid smavirkjanir, litlar
spennistédvar, litlar borholur, litlar hreinsistodvar, minni hattar mannvirki, stok fjarskiptamostur,
stakar vindmyllur o.p.h. Stefna skal sett fram i adalskipulagi um hvar eda vid hvada adstaedur
framangreind mannvirkjagerd er heimil eda dheimil og adrar skipulagsforsendur fyrir gerd
deiliskipulags eda veitingu leyfa til framkvaemda.

Akvaedi pessa kafla na til eftirfarandi patta;

Engar smavirkjanir eru heimilar i Varma né innan Hveragerdisbaejar.
Engar vindrafstodvar eru heimilar innan Hveragerdisbaejar, heldur ekki litlar vindrellur sem
®tlad er ad framleida rafmagn til heimilisnota.

3. Heimilt er ad setja upp spennistédvar, allt ad (25m?) i byggd an pess ad pad kalli & sérstaka
adalskipulagsumfjollun en gera skal grein fyrir slikum spennivirkjum i deiliskipulagi.

4. Heimilt er ad setja upp hreinsistodvar upp ad 100 pe. steerd, an pess ad afmarka sérstaka
landnotkun um pad i adalskipulagi. Vardandi hreinsist6d er midad vid fjolda persénueininga
lifreens alags. Um fraveitur gilda 16g um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998 og log
um uppbyggingu og rekstur fraveitna nr. 9/2009.

5. Heimilt er ad virkja heitt vatn (litlar borholur), an pess ad afmarka sérstaka landnotkun.
Fjarskiptamostur og adst6duhus peirra er heimilt ad reisa a dbyggdu sveedi, opnum svaedum
(ekki baejargérdum) an pess ad afmarka sérstaka landnotkun.

7. Heimilt er ad byggja upp aningarstadi i tengslum vid reidvegi, Utivistarsvaedi og setja upp
bjonustuhus/kynningaradstodu allt ad 100m?, an pess ad afmarka sérstaka landnotkun.

Ef vafi leikur & hvort stok framkvamd (framkveemdaleyfi) samramist dkveedum adalskipulags skal
leita alits Skipulagsstofnunar i samraemi vid dkvaedi i 30. gr. Reglugerdar um mat @ umhverfisadhrifum
nr. 660/2015 m.s.br. (br. nr. 713/2015) og 1. vidauka um flokkun framkvaemda.
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IV UMHVERFISSKYRSLA

4.1 Matsvinna

Umhverfisskyrsla pessi er unnin & grundvelli laga um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006. i 1.gr.
laganna segir ,,Markmid laga pessara er ad studla ad sjdlfbeerri proun og draga ur neikveedum
umhverfisahrifum og jafnframt studla ad pvi ad vid daetlanagerd sé tekid tillit til
umbhverfissjonarmida. bad skal gert med umhverfismati tiltekinna skipulags- og framkvaeemdadaetiana
stjornvalda sem liklegt er ad hafi i fér med sér veruleg dhrif @ umhverfi.

Mat petta neer til peirra patta i heildarendurskodun adalskipulagsins sem breyst hafa fra
Adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2005-2017, en einnig er i lokin lagt mat a dsetlunina i heild sinni.
Upplysingar um helstu forsendur skipulagsaaetlunarinnar og helstu markmid og stefnumid hennar,
ma lesa i koflum hér ad framan. Matsvinnan var unnin samhlida annarri adalskipulagsvinnu og tok
stefnumaotunin mid af nidurstodu matsins, baedi vid val & valkostum og métvaegisadgerdum. Snemma
i endurskodunarferlinu voru greindir valkostir 8 akvednum svaedum og matsvinnan nytt til pess ad
velja bestu kostina og rokstydja pa.

4.1.1 Ahrifapaettir og ahrif umhverfismats a skipulagsvinnu

[ umhverfismatinu er fjallad um paer breytingar sem helst hafa ordid & stefnu um landnotkun sem
adalskipulagsvinnan felur i sér og eru peaer bornar saman vid nullkost, p.e. stefnu adalskipulagsins
2005-2017. | nokkrum tilvikum var fjallad um fleiri valkosti og matid nytt til pess ad velja Ur betri
kostinn.

Auk helstu breytinga fra fyrra adalskipulagi, sem listadar eru upp hér ad nedan, voru gerdar minni
hattar lagfaeringar a uppdraetti og skipulagid i heild endurskodad til samraemis vid Skipulagslog nr.
123/2010 og Skipulagsreglugerd nr. 90/2013. | fyrra skipulagi var i mérgum tilvikum synd bléndud
landnotkun a uppdraetti en na er synd ein radandi landnotkun og eru pessar breytingar ekki metnar
sérstaklega, nema ef stefnumorkun i greinargerd hefur breyst i meginatridum. Ekki er talid ad um
breytingu sé ad raeda i peim tilvikum par sem einungis framsetning 4 uppdraetti hefur breyst en
akvaedi ad 6dru leyti halda sér, sbr. ipréttasvaedi (ib) sem adur voru skilgreind sem opin svaedi til
sérstakra nota (OP). Helstu breytingar fra fyrri skipulagsaaetlun eru pessar:

Landnotkun

1. Pbétting byggdar innan niverandi byggdamarka. bétting ibudabyggdar innan ndverandi
byggdarkjarna er metin og borin saman vid pann valkost ad fara med byggdina austur fyrir
Varma og sudur fyrir Sudurlandsveg, a pessu skipulagstimabili.

2. Gardyrkjulddir innan midsveedis Hveragerdis. Breyting adalskipulagsins felst i pvi ad i stad
bess ad skilgreina gardyrkjulédir i og vid midbaeinn sem landbunadarlédir eda blondu af
landbunadarsvaedi og annarri landnotkun, verdur nu gert rad fyrir ad gardyrkjulddir verdi
skilgreindar sem ibudabyggd, midsvaedi eda verslunarsveedi.

3. Landnotkun nordan vid Sudurlandsveg eftir faerslu hans (Staekkun (B1, AT1, Vb5, M4 og
iB13).

4. Breytt landnotkun medfram Varma, (Vb2) vid Fridarstadi.

5. Uppbygging vid Arhélma (Vb1).

Staekkun ibudarreits B5 vid Hlidarhaga (adur 7).
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7. Opid svaedi sunnan vid Hétel Ork breytt i VP4 og tengibraut breytist.
8. Staekkun athafnasveedis AT2 (adur A9) vestan vid Vorsabae.

Samgdngur
9. Feersla Sudurlandsvegar.

Vernd
10. Vatnsbdl og vatnsvernd felld Ut nordan vid Fridarstadi.
11. Hverfisvernd einstakra bygginga, elsta ibudarhverfis baejarins og Hveragardsins.
Hverfisvernd sett 4 fleiri einstdk hds og hdsapyrpingar en ddur.
12. Hverfisvernd trjaa aukin fra ndverandi vernd.

Mynd 31 Yfirlit yfir breytingar

4.1.2 Umbhverfispeettir og viomio

Peir umhverfispaettir sem taldir eru geta ordid fyrir dhrifum vegna breytinga a stefnumdrkun
sveitarfélagsins, voru valdir Gtfra peim upplysingum sem fyrir liggja um grunndstand sveitarfélagsins,
sja kafla |, Forsendur og markmid. Innan Hveragerdis finnast engin votlendi, upprunalegir birkiskdgar
eda onnur vistkerfi sem ber ad vernda skv. nattdruverndarlégum. Umhverfispaettirnir eru flokkadir i
fiora yfirflokka, sem eru eftirfarandi:
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Samfélag, Natturufar og minjar, Heilsa og 6ryggi og Landslag og asynd, eru peir umhverfispaettir

sem talid er ad daetlunin geti haft talsverd ahrif 4. Fyrir hvern yfirflokk umhverfispatta eru nokkrir

undirflokkar:

e Samfélag

o (bdapréun
Atvinnulif
Félagslegt umhverfi
Samgoéngur

O O O O

Byggd og audlindir

e Nattarufar og minjar
Verndarsvadi
Nattdruminjar

o
(6]
0 Menningarminjar
0  Lifriki
0 Vatn
e Heilsa og oryggi
0 LydOheilsa og umferdaroryggi
O Natturuva
O HIjédvist
0 Loftgaedi

e Landslag/asynd
O Byggdarmynstur
0 Yfirbragd opinna sveeda
O Natturulegt landslag

Umhverfisvidmid voru valin fyrir hvern umhverfispatt med hlidsjon af leidbeiningum

Skipulagsstofnunar. Leitast var vid ad hafa til hlidsjonar alpjédlega samninga og skuldbindingar,

islensk 16g og stefnuskjol, auk meginmarkmida adalskipulagsins, eins og pau eru sett fram i kafla Il hér

ad framan. Eftirfarandi tafla synir stefnu/aasetlanir og pau vidmid og aherslur sem par koma fram og

sem hofd eru til hlidsjonar vid mat @ umhverfisdhrifum breyttrar stefnu i adalskipulaginu.

Vidmiod vid mat a umhverfispaettinum samfélag

Stefna/aaetlun

ibGa- og busetupréun; fjslskyldugerdir, ibtiasamsetning
- Studlad verdi ad fjolbreytni i iblidargerd og busetuformi sem
pjonar sem flestum pjédfélagshdpum og aldurshépum.
- Studlad verdi ad sjalfbaerri proun péttbylisstada med péttri,
samfelldri byggd og endurskipulagningu vannyttra svaeda

- Landskipulagsstefna 2015-2026
kafli 3.2 um sjalfbzert skipulag
péttbylis.

Atvinnulif
- Studlad verdi ad nyskopun i atvinnuhattum
- Studlad verdi ad pvi ad atvinnulifid byggi & sérkennum og
stadaranda Hveragerdis.

-Kafli 3.4 i Landsskipulagstefnu.

Félagslegt umhverfi
- Studlad verdi ad audveldu adgengi ad grunnpjénustu og

-Velferd til framtidar, kafli 5.
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almenningssamgdngum ur 6llum ibudarhverfum.
- [d&eetluninni verdi tryggt gott adgengi allra ad Gtivistarsveedum og
pbau midud vid parfir sem flestra ibua.

Samgongur
- Studlad verdi ad aukningu vistveenna samgéngumata innan
sveitarfélagsins (sampaetting gangandi, hjélandi og akandi)
- Tryggt verdi ad dzetlunin hafi sem minnst ahrif 4
akstursvegalengdir.

-Samgonguaaetiun 2011-2022
Landsaztlun kafli 3.5.

Byggd og audlindir
- Studlad verdi ad skyrum morkum byggdar og natturu, péttingu
byggdar, blondun svaeda i pagu sjalfbzerni (hagstaett
heildarhlutfall ibuda/ha) .
- Sjalfbaert skipulag péttbylis = pétt samfelld byggd og blondun
atvinnustarfsemi, verslunar- og pjonustu vié ibudabyggd
- Studlad verdi ad hagkvaemri landnytingu og nytingu innvida.

-Landsskipulagsstefna kafli 3.2.
-Velferd til framtidar sjalfbaer
préun i islensku samfélagi.

Vidmid vid mat a umhverfispattinum nattarufar og minjar

Stefna/azetlun

Nattdruminjar
- A0 aaetlunin taki tillit til og verndi sveedi & nattdruminjaskra, po
bau séu ekki fridlyst og studla ad verndun jardminja eins og hvera
og fossa.

-Natturuminjaskra 61. gr. laga
um nattdruvernd nr.

Menningarminjar
- Vardveita skal menningarminjar
- Tryggt skal ad tekid sé tillit til menningarminja og ségulegs
samhengis byggdar og menningararfurinn nyttur til ad styrkja
sérkenni og stadaranda.
- Leitast skal vid ad vidhalda sérkennum hins manngerda umhverfis
og studla ad verndun samhlida notkun.

-L6g um menningarminjar, nr.
80/2012
-Landsskipulagsstefna kafli 3.3

-Menningarstefna i
mannvirkjagerd.

Vatn
- Tryggja skal geedi vatns; neysluvatns, yfirbordsvatns, vatna, aa,
lekja og stranda.
- Tryggja skal ad aaetlunin mengi ekki Varma.

-Velferd til framtidar.
-Reglugerd nr. 796/1999 um
varnir gegn mengun vatns.
-Reglugerd nr. 797/1999 um
varnir gegn mengun grunnvatns.

Vidomiod vio mat a umhverfispaettinum heilsa og 6ryggi

Stefna/aaetlun

Nattaruva/oryggi
- Vid deetlunina skal hugad ad pvi ad landnytingu sé hagad i
samraemi vid nattdruva (jardsprungur og jardskjalfta).
- Vid dkvordun um landnytingu verdi tekid tillit til nattdruvar eins og
sprungusvaeda og jardhita

-Landsskipulag, kafli 3.7.

-Velferd til framtidar til 2020,
kafli 6.

Hljodvist
- Vid skipulag og stadsetningu nyrrar ibudabyggdar skal tryggja ad
hljodstig fra stofn- og tengivegum sé aszettanlegt og undir
vidmidunarmorkum.

-Landsskipulagsstefna, kafli 3.3
-Reglugerd 933/1999 um hévada,
-Reglugerd nr. 1000/2005 um
kortlagningu havada,

-Reglugerd nr. 787/1999 um
loftgaedi.

Loftgaedi
- Studlad verdi ad pvi ad na fram markmidi um heilnsemt
andramsloft og lagmarksmengun af voldum umferdar og idnadar.

Velferd til framtida, kafli 1.
Samgonguaaetlun.
Landsskipulagsstefna, kafli 3.7.
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Viomid vio mat a8 umhverfispeettinum landslag og asynd Stefna/azetiun
Byggdarmynstur
- Studla ad pvi ad tillit sé tekid til dsyndar, yfirbragds og -Landsskipulagsstefna kafli 3.3
fyrirkomulags byggdar vid skipulag nyrrar byggdar og péttingar. FramtiGarsyn adalskipulags.
- Ahersla 16gd 4 verndun, vardveislu og fraeedslu menningararfs um
byggd sem hefur sogulegt gildi. -Menningarstefna i
mannvirkjagerd, kafli 2.
Yfirbragd opinna svaeda og natturulegt landslag -Landsskipulagsstefna kafli 3.3.
- Huga ad pvi hvernig aaetlunin hefur ahrif & asynd opinna svaeda. -Umhverfisstefna
- Tillit og adgeesla synd vid skipulag og hénnun dsnortins lands og Hveragerélsbaejar 2012.
tryggt ad sjénraent yfirbragd hins manngerda umhverfis ryri sem -Mennl.ng'arstefna b
minnst hlut nattdrunnar i heildarmyndinni. mannvirkjagerd, kafli 2.
Stefnuskijol:
0 Landsskipulagsstefna islands 2015-2026.
0 Umhverfisrdduneytid. Velferd til framtidar. Sjalfbaer préun i islensku samfélagi.
0 Samgongudatiun 2011-2022.
0 Umhverfisraduneytid. Adgerdadeetiun i loftslagsmdlum.
0 Velferdarraduneytid. Husnaedisstefna, skyrsla samradshops um hidsnadisstefnu.
Reykjavik: Velferdarraduneyti.
0 Alpingi. bingsalyktun um nattaruverndardaaetlun.
0 Mennta- og menningarmalaraduneyti, 2014. Menningarstefna i mannvirkjagerd.
Stefna islenskra stjornvalda i byggingarlist. Netutg. i februar 2017.
https://www.menntamalaraduneyti.is/media/frettir2014/Menningarstefna-i-
mannvirkjagerd-Ny-utgafa-2014.pdf.
0 Natturuminjaskra 7. dtgafa.

islensk 16g til grundvallar vidmidum:

O O 0O 0O O

L6ég um menningarminjar nr. 80/2012.

L6g um natturuvernd nr. 60/2013.

L6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006.

Log um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000 auk 1. og 2. vidauka.
Skipulagslog nr. 123/2010.

Alpjédlegir samningar sem island er adili ad

O O O O O

RIO yfirlysingin

RAMSAR sampykkt um verndun votlendis

BERNAR samningur um verndun villtra plantna og dyra
RIO samningurinn um verndun liffraedilegrar fjdlbreytni
KYOTO-bdkunin

81




Adalskipulag Hveragerdisbajar 2017-2029

4.1.3 Adfero:
Vid mat 4 vaegi dhrifa er notast vid eftirfarandi skilgreiningar umhverfisahrifum:

Ahrif (vaegi) Skyring

Ahrif eru marktaek & svaedis-, lands- eda heimsvisu og /eda na til mikils filda
folks.

Ahrif framkveemda ganga lengra en vidmid i [dgum,

Ahrifin auka verndargildi umhverfispattar verulega.

Ahrifin eru til langs tima og dafturkraef.

Jakvaed breyting 4 einkennum umhverfispattar.

Ahrifin eru svaedisbundin og/eda na til nokkurs fjélda félks.

Ahrifin auka verndargildi umhverfispattar.

Ahrif framkvaemda samraemast eda ganga lengra en vidmid i lbgum og
markmid adalskipulagsins.

Ahrifin geta verid til langs tima og ad nokkru éafturkreef.

Ahrif breyta ekki eda litid einkennum umhverfispattar.

Ahrifin eru stadbundin og/eda né til litils fjolda folks.

Ahrifin ryra ekki verndargildi umhverfispattar.

Ahrifin framkvaemda eru i samraemi vid umhverfisvidmid og markmid
adalskipulagsins.

Ahrifin eru timabundin og ad 6llu eda nokkru leyti afturkraef.

Overuleg eda engin (o, 0/-)

Neikvaed (-) Breyting a einkennum umhverfispattar.

Ahrifin eru svaedisbundin og /eda na til nokkurs fjdlda folks.
Ahrifin ryra verndargildi umhverfispattar.

Ahrif framkveemda kunna ad vera i 6samraemi vid vidmid i l6gum,
reglugerdum stefnumaorkun stjérnvalda og alpjédasamningum.
Ahrifin geta verid til langs tima og ad nokkru éafturkraef.

Verulegu breyting a einkennum umhverfispattar.

Ahrif framkvaemda er ekki i samraemi vid vidmid i I6gum, reglugerdum,
stefnumorkun stjérnvalda og alpjédasamningum.

Ahrifin ryra verndargildi umhverfispattar verulega.

Ahrifin eru til langs tima og Safturkraef.

Skortur & upplysingum
Ovissa um hvada adgerdir deetlun mun hafa i for med sér, reedst m.a. af nanari
utfaerslu skipulags.

Ovissa ?

Vid mat 4 veegi ahrifa er horft til pess hvort ahrifin séu bein eda dbein, langtima eda skammtima,
varanleg eda afturkraef, stadbundin (local) eda vidtaek (global). Umhverfismatid var unnid samhlida
adalskipulagsvinnunni og pannig notad vid akvardanatoku allt skipulagsferlid.

4.2 Mat a umhverfisahrifum
[ eftirfarandi koflum er farid yfir helstu breytingar i endurskodun adalskipulagsins og gerd grein fyrir

liklegum umhverfisdhrifum peirra, Gtfrd peim viomidum sem nefnd eru i kafla 4.1.2. fyrir hvern
umhverfispatt fyrir sig.

4.2.1 bétting byggdar innan nuverandi byggdamarka

Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2005-2017 gerdi rad fyrir ibudabyggd austan Varmar og a hluta
svaedis sunnan Sudurlandsvegar a skipulagstimabilinu, enda var gert rad fyrir ad ibdafjélgun yréi um
3-4%. Su ibuaspd gekk ekki eftir. Efnahagshrunid 2008 vard til pess ad litid vard um nyframkvaemdir
og uppbyggingu nyrra ibudarsvaeda. Vid endurskodun adalskipulagsins var tekid mid af pessari st6du
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og sa valkostur skodadur ad pétta byggd innan niverandi byggdamarka og fresta uppbyggingu nyrra
ibudarsvaeda utan peirra, fram yfir lok skipulagstimabilsins 2029.

Mynd 32 A-kostur — ibddaruppbygging innan byggdamarka, B-kostur —ibudaruppbygging utan byggdamarka

Valkostir:

A. bétting byggdar innan naverandi byggdamarka, par sem pegar skipulogd sveedi og mogulega
vannytt sveedi verda fullbyggd adur en hafist verdur handa vid uppbyggingu ibludarsvaeda utan
byggdamarka. A sidari hluta vinnslutimans hefur verid évissa um legu Sudurlandsvegar eftir feerslu en
uppbygging skv. kosti A midast vid svaedi sem naer ad helgunarsvaedi Sudurlandsvegar.
FramtidaribGdarsvaedi eftir skipulagstimabil verda synd sem 6byggd svaedi (OB).

B. [ valkosti B er nugildandi skipulagi framfylgt og par med hafist handa vid uppbyggingu
ibudabyggdar austan Varmar a Sélborgarsvaedinu, sem pegar er buid ad deiliskipuleggja. Einnig hafist
handa vid uppbyggingu sunnan Sudurlandsvegar eins og skipulagid fra 2005 gerir rad fyrir.

Umbhverfisahrif: Valkostur A er talinn hafa einna helst ahrif 8 Samfélag og Landslag og asynd.
Valkostur B er talinn hafa einna helst dhrif 8 umhverfispaettina Samfélag, Heilsu og 6ryggi og
Landslag og asynd.

Samfélag. Valkostur A studlar ad baettum péttleika byggdar (heildarhlutfall ibida/ha) og nytir pannig
betur alla innvidi, s.s. samgongukerfi, veitur og pjonustu. Vida innan byggdamarka eru ibidarsvaedi
sem ekki eru fullbyggd, sveedi sem haegt er ad pétta og vid feerslu Sudurlandsvegar verdur einnig til
aukid svigram fyrir staekkun ibudarsveedi i svokolludu Kambalandi og nedan vid Branahverfid. Ekki
parf ad radast i uppbyggingu nys skola, par sem & svaedi grunnskdlans (S6) eru til stadar umtalsverdir
Onyttir byggingamoguleikar. Par er haegt ad byggja upp nytt skélahisnadi til ad taka vié peim aukna
fjlda nemenda sem buast ma vid a skipulagstimabilinu an pess ad gongufjarlaegd i skdla aukist.
Gonguleidir fra ibudarsvaedum ad 6drum pjénustustofnunum og uUtivistarsvaeedum haldast ébreyttar.
Huga parf ad staekkun hreinsistodvar i bAdum valkostum, en hins vegar ma fresta kostnadarsomum
stofnlégnum i valkosti A og ekki parf heldur ad byggja upp daelustédvar eins og gera parf i valkosti B,
vegna hadarlegu lands.
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Nattarufar og minjar. Hvorki valkostur A né B hafa teljandi ahrif & nattdru- og menningarminjar, en
vid péttingu byggdar i valkosti A parf p6 ad huga ad hverum, hisum og trjam & hverfisvernd. Oraskad
land fer undir byggd vid valkost B, pé pad verdi nidurstadan pegar fram lida stundir ad lidnu
skipulagstimabilinu. Huga parf ad proun gardyrkju, sja ndnar naesta kafla.

Heilsa og oryggi. bétting byggdar studlar ad minni mengun vegna Utblasturs og studlar i heildina ad
sjalfbaerara samfélagi.

Landslag og asynd. Ahrif beggja valkosta & landslag og dsynd eru toluvert hadir utfeerslu. pétting
byggdar i valkosti A getur haft neikvaed ahrif & ndverandi byggd, hveri og dsynd ad Hamrinum.
Hverfisvernd og akvaedi um hamarkshaed hdsa dregur ur neikveedum ahrifum. Ny byggd 4 réskudum
og ényttum svaedum er til béta fyrir baejarmyndina. Otimabaer ttpensla baejarins i valkosti B hefur
neikvaed ahrif 8 landslag og asynd.

Ahrif

Valkostur A Valkostur B
Umbhverfispaettir

Natturufar og minjar - had utfeerslu o]
Heilsa og oryggi o) -
Landslag og asynd -/+ -

Nidurstada matsins er su ad fresta skuli nanast allri uppbyggingu utan byggdamarka, ad
undanskildum reit AT2. Sélborgarsvaedid austan Varmar sem og flestallir ibudar- og atvinnureitir
sunnan vid Sudurlandsveg, verda pvi skilgreindir sem 6byggd sveaedi i tillégu ad adalskipulagi. Pannig
er tryggt ad ekki verdi farid af stad med étimabaera uppbyggingu, med tilheyrandi 6hagraedi vid
uppbyggingu innvida, adur en henni hefur verid lokid innan byggdamarka.
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4.2.2 Gardyrkjulddir innan midsvaedis Hveragerdis

A

Mynd 33 Gardyrkjulddir midsveaedis breytast i hefdbundna landnotkun

Breyting: Breytingin felst i pvi ad gardyrkjulddir innan midsvaedis Hveragerdis breytast ur blandadri
landnotkun med rikjandi landbunad, i hefdbundna landnotkun; ymist ibadabyggd, verslun- og
bjénustusveedi eda midsvaedi. Skilmalar fyrir [68irnar tryggja ad afram verdur heimilt ad reka par
gardyrkjustodvar, breyta peim og staekka, svo lengi sem grundvollur er fyrir slikum rekstri.

Umbhverfisahrif: Breytingin er liklegt til ad hafa ahrif 8 umhverfispaettina Samfélag ( péttleika
byggdar, atvinnu, samgdngur) og Natturu- og menningarminjar og Landslag og asynd (yfirbragd
byggdar).

Samfélag. bréun sidustu ara og aratuga hefur verid med peim heetti ad gardyrkjustédvum innan
baejarins hefur faekkad umtalsvert og ma pad rekja til ymissa patta, svo sem éhagstzedra
rekstrarskilyrda, of litilla 168a par sem ekki eru moguleikar a staekkun og utanadkomandi aséknar {
gardyrkjulodir fyrir ibudabyggd naest midbaenum. Einnig hefur adgengi ad I6dunum og maoguleikar a
bilasteedum ahrif 4 pad hversu hagkvaemar paer eru til rekstursins.

Akvednar likur eru & ad forsendur gardyrkjustédva i Hveragerdi eigi ad geta glaedst & naestu arum par
sem pessari starfsemi hefur naer verid ytt ut af bordi héfudborgarsvaedisins. Uppbygging ylraektar
byggir a endurnyjun hisakosts og gnaegd af jardhitaorku. Uppbygging ylraektar og annarrar
gardyrkjustarfsemi hefur & sidustu arum verid mest i uppsveitum Arnessyslu, likast til vegna édyrs
byggingarlands og gnaegd jardhita (t.d. Fludir, Reykholt, Laugaras ofl.)

Fjolgun ibudarreita styrkir heildarstefnu adalskipulagsins um péttingu byggdar innan nuverandi
byggdamarka. bad hefur pannig jakvaed ahrif 4 ibudapéttleika og med fjolbreytni i ibidagerd er haegt
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ad fjolga busetukostum. Reitirnir eru i dkjésanlegri gongufjarleegd fra skéla og helstu pjonustu- og
verslunarreitum. Likleg ahrif a atvinnulifid er erfitt ad meta, par sem segja ma ad ekki komi til
uppbyggingar ibudabyggdar a reitunum fyrr en atvinnurekstri stédvanna hefur verid haett og i sumum
tilvikum munu paer einungis feerast til innan baejarmarka og er pad motvaegisadgerd, ad bjéda upp a
[68ir annars stadar p.e. a athafnasvaedum. Heilt yfir hefur breytingin jakvaed ahrif 4 samfélagslega
umhverfispaetti, sérstaklega par sem pad er tryggt ad uppbygging gardyrkju- og ylreektarstédva er
moguleg 8 athafnasveedum A1 —A3, par sem er naegjanlegt rymi til uppbyggingar.

Nattaru- og menningarminjar. Breytingin geeti haft pau ahrif ad med tid og tima hverfi grédurhus
nanast alveg ur midbajarmyndinni og um leid hverfi hluti af sdgu baejarins. Sampykkt hefur verid i
baejarstjorn ad gera uttekt a grédurhdsum i pvi augnamidi ad kanna hvort dstaeda pyki til ad vernda
bau. A reit AT3 er elsta gardyrkjustédin og pvi moguleiki & ad vernda par hluta pessarar
menningarsogu, en par hafa po elstu grédurhusin verid fjarlaegd fyrir allnokkru.

Landslag og asynd. Brotthvarf gardyrkjustédva ur midbaenum mun hafa mikil ahrif & byggdarmynstrid
og er pad had utfaerslu hvort og hvernig ny ibudabyggd lagar sig ad peirri byggd sem fyrir er. Hins
vegar ma segja ad par sem gardyrkjuhefdin er jafngdmul baenum, yrdi mikill sjénarsviptir ef hun hyrfi
fyrir fullt og allt ar midbaenum. Litil prydi er pé af grédurhisum i nidurnidslu og peim sem ekki hefur
verid hirt um svo arum skiptir.

Umbhverfispaettir Ahrif

Nattarufar og minjar -

Landslag og &synd -/+, had utfeerslu

Motvaegisadgerdir gagnvart menningarminjum, yfirbragdi byggdar og atvinnutaekifeerum

Ymsar métvaegisadgerdir hafa verid raeddar, svo sem fridun einstakra stédva en alitaefni er hver eigi
ad standa ad og greida fyrir slika fridun. Nylega leysti Hveragerdisbaer til sin stér grodurhus i
midbzaenum og hyggst leigja pau Ut til ahugasamra 4 medan & frekari uppbyggingu stendur innan
reitsins. Fagrihvammur er elsta gardyrkjustdd baejarins. bar er buid ad rifa flest elstu grédurhusin sem
stédu a Fagrahvammstuninu en ny og stor plastdukagrédurhus hafa komid i stadinn austast a tuninu.
par er pvi enn rekin umtalsverd gardyrkjustarfsemi. bessi reitur verdur skilgreindur sem athafnasveaedi
(AT3), par sem afram er heimilud gardyrkjustarfsemi, auk pess sem heimilt er ad reisa ibudarhus
innan reitsins. Logd hefur verid fram tillaga i baejarstjorn um vardveislumat grédurhusa i Hveragerdi
sem lagt verdi til grundvallar dkvoréun um verndun einstakra grodurhusa. Verdi nidurstada matsins
su ad einhver grodurhds verdi talin hafa vardveislugildi, verdur etv. haegt ad finna peim nytt hlutverk
bar sem rekstri hefur verid heett.

i gildandi deiliskipulagsskilmalum fyrir Grimsstadareit par sem adur stédu fjdlmorg grédurhus og

standa ad hluta til enn er skirskotun til grodurhusa i efnisvali og pakformi. Segja ma ad pad sé
akvedin motvaegisadgerd vid pvi ad missa petta yfirbragd byggdar sem grédurhusin skapa.
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Sem motvaegisadgerd vid peirri proun sem att hefur sér stad undanfarna aratugi og til ad studla ad
endurnyjun ylraektar- og gardyrkjustddva, eru stér landsvaedi i adalskipulaginu (AT1, AT2 og AT3) par
sem naegjanlegt landrymi er til slikrar uppbyggingar.

4.2.3 Landnotkun nordan vid Sudurlandsveg eftir faerslu hans

eidi

O -

Myndir 34 og 35 Landnotkun medfram Sudurlandsvegi eftir faerslu hans

A

Breyting: Vid faerslu Sudurlandsvegar verdur til landsvaedi milli ndverandi og nys vegar, sem nytast
kann & pessu skipulagstimabili. Um er ad reeda um 23ha svaedi sem lendir milli ndverandi byggdar
annars vegar og helgunarsvaedis BU2 og Sudurlandsvegar hins vegar. [ raun ma tdlka pad sem svo ad
athafna- og verslunarsvaedi sem i gildandi adalskipulagi eru sunnan vidé Sudurlandsveg flytjast ad
nokkru nordur fyrir veg og helgunarsveedi vegarins (a gildandi skipulagi sem OP) faerist i samraemi vid
faerslu vegarins. [ skipulagsferlinu voru nokkrir kostir skodadir vardandi reitaskiptingu og
skilgreiningu hvers reits, en nidurstadan vard su ad landnotkunin taeki mid af landnotkun adliggjandi
svaeda; pannig verdur nytt svaedi nedan vid M3 ad midsvaedi, verslunarsvaedi nedan vid Vb4 o.s.frv.

Umbhverfisahrif: Breytingin hefur helst ahrif 8 umhverfispaettina Samfélag (atvinnulif, samgongur,
audlindir og byggdarmynstur), Natturfar og minjar, Heilsu og 6ryggi og Landslag og asynd

Samfélag. Nyting landsvaedisins undir ymsa landnotkun er talin hafa jakveed umhverfisahrif a
umhverfispattinn byggd og audlindir, par sem pad nytir landsvaedi sem ad hluta verdur raskad eftir
faerslu vegarins og innvidi sem fyrir hendi eru. Auk pess er pad i gédum tengslum vid adliggjandi
byggd. bar sem stér hluti sveedisins fer undir atvinnusvaedi mun pad hafa jakvaedi ahrif & atvinnulif og
moguleika & uppbyggingu atvinnuhulsnadis s.s. gardyrkjustédva, verslana og pjénustufyrirtaekja.
Staekkun Al eriraun staekkun & L1 Ur gildandi adalskipulagi sem atlad var fyrir gardyrkju- og
ylraektarlédir. A méti kemur ad hluti 16da vid Grédurmork verdur ibudabyggd, (B4. Vid breytinguna
verdur sa hluti Al reitsins sem er sunnan vid ndverandi pjédveg mun haefari fyrir gardyrkjulddir, par
sem hann staekkar. Nuverandi pjédvegur faer stodu tengibrautar vestan Breidumerkur og adrir
innvidir, s.s. lagnir sem fyrir eru nytast einnig. Starfsemi a pessum svadum mun njota géds af nalaegd
vid Sudurlandsveg og undirgdng. Mogulegt verdur ad bjéda upp a steerri 16dir en fyrir hendi eru i dag
innan midbaejarins t.d. fyrir gardyrkju og ylraekt. Adgengi ad pessum nyju atvinnusvaedum er gott,
baedi innanbaejar og fra pjodveginum.
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Svadid hentar sidur til ibudabyggdar, m.a. vegna hljédvistarmala og en pé er gert rad fyrir
ibudabyggd vestast og austast, p.e. staekkun reits iB1 og nyjum reit iB13, i tengslum vid adliggjandi
ibudabyggd. A beidni landeigenda eignarlands Stéra Saurbaejar, var um 8ha svaedi ofan og vestan
vid iB1 skodad i leidinni, en pad potti ekki henta sokum nalaegdar vid Sudurlandsveg i Kémbum,
mikils landhalla og feeri auk pess yfir samgdnguminjar.

iB1 verdur staekkar um 3ha og getur nytt sému innvidi og adliggjandi ibudarsvaedi sem buid er ad
deiliskipuleggja. bad sama 4 vid iB13, sem verdur i ndnum tengslum vid (B12.

Nattarufar og minjar. Sveedid sem um raedir er ad hluta til draskad hraun. Med vaxandi uppbyggingu
verda ahrif & grédurfar mikil en ekki er um sjaldgaefar plontur eda plontur a vélista ad reeda.
Breytingin mun ekki hafa teljandi ahrif a skrddar minjar.

Heilsa og 6ryggi. Gera parf frekari athuganir & hljédvist fra pjédvegi og ahrifa a ibudabyggd vid iB1 og
{B13. Sunnan vid iB1 mun Sudurlandsvegur liggja nokkud nedar en fyrirhugud byggd og bvi ekki vist
ad hljédvist par verdi vandamal en rymi er fyrir hljddmanir & milli helgunarsvaeda ef svo ber undir.
Sunnan vid iB13 er skilid eftir opid svaedi sem m.a. getur nyst fyrir hljédmanir. Naleegd iB1 vid
haspennulinu BU2 er um 40m og & milli er helgunarsvaedi linunnar skv. tilmaelum Landsnets.
Hugsanlega getur stafad havada fra linunni og parf ad skoda pad i tengslum vid deiliskipulag
svadisins. Landnotkun AT1, VP5 og M4 er ekki talin hafa ahrif & umhverfispattinn.

Landslag og asynd. Yfirbragd byggdar medfram veginum er mikilvaegt fyrir dsynd baejarins og nokkurs
konar vérumerki Hveragerdisbaejar. bar sem nyr vegur mun liggja sunnan Burfellslinu 2 (BU2) og
nokkru nedar i landinu er ekki lengur talin porf 4 hljgdmoénum medfram veginum, nema hugsanlega
a mots vid ibudabyggdina vestast og austast. Byggdarmynstur mun verda svipad pvi sem nu er, par
sem landnotkun er si sama og er nokkud breytileg. Pannig mun hun na yfir opin svaedi, ibudabyggd,
athafnasveedi, verslun og pjénustu, midsvaedi og aftur ibudabyggd og opin svadi. Pad er pekkt
vandamal Ur 68rum bajum ad stér svaedi med atvinnulédum virki einsleit og ad peim fylgi jafnvel
oreida og 6fragengnar 16dir. Mjog audveldlega & ad vera haegt ad koma i veg fyrir pad ef skilmalum
einstakra reita er framfylgt, baedi vid gerd deiliskipulags og framkvaemd. A milli vegar og byggdar
verdur ohreyft sveedi (helgunarsvadi), auk pess sem graen sveedi medfram gdngustigum ganga pvert
a stefnu vegarins og brjéta upp svadid.

Umbhverfispaettir Ahrif

Nattarufar og minjar -

Heilsa og oryggi (o]

Landslag og asynd 0

Motvaegisadgerdir vid einsleitni og asynd: Sem moétvaegisadgerd vid dsynd medfram pjodvegi, parf
ad framfylgja dkveedum um yfirbragd byggdar sem sett eru fram i adalskipulaginu, setja frekari
akvaedi um fragang |60a og byggdarmynstur i deiliskipulagi og hafa eftirlit med framfylgd 4 medan og
eftir ad framkvamdir standa yfir.
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4.2.4 Breytt landnotkun medfram Varma

TP TR
e

Mynd 36 Fridarstadir

Breyting: Um er ad reeda um 3,7ha staekkun a verslunar- og pjédnustusvaedi medfram Varma, sem
kemur i stad landbunadarsvaedis & efsta hlutanum. Heildarreiturinn nzer einnig yfir Alfafell og nidur

ad Hverhamri. Breytingin kemur til af pvi ad landbunadarstarfsemi hefur verid 16gd nidur 4 reitnum.

Umbhverfisahrif: Helstu ahrif pessarar breytingar er 4 umhverfispattinn Samfélag (atvinnulif,
landrymi) en einnig 4 Nattarufar og Landslag og asynd.

Samfélag. Ymis atvinnutaekifeeri geta skapast, sérstaklega a svidi ferdapjonustu og eins er par
moguleiki a fjolgun ibuda. Landbunadur og ylraekt hefur lagst af & Fridarstédum og hidsakostur sem
tengdist peirri starfsemi er énytur.

Nattarufar og minjar. Uppbygging sveedisins getur haft neikvaed ahrif 4 svaedi 4 nattdruminjaskra og

hverfisvernd, p.e. 8 bakka Varmar, en pad er pé had utfeerslu.

Landslag og asynd. Vegurinn upp i Dal liggur medfram reitnum og ma pvi segja ad pad skipti miklu
mali hvernig par sé umhorfs. Vanda skal skilmalagerd fyrir byggingar og 6énnur mannvirki a sveedinu
pad er einnig mikilveegt ad huga vandlega ad umfangi byggdar og geeta pess ad raska sem minnst
arbakkanum.

Umbhverfispaettir Ahrif
Nattarufar og minjar o/-
Landslag og asynd -
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Motvaegisadgerdir: Mikilvaegt er ad tryggja gott adgengi medfram arbakkanum og gédri asynd ad
anni og Baulufossi. [ deiliskipulagsskilmalum parf pvi ad huga vel ad had husa og péttleika byggdar
naest strand- og hverfisverndarsvaedi. Mikilvaegt er ad 16dir nai ekki fram ad efri brun arbakkans.

4.2.5 Uppbygging vid Arholma
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Mynd 37 Arhdlmar

Breyting: Breytingin felur i sér ad reiturinn staekkar, faer breytta l6gun og fer ur blondun stofnana- og
opins svaedis, i verslunar- og pjonustusvaedi. Uppbygging a sveedinu er ekki hafin en i gildi er
deiliskipulag fyrir hluta svaedisins. A nordurhluta pess er gert rad fyrir pjénustuhusi, gistihdsum og
bilasta&edum og 4 opnu svaedi sunnan vid reitinn er gert rad fyrir tjaldsvaedi.

Umbhverfisahrif: Uppbygging 4 Arhélmasvaedinu er talin munu hafa dhrif 4 umhverfispattinn
Samfélag (atvinnulif, utivistarsvaedi, samgodngur og byggd- og audlindir), Natturufar og Landslag og
asynd.

Samfélag. Uppbygging ferdapjonustu mun an efa hafa i for med sér fjdlgun og nysképun i
atvinnulifinu, baedi 4 medan uppbyggingu stendur en einnig til lengri tima litid. Uppbygging innvida a
svadinu mun einnig nytast peim fjolda ferdamanna sem leggur leid sina i Reykjadal og a
Hengilssvaedid. Segja ma ad su uppbygging sé mjog adkallandi pvi skortur er par 4 bilastaedum og
bzeta parf verulega pjonustu vid fer6amenn s.s. salernisadstodu og upplysingagjof. Uppbygging mun

TR

skélphreinsistodvar.

Heilsa og 6ryggi. Uppbyggingin mun hafa ahrif 8 umferdarpunga um Breidumark og Dalveg.
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Natturufar og minjar. Um er ad reeda ad mestu leyti dhreyft land; blondu af gras- og mélendi.
Nalaegd vid Hengladalad er mikil og er hluti adliggjandi sveedis a natturuminjaskra og hverfisvernd.
Ahrif 4 natturufar geta verid neikvaed en eru had Utfeerslu.

Landslag og asynd. Toluvert byggingarmagn er heimilad og ahrif uppbyggingar a landslag og dsynd
svadisins geta ordid po nokkur. Liklegt er ad sjonraen ahrif af stérum bilasteedaflakum verdi téluverd.
f skilmalum fyrir reitinn eru sett dkveedi um yfirbragd byggdar og skal tryggja ad peir skili sér einnig
vio deiliskipulagsgerd og framkvaemd.

Umhverfispaettir Ahrif
Heilsa og oryggi o/-

Natturufar og minjar

Motveaegisadgerdir vid ahrifum a landslag og asynd: Setja parf skilmala um umfang og stadsetningu
mannvirkja, yfirbragd byggdar, gerd bilastaeda og frarennslismal svo draga megi Ur neikveedum
ahrifum uppbyggingar. Mikilvaegt er ad i deiliskipulagi verdi gerdar kr6fur um ad lausnir vid Utfaerslu 4
bilasteedum og mannvirkjum taki sem mest mid af synileika og sérstaedum nattarulegum adsteedum i
Dalnum. [ skilmalum um yfirbragd byggdar og utlit husa verdi gerdar rikar krofur pannig ad mannvirki
falli sem best ad landi svo Dalurinn og vinsaelt Utivistarsvaedi hans ndi akvedinni sérstodu a landsvisu.

4.2.6 Staekkun ibudarreits iB5 vid Hlidarhaga (adur i7)

Mynd 38 Hlidarhagi
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Breyting: Fyrirhugud er staekkun ibudarreits vid Hlidarhaga, til nordurs. Um er ad raeda dverulega
steekkun midad vid fyrra skipulag. Uppbygging er ekki hafin og fyrir er eitt ibddarhus innan reitsins.

Umbhverfisahrif: Breytingin er helst talin hafa ahrif 8 umhverfispaettina Samfélag, Heilsu og 6ryggi og
Landslag og asynd.

Samfélag. ibudabyggd & pessu svaedi stydur markmid um péttingu byggdar, fjdlbreytni i ibudargerd
og nytingu innvida sem pegar eru til stadar. Adgengi ad utivistarsveedum er mjog gott frad reitnum og
adgengi ad helstu pjonustustofnunum sémuleidis. Adkoma ad reitnum verdur fra Dalvegi (aframhald
af Breidumork), sem eykur alagid 4 gotuna.

Heilsa og 6ryggi. A reitnum eru jardsprungur (sja nanar kafla 2.3.4) sem haft geta ahrif 4 nytingu
reitsins. Af peim sokum er mikilvaegt ad reiturinn verdi kannadur m.t.t. pessa pattar adur en radist
verdur i deiliskipulag hans.

Landslag og asynd. Uppbygging mun hafa ahrif 4 4synd ad Hamrinum, en pé ekki meira en 6nnur
ibudarsveedi nedan vid hann.

Umbhverfispeettir Ahrif
Heilsa og oryggi o/-
Landslag og asynd -

4.2.7 Opid svaedi sunnan vid Hotel Ork breytt i VP4 (adur 013) og tengibraut
breytist

4 7\\/". N \

Mynd 39 Svaedi sunnan vid Hétel Ork
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Breyting: Breytingin felst i pvi ad opid svaedi sunnan vid 168 Hotel Arkar, verdur skilgreint sem
verslunar- og pjonustusvadi. Ennfremur breytist lega tengibrautar innan reitsins og verdur ekki
lengur sveigd til nordurs @ mots vid Sunnumork, heldur mun hun fylgja ndverandi legu
Sudurlandsvegar alla leid ad Breidumork. Inn a reitinn er settur graenn hringur, sem tdknar ad vid
deiliskipulag skal 4fram gera rad fyrir opnu svaedi i pvi umfangi sem haefir annarri landnotkun &
reitnum, en stadsetning er ekki bundin. Naverandi Utivistarsvaedi er utan I68armarka Hétel Arkar, en
bjonar hételinu engu ad sidur. bar er nu litill golfvollur, tennisvollur og toluvert mikill grédur

.....

og asynd.

Samfélag. Med breytingunni er gefid faeri 4 ad byggja upp verslun- og pjonustu a reitnum sem er i
gdédum tengslum vid Breidumork og midbaeinn og einnig ny verslunar- og pjénustusvaedi sunnan vid
nuaverandi pjodveg. Sveedid nytist vel innan byggdamarka, méguleikar eru 4 nysképun, og pad getur
tengst ndverandi fraveitu an vandkvaeda. Ndverandi utivistarsvaedi mun ad likindum minnka og
breytast. Breyting 4 tengibraut er ekki talin hafa neikveed ahrif, en hun er i raun ébreytt frd ndverandi
astandi, en er breyting fra gildandi skipulagi.

Landslag og asynd. Uppbygging a reitnum styrkir dsynd Breidumerkur sem baejargdtu ef hisnaedi
byggist mét gbtunni og einnig pegar pjédvegur flyst til sudurs. Nuverandi opid svaedi minnkar og
asynd ad pvi fra gotu/vegi hverfur ad miklu leyti.

Umbhverfispaettir Ahrif
Samfélag, utivistarsvaedi +/-
Landslag og dsynd il
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4.2.8 Staekkun athafnasvaedis AT2 (adur A9) vestan vid Vorsabae

<
N

= ¥

Mynd 40 Staekkun athafnasveedis AT2 vid Vorsabae

Breyting: Breytingin felst i staekkun athafnasvaedis til sudurs um upb. 3,5ha og verdur pad eftir
staekkun samtals 8,1ha. A nordurhluta reitsins er i gildi deiliskipulag og byrjad er ad Gthluta par
[66um undir atvinnustarfsemi. Vid breikkun Sudurlandsvegar og gerd undirganga undir hann, mun
svaedid fa géda tengingu vid nuverandi byggdarkjarna i Hveragerdi. Athafnasvaedid AT2 og
idnadarsvaedid |11 eru einu svaedin sunnan vid Sudurlandsveg, sem ekki er frestad fram yfir
skipulagstimabilid.

Umbhverfisahrif: Breytingin er likleg til ad hafa ahrif 8 umhverfispaettina Samfélag (atvinnulif, byggd
og audlindir), Nattura og minjar, Vatn, og Landslag og asynd.

Samfélag. Breytingin hefur jakvaed ahrif & atvinnuuppbyggingu og moguleika 4 ad koma a fét steerri
og landfrekari fyrirtaekjum en moguleiki er a innan ndverandi byggdamarka. Innan byggdamarka eru
stérar |66ir af skornum skammti, po nefna megi ny svaedi nordan vid Sudurlandsveg eftir faerslu hans.
A peim svaedum er dhersla 16gd 4 blondun byggdar hreinlega atvinnustarfsemi, en porf er talin 4 ad
geta bodid upp 4 stoérar [638ir fyrir ymsa grofa atvinnustarfsemi d@ AT2, sem po ekki er mengandi.
Adgengi ad reitnum verdur um undirgéng undir Sudurlandsveg og einnig fra borlakshafnarvegi en ad
00ru leyti er reiturinn ekki i tengslum vid ndverandi byggd, heldur framtidarbyggd sunnan
Sudurlandsvegar.

Nattura og minjar. Land er ad mestu déraskad og einkennist af uppfoka landi og hraunlendi sem ymist
er mosa- eda lyngvaxid. Breytingin er talin hafa neikvaed ahrif 4 hraun og grédur.

94



Adalskipulag Hveragerdisbajar 2017-2029

Vatn. bar sem vatnsbdl og vatnsvernd vid Oxnalzek er vikjandi eru ahrif uppbyggingar atvinnuléda
ekki talin hafa neikvaed ahrif & vatnsoflun eda hreinleika vatns. Allt frarennsli fra athafnasvaedinu fer i
hreinsistddina vid Vorsabae og er pvi ekki talid hafa ahrif 4 vatn.

Landslag og asynd. Reiturinn verdur hluti af asynd byggdar eftir feerslu & pjodveginum og par sem
hann er nokkud stér er haetta 4 ad asynd hans geti ordid einsleit og fer pad eftir pvi hvers konar
starfsemi verdur @ [66unum.

Umbhverfispaettir Ahrif

Samfélag +

Natturufar og minjar -

Vatn o)

Landslag og asynd ==

Métvaegisadgerdir: [ deiliskipulagi skal gera grein fyrir pvi hvernig fragangi 16da, 16darmarka &
athafnalédum og fragangi gatna skuli hattad og skal taka mid af geedakrofum i kafla 3.1. um yfirbragd
byggdar.

4.2.9 Faersla Sudurlandsvegar

Arid 2009 var gerd breyting 4 adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2005-2017, par sem gert var rad fyrir
faerslu Sudurlandsvegar til sudurs og unnid umhverfismat dsetlana og framkvaemda i tengslum vid
breytinguna. Nidurstada pess mats var ad su ad breytingin hefdi jakvaed ahrif 4 umhverfispaettina
ibudabyggd, utivist, umferdaroryggi og hagraena og félagslega peetti. Ad breytingin hefdi éveruleg
ahrif 4 fuglalif, nattdruminjar vatnsvernd og hljédvist og neikvaed ahrif 4 jardmyndanir, grédurfar,
fornminjar og landslag. (Landform, 2009)

f tengslum vid yfirstandandi endurskodun var lengi vel gengid ut fra pvi ad vegfeerslan yrdi dbreytt,
svokalladur vegkostur A, sja mynd 41 hér ad nedan. Vid nanari skodun og undirblning @ hénnun
vegarins skv. valkosti A, lagdi Vegagerdin fram annan valkost, vegkost B, par sem Sudurlandsvegur
faeri sudur fyrir Burfellslinu 2. Valkostir A og B voru kynntir a ibuafundi 28. februar 2017. Vié nanari
skodun veghdnnuda & planlegu vegarins, mislaagum gatnamaétum og pverun undir Burfellslinu, var
ljost ad utfeera pyrfti valkost B og sendi Vegagerdin pvi tveer tillogur ad peirri Utfaerslu; veglinu V9
(valkostur C) og veglinu V10 (valkostur D). bessir valkostir eru allir metnir hér ad nedan.

Valkostir

A. Lega Sudurlandsvegar (gul) breytist fra niverandi legu, p.e. fra peim stad par sem komid er Gt
ur nedstu beygjunni i Kémbum. Fjarleegd milli ndverandi hringtorgs 8 mots vid Breidumork og
midju pess nyja (i framtidinni mislaeg gatnamét), er upb. 117m.

B. Lega Sudurlandsvegar (raud) breytist fra peim stad, p.e. par sem nedsta beygjan i Kmbum
byrjar og fer sudur fyrir Barfellslinu 2. Fjarlaegd milli niverandi hringtorgs & méts vid
Breidumork og midju pess nyja (i framtidinni mislaeg gatnamat), er upb. 230m.
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C. Vegfaersla V9 (appelsinugul). Vegur fer sudur fyrir Barfellslinu 2 med vidari beygju nedst {
Kémbum en i valkosti B. Fjarlaegd milli ndverandi og nyrra gatnaméta er 314m.

D. Vegfaersla V10 (fjélubld). Vegfaersla svipud og i kosti C, nema gatnamat liggja enn sunnar eda
i 366m fjarleegd.

Veglina V9 dsamt Veglina B

El Nuverandi E Burfellslina dsamt El Vegkostur A (sbr. ASK HVG

pjodvegur helgunarsvadi 2005-2017) helgunarsvaedi

Mynd 42 kostur C, utfaersla V9 dsamt veghelgunarsvadi. 200m lagmarksfjarleegd i naestu vegamot naest innan
sveitarfélagamarka.

96



Adalskipulag Hveragerdisbajar 2017-2029

Veglina V10 dsamt — VVeglina B
HVG 2005-2017) helgunarsvaedi

EI Nuverandi E Burfellslina dsamt E Vegkostur A (sbr. ASK

pjédvegur helgunarsvaedi

Mynd 43 Kostur D, Utfaersla V10 dsamt veghelgunarsvaedi. 200m lagmarksfjarlaegd i naestu vegamot fer utfyrir
sveitarfélagamork.

Umbhverfisahrif: Valkostirnir eru liklegir til ad hafa ahrif 4 umhverfispaettina Samfélag (samgongur,
byggd og audlindir), Nattirufar og minjar, Heilsu og 6ryggi, og Landslag og asynd.

Samfélag (Samgongur) Tilgangur med faerslu Sudurlandsvegar er sa ad veita moguleika 4 ad tvofalda
hann og pannig ad baeta umferdaroryggi og greida fyrir vaxandi umferd um Sudurlandsveg. | 6llum
valkostum A-D er gert rad fyrir undirgdngum undir pjédveginn, sem tengja munu nuverandi byggd og
fyrirhugada byggd sunnan vid pjédveg. | kosti A er pad vandkvaedum bundid ad na réttum halla fra
tengibrautum i undirgdng, sem vard m.a. til pess ad Vegagerdin setti fram kost B og vid pad nddist
betri lausn @ hénnun undirganganna. Hins vegar er erfitt ad koma fyrir mislaegum gatnamétum i kosti
B s6kum néleegdar vid mostur 4 BU2. | kostum C og D eru vegtaeknileg atridi uppfyllt, baedi hvad
vardar undirgéng og gatnamot, en i kosti D munu gatnamaét framtidar tengibrauta og
borldkshafnarvegar lenda ad hluta til innan sveitarfélagamarka Olfuss ef uppfylla a fjarleegd milli
misleegra gatnamata og annarra vegtenginga. Nedsta beygjan i Kbmbum er prengst i valkosti A en
vidust og par med best i valkostum C og D. Valkostur C er sa kostur sem uppfyllir vegtaeknileg atridi
hvad best.

(Byggd og audlindir) Allir valkostir auka landrymi milli ndv. byggdar og pjédvegar, kostur A pé minnst,
en pegar vegurinn er kominn sudur fyrir Burfellslinu, er pad helgunarsveaedi linunnar sem akvardar
mork landnytingar. Land petta getur nyst undir ymsa landnotkun s.s. athafnasvadi, verslun- og
bjénustu og midsvadi. bar sem uppbyggingu sunnan vid veg hefur ad mestu verid frestad fram yfir
skipulagstimabilid, er breytingin ekki talin hafa ahrif 4 landnotkun par. Akjésanlegast er ef
samlegdardahrif eru milli helgunarsvaedis vegar og helgunarsvaedi haspennulinu, og er pad mest i kosti
B en minnst i kosti D.

Nattdrufar og minjar. Vegfaerslurnar hafa ekki ahrif 8 hverfisverndud sveedi eda nattdruminjar, en
einhver ahrif 4 menningarminjar og par mun kostur B hafa mest ahrif 4 skrada minjar. Land pad sem
fer undir veg er i 6llum tilvikum hraun, pakid mosa og lyngi. Ekki er hzetta 4 ad framkvaemdin hafi
ahrif 4 sjaldgaefar eda fridadar plontur. Breytingin mun hafa neikvaed ahrif 4 hraun og grédur.
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Heilsa og oryggi. Tvofoldun Sudurlandsvegar eykur 6ryggi a veginum i 6llum tilfellum en nedsta
beygjan i Kambalandi er 6ruggust eins og hun er Utfeerd i kosti C og D. Kostir B, C og D hafa
tvimaelalaust jakvaed ahrif 4 hljédvist nordan vid veginn, par sem hann mun liggja nokkru laegra i

landinu. Heedarmunur i landslagi mun pvi vernda niverandi byggd fyrir umferdargny og trulegast
meetti fjarlaegja hljédmanir vid ndverandi pjédveg, en pad parfnast po frekari mzelinga. Breytingin
mun hafa jakvaed ahrif a umhverfispattinn oryggi, kostir C og D mest.

Landslag og asynd. Breikkun vegarins mun gera hann synilegri i 6llum tilvikum en haedarlega mun {

bvi sambandi skipta toluvert miklu mali. | kostum B, C og D mun vegurinn liggja laegra i landinu og

hafa minni sjénraen ahrif, hvort sem séd er fra byggdinni i Hveragerdi eda sunnan frd. | 6llum

tilvikum myndast nytt sjonarhorn a baeinn sem raedst af utfaerslu vegarins.

Umbhverfispaettir

Ahrif

Valkostur A.
bjédvegur nordan
vid Burfellslinu 2

Valkostur B.
bjédvegur sunnan
vid Burfellslinu 2

Valkostur C.

bjédvegur sunnan
vid BU2, Utfeersla
V9

Valkostur D.
bjédvegur sunnan
vid BU2, utfeersla
V10

Samfélag
(samgongur)

Samfélag (Byggd
og audlindir)

Natturufar og
minjar

Heilsa og oryggi

Landslag og asynd

Nidurstada og motvaegisadgerdir: Ljost er ad mjog er til hagsbota ad feera veginn sudur fyrir
Burfellslinu 2 vardandi flesta pa paetti sem nefndir eru. Flestar taeknilegar hindranir liggja i vegi fyrir
bvi ad kostur B sé raunhaefur, nema med miklum tilkostnadi vid feerslu haspennumastra og
somuleidis hefur kostur A téluverda vegtaeknilega dkosti. Vegkostur C (vegur V9) er sa kostur sem
uppfyllir vegtaeknileg og 6ryggissjénarmid hvad best, hefur jakveed ahrif 4 byggd og fellur nokkud vel
ad landslagi.

Breytingin mun hafa neikvaed ahrif 4 hraun og grédur sékum umfangs réskunar. Ahersla er 16gd & ad
ekki verdi rask umfram pad sem naudsynlegt er og ad fragangi a roskudu svaedi utan vegarins verdi
hattad pannig ad pad falli vel ad umhverfinu, t.d. med pvi ad velja grédurtegundir ur naerliggjandi
umhverfi, eins og gamburmosa, lyng, vidi ofl.

Med breytingunni feekkar vegamétum fra Hveragerdi inn a Sudurlandsveg, a kaflanum milli Varmar
og Kamba. | 6ryggissjonarmidi er mikilvaegt ad byggdur verdi upp tengivegur i framhaldi af
Sunnumork, yfir Varma og austur ad gatnamotum vid Sélborgarsvaedid (sidar mislaegum
gatnamoétum) og ad sa vegur komi um leid og faersla pjédvegarins. bannig yrdi til fléttaleid fra
Hveragerdi, p.e. ef tengingin um Breidumork skyldi einhverra hluta vegna lokast eda teppast.
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4.2.10 Vatnsbdl og vatnsvernd felld ut nordan vio Fridarstadi

Breyting: | adalskipulagsinu 2005-2017 eru tvd vatnsbdl vid Fridarstadi (Fridastadalindir) skammt
ofan vid Baulufoss og vatnsverndarsvaedi peim tengd. bar kemur fram ad vatnsbdlin séu vikjandi a
skipulagstimabilinu par sem vatnid er jar8hitamengad. Vatnsbdlin hafa nu verié afl6gd og fellur par

med einnig Ut fjarsvaedi peirra 4 Vorsabaejarvollum.

Umbhverfisahrif: Breytingin er helst talin hafa ahrif 8 umhverfispaettina audlindir og vatn. bar sem

lengi hefur legid fyrir ad vatnsbdlin yrdu aflogd og baedi gott og rikulegt vatn kemur Ur adalvatnsbdéli

Hvergerdinga vid Hamarskrdka vid Selshaedir, veldur breytingin ekki vatnsskorti. Ennfremur nytir
Hveragerdisbaer vatn austan Varmar, i Olfusi, og pvi hefur pad ekki ahrif & vatnséflun i Hverager®di.
Breytingin er pvi talin hafa éveruleg ahrif 8 umhverfispattinn audlindir. Par sem vatnsbélin eru
afnumin hefur vatnsverndin ekki lengur pydingu og er breytingin pvi heldur ekki talin hafa ahrif 4
umhverfispattinn vatn.

Umbhverfispaettir Ahrif
Audlindir 0
Vatn 0
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4.2.11 Hverfisvernd einstakra bygginga, elsta ibtudarhverfis baejarins og

Hveragardsins
Breyting: Breytingin felst i pvi ad hverfisvernd HV4 er aukin verulega. Sett er fram stefna um verndun
11 husa i stad priggja, og sémuleidis er sett hverfisvernd a heilt hverfi og & nattdruminjar innan
Hveragardsins. Verndin naer til yfirbragds byggdar og natturumyndana i Hveragardinum.
Hverfisverndinni er setlad ad vernda yfirbragd byggdar og felur i sér akvedna takmérkun a pvi
hvernig byggt er vid eldri his og hvernig pétting byggdar verdur innan reitsins. Oheimilt er ad rifa
stok hus sem falla undir hverfisvernd. Sé vilji til pess ad pétta byggd innan 16da skal horfa til
péttingarmoguleika & baklédum. Einnig er 16gd ahersla & ad trjagrodur medfram gétum vid
Laufskdga, Frumskdga og Blaskéga haldi sér, en hann gefur hisum og gétumynd sérstakt yfirbragd
sem einkennir pennan elsta baejarhluta. Verndin er margpeett og lytur ad pvi ad vernda baedi
byggingarlist, byggdarmynstur og ségulegar minjar. NU pegar hafa verid sett upp séguskilti vid
Skdldagé6tuna (Frumskdga).

Mynd 44 Elsti hluti baejarins sem hverfisverndarsvaedi

Umhverfisahrif: Breytingin er likleg til ad hafa ahrif 8 umhverfispaettina Samfélag (ibuapréun, byggd
og audlindir), Nattarufar og minjar og Landslag og asynd (byggdarmynstur).

Samfélag. béttleiki & reitnum er litill, eda um 5,6 ibGdir/ha. bar sem hverfisverndin felur i sér
takmarkanir @ nybyggingum medfram goétu hefur hin ahrif a hversu mikid er haegt ad pétta byggd
innan hverfisins og getur pvi haft neikvaed ahrif & iblapréun og nytingu lands. A méti kemur ad 168ir
eru storar og djupar og haegt ad byggja innarlega 4 peim og dregur pad ur neikvaedum ahrifum a
umhverfispattinn. Hverfisverndin pydir ekki algert byggingarbann eda frystingu 4 ndv. astandi,
heldur er henni atlad ad beina uppbyggingu i pa att ad rikt tillit sé tekid til ségunnar, smagerdra og
lagreistra husa, gotumyndar og yfirbragds pessa elsta baejarhluta.
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Nattarufar og minjar. P6 svo ad um elsta hverfi Hveragerdis sé ad rada eru engin hus innan pess
négu gomul til pess ad falla undir 16g um menningarminjar og pvi ekki sjalfkrafa fridud.
Hverfisverndinni er setlad ad koma i veg fyrir ad pessar menningarminjar hverfi og hefur pvi jakvaed
ahrif, baedi hvad vardar verndun einstakra husa sem eru merkileg og ahugaverd fyrir ymsar sakir en
einnig & hverfid sem heild, sem ségulegar minjar. Ahugi baejarbua og baejaryfirvalda um ad vardveita
sogulega arfleifd elsta hluta baejarins er mikill og stadfestur med hverfisverndinni.

Breytingin hefur einnig jadkvaed ahrif 4 vardveislu jardmyndana og pad sérstaeda smagerda landslag
sem hverirnir mynda. b6 sumir hverirnir i Hveragardinum hafi kélnad i kjolfar Sudurlandsskjalftans
arid 2008, geta peir aftur breyst til fyrra horfs. Med hverfisverndinni er tryggt ad svaedid verdi
vardveitt vegna jardmyndana og hveravirkni. | adalskipulagi er heimilud uppbygging inni 4 sydsta
hluta hverasvaedisins a reit merktum verslun og pjonusta og var hann valinn par sem sa hluti
svaedisins er po ekki talinn hafa sérsteedar jardmyndanir né hveravirkni. p6 skal syna sérstaka adgat
vid honnun og framkveemd innan reitsins.

Landslag og asynd. Med hverfisvernd er tryggt ad akvedid byggdarmynstur asynd gatna, sem er
samspil husa og trjaa, breytist ekki ad verulegu leyti og einnig er dsynd natturulegs landslags innan
Hveragardsins tryggd. Breytingin er pvi talin hafa mjog jakveed ahrif & umhverfispattinn landslag og
asynd.

Umbhverfispaettir Ahrif

Samfélag (péttleika byggdar) -

Natturufar og minjar

Landslag og asynd

4.2.12 Hverfisvernd trjaa aukin fra niverandi vernd

Breyting: Breytingin felur i sér aherslubreytingu a hverfisvernd trjda i Hveragerdi i kjolfar nyrrar
uttektar a grodri. Med breytingunni er dregid nokkud ur verndun trjaa a 168 Brottuhlidar 4 en aukin a
68rum stodum. Afram er unnid med tvo verndarflokka;

flokkur 1 — Fridud tré sem Sheimilt er ad fella vegna sjaldgaefni og fegurdar.
flokkur 2 — Tré sem vegna sérstodu pykir dstaeda til ad hvetja eigendur ad vardveita.

Fleiri tré falla nd undir flokk 1 og hljéta verndun sem felur i sér bann vid ad fella pau. Ennfremur eru
fleiri tré sem falla undir flokk 2, pannig ad i heildina eru fleiri tré og trjdpyrpingar nu verndadar og
umsagnarskyldar en fyrir breytingu.

Umbhverfisahrif: Breytingin hefur helst ahrif 8 umhverfispaettina Nattarufar og minjar annars vegar
og Landslag og asynd hins vegar.

Trjagrédurinn er sérstakur fyrir margra hluta sakir. Ovida er ad finna jafn mikid af sjaldgeefum
trjategundum sem ndad hafa vidlika proska og stzerd eins og i Hveragerdi og ma pad fyrst og fremst
bakka pvi mikla raektunarstarfi sem einkennt hefur Hveragerdi um langt arabil. Trjagrédurinn hefur
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mikil ahrif a yfirbragd byggdar og er hluti af gotumyndum. beer sjaldgaefu tegundir sem eru fridadar,
eins og gardahlynur og askur, eru dmetanlegar i 4synd baejarins. Ekki er talid ad verndunin sé
ibyngjandi fyrir |68areigendur pé taka purfi tillit til trjda vid endurnyjun hisa og vidbyggingar.

Umbhverfispaettir Ahrif

Natturufar og minjar

Landslag og asynd

4.3 Eftirfylgni og voktun

peir umhverfispaettir sem helst parfnast voktunar og eftirfylgni eru loftgaedi, jardhiti, minjar, hljodvist
og vatnsvernd. Engin atvinnustarfsemi innan baejarins hefur bein ahrif a loftgaedi, en ahrif umferdar
og ahrif fra virkjunum utan baejarmarkanna geta og hafa haft ahrif 4 pau. Voktun loftgaeda hefur
verid i hondum Orkuveitu Reykjavikur, Umhverfisstofnunar, Heilbrigdiseftirlits Sudurlands og
Hveragerdsbaejar.

Jar@sprungur og hiti i jordu er nokkud sem hafa verdur gaetur a og er pad i hondum skipulagsfulltrida
og byggingarfulltrua ad hafa eftirlit med pvi 4dur en sveedi eru deiliskipulogd eda byggingarleyfi er
gefid Ut, ad kanna adstxedur.

Eftirlit med nattdru- og menningarminjum er i hdndum Umbhverfisstofnunar og Minjastofnunar.

Meelingar og voktun vegna hljodvistar og vatnsverndar er i hdndum skipulags- og
byggingafulltriaembaettis Hveragerdisbaejar, auk pess sem Heilbrigdiseftirlit Sudurlands hefur eftirlit
med vatnsvernd.

4.4 Matsskyldar framkvemdir

Mats- og tilkynningarskyldar framkveemdir skv. 5.gr. laga um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000
m.s.br., eru eftirfarandi skv. vidauka 1 :

e Breikkun Sudurlandsvegar og feersla, stofnbraut i péttbyli. NG pegar hefur verid unnin
umhverfisskyrsla vegna peirrar framkveemdar. Lega vegarins breytist fra pvi sem synt er i
gildandi adalskipulag Hveragerdisbaejar 2005-2017. Framkvaemdin mun ad 6llum likindum
eiga sér stad a skipulagstimabilinu.

e Framlenging Sunnumerkur austur yfir Varma ad Sélborgarsvaedinu er tilkynningarskyld
framkvaemd sem tengibraut i péttbyli.

e Tengibraut sunnan Sudurlandsvegar. Ad hluta til kemur han til framkvaemda a
skipulagstimabilinu, par sem radgert er ad athafnasvaedi risi austan borlakshafnarvegar.

Tillaga a0 matsdaetlun Sudurlandsvegar fra Hveragerdi og austur fyrir Selfoss var 16gd fram i febraar
2009 (Tillaga ad matsaaetlun, Efla 2009). Breyting adalskipulags vegna faerslu vegarins var stadfest i B-
deild Stjérnartidinda med auglysingu nr. 859 pann 20. okt. 2009 og nanari umfjéllun um pessar
fyrirhugudu framkveemdir er ad finna i breyttu adalskipulagi Hveragerdisbaejar 2005-2017.
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4.5 Samandregnar nidurstodur umhverfismats

[ umhverfisskyrslunni eru metin ahrif helstu breytinga adalskipulagsins fra pvi Adalskipulag
Hveragerdisbaejar 2005-2017 var stadfest arid 2006. Ymsar forsendur hafa breyst sem leitt hafa til
breytinga a stefnumétun og aherslum i skipulagsgerdinni.

Ahrif adalskipulagsins @ umhverfispattinn Samfélag eru ad staerstum hluta jakvaed, svo sem pétting
byggdar innan byggdamarka, sem studlar ad sjalfbaerari byggd og betri nytingu innvida. Aukid
frambod atvinnul6da medfram pjédvegi er talin hafa jakvaed ahrif & atvinnulifid og nyta vel land.
Aform um uppbyggingu ferdapjonustu i Arhélmum er jakvaed ad pvi leytinu ad hin baetir pjénustu og
er atvinnuskapandi.

Ahrif adalskipulagsins 4 Natttrufar og minjar eru baedi jakvaed og neikvaed. Ny hverfisvernd 4 elsta
hverfi baejarins, nokkrum einstokum hdsum og Hveragardinn er talin hafa jdkvaed ahrif 4 baedi
natturufar og minjar. Uppbygging i Arhdlmum getur haft neikveed ahrif & nattarufar en draga ma ur
pbeim ahrifum med 6flugum fraveitu- og hreinsimannvirkjum.

Vegna péttingar byggdar eru ahrif adalskipulagsins a Heilsu og 6ryggi ad pvi leyti til jakvaed, ad
fijarlaegdir fra ibudabyggd i pjonustu lengjast ekki. pétting byggdar 4 ibudabyggd getur po leitt til
aukinnar umferdar um ymsar safn- og tengigotur. Aukin umferd upp i Dal og fyrirhugud aform um
uppbyggingu i Arhélmum auka nokkud umferdarélag 4 Breidumdork og Dalvegi og hefur pad neikvaed
ahrif i for med sér. Ahrif péttingar byggdar draga Ur losun grédurhusalofttegunda og hafa par med
jakvaed ahrif a loftgaedi. Feersla Sudurlandsvegar hefur jakvaed ahrif hvad vardar fjarlaegd i
ibudabyggd og par med hljédvist. bar sem ny ibudarsvaedi eru fyrirhugud nalaegt Sudurlandsvegi er
gert rad fyrir hljodmonum.

Ahrif adalskipulagsins 4 Landslag og asynd eru allt fra neikvaed til jakveed. Nokkud neikvaed ahrif eru
vegna uppbyggingar i Arhélmum, en pau ahrif eru p6é mjog had utfeerslu og sama ma segja um
uppbyggingu atvinnu- og pjénustusveeda medfram pjodvegi sem geta haft neikveed ahrif 4 asynd
bajarins og parf ad huga ad pvi vid deiliskipulag sveedanna. bétting byggdar innan byggdamarka er
talin hafa jakvaed ahrif 4 byggdarmynstur. [ kafla adalskipulagsins um yfirbragd byggdar er sett fram
stefna um péttleika og gaedi byggdar par sem ahersla er |16gd 4 ad vidhalda lagreistri byggd og
gotumynstri med grédri. Med hverfisvernd @ Hamarinn og arbakka Varmar er tryggt ad natturleg
umgjord baejarins haldi sér.

4.6 Tengsl vid adrar aztlanir

Adalskipulagstillagan i heild sinni er i samraemi vid paer dzetlanir sem tilgreindar eru i kafla 1.4 i
inngangi og lagdar eru til grundvallar skipulaginu.

Aztlun Athugasemd

Landsskipulagsstefna 2015-2026, kafli 3, { samraemi. Adalskipulagid studlar ad sjalfbeerri
Busetumynstur og dreifing byggdar. Ahersla & préoun péttbylis, fjolbreyttum utivistarsvaedum
sjalfbaerni og sampaettingu byggdar og og gbédu samraemi milli byggdar, atvinnusvaeda
samgangna. og utivistarsveeda.
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Velferd til framtidar, sjalfbaer proun i islensku { samraemi.
samfélagi, stefnumadrkun til 2020 og aherslur a

svidi sjalfbzerrar préunar 2010-2013

Adalskipulag sveitarfélagsins Olfuss { samraemi.

Samgonguaeaetlun 2011-2022

[ samraemi. Tekid er tillit til breikkunar
Sudurlandsvegar og einnig faerslu hans.

Nattdruverndaraesetlun 2009-2013

Engin sveedi i Hveragerdi eru a
nattdruverndaraaetlun.

Natturuminjaskra 7. Utgafa

Tekid er tillit til sveeda nr. 751 og 752 med pvi ad
setja pau & hverfisvernd, par sem pau liggja
innan sveitarfélagamarka Hveragerdisbaejar.

Kerfisdaetlun Landsnets

i samraemi.

Ramsar samningur um votlendi sem hefur
alpjédlegt verndargildi, einkum fyrir fugla

A ekki vid.

Ferdamaladatlun 2011-2020

{ samraemi. Dalurinn er afangastadur i sjalfu sér
en einnig inngangur ad Reykjadal og
Hengilssvaedi. Akvaedi adalskipulagsins studla ad
verndun og vidhaldi fer6amannastadarins sem
og sjalfbaerni vid uppbyggingu.

4.7 Samrad og kynningar
Sja kafla 1.3. i inngangi.
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