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Deiliskipulag fyrir SUDUR-MJODD - IR, Skégarsel og Arskégar - DEILISKIPULAGSBREYTING
Gildandi deiliskipulag - Sampykkt 12. névember 2015 i borgarradi
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Greinargerd med deiliskipulagsbreytingu

27. april 2017
Reykjavikurborg / Teiknistofan Stord ehf

Deiliskipulag fyrir SUDUR-MJODD - [R, Skégarsel og Arskégar -
DEILISKIPULAGSBREYTING

Deiliskipulagsuppdréttur i M 1:1.500

Breyting & deiliskipulagi

Breytingin neer til eftirfarandi 9 atrida

A.  [prottasvaedi [R. Breyting & uppbygging mannvirkja, heimild
fyrir uppbyggingu 4 ipréttahusi og hélfu knatthusi. Keppnis- og
afingavollum faekkad ur premur i tvo og geta pessir tveir vellir
verid grasvellir og/eda gervigras . Stuka fyrir allt ad 1.500
ahorfendur feerd til 16gd samhlida keppnisvelli (R.

B. Byggingareitur fyrir pjénustu-, mots- og timatékuhus &
frilsibrottasvaedi R staekkadur og faerdur til.

C. Nyjum dkvaedum um kvadir um hljédvist vid
ibddarhisnaedi vid Arskdga 1-7 baett vid.

D.  [budum 4 168inni Arskéga 1-3 verdur fiolgad um 16 ibudir.
Heimild fyrir 68 ibudir 4 168inni vid Arskdga 1-3. (badum & 168inni
Arskdga 5-7 verdur fjélgad um 20 ibudir. Heimild fyrir 72 ibudir
vid Arskéga 5-7. Heildarfjoldi ibtida & I68unum verdur 140 ibudir.
E.  Akvadum um byggingar & 168 vid Alfabakka 2 eda V1 (a8ur
C1) breytt. Dregid er Ur byggingarmagni @ 1-5 hadum og heimild
fyrir bilageymslu & einni had (i gildandi skipulagi 2 haedir).
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F. Akveedum um byggingar 4 168 vi§ Alfabakki 4 eda V2 (4dur C2)
breytt. [ upphaflegu deiliskipulagi var petta pjénustu 168. Tillaga
ad nyrri 166 fyrir pjénustu og byggingar & 1-2 hadum. Heimild til
ad reisa allt ad 11.000 m? byggingu. Hdmarkshaed bygginga er 10
m og & I68inni er heimilt ad reisa auglysingarskil & |68inni sem
tengist starfseminni. Auka pess er heimild til ad reisa bilageymslu
i kjallara 4 einni haed fyrir allt ad 200 bila og
hamarksbyggingarmagn 1 kjallara verda 5.000 m2. Einnig ver&ru
heimilt ad reisa bilastaedahuis sem er ad hluta til fellt inn [ landid,
byggingarmagn allt a8 6.000 m?. Adkoma frd Alfabakka og
tenging ad Lindarvegi | Kdpavogi og gongu- og hjdlastigur
sambhlida gotunni.

G. Nyjar stadsetningar @ spennistddvum vegna uppbyggingar vid
Alfabakka 2 og 4 og fard inn skipulagsuppdratt og lega &
fyrirhugdum haspennustreng @ milli spennistédva & svaedinu.

H. Nidurfelling @ kvod um lagnir & milli frjdlsfpréttarvallar og
keppnisvalla. Beett vid vidbotarakvaedum vegna legu lagna naerri
byggingarreitum a skipulagssvaedinu.

I. Vidbaetur vid almenna skilmala vegna fragangs 4 168um og
séruppdraetti |68a.

Forsenda breytinganna er su ad Reykjavikurborg, |68arhafar og adrir
hagsmunadilar & skipulagssvaedinu hafa dskad eftir ofangreindum
breytingum A-l. bessar deiliskipulagsbreytingar eru allar i samrami
vid dkvaedi adalskipulags og ekki er talid ad pessar breytingar hafi
ahrif 4 umhverfid.

[ tengslum vid deiliskipulagsbreytingu pessa var ekki unnin sérsték
skyrsla um umferdarhdvada og loftgaedi. bad er talid ad breytingin
hafi ekki neikvaed dhrif & umferdarhdvada og loftgaedi, auk pess ad

uppbygging vid Alfabakka muni baeta hljédvist 4 svaedinu umfram
nuverandi astand, p.e. byggt svaedi medfram Reykjanesbrautinni.

Deiliskipulagsbreytingar - TILLAGA

A. Svaedi A og S - [prottasvaedi R

Skégarsel 12

Akvaedum um uppbygging 4 fjdlnota ipréttahiss breytt { halft
knatthus og ipréttahus. Hamarkspakhaed 16 m a halfu knatthusi og
byggingin 16g0 eins lagt { landid og adstadur leyfa. Fétboltavdllum
faekkad um einn, stadsetningu dhorfendastiku breytt og snid.

Adrir skilmalar eru dbreyttir.

B. (prottasvaedi (R - bjénustu-, mét- og timatékuhds (vallarhdis)
Breyting & byggingarreit fyrir pjonustu-, mot- og timatékuhus
(vallarhus) - Steekkun & byggingarreit og ver8ur hann 60x20 m.
Onnur 4kvaedi Gbreytt. Adrir skilmdlar eru Gbreyttir og peir
eftirfarandi: Heimilt er ad byggja a einni haed og ad hluta til 4 tveim

haedum. Hamarksbyggingarmagn 600 m2. Hdmarkspakhad er 8 m
yfir (landhaed/) yfirbordi keppnisvallar.

C. Kvadir um hljédvist vid ibudarhusnaedi vid Arskdga 1-3 og 5-7

Deiliskipulagsreiturinn stendur & fbuUdasvaedi skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030. Almennt skulu fbudir pvi uppfylla krofu
reglugerdar um havada nr. 724/2008 og hljédstadalsins [ST 45:2016

Flokk C um haesta leyfilegt hljédstig fra umferd utan vid glugga ibida
Lp,Aeq,24h < 55 dB(A).
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bar sem hér er péttingarsvaedi i eldri byggd heimila skipulagsyfirvold
med hlidsjén af 5. gr f reglugerd um hdavada nr. 724/2008 og [ST
45:2016 Flokk C haerra hljédstig en ad framan greinir vid gotuhlidar
fbuda, enda sé [ peim tilvikum tryggd a.m.k. ein skjélhlid fbida med
hljédstigi fra umferd utan vid glugga Lp,Aeq,24h < 50 dB(A).

Haesta Utreiknad hljodstig reiknast Lp,Aeq,24h = 61 dB(A) vid
Arskéga. Hér er um frisvidsvidsgildi ad reda  samrami vid

framangreindar reglugerdar- og stadalkrofur. Hér mun pvi gilda
eftirfarandi krofur:

a. Hljodstig fyrir utan allar Gthlidar fbudar er ekki haerra en 55 dB.

b. Hljédstig fyrir utan eina Uthlid er ekki haerra en 50 dB en vid
adrar hlidar er ekki krafa um hljédstig.

D. B1. [budir
Arskogar 1-3
Staerd |68ar: 5.830 m? Hamarks byggingarmagn &n kjallara: 7.650

m2. Staerd bilakjallara og kjallara &breytt. Heildarbyggingarmagn
verdur 11.500 m2,

Fjoldi ibuda: Heildarfjoldi ibida verdur 68. Fjolgar um 16 fbddir (Ur
52 i 68 ibudir). AGkoma ad fbudum skal vera um stiga/lyftuhuis eda
svalaganga. Hushaedir: 6 haedir (krafa um inndregna 5. heaed felld Gt).
Fjoldi bilastzeda [ bilageymslu og 4 168 verdur 78 stzedi og par af 8
stedi fyrir hreyfihamlada. Sja einnig breytingar & dkveeGum um
kvadir um hljodvist.

Arskogar 5-7

Staerd |68ar: 5.980 m? Hamarks byggingarmagn &n kjallara: 5.500
m2. Staerd bilakjallara verdur 2.000 m?2. Heildarbyggingarmagn
verdur 7.500 m2,

;, mc’)t:og timatokuhus
H. Nidurfelling 38 kvddum um lagnir (faerd breytt inn aftur) D.

= 5148 -~

Fjoldi fbuda: Heildarfjoldi ibida verdur 72. Fjdlgar um 20 ibudir (ur
52 [ 72 ibudir). ABkoma ad ibuidum skal vera um stiga/lyftuhis eda
svalaganga. Hushaedir: 4 haedir og inndregin 5. haed felld ut. Fjoldi
bilastaeda i bilageymslu og a |68 verdur 72 staedi og par af 5 staedi
fyrir hreyfihamlada. Sja einnig breytingar a akvaedum um kvadir um
hljédvist.

E. Verslun og bjénusta - V1

Alfabakki 2. Midsvaedi, stofnanasvaedi - V1 (ddur C1)

Lédinni skipt nidur | fjérar 168ir. Heimilt ad byggja 1-5 hadum
samtals 17.000 m?, dsamt sameiginlegum bilastaedakjallara & einni
hzed allt ad 12.700 m2. ([ upphaflegu skipulagi skilgreint sem svaedi
(&31))

Skipting [68anna verdur eftirfarandi:

Alfabakki 2a. L68arstaerd 3.890 m2. Bygginarmagn 4 1-5 hadum
4.200 m? bilasteedi & 168 40 stadi, 60 stadi | bilageymslu og
byggingarmagn bilageymslu 2.780 m?. Heildar byggingarmagn 6.980
m? og nytingarhlutfall 1,80.

Alfabakki 2b. Lédarstaerd 4.009 m2. Bygginarmagn & 1-5 hadum
4.500 m? bilastaedi 4 160 26 staedi, 60 stadi i bilageymslu og
byggingarmagn bilageymslu 3.760 m?. Heildar byggingarmagn 8.260
m? og nytingarhlutfall 2,05.

Alfabakki 2c. Lédarstaerd 4.014 m?. Bygginarmagn 4 1-5 hadum
4.500 m? bilastaedi & 168 26 staedi, 60 staedi | bilageymslu og
byggingarmagn bilageymslu 3.760 m?. Heildar byggingarmagn 8.260
m? og nytingarhlutfall 2,05.

Alfabakki 2d. LéBarstaerd 4.255 m?. Bygginarmagn & 1-5 hadum
3.800 m?, nytingarhlutfall 1,46, bilastzedi & 168 36 staedi, 40 staedi |
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C. Kvadir um hljédvist vid iblidarhisnaedi vid Arskdga 1-3 og 5-7

bﬂageymélu. og— byggingarfnaén bilageymslu 2.400 rhz. Heildar
byggingarmagn 6.200 m? og nytingarhlutfall 1,46.

Vid Gthlutun I68anna vid Alfabakka 2 verdur logd dhersla 4 a8 byggja
2-5 haedir 4 pessum I68um naest Alfabakka til ad baeta hljédvist 4
skipulagssvaedinu.

F. Verslun og pjonusta - V2
Alfabakki 4. Midsvaedi, stofnanasvaedi - V2 (adur C2)

[ upphaflegu deiliskipulagi var skilgreind 168 fyrir versiun og
bjénustu, en f sidustu breytingu var 188in felld Gr deiliskipulaginu. ([
upphaflegu skipulagi skilgreint sem svaedi C2).

NU er pessi 168 tekin inn ad nyju. Steerd |68ar verdur 23.665 m?.
Heimilt a8 byggja allt ad 10.980 m? 4 1 - 2 hadum auk kjallara.
Hamarkshaed bygginga er 10 m.

Heimild til a8 reisa bilageymslu f kjallara @ einni haed fyrir allt ad 200
bila og hdmarksbyggingarmagn i kjallara verda 5.000 m2. Auk pess er
heimilt ad byggja bilageymsluhus sem er fellt inn i landid ad hluta og
opid ad hluta. Hdmarksstaerd er 6.000 m? @ tveimur haedum fyrir allt
ad 180 bilastaedi og skal tryggja ad 40-50 % yfirbord bilageymslunnar
sé med graenu yfirbordi eda pakid jardvegi og grodri.

Fioldi bflasteea 4 166 250 stadi. Adkoma fra Alfabakka og
vegtenging ad Lindarvegi { Képavogi. Auk pess eru skilgreind allt ad
200 bilastaedi { bilakjallara og 180 bilastadi i bilastaeda husi.

A 168inni og vid I68armork er heimilt ad reisa auglysingarskil sem
tengist starfseminni, en pau skal faera inn @ adaluppdraetti. Einnig er
heimilt ad byggja skyggni og pakkanta sem na ut fyrir byggingarreit.

B1. (budir Arskégar 1-3 og 5-7

G. Alfabakki 2e og 4a - Spennistdd Sp3 og Sp4.

A tveimur 166um vid Alfabakka er gert rad fyrir spennistédvum.
Staerd I68anna er 42 m? og er skilgreindur byggingarreitur & 168inni.
Kvadir um lagnir og adkomu vegna spennistodvanna verda
skilgreindar nanar @ maeliblodum. Haspennustrengur verdur tengdur
milli ndverandi spennistddva og nyrra spennistodva.

H. Kvadir um lagnir og almenn akvaedi um lagnir

{ gildandi deiliskipulagi er kvod um lagnir & milli frjdlsipréttvallar og
keppnisvalla fyrir fétbolta. Vegna endurskodunar & lognum &
skipulagssveedinu og naesta ndagrenni, er kvod um lagnir & milli
frjalsipréttarvallar og keppnisvalla felld nidur & pessu svaedi. Nema
ny lega & fyrirhugudum hdspennustrenga a milli spennistddva.

Kvédu um lagnir ON, breyting & legu vid Arskéga 5-7 vegna skdrunar
vid byggingarreit. Jafnframt er gerd krafa um ad I6darhafi vid
Arskéga 5-7 byggi Utveggi og stodvegg par sem byggingarreitur
liggur samhlida afmorkun kvada um lagnir. Lega a kvod hlidrast um 4
m til nordvestur, undir géngustig og ad I68armaérkum vid Alfabakka
2. A8rir skilmdlar um kvadir eru ébreyttir.

bar sem stofnlagnir frd Veitum liggja neerri byggingum, skal gera
sérstakar radstafanir @ framkvaemdatima til ad jardvegur haldist
undir og umhverfis stofnlagnir. Nanar upplysingar verda faer8ar inn 4
maelibléd og fa leidbeiningar fra Veitum a framkvamdatima.

I. Fragangur I68a - Aimennir skilmalar

Um fragang allra |68a gildir ad med adaluppdrattum bygginga skulu
fylgja séruppdraettir af 168 sem syna skipulag, fragang l|6dar,
haedarlegu og adldgun ad adliggjandi sveedum. Adeins honnudir med
l6ggildingu og peir sem hafa heimild til ad leggja inn séruppdraetti af
|60 og med loggildingum sem landslagsarkitekt, er heimilt ad vinna
slikann I68aruppdratt samkvaemt deiliskipulagi pessu.

Allir adrir skilmalar ébreyttir, p.e. i upphaflegu deiliskipulagi
sampykkt 22. jantar 2009 i borgarradi og breyttu deiliskipulagi
sem sampykkt 12. névember 2015 i borgarradi.
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skipulagslaga nr. 123/2010
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Tillagan var auglyst fra é'} 20 B med

athugasemdafresti til / 1. 2_ 20 E' .

Auglysing um gildistoku breytingarimnar var birt i

B-deitd Stjérnartidinda pann __.
P iYs i ,”I

28. september 2017
Fragangur ad lokinni auglysingu.

Samtals barust 5 skriflegar athugasemidir.

Gerd var breyting & byggingarreit fyrir pjonustumiéstod i Arskégum 2-8 og
hann dreginn inn & austurhlid og inna gar&svaedis vié hjukrunarheimili og
pjonustumidstod. Byggingarmagn minmnkad um 150m? og staekkun

viébyggingar getur ordid allt ad 450m 2,

Fram komu abendingar um byggingarrnagn fyrir Arskéga 1-3 og pvi gerd
eftirfarandi breyting. Heimilt ad auka byggingarmagn an kjallara um 10%
umfram 7.650 m2 an pess ad auka heildabyggingarmagn a l6&inni.
Veitur 6skudu eftir endurskodun & kv &um og eru paer breytingar faerdar
inn. Kvadir um aé adkomusvaedi R versi endurskodad til ad baeta dryggi

gangandi ad byggingunum.

Adalstigakerfid um svaedid er yfirgripsmikid og lega pess a uppdraetti er
synd leidbeinandi. Pegar svaedid fer 1 frekari uppbyggingu pa verdur
stigakerfid hannad heildstaett m.t.t. Jess au ducviie'\veardi ad ferdast um

svaedid

Annad er ébreytt fra auglysingu tilldgunnar.

8. desember 2017 - Fragangur vegna athugasemda Skipulagsstofnunar.
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