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Laekjamot Skipulagsskilmalar dags. 24.01.2018
Laekjamot
1 Almennt.
1:1: Markmid.
Markmid med skipulagi pessu er eftirfarandi:
« A& ljuka uppbyggingu vid Holtsgétu og Heidarbrautar med nyrri gétu Laekjarmaét.
betta er lidur i uppbyggingu byggdar til austurs er tengjast mun Byggdavegi.
e« A& i skipulaginu verdur tekid tillit til peirra husa sem begar er buid ad reisa a
svaedinu.
« Ad reynt verdi eftir fremsta megni ad skapa umferdacryggi fyrir baedi akandi og
gangandi. bvi eru allar gétur botnlangagétur.
« A0 tengja byggdina vel innbyrdis med stigum.
« Ad tengja byggdina vel vid opin svaedi umhverfis med stigum
« Ab skapa adladandi og fjolbreytta byggd af rad-, par- og einbylishasum.
1.2 Skipulagssvadid
Sveaedi pad, sem deiliskipulagi® nzer yfir, er fra Hlidargotu ad vestan, Byggdavegi ad
nordan og austan og ad opnu svazdi ad sunnan.
Svaedid skiptist i prja meginhluta:
a. Lodir fyrir ibudarhus.
b. Opid svaedi til utiveru/leiksvaedi.
c. Nuverandi byggd.
1.3. Landslag og vedurfar.
Skipulagssveaedid hallar fra austri til vesturs.
Rikjandi vindatt i Sandgerdi er nordan og nordaustanatt. Attir eru pé breytilegar fra
sumri til vetrar (eftir arstidum).
1.4. Eignarhald a landi.
Land pad sem deiliskipulagid naer yfir er i eigu Sandgerdisbagjar og einkaadila.
1:5: Adkoma.
Adaladkoma ad svaedinu er fra Hlidargotu ad vestan og Byggdavegi ad nordan.
Byggdavegur er ny adkoma ad Sangerdisbha ad austan samkveemt gildandi
adalskipulagi.
1.6. Uthlutun 168a.

Fyrirhugad er ad uthluta 166unum til einstaklinga og/eda framkvaemdaadila.
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1.7: Ny has og breyting a 166um.

Breyting a skipulaginu gerir rad fyrir 21 einbylishisum med einni ibué i hverju husi,
pad er 21 ibud. Einnig er gert rad fyrir 17 parhisum med 34 ibGdum og 1 radhusi
med 4 ibudum og 5 ibudir fyrir fyrir hreyfihamlada eda i allt 64 ibudum.
Einbylishusal6d nr.staekkar um 280 m2. His vid Holtsgétu 13 sem er med i gildandi
skilmalum fellur Gt og telst ekki lengur med sem hluti skipulagsins

2. Hénnun mannvirkja og uttektir.

Byggingarnefndarteikningar (adalteikningar) skulu vera i samraemi vid |6g og
reglugerdir um skipulags- og byggingarmal og adrar reglugerdir um hénnun
bygginga.

Allar framkveemdir |68arhafa skulu teknar Gt af byggingarfulltria sbr.
byggingarreglugerd.

2.2. Husagerair.

Husgerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem l68ar-, haedarbléd og pessir
skilmalar segja til um. Gaeta ber sérstaklega ad pvi ad hus falli vel ad landi.
Fjéldaframleidd huas falla undir skilmala pessa. (Sja kafla 4 i byggingarreglugerd).
Ekki eru kvadir um val a byggingarefnum, en athygli skal vakin &
lagmarksfjarlazgd ad l6darmérkum

2.3. Haedarsetning.

Haedarbl6d syna haed gotu og gangstéttar vid l66armork (G). Haedartdlur (H) eru
leidbeinandi fyrir adalhaed hisa. | vissum tilfellum geta paer verid bindnadi vegna
frarennslislagna. Golf i bifreidageymslum méa vera laegra. A haedarblédum eru
syndar heedir a fragenginni 168 & l[66amdorkum fjeer gétu (L) og eru pzer bindandi
midad vid yfirbord l66ar. A haedarbl6dum er einnig synd lega vats-, og fraveitu og
inntak fyrir rafmagns- og hitaveitu.

24, Byggingareitir husa.
Byggingarreitir nyrra hisa eru syndir @ meeliblodum og skulu his standa innan
beirra.

2.5, Fragangur hasa, 166a og gerda.

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir & 166 sinni og ber abyrgd a ad hann sé i
samrami vid sampykktar teikningar og uppgefnar haedartélur.

Samrad skulu héfé um fragang a sameiginlegum l6darmérkum og hlita Urskurdi
byggingarnefndar, verdi agreiningur par um.

bar sem haedamunur er & milli adliggjandi 166a, skal flai falla ad jofnu innan
beggja l6da.

Ekki er heimilt a8 moka eda rydja jardvegi ut fyrir 168amérk an samrads vié
byggingarfulltria.

Sandgerdisbaer askilur sér rétt til ad lata ljuka pessum framkvamdum a kostnad
I6darhafa, verdi ekki stadid vid skilmala pessa.
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2.6.

2.7,

2.8.

Hus asamt bifreidageymslu skulu vera full fragengin ad utan tveimur arum eftir
utgefid byggingarleyfi og 168ir premur arum eftir dagsetningu l|odarafsals.
Sandgerdisbaer askilur sér rétt til ad lata ljuka pessum framkvaamdum a kostnad
lodarhafa, verdi ekki stadié vid skilmala pessa.

Bifreidastaedi og bifreidageymslur.

A einbylis-, par- og radhusalédum er gert rad fyrir premur steedum a 168 fyrir
hverja ibud, auk pess verdur gert rad fyrir gestasteedum i goétu. Vid einbylishus
ma byggja bifreidageymslu fyrir tvo bila. Ma hin annadhvort vera sambyggd husi
eda fristandandi. Vid par- og radhtus ma reysa bifreidageymslu fyrir einn bil fyrir
hverja ibudé sambyggda husi

Opin svadi og leiksvaedi.

Sunnan og nordan vié skipulagssvasdid er opid svaedi til og Utivistar.

Stigar.

Fra Holtsgotu, Heidarbraut og Laekjarmétum liggja stigar ad opnu svaedi sunnan
vid skipulagssvaedid. Ur botnléngum eru stigatengs! til norurs. Einnig eru allir
botnlangarnir tengdir saman med stig. Stigarnir eru eign Sandgeréisbaejar, sem
sér um byggingu og viéhald peirra.
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3. Byggingarskilmalar.
3.1. Einbylishus.

Einbylishis skulu vera einnar haedar og ma gera rad fyrir nytanlegri pakhasé.
Meaenishaed allt ad 6.0 m, sja skyringarteikningu nr 1. Gera skal rad fyrir 3
bifreidastadum a hverri 166.

Sja skyringarteikningu nr. 1.

Par sem lédarhalli leyfir ma byggja nedri haed vid his. Annadhvort ad gétu eda fra
gbtu.

Sja skyringarteikningu nr. 2.

3.2. Parhus A.

Parhusin skulu vera einnar haedar og ma gera rad fyrir méguleika a nytanlegri
pakhaed. Maenisha=d allt ad 6.5 m.

Leyfilegt er ad byggja bifreidageymslu afasta htisunum fyrir 1 bil.

Gera skal rad fyrir premur bifreidasteedum vid hverja ibud.

Sja skyringarteikningu nr. 3.

3.3, Parhus B.

Parhusin skulu vera einnar hadar. Maenishazd allt ad 4.5 m. Ytri byggingarlina er
brotin og er 2.5 m fra innri byggingarreit. Leyfilegt er ad byggja 1/3 af lengd veggjar
vid innri byggingarreit Ut i ytri byggingarreitLeyfilegt er ad byggja bifreidageymslu
afasta hisunum fyrir 1 bil.

Gera skal rad fyrir premur bifreidastaedum vid hverja ibud.

Sja skyringarteikningu nr. 4.

3.4. Parhus C.

Parhusin skulu vera einnar hadar. Maenishaed allt ad 4.5 m. Ytri byggingarlina er
brotin og er 2.5 m fra innri byggingarreit. Leyfilegt er ad byggja 1/3 af lengd veggjar
vid innri byggingarreit Gt i ytri byggingarreitLeyfilegt er ad byggja bifreidageymsiu
afasta husunum fyrir 1 bil vid steerri ibudina.

Gera skal rad fyrir premur bifreidastaedum vid hverja ibué.

Par sem |6darhalli leyfir ma byggja nedri haed vid hus fra goétu.

Sja skyringarteikningu nr. 5.

3.5. Parhus D.

Parhusin skulu vera einnar haedar og ma gera rad fyrir moguleika a nytanlegri
pakhaed. Maenishaed allt ad 6.5 m. Ytri byggingarlina er brotin og er 2.5 m fra innri
byggingarreit. Leyfilegt er ad byggja 1/3 af lengd veggjar vid innri byggingarreit Gt i
ytri byggingarreitLeyfilegt er ad byggja bifreidageymslu afasta husunum fyrir 1 bil.
Gera skal rad fyrir premur bifreidastadum vid hverja ibud.

Sja skyringarteikningu nr. 6.

3.6. Parhus E.

Parhusin skulu vera einnar haedar. Maenishaed allt ad 4.5 m. Ytri byggingarlina er
brotin og er 2.5 m fra innri byggingarreit. Leyfilegt er ad byggja 1/3 af lengd veggjar
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vid innri byggingarreit at i ytri byggingarreitLeyfilegt er ad byggja bifreidageymslu
afasta husunum fyrir 1 bil.

Gera skal rad fyrir premur bifreidastaedum vid hverja ibué.

par sem l6darhalli leyfir ma byggja nedri ha=d vid hus fra gétu.

Sja skyringarteikningu nr. 7.

3.7. Radhus.

Radhusin skulu vera einnar haedar med moguleika a nytanlegri pakhaed. Maenishaed
alltad 6.5 m.

Leyfilegt er ad byggja bifreidageymslu afasta hlsunum fyrir 1 bil.

Gera skal rad fyrir bremur bifreidastadum vid hverja ibud.

Sja skyringarteikningu nr. 8.

3.8. Radhus fyrir fatlada.

Radhusin skulu vera einnar hadar. Maenishaed allt ad 3.3 m.

Gera skal rad fyrir einu bifreidastaedi fyrir hreyfihamlada vié hverja ibué. Auk pess er
gert rad fyrir fiorum gestastaeedum par af eitt fyrir hreyfihamlada.

Sja skyringarteikningu nr. 9.

319. Nytingarhlutfall.

Nytingarhlutfall samkveemt adalskipulagi er 0.20-0.40 fyrir einbylishis og 0.35-0.60
fyrir rad- og parhus.
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