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SAMPYKKTAR OG STADFESTINGAFERLI

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. Skipulagslegar nr. 123/2010

var sampykkt i SkKipulags -o4 ,Sa./mc\gmqut-é\(ji pann AX . & 20[& og
F I v ) J )

i %@M}Qﬁv\éi bann RIO.8 20/

Tillagan var auglyst fra 5./ 20& med athugasemdafresti til /52 20_5

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda Pann 20 .
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Mynd 1. Byggdarmynstur fyrichugadar byggdar

Byggdamynstur deiliskipulagssvaedisins er i gognum pessum synt i samhengi vid rammaskipulag svadins, sem ekki hefur
I6gformlegt gildi, en er leiébeinandi fyrir sidari deiliskipulagsafanga. Nanar er fjallad um rammaskipulag svaedisins i
1.kafla Almennrar greinargerdar og skilmala fyrir innvidi.
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1. DEILISKIPULAG
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Mynﬁ 2. Deiliskipulagsuppdrattur

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 163 eru almennir skilmalar dsamt i sérskilmalar fyrir hverja 168. Gerd er par
grein fyrir notkun og starfsemi, haadum husa, byggingarreitum, byggingamagni, uppbroti o.fl.

Byggingarmagn ofanjardar er tilgreint sérstaklega fyrir A og B rymi. Hins vegar er byggingarmagn nedanjardar skilgreint
fyrir A+B rymi og er par &tt vid bilakjallara, geymslur og stodrymi. [ sérskilmalum fyrir hverja 168a kemur fram fjoldi
ibuda og bilastaeda auk sérstaka kvada. Einnig koma par fram leidbeinandi utfaerslur og skyringarmyndir.

i TOFLU 1 ma sja aaetlad byggingarmagn fyrir hverja 160,

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS é Sniuiborg
Boraartun 12-14



Bryggjuhverfi vestur

TAFLA 1 Mynd 3. Lykilmynd loda
L68 steerd  Bygg.magn Bygg.magn Bygg.magn Bygg.magn Heild.Bygg.mag Hamarks fjoldi  Bilastadi Bilastaedi Starfsemi Haedir
lI6dar m*  nuverandi ofanjaroaﬂﬂ\ rymi)  ofanjardar (B rymi) nedanjardir (A+B)rymi samtals ib_og_a innan_lédar borgarlandi _ hamark
A 2.748 [} 2330 430 780 3.540 29 28 4 ibudir 3
B 9.090 (1] 9.780 1.060 2920 13.760 124 101 20 ibudir 4
C 7.888 ] 11.250 1.180 6.310 18.740 112 108 19 ibadir 4
D 6.471 o 8.780 950 4.130 13.860 88 80 19 ibudir 4
E 7.716 0 10.880 1.030 5.980 17.890 89 89 34 ibadir/leiks./verslun 5
F 103 0 103 10 0 113 0 0 2 verslun 1
G 5.983 0 7.590 810 3.250 11.650 75 75 4 ibadir 4
H 4.588 0 8.180 860 3930 12.970 82 n 25 ibGdir 4
I 5.170 0 B.660 500 4.450 14.010 85 79 24 ibadir 4
J 1.184 0 1.330 100 340 1.770 11 17 o ibadir 5
K 3.630 0 4.790 430 2.500 7.720 40 40 10 ibadir 3
L 7.823 0 10.240 950 5320 16.510 85 74 17 ibudir 7
M 1.900 0 3.110 250 1.900 5.260 13 40 1T ibadir/verslun 5
N 10.446 o 4.850 390 1.940 7.180 0 o 46 skoli 3
o 2.853 1.613 2.040 170 850 3.060 0 28 0 atvinna/menning 3
s1 30 0 16 o 0 16 0 0 0 spennustod 1
30 0 16 0 0 16 0 0 0 spennustdd 1
30 0 16 1] 0 16 0 0 0 spennustod 1
54 30 0 16 0 0 IL 0 0 0 spennustdd 1
77.713 1.613 93.977 8.030 44.600 148.097 833 830 241
Bilastadi | borgarlandi eru alls 262. Umfram bilastaedi i borgarlandi eru 21
ARKIS, LANDSLAG, VERKIS 7 Reykjavikurborg
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1.1 HONNUN OG UPPDRATTIR

Husbyggingar og mannvirki a 166 skulu vera i samraemivid deiliskipulagsskilmala
bessa, deiliskipulagsuppdratt, mzli- og haedarblod og gildandi reglugerdir og
stadla sem vid eiga.

Kynna skal uppbyggingu a 16dum med eftirfarandi haetti:

. Fyrirspurnarerindi — frumhénnun uppdraettir i mkv. 1:200 eda 1:100,
bar sem gerd er grein fyrir meginhugmynd ad uppbyggingu og utliti
bygginga asamt hadarsetningu husa og fyrirkomulagiloda, inngdngum,
innkeyrslum i bilakjallara og tengsl vid almenningsrymi. bar skal
koma fram val & byggingarefnum. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, gérdum, pakgordum, grodurfari og trjaraekt.
Fyrirspurnarerindi parf ad berast nokkru adur en endanleg honnun.

. Byggingarleyfisumsokn er heimilt ad skila inn ad fenginni jakvaedri
umsogn vid fyrirspurnarerindi.
. Séruppdrattur unnin af landslagsarkitekt fyrir skipulag l6dar skal fylgja

byggingarleyfisumsokn. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, géréum, pakgordum, grédurfari og trjaraekt.

Skipulags- eda byggingafulltrii getur leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda
vegna afgreidslu einstakra byggingarleyfisumsokna og framkvaemda @ innvidum
og almenningsrymum. Sakja skal um byggingaleyfi fyrir 6llum framkvaemdum,
einnig minnihattar framkvaemdum utanhdss sem undanpegnar eru
byggingarleyfi skv. lidum d-j i gr. 2.3.5 byggingarreglugerdar.

1.2 MAELI- OG HEDARBLOD, LOPIR OG BYGGINGARREITIR
Gefin verda Gt maelibléd i samraemi vid deiliskipulag sem syna l6darmaork,
l6darstaerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a.

Byggingarreitir eru syndir @ maeliblodum og skulu byggingar vera ad ollu leiti
innan peirra nema annad sé sérstaklega tekid fram i skilmalum. Almennt hafa
I68ir byggingarreit upp ad l68amdrkum og er med bindandi byggingarlinu.
Byggingarreitir eru rofnir @ 6llum hlidum |6da til ad audvelda adgengi inn i
innigarda og draga ur skuggavarpi i gotu- og gardrymi.

Bindandi byggingarlina pydir ad ekki megi rjufa byggingu a pvi svaedi sem
bindandi byggingarlina afmarkar nema annad sé tilgreint i skilmalum.

Lodir eru hnitsettar 8 maeliblodum. Gerdur er fyrirvari um ad vid gerd
meeliblada geti ordid smévaegilegar breytingar fra deiliskipulagsgognum, t.d.
vardandi lodarstaerdir, [6darmork, byggingarmagn og kvadir.

Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid l68armérk (G). A hadarblédum
koma fram stadsetningar og haedir frarennslis-og vatnslagna og kvadir um
inntok veitustofnana.

Videigandi kvadir koma fram a maeliblodum.

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS 8
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2 FORSENDUR
2.1 LANDNYTING, BYGGINGARMAGN OG PETTLEIKI
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Mynd 4. Landnotkun

Deiliskipulagssvaedid Bryggjuhverfis vestur er 14 ha. ad staerd og gerir rad fyrir ibudabyggd dsamt tilheyrandi
narpjonustu.

Gert er rdd fyrir 102.007 m? nybygginga ofanjardar (A rymi + B rymi). Auk pess ma gera rad fyrir allt ad 44.600 m? i
nidurgréfnum eda half-nidurgréfnum kjollurum sem nyta ma sem bilakjallara og stodrymi.

Nuverandi byggingar a svaedinu eru 4.133,3 m2. bzer verda fjarlaegdar eda fa nytt hlutverk. Byggingar vid Seevarhofda
31 njota hverfisverndar.

[ sérskilmalum hverrar |68ar koma fram hamarks byggingamagn, had husa, fioldi ibuda og bilastaeda, starfsemi, krofur
um utfaerslu gardryma, uppbrot bygginga og adrar kvadir.

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS Q Reykjavikurborg
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2.2 FYRIRLIGGJANDI LODIR

Mynd 5. Nuverandi l6dir

Ny l6darmork eru skilgreind i deiliskipulagi. Vid gildistoku deiliskipulags Bryggjuhverfi vestur falla I6darmork ndverandi
l6da nr. 31 og 33 vid Saevarhofda sjalkrafa ar gildi. | TOFLU 2 ma sja yfirlit fyrirliggjandi l68a & skipulagssvaedinu en i
TOFLU 3 ma sja yfirlit nuverandi bygginga svaedinu samkvaemt fasteignarskra.

Ny gotuheiti og hisnimer verda til vid gildistoku deiliskipulags og gerdir verda nyir I6darleigusamningar vid l6darhafa.

TAFLA 2

Landnimer Stadgreinir Heiti Notkun L6 m?

110503 0-1-4021401 Seaevarh6fdi 31 |8nadar og athafnal6d 12.942

110504 0-1-4022401 Savarhofdi 33 Vidskipta og pjonustul6d 75.941

88.883

TAFLA 3
Landnimer Matshluti Fastanimer Heiti Notkun Bygg.ar Birt staerd m*
110503 01-0101 204-2832 Saevarhofdi 31 verslun, skrifstofa 1975 109,2
110503 02-0101 204-2832 Saevarhofdi 31 sementsv. geymsla 1967 620,0
110503 03-0101 204-2832 Saevarhofdi 31 birgdageymir 1967 113,0
110503 04-0101 204-2832 Saevarhoféi 31 birgdageymir 1967 1130
110503 05-0101 204-2832 Saevarhofdi 31 pokkunarstod 1968 609,0
110503 06-0101 204-2832 Saevarhoféi 31 stigagangar 1968 3070
110503 07-0101 204-2832 Saevarhofdi 31 skrifstofa 1966 23,0
110503 09-0101 204-2832 Seevarhofdi 31 deeluhus 1967 50

110503 11-0101 204-2832 Saevarhofdi 31 sementsv. Pvottarplan 1967 1570
110503 14-0101 204-2832 Seevarhofdi 31 motuneyti 1972 4710
110504 01-0101 204-2842 Saevarhofdi 33 skrifstofa 1972 395,3
110504 02-0101 204-2842 Saevarhoféi 33 Artunsh Bjérgun hf 1972 827,0
110504 03-0101 204-2842 Saevarhofdi 33 vorugeymsla 1994 3838
4.133




2.3 NUVERANDI BYGGINGAR , NOTKUN OG BYGGINGARAR

Mynd 6. Nuverandi byggingar og lodir

Bryggjuhverfi vestur

SKYRINGAR

-
. | Afmorkun deiliskipulagssy adis

Lédamark

- Saavarhofsi 31

- Saevarhofsi 33
/\ Nuverandi 168amork

Til pess ad framfylgja megi aatlun deiliskipulags purfa margar naverandi byggingar & deiliskipulagssvaedinu ad vikja, ad
undanskildum byggingum sementsverksmidju ad Saevarhdfda 31; silé dasamt pokkunarstod og afgreidsluhisi sem eiga
ad standa (mhl. 3-6 og 14), par sem paer njota verndar i raudum flokki med hverfisvernd i deiliskipulagi.
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3 HUSBYGGINGAR OG MANNVIRKI A LOD

Brynt er ad honnudir mannvirkja og umhverfis a skipulagssvaedinu kynni sér itarlega skilmala sem gilda fyrir honnun
bygginga og utiryma a vidkomandi |68 auk almennrar greinargerdar og skilmala fyrir innvidi, sem er serhefti. £skilegt er
ad prounaradilar og honnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvéld vardandi hugmyndafradi og meginaherslur deiliskipulags
vid upphaf honnunarferilsins til ad fara yfir moguleika og kvadir sem gilda fyrir viGkomandi prounarreit.

Byggdamynstur, byggingarlinur, had husa, byggingarmagn, nyting og starfsemi eru skilgreind fyrir hverja 160 i
sérskilmalum.
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Mynd 7. Yfirbragd bygginga

3.1 HONNUN BYGGINGA

Krafa er gerd um videigandi fagmenntun honnuda bygginga, innvida og mannvirkja. Honnunarstjorar bygginga, og
mannvirkja eins dreifstodva skulu vera arkitektar eda sambaerilegt.

Til ad studla ad fjdlbreytni og uppbroti i byggdamynstri er gerd krafa um ad sama arkitektastofa/mannvirkjahonnudir
fari ekki med honnun bygginga a tveimur adliggjandi [66um innan deiliskipulagssvaedisins.

Légd er ahersla & 3 - 5 haeda randbyggd par sem husardd i jadri lodar umlykur gardrymi. Jafnframt er 16g0 ahersla a
skjolmyndun og heppilega afstédu til solar i inngordum med pvi ad stadsetja laegstu byggdina i sud - vestur horni hvers
reits. Byggd ris fra sudvestri til nordausturs. Lodir sem standa vid strandlinu til nordurs hafa gardrymi sem opnast til
sjavar.

A168 E er gert rad fyrir ad atvinnuhisnaedi & jardhadum ibudabygginga sem snua ad Bryggjutorgi. Einnig er heimilt ad
stadsetja leikskaola a lodinni.

A 166 F og M er gert rad fyrir atvinnustarfsemi a jardhad en ibudarhusnaedi a a efri haedum.

A 168 N er gert rad fyrir skdla en a 166 O atvinnu- og/eda menningarstarfsemi.

Nybyggingar skulu hafa innbyggdan sveigjanleika og svigriam fyrir mismunandi notkun a liftima peirra.
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Mynd 8. Byggdarmynstur
Hamarks haed husa er skilgreind med malsetningu og fiolda haeda og skal ekki vera harri en kemur fram i sérskilmalum.
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3.1.1 HEDIR HUSA

Almennt skal midad vid ad salarhad i ibudarhusnaedi verdi ekki minni en 2,9 m. Salarhad hisnadis sem nyta ma
sem atvinnuhusnaedi verdi a.m.k. 3,5 m en skal pé vera i haed sem hentar til adgengis beint fra gotu. Fyrstu haed
ibidahusa skal lyft fra gétu um 0,5 - 1,2 m eda ad hadarkota inngards ofan 4 bilakjallara. Med pvi myndast sokkull
undir ibudabyggingum.

| sérskilmalum eru gefnar upp hamarks hadir husa og mega efstu brunir Utveggja ekki fara upp fyrir tilgreindar
hamarkshaedir. Heimilt er ad lyftuhus, taeknibinadur o.p.h. fari allt ad 1,5 m upp fyrir hamarkshaed huss. Slikar
bakbyggingar skulu vera i ad lagmarki 2 m fjarlaegd fra gotu og skulu vera ad hamarki 5% bakflatar viokomandi byggingar.

08 15,0 g
wﬁ_—,#-ﬁd R «t—-v:.l
29 1 2‘9
I - - 1 ,,,,"J
29 | 123 | | 29
— REGNGARDUR -{» ‘
29 |
| . 29 |
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byggingarreitur svalir mega na 0,8 m utfyrir byggingarreit

Mynd 9. Daemigert snid - haedir

3.1.2 INNGANGUR OG ADGENGI

A fyrstu haed vid Bryggjutorg er gerd krafa um virkar framhlidar og ad minnst 60% gétuhlidar hisnaedis hafi glugga ad
gotu og henti fyrir atvinnustarfsemi eins og verslun og pjonustu. Gerd er krafa um ad rymi a jar6haed sem snui ut ad
Bryggjutorgi hysi verslun eda pjénustu. Allt ibudarhusnzedi skal hafa adalinngang fra gétu og allar ibudir skulu jafnframt
hafa adgang ad gardrymi i gegnum stigahus. Taka skal mid af reglum um algilda hénnun og adgengi fyrir alla vardandi
hénnun og fragang vid innganga husnadis.

3.1.3 KJALLARAR OG BIiLAKJALLARAR

Bilakjallarar skulu vera ad mestu leyti nedanjardar i samrami vid snid i sérskilmalum. Almennt er midad vid ad golf
bilakjallara verdi um 1,8 m nedar en adliggjandi gotukdti, nanar tilgreint i sérskilmalum.

Byggingarheimildir nedanjardar eru tilgreindar sérstaklega, par med talid flatarmal bilakjallara. Heimilt er ad nyta
nedanjardar rymi fyrir bilakjallara, stodrymi, taeknirymi og geymslur. $ja nanar i sérskilmalum hverrar [63ar.

Ekki er gert rad fyrir pvi ad frarennsli fra bilakjollurum radi hadarkotum fraveitukerfis. pvi parf ad gera rad fyrir
daelukerfum fyrir fraveitu fra kjéllurum.
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3.1.4 UTLITSHONNUN HUSBYGGINGA [
Ef horft er fra austri til vesturs, bruar
Bryggjuhverfi vestur bil milli asyndar
nuverandi Bryggjuhverfis annars vegar
og fyrirhugadrar byggdar i Vogabyggd
hins vegar. Ahrifa geetir fra badum
bessum tveimur nagranna hverfum |
skipulagi Bryggjuhverfis vestur.

rui-"




Bryggjuhverfi vestur

3.1.5 LITATONAR OG UPPBROT i LITUM OG EFNISVALI
Almennt er gert rad fyrir ljosum grunnlitum & hasum & deiliskipulagssvaedinu med eftirfarandi undantekningum:

e Uppbrot skal vera i litaténum og/eda efnisvali hushlida ad lagmarki & 15 m fresti nema annad sé
tekid fram i sérskilmalum.
o Sokkul skal medhdndla med dekkri kleedningu, dekkri lit, eda grofari aferd en efri haedir. Sja nanar um
haed sokkuls i sérskilmalum
* Tryggja skal filbreytileika i lit eda efnisvali innan l6dar. Ekki er heimilt ad tvaer eda fleiri byggingar
innan l6dar hafi sama yfirbordsefni og séu i sama lit.
e Heimilt er ad nota dokkan lit & 25% bygginga innan hverrar |6dar, nema annad sé sérstaklega tekid fram i
sérskilmalum.

Gaeta skal samraemis og heildaryfirbragds i efnisnotkun a 6llum byggingum innan hverrar l60ar

Mvnd 12. Deemi um liti Mvnd 13. Da&mi um uppbrot

3.1.6 BYGGINGAREITIR OG UPPBROT | FORMI HUSBYGGINGA

Byggingar skulu vera innan byggingareita og megin hlutar bygginga skulu fylgja bindandi byggingarlinum ad gotu ad
lagmarki 70% medfram hverri hlid 163ar. P6 er mikilvaegt ad byggingar myndi ekki einsleitan og samfelldan flot medfram
gotu og pvi skal vikja fra bindandi byggingarlinum ad gotu med utskotum eda innskotum samkvaemt eftirfarandi:

e Vikja skal fra bindandi byggingarlinu ad gotu med innskotum a jaréhaed ad lagmarki 10% hverrar uthlidar
bygginga 4 jar6haed. Innskot skulu vera ad lagmarki 0,8 m fra bindandi byggingarlinu ad gotu til ad teljast til
ofangreindrar prosentu.

e Fravik fra bindandi byggingarlinu ad goétu skulu vera & bilinu 15 - 30% hverrar uthlidar bygginga a efri haedum.
Utskot mega ad hamarki nema 0,8m fra bindandi byggingarlinu ad gétu.

e Almennt skal leitast vid ad stadsetja ofangreind innskot & jardhad og utskot & efri haedum vid athorn husa vid
gatnamot.

e Svalir geta talist til ofangreindra fravika fra bindandi byggingarlinu ad gotu. Nanar er fjallad um svalir i kafla 3.1.9.

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS '| 6 Reykjavikurborg
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3.1.7 ROF | RANDBYGGDINA

Gerd er krafa um rof i byggingarformum randbyggdarinnar pannig ad adgengi verdi ad gordum innan 16da fra éllum
hlidum loda. Lagmarksbreidd rofs i byggingarformum er 8 m.

Rof i hlidar randbyggdarinnar skulu vera 1 - 2 & hverri hlid. Stadsetning rofs er leidbeinandi, en po ma ekki stadsetja
rof naer Gthorni I68ar en 12 m. Rof i byggingarformum skulu na fra fyrstu haed og upp ur, pannig ad birtu verdi hleypt
a milli bygginga, ymist ut i adliggjandi gotu eda i inngarda. Sja nanar a deiliskipulagsuppdraetti og a skilmalauppdraetti
hverrar |6dar.

15m 15m 8m 15m 15m

[ Kvod um rof i byggingaformi & 6llum hlidum - Kvod um uppbrot a ad minnsta kosti 15m millibili Mynd 14. Uppbrot

3.1.8 SVALIR, SVALGANGAR OG SKYGGNI

Gata skal samramis vid heildarutlit bygginga vid utfaerslu a svolum, svalagongum, svalalokunum og skyggnum og skal
utfeersla koma fram a adaluppdrattum. Svalir og skyggni @ nybyggingum mega na 0,8 m Gt fyrir byggingareit og skulu
svalir vera inndregnar ad 6dru leiti nema annad sé tekid fram i sérskilmalum. Lagmarkshaed fra jordu undir slik utskot
skal ekki vera lzegri en lagmarkshad undir svalir skv. byggingarreglugerd.

Svalgangar eru oheimilir medfram gotuhlidum bygginga. Heimilt er ad stadsetja svalgang @ nord- og austlaegum
hushlidum sem snua inn i inngarda, pé adeins & 50% beirra hushlida sem snua til nordurs eda austurs, nema annad
komi fram i sérskilmalum. Solskalar a jardhaed eru dheimilir.

3.1.9 POK

Almennt er gert rad fyrir flotum pokum & skipulagssvaedinu med lagmarkshalla 1:40 og grédurpekju a pakflotum.
PO eru krofur a einstaka l6dum eda byggingum um hallandi pakform. Stadsetning hallandi paka og maenisstefna er
bindandi en utfaersla husa er leidbeinandi. Gert rad fyrir hau hlutfalli hallandi pakflata naest niverandi Bryggjuhverfi,
en hlutfall hallandi pakflata fer minnkandi eftir pvi sem naer dregur Breidhofda.

Par sem pok eru hallandi og med maeni skal pakhallivera a bilinu 17 - 25 gradur nema annad sé tekid fram i sérskilmalum.
Einhalla pok skulu halla til samraemis vid uppdraetti i sérskilmalum og med lagmarkshalla upp & 14 gradur nema annad
se tekid fram i sérskilmalum. Sja nanar i sérskilmalum fyrir hverja 16d.

Mynd 15.Fjolbreytileg pakform
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3.1.10 SNEIDINGAR
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Lésdamork

Gjukabryggja

LoBamork

LoGamork
Skipulagsmork
Tangabryggja
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LéSamark
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SKYRINGAR

-

Lédamark

Kennileiti

Mynd 16. Lykilmynd

. | Afmérkun deiliskipuls gssv mdis
-

] Byggingarreitur

— Byggingarrettur kjallara og bilakjallara
Nduverandi byggingar

Fyrithugadar byggingar Ur ramma skipulagi
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Bryggjuhverfi vestur

3.1.11 KENNILEITI

SKYRINGAR

-
. 1 Afmorkun deiliskipulagssy adis

1 E Nybyggingar, leibeinandi
[: Nuiverandi byggingar

* Kennileiti
Mynd 17. Kennileiti

Kennileiti eru almennt haerri en ndlaegar byggingar og skulu paer fara i hamarkshaed. A8 nuverandi mannvirkum
undanskildum, eru kennileiti med einhalla paki og ramma inn sjénasa. Vanda skal sérstaklega efnisval og utfaerslu
nybygginga sem bera kennileiti og pau skulu vera einangrud og klaedd ad utan med vandadri kleedningu. Ekki er heimilt
ad nota barujarn eda barukladningar sem Utveggjakladningar kennileitisbygginga.

Heimilt er ad Utskot fyrir ofan 2. haed fari lengra ut en skilmalar segja til um, allt ad 1,6 m ut fra bindandi byggingarlinu
fra I68amorkum og skal nyta pa heimild ad fullu med ad minnsta kosti 2 utskotum a hverri kennileitisbyggingu. Annars
gilda almennir skilmalar um uppbrot samkvaemt kafla 3.1.6.

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS 22 Reykjavikurborg
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3.1.12 BYGGINGAREFNI

Logd er ahersla ad vid val & byggingarefnum sé unnid Gt fra umhverfis-
sjonarmidum par sem heildaryfirsyn a liftima bygginga og byggingarefna er
haft ad leidarljosi til ad meta visthaefi peirra.

Fordast skal notkun efna sem ganga @ odendurnyjanlegar audlindir eda
byggja @ mengandi framleidsluferlum. Ennfremur er notkun endurunninna
og endurvinnanlegra efna almennt akjosanlegri en notkun frumhraefna
og oendurvinnanlegra efna. /Zskilegt er ad valin séu efni sem fengid hafa
vidurkennda umhverfisvottun. Maelt er med ad nota byggingarefni og Utfaerslur
sem eru vidhaldslétt og audveld i prifum.

Notkun mengandi og heilsuspillandi byggingarefna sem geta valdid utskolun
skadlegra efna, t.d. pungmalma er oheimil. Einnig er dheimilt ad nota
utanhussklaedningar og utimalningu sem innihalda zink, bly og kopar.

3.1.13 SKILTI

Skiltieruadeins leyfd a fyrstu haed atvinnuhusnaedis vid Bryggjutorg. Skiltaflotur
hvers atvinnuhusnadis ma ad hamarki vera 2m?. Blikkandi ljosaskilti eda sterk
LED lysing eru éheimil. Gera skal itarlega grein fyrir skiltum og merkingum
atvinnuhusnaedis a adaluppdrattum.

3.1.14 LOFTRASTING

Gera skal rad fyrir lagnaleidum til utloftunnar, fra jar6haed og upp ur paki vegna
mogulegrar starfsemi a liftima byggingar.

Utanaliggjandi ror og stokkar sem ekki falla ad heildarhénnun hisa eru éheimil.
Vid fragang utloftunnar & paki skal taka tillit til mogulegra dvalarsvaeda a
pakgordumia.m.k. 10m fjarlaegd. Gera skal grein fyrir loftraesingu, lagnaleidum
og 6llum synilegum bunadi i byggingarleyfisumsokn.

23 Reykjavikurborg
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| SKYRINGAR:

",' - -
L | Afmorkun deiliskipulagssy 2edis

Lodamork

Niverandi byggingar
Leiksyaedi

Grodur, ledbeinandi

~ ] Vainsras i gotu
Regngardar, ledbeinandi

Nybygaingar, leibeinandi
Grodurbekja & pokum

10 Tsel]

Mynd 18. Lodir
Skipulag Bryggjuhverfi vesturs er byggt & 3 - 5 hada randbyggd par sem samfelld husardd i jadri I66ar umlykur gard
sem er nyttur sem leik- og dvalarsvadi. A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar p.m.t. hadarlegu lands vid hus
og 4 l6damorkum, adkomuleidir, bilastaedi, trjagrodur, leik- og dvalarsvaedi, djipgama, sorpgeymslur, serafnotafleti,
skjolveggi, ofanvatnslausnir, bila- og hjélastadi, stodveggi, flda og annad sem honnudir og loédarhafi telja mikilvaegt
fyrir byggdina. bar sem gert er rad fyrir l6dar- og stodveggjum fyrir bilakjallara skulu peir stadsettir og hannadir sem
hluti af byggd og pess gaett ad peir falli vel ad byggingu, 168 og nanasta umhverfi. Ahersla skal 16gd a vandada honnun
og efnisval pegar kemur ad lysingu, skiltum, hellulégn og fragangi grédursvaeda. Honnun og efnisnotkun skjolveggija a
|68 skal vera i samraemi vid hus a vidkomandi 164.

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS 24 Reykjavikurborg
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Lédaruppdrattur, unnin af landslags-
arkitekt  /loggiltum  l6darhénnudi/
eda sambeerilegt, sem synir skipulag
og honnun lodar skal fylgja umsokn
um byggingarleyfi. A l|odaruppdraetti
skal koma fram: Yfirbordsfragangur
|6dar, haedarsetningar, tegund gradurs,
fragangur leiksvaedis og medhondlun
yfirbords bilageymsina. Sérstaklega ber
ad hafa i huga greidan adgang barna
ad leiksveedum og oryggi leiksvaeda
gagnvart umferd. Allur bunadur skal
vera i samrami vid vidurkennda stadla.
Einnig skal gera grein fyrir adkomu
sjukrabila, sorpbila og slokkvibila
eins og vid a og kvedid er a um i
byggingarreglugerd.

Djupgama skal stadsetja innan l6da en
nanar er fjallad um djupgama i kafla 3.5.

3.2.1 SERNOTAFLETIR

Ibudum getur fylgt sérafnotaréttur sem
hluti af 168 eda pakgardi i sama golfflet
og vidkomandi ibud.

Sérnotafletir a jardhaed megana 3 minn
i inngard vikomandi lodar fra Utvegg.
Ekki er heimilt ad afmarka sérafnotafleti
a lod med skjolveggjum nema um sé
ad raeda skjolveggi sem eru syndir a
adaluppdrattum og samofnir heildar
utliti vidkomandi huss og pa einungis
fra 2 hlidum, p.e. hlidum sem snua ad
adliggjandi sernotaflotum. Skjolveggir
mega ekki na lengra ut en sem nemur
ystu brun svala vidkomandi huiss og
mega na upp undir svalir naestu hadar
fyrir ofan.

Ekki er heimilt ad girda sernotaflét af
fra inngardi en heimilt er ad skerma
serafnotaflot med grodurkeri, allt
ad 0,6 m hau. Adrir skjolveggir
eru oheimilir. Gera skal grein fyrir
sernotaflotum i fyrirspurnarerindi og i
byggingarleyfisumsakn.

Bryggjuhverfi vestur

Reykjavikurborg
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3.2.2 GRODUR OG OFANVATNSLAUSNIR

: O J SKYRINGAR:
¥k { | Afmorkun deiliskipulagssv ®3is

.
e -

| ﬁ‘ /;’ Q@  Grodur, leidbeinandi

{
/| [CIIEEE Vatnsrés i gotu

Regngardar, ledbeinandi

D Nybyggingar, lebeinandi
Grodurbekja 4 pokum
|:] Votlendisettjom
Strandgrédur
‘7-“".‘__‘—- e s Regnvainsiagnir og Gtrésir
= J1 1 A Yirbordsvan & gotum

mmmsssm  Regnkassar, ofanvatnshreinsun

—

h Mynd 20. Ofanvatnslausnir

Midad er vid ad mest allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til & svaedinu verdi medhondlad i ofanvatnslausnum
baedi innan lédar og utan og er a abyrgd l6darhafa.

Grodur, regngardar og onnur grodurpekja styrkja liffreedilega fiolbreytni sem er til grundvallar fyrir pjonustu vistkerfa og
studla ad orkusparnadi. Horfa parf til fjélbreytni vid val a grodurgerd og plontu tegundum. Mikilvaegt er ad regngardur

verdi hluti af grodurpekju og sé i beinni tengingu vid jardveg. Grodurpekja og raetur trjda binda vatn i jardvegi og hafa
jakveed ahrif a loftgaedi.

- ] Tenging vib regnvatnslagnir

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS
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3.2.3 REGNGARDAR

Innan hverrar lodar skal vera regn-
gardur. Regngardur er grodursvaedi med
tengingu vid jardveg b.e.s. ekki ofan a
ogegndraepu yfirbordi eins og pokum
eda bilakjollurum.

| serskilmalum er skilgreind lagmarks-
steerd regngards sem hlutfall af
heildarsteerd  inngards  vidkomandi
lodar.

Regnvatn getur studlad ad fjolskrudugu
og ahugaverdu umbhverfi fyrir ibua og
skapad ny kjorsvaedi fyrir lifverur.

3.2.4 GRODURPEKJA

Gera skal rad fyrir ad pok bilakjallara
verdi logd grodurbekju ad hluta eda
ollu leyti. Ad fradregnum regngardi, skal
ad minnsta kosti 50% inngards lagdur
grodurpekju.

Leidbeinandi markmid er ad 60 — 80% af
lodum verdi utfeerd med einhvers konar
grodurpekju ad lagmarki 0,1 m pykku. A
pad vid um baedi pok og inngarda.

A\G, VERKI

Bryggjuhverfi vestur

green pok
grodurpekja

regngardar

grodurpekja

50%

~J

Mynd 21. Fyrirmyndir regngardar
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3.2.5 GRODUR A PAKFLOTUM

SKYRINGAR

-
. | Afmarkun deiliskipulagssvaedis
- -

! _ n E:] Niverandi byggingar
i : Nybyggingar, ledbeinandi
s E Grodurbekja & pokum

‘_i\T‘Iynd 22. Gren pok og grodur

bakfletir bygginga baktir grodri geta gegnt mikilvaegu hlutverki i kedju ofanvatnslausna, geta stutt vid lifriki og aukid
umhverfisgaedi samhlida pvi ad fegra asynd hverfisins. Gran pok, gras og plontur virka sem svampur i rigningu og draga
Ur alagi & regnvatnskerfi. Grédurpekja a paki getur safnad allt ad 90% pess vatns sem lendir a pvi.

bar sem gert er rad fyrir grédri a pokum husbygginga skal hann vera ad lagmarki 80% pakflatar.

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS 28 Reykjavikurborg
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3.2.6 SAMEIGINLEG LEIK- OG DVALARSVADI

SKYRINGAR

-
. | Afmorkun deiliskipulagssv aedis

|: Nuverandi byggngar
0 v
e Afangastadur

Almenningstorg

= G o = < Grunn- og leikskélaléd
M‘\,:nd 24. Sa;'neiginleg leik- og. dvalarsvaedi
Gera skal rad fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsvadum innan 163a og er Utfaersla @ abyrgd I6darhafa. Samhlida
adaluppdrattum skal skila inn uppdraetti par sem gerd er grein fyrir heildar hénnun |68ar.

Almennt skal stadsetja leiksvaedi i inngérdum loda og skulu leiksvaedi vera adgengileg 6llum ibuum vidkomandi [0dar.
Sameiginleg leik- og dvalarsvaedi ma utfeera & jordu eda sem pakgarda bilgeymsla eda bygginga par sem ekki er
inngardur a l6d.

Honnun og utfaersla skal taka mid af blagreenum ofanvatnslausnum, grédurpekiju, liffraedilegri fidlbreytni og uppfylla

kréfur um algilda honnun og adgengi fyrir alla og huga skal ad Leiksvaedastefnu Reykjavikurborgar.
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_—

Mynd 25. Fyrirmyndir leiksvaedi
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3.2.7 BiLA OG HIOLASTADI A LANDI

SKYRINGAR

]

. I Afmorkun deiliskipulagssv 208is
- -

Lédamark

[:‘ Naverandi byggngar
O sies=si

fas l. [ ] Hib lastaedi, leidbeinandi
Mynd 26.Bila og hjolastadi
i Bryggjuhverfi vestur er beitt tvipaettri nalgun vid Utfaerslu bilastaeda. Akvedid hlutfall bilastaedaparfar |68a innan
hverfisins er leyst med gotustaedum a borgarlandi. Afganginn skulu l68arhafar leysa innan [68a, ymist i half-nidurgrofnum
bilakjéllurum eda a landi. Ennfremur eru gestabilastaedi i gotu.
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Bryggjuhverfi vestur

Bilastaedi i borgarlandi

Gotustaedi i borgarlandi verda i eigu Reykjavikurborgar og eru pau staedi til
sameignlegra afnota fyrir allt hverfid. Oheimilt er ad sérmerkja gotustaedi.
Bilastaedi vid gotu skulu vera med gegndraepu yfirbordi, t.d. hellulégn eda
grassteini. Ekki ma nota mol eda annad yfirbordsefni sem haetta er a ad dreifist
a akbrautum og bilasteedum.

Bilastaedi

Gert er rad fyrir 1 bilastaedi/pr ibid og 1 bilastaedi/pr 50 m?verslunnar og
bjénustu nema annad sé tekid fram i sérskilmalum. [ sérskilmalum hverrar
l6dar er tilgreint hversu morg bilasteedi l0darhafi skuli Gtbua innan lodar.
Jafnframt er tilgreint i sérskilmalum hvort staedi innan vidkomandi lodar skuli
vera i bilakjallara eda a landi.

Bilakjallarar

Leidbeinandi stadsetning innkeyrslu i bilakjallara er synd & deiliskipulags-
uppdreaetti og a skyringauppdraetti.

Skabraut nidur i bilakjallara skal vera lokud og falla inn i form byggingar. Gerd er
krafa um innkeyrsludyr a htshlid framan vid skabraut nidur i bilakjallara.
Bilakjallara skulu Utfeerdir pannig ad peir taki mid af ofanvatnslausnum, kréfum
um gardrymiog gradurpekju. Vid honnun og utfaerslu a bilakjallara skal uppfylla
kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla. Fjoldi og gerd bilastaeda fyrir
hreyfihamlada skal vera skv. byggingarreglugerd sem hlutfall heildarfjolda
bilastaeda i vidkomandi bilakjallara eda vidkomandi gbtureit.

Hjolastxdi, hjolageymslur
Uppfyllaskal krofur byggingareglugerdar um hjdlageymslurinnan byggingareits.
Auk pess skal i inngardi stadsetja hjolastaedi sem pjonar vidkomandi 16d.

Gera skal grein fyrir bila- og hjolastaedum a adaluppdrattum.

3.3 ADGENGI SLOKKVILIDS OG NEYDARBILA

Vid hénnun bygginga ogldda skal gerarad fyrir adgengislokkvilids og neydarbila.
Sérstaklega skal gera grein fyrir bjorgunarsvaedi umhverfis paer byggingar sem
eru harri en 4 hadir. Svaedin skulu utfaerd pannig ad korfubilar slokkvilids eigi
greida adkomu ad peim og halli a peim ma ekki vera meiri en 1:20. Taka skal tillit
til adkomu slékkvilids vid hénnun inngarda par sem bjorgunarsvaeda er porf. pa
burfa bjérgunarsvaedin ad pola pad alag sem vanta ma fra bjorgunartaekjum,
s.s. punktalag fra undirstodum kérfubils. Vegna lokadra inngarda er adgengi
korfubila slékkvilids ad peim dmoégulegt. Gera skal grein fyrir adkomu slokkvilids
og neydarbila i byggingarleyfisumsokn.

3.4 HLIODVIST
Visad er til kafla 3.5 i almennri greinargerd vardandi hljodvist.
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3.5 MEDHONDLUN URGANGS FRA HEIMILUM

inngardur l6dar

bilakjallari

SR

ARKIS, LANDSLAG, VERKI

|

djupgamar

8m

djipgadmar

. e

NN | A
e

W o o - - -

Mynd 27.Fyrirmyndir djupgamar

Bryggjuhverfi vestur

Medhondlun urgangs fra deiliskipulags-
svaedinu skal vera samkveemt gildandi
reglugerdum um medhondlun urgangs
og gildandi sampykktum Reykjavikur-
borgar um medhondlun drgangs.
Reykjavikurborg sinnir sorphirdu
heimilisurgangs og hefur umsjon med
rekstri grenndarstodva.

Urgangur fra heimilum

| Bryggjuhverfivesturverdursorpflokkun
og hirda urgangs fra heimilum utfzerd
med djupgamum nema annad komi
fram i sérskilmalum. Gert er rad fyrir
allt ad 5 urgangsflokkum, en til ad byrja
med verda peir 3: blandadur urgangur,
pappir og plast. Djupgamar skulu
stadsettir innan |6da en adgengi fra
adliggjandi gotu skal vera greitt.

Hafa skal samrad vid Skrifstofu
umhverfisgeda hja Umhverfis- og
skipulagssvidi Reykjavikurborgar
vardandi utferslu djupgama.
Stadsetningar djupgama sem syndar
eru a deiliskipulagsuppdretti og
skyringauppdraetti  eru leidbeinandi
og geta feerst med vidkomandi rofi
i randbyggd. Hénnudir lodarhafa
skulu utfeera djupgama innan loda.
Utfeersla djupgama skal koma fram
a adaluppdrattum og par skal koma
fram CGtlistun @ hvada huisnadi hver
djupgamaeining muni koma til med ad
bjonusta og fjoldi ibuda a bak vid hverja
djupgamaeiningu.

Djupgamar skulu uppfylla krofur IST-
EN13071 og vera adgangsstyrdir.
Tryggja skal ad naegt rymi verdi til stadar
fyrir hirdubil pannig ad hann standi ekki
ut a gangstett. Jafnframt skal akstursleid
ad djupgamum pola 25 tonna bil.

Urgangur fra atvinnuhtsnaedi

Vid allt atvinnuhusnaedi a deiliskipulags-
svadinuskalgeraradfyrirsorpgeymslum
i samraemi vid fyrirhugadan rekstur.
Sorpgeymslur atvinnuhuisnadis skulu
vera innan byggingareits og i aflokudum
rymum  sem skulu innbyggdar i

byggingar.

Reykjavikurborg
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Bryggjuhverfi vestur

3.6 LEIDARVISIR UM UPPBYGGINGU RANDBYGGDAR

Lodarmork afmarka byggingareit Gefid upp hamarksbyggingarmagn fyrir Gerd er krafa um adgengi inn i gard
randbyggdar. hverja 168 asamt pak og og landkdta. fra ollum attum sem rof eda op i
Sokkull byggingarmassa.

70% uthlidar skal vera i lodamaorkum, pakform eru almennt flot ad undanskildum Tryggja skal fjolbreytileika i lit eda
undantekning fra pessu er a reit B. einhalla pokum a sérstaklega skilgreindum efnisvali innan l6dar. bvi er ekki heimilt ad
stodum og maenisbokum sem almennt eru 3 tvaer eda fleiri byggingar innan lédar hafi
nord-austur horni l6dar. sama yfirbordsefni i sama lit.
b, 3

BRYGGIUTORG
Virkar framhlidar Starfsemi
Gerd er krafa um virkar framhlidar 4 1.haed 60% gotuhlidar husnzedis vid Bryggjutorg
vid Bryggjutorg. hafi glugga ad gotu og henti fyrir
atvinnustarfsemi eins  og verslun og
pjonustu.
ARKIS, LANDSLAG, VERKIS a5 Reykjavikurborg

Borgartin 12-14



Bryggjuhverfi vestur

4 SERSKILMALAR

Sérskilmalar hverrar|ddar skilgreina staerd bygginga, hamarksbyggingarmagn ofanjardar annars vegar og byggingarmagn
nedanjardar hins vegar. Jafnframt skilgreina sérskilmalar haedafjolda, ibudafjolda, hamarks haedarkota bygginga,
bakgerd, fjolda bilastaeda, fjolda hjolasteeda, umfang grodurpekju a pakflotum, regngarda og adrar kvadir og skilmalar
sem kunna ad eiga vid. Utreikningur 4 A og B rymum er reiknad Utfra skilgreiningu iST 50 um lokunarflokka A og B.
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Bryggjuhverfi vestur

[ kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
hénnun 16da. Mikilvaegt er ad |6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmadla. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

Starfsemi / notkun: [bidahtsnaedi

Haed bygginga: 3 hadir

Heildarsteerd |6dar: 2.748 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 2.330 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 430 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 780 m?
Hamarks fjoldi ibuda: 29

Bilasteedaporf: 29 staedi

Fjoldi bilastaeda a 168: 28

Fjoldi bilasteeda i borgarlandi talin til parfa I6dar: 1

Sértaekir skilmalar:
50% bygginga skal vera i sterkum, bjortum litum sem visa til litagledi
nuverandi Bryggjuhverfis.

Uppbrot skal vera i litaténum og/eda efnisvali hushlida ad lagmarki
4 8 m fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 m ad breidd.

A 168 A er heimilt ad vikja frd skilmalum um innskot/Gtskot fra
byggingareit sem tilgreind eru i kafla 3.1.6

Svalgangar eru heimilir 4 hlidum sem snua til nordurs, p6 adeins a
75% lengd peirra hushlida.

bakform:
Maenishok samkvaemt uppdreetti og kafla 3.1.9.

Oheimilt er ad merkja bilastaedi & 168.
Kvadir:

Kvod um akstur inn a 168 B.
Kvod um génguleid.

SKYRINGAR:

F - -
. | Afmiarkun deiliskipulagssy 228is

Lodamork
I | Byggingarreitur
an— — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
<= Maenisstefna

[ Gatur

KoL Upphaskkad firbord
1 Gongustigur
/1 Hjélastigur

qn  bilasasi
EEEE® Djipgamur (endurvinnsla)

Leiksvasdi
%@ Grédur, leidbeinandi
teweed Ky um ginguleid
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| kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmalar varéandi
hénnun 168a. Mikilvaegt er ad |68arhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sértakir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD B
Starfsemi / notkun: {bGdahtsnaedi

Haed bygginga: 3 - 4 hadir

Heildarstaerd I6dar: 9.090 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 9.780 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.060 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 2.920 m?
Hamarks fjoldi ibuda: 124

Bilastaedaporf: 124 staedi

Fjoldi bilastaeda & 168: 101

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi talin til parfa l6dar: 23

Sértaekir skilmalar:
50% bygginga skal vera i sterkum, bjortum litum sem visa til litagledi
nuverandi Bryggjuhverfis.

Uppbrot skal vera i litaténum og/eda efnisvali hashlida ad lagmarki
4 8 metra fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 metra breitt.

A 168 B er heimilt ad vikja fra skilmalum um innskot/utskot fra
byggingareit sem tilgreind eru { kafla 3.1.6

Svalgangar eru heimilir @ hlidum sem snua til nordurs og austurs,
b6 adeins & 75% beirra hushlida.

pakform:
Meenispok og einhalla pok samkvaemt uppdraetti og kafla 3.1.9.
pakhalli einhalla paka er frjals en stefna halla samkvamt uppdraetti.

Oheimilt er ad merkja bilastaedi 4 160.

SKYRINGAR:
Lagmarksstaerd regngards: 1630 m? ==
. T~ -I Afmdrkun deiliskipulagssy a8is
Kvadir: I: LoBamork
Kvod er um gongustig medfram Tangabryggju og ad Gjukabryggju. e . ‘
Kvod er um adgengi inn i inngard. | ___ 1 Byggingarreitur
Kvdd um akstur ad 168 A. i | Byggingarreitur rofin, leidbeinandi

st — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
s Bundin byggingarlina

“——— Maenisstefna

€---+  Einhalla pak med lagmarkshalla

tesee) Kyid um gonguleid
[ 1 Gotur

5 Upphaekkad yfirbord
1 Géngustigur
1 Hjdlastigur

Bilastaedi
Djipgamur (endurvinnsia)

oy,

EEEEE
o Leiksy a8
[

Spennustadyar

Q@  Grosur, leidbeinandi
Regngardar, leidbeinandi
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| kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun hisa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun 16da. Mikilvaegt er ad lodarhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sértakir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD C
Starfsemi / notkun: [bidahdsnzedi

Haed bygginga: 3 - 4 haedir

Heildarsteerd I6dar: 7.888 m2

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 11.250 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.180 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 6.310 m2
Hamarks fjoldi ibida: 112

Bilasteedaporf: 112 staedi

Fjoldi bilastaeda i bilakjallara: 108

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi talin til parfa l6dar: 4

Pakform:
Flot bok, maenispok og einhalla pok samkvamt uppdraetti og
kafla 3.1.9.

Lagmarksstaerd regngards: 780 m?
Kvadir:

Kvod er um adgengi inn i inngard.
Kvod er um gonguleid milli Breidhdfda og Gjukabryggju.

SKYRINGAR:
==
. 1 Afmarkun deiliskipulagssy 28is
- . - .
Ladamirk
BBEEE o
L___J yggingarreitur
o ———
| I Byggingarreitur rofin, leidbeinandi

e — Byagingarreitur kjallara og bilakjallara
== Bundin byggingarlina
“——= Manisstefna
<—— Einhalla pak
oo Ky um ginguleid
[a] Inn- og Gtkeyrsla Gr bilakjallara, leidbeinand
[ Gétur
00 Upphaskkad yfirbord
1 Gongustigur
1 Hjdlastigur
{I; Bikstsi
EEEE® Djipgamur (endurvinnsia)
O o
Y Kennieiti
9@
===

Grodur, leidbeinandi

Vatnsras i gotu

Regngardar, leidbeinandi
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i kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmélar vardandi
honnun [6da. Mikilvaegt er ad l6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD D
Starfsemi / notkun: ibudahtsnaedi

Haed bygginga: 3 - 4 hadir

Heildarstaerd l6dar: 6.471 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 8.780 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 950 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 4.130 m?
Hamarks fjoldi ibuda: 88

Bilastaedaporf: 88 staedi

Fjoldi bilastaeda a 168: 20

Fjoldi bilastaeda i bilakjallara: 60

Fj6ldi bilastaeda i borgarlandi talin til parfa |6dar: 8

Sértaekir skilmalar:
Oheimilt er ad merkja bilastaedi innan lI6dar sem standa vid
Budlabryggju.

25% bygginga innan lédar skulu vera i sterkum, bjortum litum
sem visa til litagledi niverandi Bryggjuhverfis.

bakform:
Fl6t pok og maenispok samkveemt uppdreetti og kafla 3.1.9.

Lagmarksstaerd regngards: 610 m?
Kvadir:

Kvod er um adgengi inn i inngard fra 6llum hlidum reitsins.
Kvod er um gangstétt medfram Budlabryggju.

Kvdd um akstur ad 168 G eftir Budlabryggju SKYRINGAR:
=
. | Afmérkun deiliskipulagssy aebis
- . ..
Ladamirk
SR ] & .
L___Jl Byggingarreitur
[ ———
I I Bygaingarreitur rofin, leidbeinandi

—smie — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
wssmssmm  Bundin byggingarlina
<———= Maenisstefna
tosee)  [Kyidd um gonguleid
[ Gotur
S0 Upphaekkad yfirbord
1 Gongustigur

{qp  Giksasi
Bl Hjblastzdi, leidbeinandi

Djipgamur (endurvinnsla)

G Leiksvasdi

O  Grodur, leidbeinandi
[ Vatnsrasigotu

Regngardar, leiSbeinandi
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Bryggjuhverfi vestur

i kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi honnun hisa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun l6da. Mikilvaegt er ad |6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD E

Starfsemi / notkun: Verslun, pjonusta og leikskjéli & nedstu
haed. ibidahiusnaedi 4 efri haedum.

Haed bygginga: 3 - 5 haedir

Heildarstaerd lodar: 7.716 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 10.880 m*
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1030 m?
Héamarks byggingarmagn nedanjardar: 5.980 m?

Hamarks fjéldi ibuda: 89

Fjoldi bilastda i bilakjallara: 89

Fjoldi bilasteeda i borgarlandi talin til parfa l6dar vegna
verslunar og leikskola: 34

Sértaekir skilmalar:

Méta skal hluta l6dar i inngardi sem leikskélaldd.

Nedsta haed bygginga sem snua ad Bryggjutorgi skal vera i
somu haed og torgid. Utfaersla ryma sem snua ad Bryggjutorgi
a jardhaed skal vera med peim hzetti ad rymin nytist sem
verslunar- og pjonusturymi.

Gera skal rad fyrir leikskéla @ nedstu haed med adkomu um
|68 og fra Budlabryggju.

ibudir eru éheimilar & nedstu had bygginga sem snda ad

Bryggjutorgi. )
= y SKYRINGAR:
pakform: - . —_ ;
a2 C : , s Afmérkun deiliskipulagssy a8
Flot pok, maenispék og einhalla pok samkvaemt uppdraetti og I e Ly
kafla 3.1.9. [ ] rosamon
E_-_] Bygagingarreitur
Lagmarkssteerd regngards: 920 m? oS o -
!_____! Byggingarreitur rofin, leidbeinandi
Kvadir: - — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara

Kvod er um adgengi inn { inngard fra 6llum hlidum reitsins.

E 5 i 4 Bundin byggingarlina
Kvdd er um virkar framhlidar ad Bryggjutorgi.

Maenisstefna

Einhalla pak

—

—

=

teseed Kyid um gonguleid
[a] Inn- og dtkeyrsla Ur bilakjallara, leid beinand

=l

Gotur

~“ Upphaekkad yfirbors
[ Gaéngustigur

{  Bikssi
=i}

&’; Hjblastaedi, leidbeinandi
‘:; Djdpgamur (endurvinnsla)

_ o Leikev 208
Y Kenniet

@  Grosur, leidbeinandi
[ Vatnsras i gotu

Regngardar, leidbeinandi
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Bryggjuhverfi vestur

i kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun hdsa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
hénnun 16da. Mikilvaegt er ad l6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik frd almennum skilmalum.

LOD F OG LOD M

Starfsemi / notkun: Bl6ndud notkun. Verslun og pjénusta
a nedstu haed. Skrifstofuhldsnadi og pjonusta er heimil a
2.haed. [budahisnaedi & efri hadum.

Lod F:

Haed bygginga: 1 had

Heildarstzerd l6dar: 103 m?

Hédmarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 103 m?
Bilastaedaporf: 2 staedi

Fjoldi bilasteeda i borgarlandi talin til parfa |60ar: 2

L6d M:

Haed bygginga: 1 - 5 haedir

Heildarstaerd I6dar: 1.900 m2

Hamarks byggingarmagn ofan jardar: 3.110 m2
Hémarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 250 m?
Hamarks byggingarmagn nedan jardar: 1.900 m2
Hémarks fjoldi ibuda: 13

Bilastaedaporf: 57 stadi

Fjoldi bilastaeda i bilakjallara: 40

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi talin til parfa I60ar: 17

Sértaekir skilmalar I6da F og M:

Nedsta haed bygginga sem snua ad Bryggjutorgi skal vera i
somu haed og torgid. Utfaersla ryma sem snua ad Bryggjutorgi
a jardhad skal vera med peim hatti ad rymin nytist sem
verslunar- og pjénusturymi.

(budir eru éheimilar 4 nedstu had bygginga sem snua ad

Bryggjutorgi.
SKYRINGAR:
pakform: =
Flot pok og einhalla pok samkvaemt uppdraetti og kafla 3.1.9. g 1 Afmdrkun deiliskipulagssy 8is
Lasamirk
Kvadir: —_ v
Kvod er um virkar framhlidar ad Bryggjutorgi. | ___ Byggingarreitur
Kvod er um gonguleidir ad torgi milli bygginga. . — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara

Bundin byggingarlina
Einhalla pak

a——

&

toweed [Kyid um ginguleid
[a]  Inn-ogdtkeyrsla Or bilakjallara, lei8beinand

 w—

Gotur

<~ Upphakkad yfirbord
[ Géngustigur

- “"&
e’ « C—— Hijblastigur
\ Bilastabi
b ’ Hjélastaesi, leidbeinandi

oy
]
o Leiksvadi
*

Kennileiti

%@ Grodur, leidbeinandi
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Bryggjuhverfi vestur
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Bryggjuhverfi vestur

i kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi honnun husa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
hénnun l6da. Mikilveegt er ad |6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmdla. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD G
Starfsemi / notkun: ibidahusnzedi

Haed bygginga: 3 - 4 haedir

Heildarstaerd |6dar: 5.983 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 7.590 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 810 m?
Hémarks byggingarmagn nedanjardar: 3.250 m?
Hamarks fjoldi ibuda: 75

Bilasteedaporf: 75 staedi

Fjoldi bilastaeda 4 160: 38

Fjoldi bilastaeda i bilakjallara: 37

Sértaekir skilmalar:
Oheimilt er ad merkja bilastdi innan |6dar sem standa vid
Endilsbryggju.

25% bygginga innan |6dar skulu vera i sterkum, bjértum litum
sem visa til litagledi niverandi Bryggjuhverfis.

Pakform:
Fl6t pok og maenispok samkveemt uppdraetti og kafla 3.1.9.

Lagmarksstaerd regngards: 430 m?

Kvadir:
Kvod er um adgengi inn i inngard fra ollum hlidum reitsins. )
Kvéd er um gangstétt medfram Endilsbryggju og Budlabryggju. SKYRINGAR:
O i i j Budlabryggju. " -
Kvod um akstur eftir Endilsbryggju og bryggju :- =} Amtkon deiskpulgssaatis
Lédamark
[——_] Bygagingarreitur
Ir__--i Byggingarreitur rofin, leidbeinandi

e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingarlina
Maenisstefna

EEEEEER e

e

toveep [yid um ginguleid
[a] Inn- og Utkeyrsla dr bilakjallara, leidbeinand

—1

Gotur

Sy Upphaskkad yfirbord
1 Gongustiqur

{  Bikstasi

B= Hjdlastaedi, leidbeinandi
EEEEE  Djdpgamur (endurvinnsia)

O e
@@  Grodur, leisbeinandi
% e

Vatnsras [ gotu

Regngardar, leidbeinandi
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Bryggjuhverfi vestur

i kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun l6da. Mikilvaegt er ad |6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD H
Starfsemi / notkun: (budahisnaedi

Haed bygginga: 3 - 4 haedir

Heildarsteerd |6dar: 4.588 m?

Hémarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 8.180 m’
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 860 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 3.930 m?
Hamarks fjoldi ibuda: 82

Bilastaedaporf: 82 staedi

Fjoldi bilastaeda i bilakjallara: 71

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi talin til parfa [6dar: 11

Pakform:
Flot bok og manispok samkvamt uppdraetti og kafla 3.1.9.

Lagmarksstaerd regngards: 220 m?

Kvadir:
Kvod er um adgengi inn i inngard fra 6llum hlidum reitsins.

SKYRINGAR:

' 1 Afmarkun deiliskipulagssy a2bis
LéSamark

1 | Byggingarreitur

1 I Byggingarreitur rofin, leidbeinandi

- — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingarlina

S
“<———= Mnisstefna
¢eseed Kvid um ginguleid
[ Inn- og Gtkeyrsla dr bilakjallara, leidbeinand
[ ] Gotr
“o 0l Upphaekkad yfitbord
Gongustigur
Bilastaedi

E—— |
g
= Hjélastaedi, leibbeinandi
EEEEE Djipgamur (endurvinnsla)
O i
%@ Grédur, leidbeinandi

Vatnsrés [ gotu

Regngardar, leidbeinandi
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Bryggjuhverfi vestur

i kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
hénnun [68a. Mikilvaegt er ad I68arhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik frd almennum skilmalum.

LOD |
Starfsemi / notkun: [budahusnadi

Haed bygginga: 3 - 4 hadir

Heildarsteerd |6dar: 5.170 m?

Hémarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 8.660 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 900 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 4.450 m’
Hamarks fjoldi ibuda: 85

Bilasteedahorf: 85 staedi

Fjoldi bilastaeda i bilakjallara: 79

Fjoldi bilasteeda i borgarlandi talin til parfa |6dar: 6

bakform:
FI6t pok samkvaemt uppdraetti og kafla 3.1.9.

Lagmarksstaerd regngards: 230 m?

Kvadir:
Kvod er um adgengi inn { inngard fra 6llum hlidum reitsins.

SKYRINGAR:

' I Afmbrkun deiliskipulagssy a8is
Ladamdrk
| | Bygaingarreitur
| I Byggingarreitur rofin, leidbemnandi
—— — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
= Bundin byggingarlina
toseep Kvid um ginguleid
[a] Inn- og Gtkeyrsla ur bilakjallara, leibeinand
[ Gaotur
0% Upphaskkad yfirbord
1 Gongustigur
{7 Bikstxsi
=3 Hjdlastaedi, leidbeinandi
Djipgamur (endurvinnsla)
O io

@  Grédur, leibbeinandi

[ Vatnsras i gotu
Regngardar, leidbeinandi
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Bryggjuhverfi vestur
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Bryggjuhverfi vestur

| kafla 3.1 koma fram almennir skilmélar vardandi hénnun husa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun |6da. Mikilvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis

fram skilmalar sem eru sértakir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD J
Starfsemi / notkun: [budahusnadi

Haed bygginga: 3 - 5 haedir

Heildarsteerd I6dar: 1.184 m?

Hémarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 1.330 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 100 m?
Héamarks byggingarmagn nedanjardar: 340 m?
Hamarks fjoldi ibuda: 11

Bilastaedaporf: 11 steedi

Fjoldi bilasteda 4 160: 6

Fjoldi bilastzeda i bilakjallara: 11

bpakform:

FIot bok og einhalla samkvaemt uppdreetti og kafla 3.1.9.

Kvadir:
Kvod um gonguleid eftir Endilsbryggju.
Kvod um akstur eftir Endilsbryggju.

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS

56

SKYRINGAR:

| Afmérkun deiliskipulagssvadis

Ladamark

Byggingarreitur

Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingarlina

Einhalla pak

Ky68 um gonguleid

Inn- og dtkeyrsla dr bilakjallara, lei8beinand

Gaotur

<> Upphaskkad yfirbord

Gangustigur
Bilastaedi
Leiksv a8i
Kennileiti

Grodur, leidbeinandi
Vatnsras i gotu

Regngardar, leidbeinandi
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Bryggjuhverfi vestur
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Bryggjuhverfi vestur

i kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun hisa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
hénnun 16da. Mikilvaegt er ad l6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis

fram skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD K
Starfsemi / notkun: ibidahusnzedi

Haed bygginga: 3 hadir

Heildarstaerd l6dar: 3.630 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 4.790 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 430 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 2.500 m?
Hamarks fjoldi ibdda: 40

Bilastaedaporf: 40 staedi

Fjoldi bilasteda i bilakjallara: 40

pakform:

Flot pok og einhalla samkvaemt uppdraetti og kafla 3.1.9.

Lagmarksstaerd regngards: 250 m?

Kvadir:
Kv6d er um adgengi inn i inngard.

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS

58

SKYRINGAR:

.....

| Afmiorkun deiliskipulagssvaedis

Ladamirk

Byggingarreitur

Byggingarreitur rofin, leibenandi
Byagingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingarlina

Einhalla pak

Kvod um gonguleid

Inn- og Gtkeyrsla dr bilakjallara, leidbeinand

Gatur

. Upphaekkad yfirbord

Gongustigur

Bilastaesi

Hjdlastaedi, leidbeinandi
Djipgamur (endurvinnsia)
Spennustddy ar
Leiksyabi

Afangastadur
Grodur, leidbeinandi
Vatnsras i gotu

Regngardar, leidbeinandi

Reykjavikurborg
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Bryggjuhverfi vestur
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Bryggjuhverfi vestur

i kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun l6da. Mikilvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD L
Starfsemi / notkun: (budahtsnaedi

Haed bygginga: 3 - 7 haedir

Heildarstaerd |6dar: 7.823 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 10.240 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 950 m?
Héamarks byggingarmagn nedanjardar: 5.320 m’
Hamarks fjoldi ibuda: 85

Bilastaedaporf: 85 staedi

Fjoldi bilastada i bilakjallara: 74

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi talin til parfa |6dar: 11

bakform:
Flét bok og einhalla samkvaemt uppdreetti og kafla 3.1.9.

Lagmarksstaerd regngards: 830 m?

Kvadir:
Kvod er um adgengi inn i inngard.

SKYRINGAR:
)
. 1 Afmirkun deiliskipulagssy 28is
- ..
Ladamark
r————
| I Byggingarreitur
[E—
o ——
| 1 Byggingarreitur rofin, leidbeinandi

S8 — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
s Bundin byggingarlina
<—— Einhalla pak
teseed [yid um gonguleid

[a] Inn- og dtkeyrsla ar bilakjallara, leidbeinand
 ——

Gatur
S Upphaskkad yfirbord
Gangustigur
Bilastaedi
Hjolastaedi, leidbeinandi

==
=
Djdpgamur (endurvinnsla)
o Leiksvadi
Y Kennileit

Grodur, leidbeinandi

Vatnsrés i gotu

Regngardar, leiSbeinandi
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Bryggjuhverfi vestur
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Bryggjuhverfi vestur

i kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun husa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
hénnun I6da. Mikilvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sértakir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD N
Starfsemi / notkun: Skoli

Haed bygginga: 2 - 3 hadir

Heildarsteerd |6dar: 10.446 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 4.850 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 390m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 1.940 m?
Bilastaedaporf: 46 steedi

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi talin til parfa l6dar: 46

SKYRINGAR:

Ml L]
. | Afmérkun deiliskipulagssv 228is
-

Ladamirk
I | Byggingarreitur
————= — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara

sssssms=  Bundin byggingarlina
[] Inn- og atkeyrsla ur bilakjallara, leidbeinand
[ G otur
s Upphaekkad fitbord
[ Gongustigur
[/ Hjblastigur
Bilastaedi

= Hjélastaadi, leidbeinandi
. Spennustodvar
%e Grodur, leidbeinandi

Vatnsrés [ gotu
Regngardar, leidbeinandi
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Bryggjuhverfi vestur

i kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun hisa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmélar vardandi
hénnun [6da. Mikilveegt er ad |6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD O

Starfsemi / notkun: Atvinnuhusnadi, hotel eda
menningarstarfsemi.

Nuverandi byggingar a |60 sem njota hverfisverndar eru
1.641 m?

Byggingarmagn sem tilgreint er hér ad nedan a vid
nybyggingar.

Haed bygginga: 2 - 3 haedir

Heildarstzerd |6dar: 2.853 m?

Hémarks byggingarmagn nybofanjardar - A rymi: 2.040 m?
Héamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 170 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 850 m?
Bilastaedaporf: 28 staedi

Fjoldi bilastaeda a 160: 8

Fjoldi bilasteda i bilakjallara: 20

A 168inni standa byggingar sem njéta hverfisverndar. Vid
Utfeerslu @ endurgerd og breytingum peirra skal haft samrad
vid Borgarsogusafn.

Kvadir: Kvdd um gongu- og hjolastig

SKYRINGAR:

f | Afmadrkun deiliskipulagssy 28is
Lodamark
| I Byggingarreitur
m e — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
= Bundin byggingarlina
I:] Nuverandi byggingar
toseed |8 um gbnguleid
(] Inn- og Gtkeyrsla Or bilakjallara, leidbeinand
[ Goétur
sy Upphaekkad yfirbord
[ Gaéngustigur
1 Hjélastigur
[Z=5] Hjélastaedi, leidbeinandi

EEEEE Djipgamur (endurvinnsla)
. Spennustédy ar
o Leikev a8
Y Kennilet

GO  Grodur, leidbeinandi
[ Vatnsrasigotu

Regngardar, leidbeinandi
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Bryggjuhverfi vestur

i kafla 3.1 koma fram almennir skilmalar var8andi hénnun husa og i kafla 3.2. koma fram almennir skilmélar vardandi
honnun [6da. Mikilvaegt er ad |6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis
fram skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD S

L6d S1:

Starfsemi / notkun: Dreifist6d

Héamarkshaed bygginga: 3,2m

Heildarstaerd l6dar: 35 m?

Hémarks byggingarmagn ofan jardar - A+B rymi: 30 m?

Lod S2:

Starfsemi / notkun: Dreifistod

Haed bygginga: 3,2m

Heildarstaerd I68ar: 35 m?

Héamarks byggingarmagn ofan jardar: 30 m?

Lod S3:

Starfsemi / notkun: Dreifistod

Had bygginga: 3,2m

Heildarstaerd I60ar: 35 m?

Hamarks byggingarmagn ofan jardar: 30 m?

LoG S4.

Starfsemi / notkun: Dreifistod
Haed bygginga: 3,2m
Heildarstaerd l6dar: 35 m?

Hamarks byggingarmagn ofan jardar: 30 m? SKYRINGAR:
[ L]
. 1 Afmarkun deiliskipulagssy a8is
- - -
Lédamdrk
rpp—p——
i ) .
L___J Byggingarreitur
e ——-—
1 I Byggingarreitur rofin, leiSbemnandi

——- — Bygagingarreitur kjallara og bilakjallara
s Bundin byggingarlina

“——— Mazenisstefna
<—— Einhalla pak

:I Naverandi byggingar
toweed Kyid um ginguleid

[a] Inn- og Utkeyrsla Or bilakjallara, leiSbeinand
[ Gétur

% Upphaskkad yfirbord
Gongustigur
Hjdlastigur

Bilastaedi

==
==
EEmEEE Djipgamur (endurvinnsla)
. Spennustidyar
L@  Grodur, leidbeinandi
[ Vatnsras | gty

Regngardar, leidbeinandi

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS éé Reykjavikurborg
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L6d S1, mkv.1:1000

L66 S2, mkv.1:1000

L6d S3, mkv.1:1000

L6d S4, mkv.1:1000
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5 SKIPULAGSUPPDRATTIR - SKILMALAR

Deiliskipulagsuppdrattur.

Skyringauppdrattur sem synir mogulegar utfaerslur.

Sneidingar.

Bryggjuverfi - vestur; Deiliskipulag: Almenn greinagerd og skilmalar fyrir innvidi
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