ULFARSARDALUR - Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Ulfarsardals vegna Urdarbrunns 84-92.
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Gildandi deiliskipulag

Hluti gildandi deiliskipulags fyrir Ulfarsardalshverfi, auglyst i B-deild stjornartidinda pann 19.febriar 2018 og sampykkt i skipulags- og samgénguradi pann 27. september 2017.

Greinargerd gildandi deiliskipulags

Lédin er hluti af heildarskipulagi fyrir Ulfarsardal sem sampykkt var i umhverfis- og skipulagsradi pann 27.09.2017 og i borgarradi pann 05.10.2017. bad tok gildi med birtingu

i B-deild Stjérnartidinda pann 19.02.2018.

[ deiliskipulagi gildir eftirfarandi um Urdarbrunn 84-92: Heimilt er ad byggja 5 ibada radhus a 168inni.
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Deiliskipulagsbreyting

Greinargerd deiliskipulagsbreytingar.

mkv.: 1 : 1000

[ stad 5 ibida radhuss 4 168 Urdarbrunns 84-92 er heimild fyrir 6 ibGdum. Endaradhds til austurs (vidbot) faer nimer 92-A. Breidd byggingarreits hverrar ibudareiningar er 10
metrar i stad 12 metrar. Byggingarreitir og bundin byggingarlina breytast samkvaemt pvi. Hdmarks byggingarmagn er afram ébreytt.

Bilastaedi eru 2 talsins vid hverja ibudareiningu, eda alls 12 stk. Breytingin naer eingdngu til I63arinnar Urdarbrunns 84-92, sem hér eftir faer nimerid 84-92A.

Ad 68ru leyti gilda skilmalar og uppdraettir i gildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal sem toku gildi 19. febraar 2018.

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu naer eingdngu til |6dar nimer 84-92 vid Urdarbrunn. [ stad fimm ibada radhuss, er heimilt ad baeta vid einni ibud pannig ad pad verdi sex
ibadir i lengjunni. Hver ibad hefur tvo bilastaedi. Heildarbygginarmagn helst ébreytt.

Tafla i gildandi deiliskipulagi.
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Tillaga ad breytingu & skilmalatoflu. Allar heimildir sem fram koma i skilmalatéflu eru hamark.
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Urdrattur ar greinargerd og skilmalum fyrir Urdarbrunn
84-92. Eingdngu til upplysingar.

1.3.5 Byggingar

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir ad meginhluti bygginga verdi tveggja til
fimm hada ibudarhdus.

2.1.1 Landnotkun

[ Ulfarsardalshverfi er heimilt ad byggja ibtidarhis og htisnaedi fyrir verslun
og pjéonustu sem samraemist ibudarbyggd einkum & jardhaedum
fiolbylishusa vid Skyggnisbraut. Ekki er gert rad fyrir gistiheimilum efa
hotelrekstri innan deiliskipulagssveedisins.

2.1.2 Byggingar

Vid hdonnun bygginga skal pess geett ad nyta landkosti |68a sem best og fella
byggingar vel ad landi. bar sem hus eru & hallandi landi skal leitast vid ad
stalla golffleti pannig ad byggingar adlagist landslagi & vidunandi hatt.
Kjallarar eru leyfdir i sérbylishdsum par sem landhalli og jardvegsdypt gefa
tilefni til. Sambyggd sérbylishus skal hanna sem eina heild.

2.1.3 ibudafjoldi og byggingarmagn

Byggingarmagn a hverri 168 fyrir sig, 16darstaerdir o.fl. kemur fram i
skilmalatoflu. ibudarfjoldi sem tilgreindur er { skilmalatéflu er bindandi
hamarksfjoldi. Uppgefid byggingarmagn er hamark.

2.1.4 Byggingarlina

Byggingarlina dkvardar ystu moérk byggingar a 168. Byggingarlina er annars
vegar bundin og hins vegar opin. Bundin byggingarlina er heildregin &
uppdreetti og er bindandi med eftirfarandi fravikum: Utveggir husa skulu
fylgja byggingarlinu en gera ma rad fyrir innskotum, sérstaklega vid
stigaganga. Engar Utbyggingar eru leyfdar & jar6haed en draga ma inn um
allt ad tvo metra fra byggingarlinu a pvi sem nemur fjérdungi heildarlengdar
hussins. Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg, skyggni,
gluggafragangur, svalir, paksvalir og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm Ut
fyrir byggingarlinu med tilliti til adstaedna a 160 t.d. grenndarsjonarmida,
staerdar |6dar, fjarleegd & milli hisa o.fl.. Opin byggingarlina er brotin a

uppdraetti og umlykur byggingarreit &samt bundinni byggingarlinu. Utveggir
hdss purfa ekki ad fylgja opinni byggingarlinu og mega ekki fara Ut fyrir hana
ad 60ru leyti en um getur i kafla um byggingarreit hér ad nedan.

2.1.5 Byggingarreitur

Byggingarreitur synir hamarksgrunnflot byggingar. Bygging skal vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum. Einstaka byggingahlutar
svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og sélpallar
mega skaga allt ad 60 sm Ut fyrir byggingarreit, med tilliti til adsteedna 4 166
t.d. grenndarsjonarmida, steerdar l68ar, fjarleegd & milli hdsa o.fl., sjd einnig
sérakvaedi. Heimilt er, i pegar byggdum par- og radhldsum par sem
haedarmunur er mikill innan |68ar og adsteedur leyfa med tilliti til
adliggjandi I68a ad mati skipulagsyfirvalda, ad koma fyrir einangrudum
rymum i sokkli med adgengi innan Ur husi. Ef rymid er gluggalaust og an
adgengis utan fra, ad undanskyldu bjérgunaropi, telst pad ekki med i
nytingarhlutfalli deiliskipulags, samanber to6flu i kafla 3. Ef rymid er
iverurymi, hefur glugga og adgengi utanfra, ma pad ekki vera staerra en svo
ad nytingarhlutfall 168ar fari yfir 0,9.

2.1.6 Fjarlaegd milli husa

Vida er fjarlaegd milli hisa minni en lagmarksfjarleegdir skv. grein 9.7.5 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum breytingum. bar sem
fjarlaegd milli hisa eda byggingarreita er minni en skv. grein 9.7.5 skal fara
ad dkveedum i kafla 9.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum
breytingum.

2.1.7 Byggingarefni, litir og aferd

Leyfdur er eftirtalinn fragangur Utveggja:

L Litud eda steind murhadun,
o Timburklzedning.
. Steinklaedning, -flisar.

e Sjénsteypa.

o Malmklaedning ur galvanhidudu eda rydfriu efni.

Almennt skal leitast vid ad velja umhverfisveen byggingarefni og
byggingarefni sem hlotid hafa umhverfisvottun. Hafa skal i huga ad
byggingarefni sem innihald sink (Zn), kopar (Cu) og bly (Pb) geta haft
neikvaed ahrif & umhverfi og heilsu manna og skal pvi leitast vid ad velja
annad byggingarefni fyrir hjupfleti s.s. pakefni, utanhudssklaedningar eda
malningu. Svalahandrid skulu vera ur rydfrium malmi eda 6dru
endingargddu, vidhaldsléttu efni. A flot pok komi grédurpekja, hellur og/eda
sjavarmol af videigandi grofleika. Ndkvaemt litaval mannvirkja skal koma
fram & adaluppdrattum.

2.1.8 L6dir

bar sem gert er rad fyrir steinsteyptum lédarveggjum skulu peir stadsettir
og hannadir med byggingunni . Steinsteyptir I63ar- og stodveggir skulu
byggdir um leid og ibudarhus og koma fram koma fram a adaluppdrattum
og séruppdrattum. Par sem sorpilat eru a 160 skal skerma pau af. bau skal
stadsetja og hanna samhlida byggingu. Sorpgeymslur skulu ad 6dru leyti
vera i samraemi vid greinar 6.12.7 og 6.12.8 i byggingarreglugerd nr.
112/2012 asamt dordnum breytingum. Lédarhafi sér sjalfur um
framkvaemdir & 160 sinni og ber abyrgd & ad paer séu i samrami vid
sampykktar og uppgefnar haedartolur. Fylgja ber G og L télum sem syndar
eru & haedarbladi. Fragang a l68armoérkum skal framkvaema i samradi vid
|68arhafa adliggjandi 168a. Verdi dgreiningur um fragang 4 sameiginlegum
I[68armorkum skal hlita drskurdi embeettis byggingarfulltria par um.

Markmid deiliskipulagsins er ad ny byggd hafi greent yfirbragd og er hér att
vid baedi grodur og grassvaedi. betta 4 vid inni & 166um og einnig asynd |6da
fra gétu og gangstéttum. Almennt gildir ad 20% af heildarsteerd 166ar skal
vera med graenu yfirbragdi. Gera skal rad fyrir grédri a allt ad 40%
I60armarka. L6darmork l6dar dsamt afmoérkun sérafnotareita reiknast sem
ein heild. Bent er & ad par sem rymi er takmarkad ma nota klifurpléntur til
bess ad na fram graenu yfirbragdi a 169. Ekki er heimilt ad setja upp
grindverk harra en 120 cm & |68darmorkum er liggja Ut ad gangstétt. Um
haed grindverks 4 68rum l6darmoérkum gilda almennir skilmalar
byggingarreglugerdar. Ekki skal setja grédur nzer gangstétt en 60 sm.
Fragangi |68ar skal lokid innan eins ars fra pvi ad hus er fullbyggt.

2.1.9 Bilastadi og bilageymslur

Innan marka deiliskipulagsins gildir eftirfarandi bilasteedakrafa:

Sérbyli: 1 staedi i bilageymslu og 2 steedi utanhuss. Ekki eru talin staedi i
bilageymslum sérbylishisa par sem bilastaedi eru fyrir framan innkeyrsludyr.
Bilastaedi & borgarlandi eru almenn staedi sem ekki ma sérmerkja ibidum
eda telja med i bilasteedabdkhaldi fyrir einstakar 16dir.

2.2.3 Sambyggd og sérsteed sérbylishus

Sambyggd og sérstaed sérbylishus eru a premur til fjérum péllum par sem
grunnflétur er stalladur { haed til adlogunar ad landi eda a tveimur haedum
med innbyggdum bilgeymslum. Sja skyringarmyndir i greinargerd og
skilmalum.

'Honnun husa og l68a:

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og 160a. bar sem hdsin
standa i halla skulu hénnudir adlaga husin ad landi med stollun og velja
heppilegasta fyrirkomulag haedarskiptingar i samraemi vid landhaed 4
hlutadeigandi [64.

Hushaed a svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar):

LeyfBar eru tvaer fullar haedir eda prir til fjorir pallar, par sem grunnfltur er
stalladur i haed til adlégunar ad landi, eftir adsteedum. Hamarkshaed
byggingar er 6,5 metrar yfir vidmidunarkéta adkomuhaedar (KA) par sem
a0komuhaed er efri haed. Hamarkshad byggingar er 8,5 metrar yfir
vidmidunarkdta abkomuhadar par sem akomuhaed er nedri haed. Sjé
skyringarmyndir i greinargerd og sklilmalum.

Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hdamarkshaed en getur verid laegri.
Byggingarhlutar sem éhjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus,
bakgluggar, reykhafar og loftreesibiinadur mega p6 fara upp fyrir
hamarkshaed paks ad bvi marki sem naudsyn ber til ad mati embaettis
byggingarfulltrda.

bakgerdir a svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar):

b6k skulu vera fl6t og/eda einhalla med halla innan vid 15°. Halli skal vera
bvert & gbtu og val er um pad hvort pak ris 8 méti gétu eda undan.
Markmidid er ad pakform bygginga komi fram sem samspil flatra paka og
lagreistra, einhalla paka med andstaeda halla.

Bilgeymslur og bilasteedi:

Bilgeymslur eru innbyggdar 4 adkomuhaed. Utfaera ma bilgeymslur sem
bilskyli par sem vid a.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi felur ekki i sér breytingu a
greinagerd og almennum skilmalum gildandi deiliskipulags.

APALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2010 - 2030 HLUTAMYND

SKYRINGAR

BYGGINGARREITIR

FJOLBYLI
RAPHUS
PARHUS

EINBYLISHUS

STOFNANIR

- DREIFISTOD

TVIBYLISHUS/EINBYLISHUS

BYGGINGAREITUR FYRIR
BILAGEYMSLUR NEDANJARDAR

VERSLUN OG bJONUSTA

KvOD UM GOTUTRE

777 Tore

7 UTIVISTARSTIGUR,
LEGA LEIDBEINANDI

s SPRUNGUBELTI

] HLJODMON

LEGA LEIDBEINANDI

T LOPAMORK

BYGGINGARREITIR

STADPSETNING LEIDBEINANDI

1 BIDSTODVAR ALMENNINGSVAGNA,

INNKEYRSLUR I BILAGEYMSLUR

e e s ANINGARSTADUR OG LEIKSVAEDI

mmmme MORK DEILISKIPULAGS

— MORK SERNOTAREITA
T BUNDIN BYGGINGALINA

AFMORKUN SKIPULAGSTILLOGU

— BILASTAEDI

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur

medferd i

samreemi vid akvaedi 2. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

14,mb.0fg1 f slicpulogsfusterco

bann /7 aprt  20Zp

Tillagan var grenndarkynnt fra 7. mars

204 med

5
athugasemdafresti tilb.2pnd 20 Lo.

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt

i B-deild

Stjornartidinda pann A7 mac 20 1o

22. april 2020. Breytt ad lokinni grendarkynningu.
Engar athugasemdir barust.

Teiknistofan

5 T O K P

031066-4179
Hermann Georg Gunnlaugsson
landslagsarkitekt FILA og
skipulagsfraedingur SFF{

Laugavegi 178 - 105 Reykjavik
562 1642 - 862 1642

netfang: tstord@tstord.is
veffang: www.tstord.is

mansard

teiknistofa ehf

Sidumuli 23 - 108 Reykjavik

www.mansard.is - jonhrafn@mansard.is

s: 862-7102 kt. 570394-2079

verkheit: URDARBRUNNUR 84-92

Efni: DEILISKIPULAGSBREYTING

Verknimer: DSK-01 Mkv.: 1:1000 } A1
Teikn. nr.: D-002 Dags.: 24.01.2020
Hannad: JHH Teiknad: JHH

Jon Hrafn Hi6dversson

Kt.: 260662-6519 - s: 862-7102

Sampykkt:

[

o




