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BORGARBYGGD

1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Stadhaettir

Deiliskipulagi fristundabyggoar er innan fristundasveedi F62, i landi Munadarness, skv. sambykktu Adalskipulagi Borgarbyggdar
2010-2022. Skipulagid er nordvestan vid Hringveg (1) og I grennd vid fristundabyggd Jotnagardsass og Litladss. Skipulagssvasdid
tekur til 3,6 ha sveedis. Innan sveedisins eru skilgreindar fimm fristundalddir, fiorar I6dir eru 5000 m® og ein 166 er 7000 m?. Landid
hallar til sudausturs, | att ad Hringvegi. Landié er vaxid birkikjarri, [ austri afmarkast sveedid af veginum Jétnagardsasi og Litlaasi, &
mbti sudri af éroskudu kjarrd vixnu svaedi og fristundalddinni Litladsi 1 en i nalaagd vid Litlads 2, 4 moti vestri af éréskudu kjarri vBxnu
svaedl, 4 moti nordri af fristundaldédunum Jétnagardsasi 63 og 62 og Graskudu Kjarri vBxnu svaedi en i naleegd vid ladina Jotnagardséas
51. bPegar hefur verid sampykkt deiliskipulagsaztiun sem er nordan og sunnan vid skipulagssvaesid. Adkoma ad I6dum verdur um
nyjan veg sem nefnist Kotstekksas sem tengist Joéthagardsas og padan inn & Hringveg (1). Lodimar eru um 300 m frd Hringveginum.

1.2 Markmi® og forsendur skipulagsins

Landeigandi vill halda afram uppbyggingu sem stadid hefur yfir | aratugi og nyta pannig pa audlind sem landid er | sjalfum sér og
fylgja linum sem lagdar eru i Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022. Skipulagid er ztlad ad skapa ramma utan um helldstaeda
fristundabygad fimm [60a og ad landnyting s¢ eins hagkveem og kostur er, sem lysir sér i pvi ad leggja burfi einungis 97 m langan
veg, b.e. Kotstekksds fyrir 5 168ir.

1.3 Adrar skipulagsaaetlanir

Ekkert gildandi deiliskipulag er fyrir svaedid. Adalskipulag Borgarbyggfar 2010- 2022 var staSfest af umhverfisradherra 2011 |
adalskipulagi er skilgreint 198 ha sveedi til fristundabyggdar (F62) i landi Munadarness. [ stefru adalskipulags er kvedis 4 um a8 a
nyjum svaadum verdi 16dir ekki minni en 3.300 m® og péttleiki byggdar i nyjum fristundabyggéum sé ad hamarki prju hus 4 hvern
hektara. Gera skal rad fyrir ad 25% lands skipulagdar fristundabyggdar sé opié svaebi til sérstakra nota og vegstedi. Deiliskipulag
betta er i samraemi vid adalskipulag.

1.4 Minjar

Fornleifaskraning hefur ekki verid unnin fyrir sveedid. Minjavoréur skodadi sveedid & vetivangi bann 6. okt. 2021. Engar fornleifar voru
sjdanlegar innan skipulagssvesdisins og hefur Minjastofnun Islands ekki athugasemdir vid skipulagi®. En vakin er athygli 8 ad
samanber 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir: , £f fornminjar sem adur vory okunnar finnast vid framkvaemd
verks skal s& sem fyrir pvi stendur stddva framkvesmd dn tafar. Skal Minjastofoun fslands Iéfa frambveaema veftvangskonnun svo
skera megi ur um edl og umfang fundarins. Stofnuninni er skyft ad glweda svo fljctt sem audid er hvort verki megi fram halda og med
hvada skitmalum. Oheimilt er ad halda framiveemdum afram nema med skriflequ leyfi Minjastofunar islands.*

1.5 Vernd

Birkiskégar og -kjarr

Samkvaemt adalskipulagi eru birkiskogar og - kjarr undir hverfisvernd. Skipulagssveedid er innan
hverfisverndar birkiskégar. | adalskipulagi er 1698 sérstok ahersla & ad vistkerfi og Asynd beirra verdi
fyrir minnstri réskun,

Samkveemt kortagrunni fra Skograektinni er varar Naftorulegt birki & istandier skilgreindur
birkiskégur a skipulagssvaedinu, nlverandi heed birkiskdgsins er um 2-5 metrar og er heildarpekja
birkisins um 40% kronupekja. Birkiskogurinn a skipulagsveedinu fellur undir nattGruskog,
nattiruskogur er skilgreindur sem land sem er ad lagmarki 0.5 ha ad flatarmali, par sem sjalfsénar
innlendar trjategundir, p.e. ilmbjork, reynividur, bleetsp, gulvidir eda lodvibir, eru rikjandi og na ad
lagmarki tveggja metra haed fullvaxnar og med ad lagmarki 10% krénupekju sbr. I6g um skoga og
skégraekt nr. 33/2019. Markmid lagana er ad vernda nattiruskéga landsins og studla ad aukinni
Gtbreidsiu peirra, fyrirhugadar framkvaemdir studla ekki & ey8ingu nattiruskoga.

L6gd er dhersla 4 ad & framkvaemdatima skuli haga framkveemdumn pannig ad birkikjarr raskist sem
minnst og adé moétveegisadgerdum verdi beitt, med pvi ad grodursetja birki annarsstadar a
fristundalodunum eda & opna svaedinu sbr. 19 gr. laga um skoga og skogreskt nr. 33/2018.
Byggingarreitir eru stadsettir med tilliti til grodurfars, p.e. par sem birkiskogurinn er gisinn. Einnig
verdur Gheimilt ad grédursetja pléntur sem eiga ekki uppruna sinn | islensku pléntufiérunni a
skipulagssvaedinu.

Birkiskogar falla undir sérstaka vernd ef ad sérstadir eda vistfrasdilega mikilvaegir birkiskdgar og
leifar peirra, par sem er m.a. gémul tré. Ekki er talid ad birkiskagurinn falli undir sérstaka vernd sbr.
b. 1id 1. mgr. 61. gr. laga um nattiruvernd nr. 60/2013. Birkiskdgurinn 4 svasdinu er talin vera 30-80
ara skv. kortgrunni frd Skograsktinni og er par med talinn ekki gamall eda vera vistirezdilega
mikilveegur i heildarsamhenginu. Birkiskogurinn for aé dreifa sér ¢hindrad eftir ad saudfé heetti ad
beita landid.

Arid 2008 var gerd tillaga aé 10 fristundalédum & fyrichugudu svaedi, Skagraekiin for fram & pa ad
grodursettar yroi pléntur | stad peirra sem myndu raskast, landeigandinn for eftir peim akvaedum.
Grodurseitar voru a bilinu 3 til 5 posund plontur ymist bakkaplontur ogfeda staerri, flestar af
pléntunum voru grédursettar fyrir nedan Hringveginn. Akvedid var ad grodursetja plontumar par
vegna pess ad birkid var ekki ad dreifa sér eins mikid og fyrir ofan Hringveginn. Landeigandinn hefur
mikinn &huga ad halda afram med grodursetningu i landi Munadarness. BUi6 er ad breg8ast vidd
fyrirhugudum framkvaemdum & l66unum med fyrri grodursetningum. Skograektin stadfestir pad med
umsdgn dags. 29.11.2021 par sem upplyst er ad motvasgisadgerdir folu | sér grédursetningar | tvo
hektara lands.

Myrar og fiéar

Samkvaemt adalskipulagi eru myrar og fldar sem eru 3 ha eda starri undir hverfisvernd. Kotstekksas
1 og hiuti 16dar Kotstekksas 3 er innan skilgreinds svaedis myra og fléa. Sbr. adalskipulagi eru
framkveemdir sem raska vatnsbiskap og vistkerfi fla oheimilar nema med leyfi sveitastjornar.
Sveitarstjorn er jakvaed fyrir fyrichugudum asstlunum fyrir svasdid, enda ekki talid ad framkvaemdir
muni raska vistkerfi myra og fléa. bess ber ad geta ad Kotstekksas 1 og hiuti l08ar Kotstekksas 2
eru einnig skilgreindar undir hverfisvernd birkiskoga. LoGimar eru vaxnar trjdgrodri ag pvi er ekki
talid ad petta sé blautt sveedi eda muni raska vistkerfi myra og floa.

Pegar hefur verié sampykkt deiliskipulagsazstiun sem er norfan og sunnan vid skipulagssvaedid og
vardar l6dirnar Jotnagardsas 60- 63 og Litlads 1-4. Deiliskipulagid var sampykkt | sveitarstjorn
Borgarbyggdar pann 23.12. 2002.

Vistgerdir

Samkvaemt kortagrunni fra NattGrufraedistofnun Islands Vistgerdir og mikilveeg fuglasveedi 4 fstandi
eru tveer visigerdir sem eru med verndargildi & svaedinu. baer eru grasengjavist og kjarrskdgavist
sem eru badar med hatt verndargildi og eru pzer a lista Bernarsamningsins frd 2014 yfir vistgerdir
sem parfnast verndar.

[ grasengjavist getur verid medalrikt fuglalifi og er algengt a8 varpfuglategundir eins og louprzsll,
spoi, hrossagaukur, pUfutittlingur, stelkur og gragaes nyti slika vistgerd til varps. Louprasll og spoi eru
&byrgdartegundir Islands.

i kjarrskogavist getur verid rikulegt fuglalif og er algengt ad varpfuglategundir eins og skogarprostur,
pufutittlinga , hrossagaukur, rjtipa og musarrindill.

Vistgerdakortid Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi a Islands er unnid i maelikvardanum 1:25.000 og
er pvi ekki nakveemt fyrir t.d. deiliskipulagsaastiun. Vid gerd pessara deiliskipulagsasstiunar var tekid
tillit til vistgerdanna og basvaedi fuglanna. Byggingarreitir eru afmarkadir { samraemi vid verndargildi
vistgerda svasdisins eins og kostur er.

Samkvesmt kertagrunni fra NattGrufreedistofnun Islands Sérstck vernd nattrufyrirbaera er Iitid raskad
votlendi sem er steerra en 2 ha ekki innan skipulagsvesdisins.

1.6 Vedurfar og nattiruva

Munadarnes er pekkt fyrir mikla vedursseld, engin hestlta er 2 vains- efa ofanfiébum &
skipulagssvaadinu. Jardskjalftahzetta er litil 2 svaedinu og dliklegt er ad sterkur skjalfti verdi & bessum
slédum med hlidsjon af legu helstu skjalftabelta.

2 SKIPULAGSSKILMALAR

2.1 Samgdngur

Adkema ad skipulagssvaedis verdur um veginn Kotstekksas sem tengist Joinagardsas og padan inn
4 Hringveg {1). Vegir skulu vera am.k. 4,5 metra breidir. Gert er rad fyrir 1 metra veghelgun
medfram Kotstekksas fyrir lagnir. Vegna brunavarna skulu vegir pola 20 tonna Sxulpunga allt &rig um
kring, sniningsplan skal vera vid enda botnlanga. Bilasteedi skulu vera innan 168ar og skal utfaersla
peirra synd & byggingarleyfisteikningu.

2.2 Grodur

Lodarhafa er heimilt ad grédursetja 4 168 sinni. Staeri trjam skal velja stad pannig ad pau varpi ekki
skugga & hus/pall nagranna eda hindri Otsyni padan. Oheimilt er aé grodursetja pldntur sem eiga
ekki uppruna sinn i islensku pléntuflérunni 4 skipulagssvaedinu, pléntur sem haegt er ad grédursetja
4 skipulagssvesfinu eru t.d. birki, iimreynir, gulvidir, gravidir, lodvidir og islenskur einir,

2.3 Opid svaeoi til utivistar
Gongustigur er skilgreindur fré enda gétu Kotstekkséss | norduratt. Heimilt er ad bera irjdkur |
gdngustig og klippa greinar af trjam {il vidhalds a stig. Gangandi umferd er heimil & opnu sveedi

2.4  Veitur, sorp og éryggismal

Neysluvatn er 0r Grabrékarveitu sem er & vegum Veitna ohf.

Hitaveita er 3 vegum Veitna ohf.

Rafmagn er fengid fra dreifikerfi RARIK.

Fraveita skal 16g3 | frAveitukerfi, I68arhafar geta sameinast um fraveitukerdi, séu &l skilyrdi uppfylit.
Cheimilt er ad losa heetiuleg efni ogleda hasttulegan urgang & svaedinu. Gerd og stadsetning
fraveitukerfis er had sampykki heilbrigfisfulltria Vesturlands. Ganga skal fra fraveitu skv.
byagingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd um fréveitur og skélp nr. 788/1899 m.s.br.. Einnig er
visad i sampykkt nr. 296/2007 um fraveitur og rothreer i Borgarbyggd og 1 leiébeiningar UST um
rotbreer og siturlagnir (2004).

Sorp, losun og férgun skal vera i samreemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni. Sorpgamar fyrir
sveedid er fyrir nefan Hringveg {1). markmid landeiganda er ad hafa sorpgama fyrir hvert svadi.
Slokkvistarf, kisppur er A svaedinu til ad slokkva eld.

3 BYGGINGARSKILMALAR
Framkveemdaradili saskir um byggingarleyfi til byggingarfulliria Borgarbyggdar.

3.1 Byggingarreitir

A hverri 168 er skilgreindur byggingarreitur. A hverjum byggingarreit er heimilt 28 byggja eitt
fristundahis og tvo aukahds. Lagmarksfiarlasg8 byggingarreits fra [68armarkum er tiu metrar sbr.
skipulagsreglugers nr. 30/2013.

3.2 Byggingar

Byggingarmagn er a8 hamarki 250 m? 3 166.

Byggingarefni skal vera timbur, ad eins miklu lsiti og kostur er.

Vegghao er ad hamarki 3 m, malt frd golfbita ad skurdlinu vegggrindar 26 utan vid efri brin sperru.
Salarhaed er ad hamarki 5 m, maelt fra golfbita ad skurdlinu vegagrindar ad utan vid efri brin sperru.
Balarhazd aukahls skal ekki vera meiri en 4.5 m.

bakgerd er maenishak ogfeda einhalla pak. bakhalli skal vera 4 bilinu 3-45°,

Maenisstefna er synd a skipulagsuppdraetti. Heimilt er ad hafa meenisstefnu 90° & uppgefna stefnu.
Litaval skal mida ad pvi ad his falli sem best inn | umhverfid og skal paklitur vera dokkur.

Lysing skal mida ad pvi ad lysa Utveggi og verandir, en Sheimilt er ad stadsetja lampa og utiliés |
meirg en 2 m fjarleegd fra hisum. Ljosgjafl skal Iysa & gangflét en ad 6dru leiti skal hann vera hulinn.
(Hilysing skal ekki valda éparfa ljosmengun.

Aukahiis mega bjona sem geymsla, svefnhysi, gufubad cglfeda gar8his. Bilskyli eru ekki leyfileg.
Aukahus skal vera nzerr fristundahisi og tengjast pvi med sdlpalli, skjdlvegg ogleda burdabita, sé
bess kostur. Sameiginleg hdmarksstzerd aukahlsa er 50 m? og telja pau med i byggingarmagni a
104,

4 UMHVERFISAHRIF

Par sem skipulagssvasdid er tiltdlulega Sraskad og meb vistgerdir med hatt verndargildi, skal rask &
svaedinu vera i lagmarki og & framkveemdartima, vid lagningu vega, lagna og fréveitumannvirkja. Vid
uppgraedslu skal nota stadargrodur sins og kostur er t.d. med pvi a8 geyma svardlag Or hasgrunnum
og vegstaedi til ad leggja aftur yfir. Med slikum fragangi er haegt ad koma i veg fyrir neikvaed ahrif a
umhverfid og eru slik vinnubrégd mjdg mikilvaeg pegar um er ad raeda vistgerdir med hatt
verndargildi. Haegt er a8 finna leidbeiningar um fragang raskadra sveeda inn & www.namur.is. Ahrif &
umhverfi verda litil og stadbundin par sem um er ad reeda einungis fimm 108ir og ef er farid eftir
radunum hér ad ofan. Tekid var fillit til birkikjarrs vid stadsetningu byggingarreita, [6gd er dhersla 4
ab raska eins litlu birkikjarri og heegt er. Samfélagsleg og hagraen ahrif verda jakvaed, par sem
uppbygging mun leida af sér ad folk staldri vid i sveitarfélaginu.

5 KYNNING OG SAMRAD

Sveitarstjorn Borgarbyggdar sampykkti & fundi sinum pann 10, jani 2021 lysingu 3
deiliskipulagstillégu Munadarness, kynning lysingar var birt 8 heimasifu sveitarfélagsins og einnig
auglyst. Skilafrestur abendinga og athugasemda var frd 16. juni til 30. jali 2021, Skipulagslysing
var til synis [ radhdsi Borgarbyggdar fra 16. juni til 30. jali 2021, par sem hagsmunaadilar gétu
kynnt sér Iysingu deiliskipulagstillégu. Umsagnaradilar voru Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirlit
Vesturlands, Minjastofnun islands, Umhverfisstofnun, Slekkvilid Borgarbyggdar og Vegagerdin.
Brugdist hefur verid vid umségnum vid gerd deiliskipulagstillégu.

Deiliskipulagstillagan wvar sambvkkt af sveitarstiorn il auglysingar bann 12. &gust 2021.
Umsagnaradilar voru Heilbrigdiseftirlit Vesturlands, Minjastofnun [slands, Umhverfisstofnun,
Slokkvilid Borgarbyggdar, Vegager8in og Skégreektin. Umsagnir bdrust fréa dllum adilum.
Breytingar voru gerdar 4 auglystri tilldgu | samraemi vid innsendar umsagnir. Pzer varda kafla 1.4,
1.5 undir lid um birkiskdga og -kjarr og 2.4 undir [i§ um neysluvatn, Heiti kafla 2.4 var breytt i
samraami vid innihald hans. Deiliskipulagstillaga var kynnt fblum sveitarfélagsins og &&rum
hagsmunaadilum & pann hdtt ad adilum gafst teekifeeri & af panta tima hjd skipulagsfulliria 3
auglysingartima tilldgunar. Tillagan var auglyst & heimasidu Borgarbyggdar og i radhusi fra 8.
september til og med 22, oktdher 2021. Engar athugasemdir barust & auglysingartima. Tillagan
var tekin fyrir | sveitarstjorn til sampykktar pann 132. jandar 2022. A8 lokinni afgreidslu
sveitarstjdrnar skal senda tilldguna til yfirferdar Skipulagsstofnunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki
gert athugasemdir innan priggja vikna er tillagan auglyst | B-deild Stjérnartifinda sbr. 42. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og tekur ba deiliskipulagid gildi. Reikna ma med ad pad verdi i mars
2022.

6 LOG OG REGLUGERDIR

Ad 68ru leyti er visad til gildandi laga og reglugerda sem vid eiga, s.s. skipulagsltg (1223/2010), 15g
um mannvirki (160/2010), I6g um natidruvernd (60/2013), vegaldy (80/2007), 16g um hollustuhzetti
og mengunarvarnir (7/1998). l6g um menningarminjar {80/2012), 10g um fristundabyggd og leigu
l68a undir fristundahds (75/2008), skipulagsreglugerd (90/2013), byggingarreglugerd {112/2012) og
reglugerd um fraveitur og skolp (798/1999).
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Hiuti svgitaétagsuppdréttar

MKV: 1:100.000

HNITASKRA - ISN93

Midlina vegar Byggingarreitur

Hnit X ¥ Hnit X ¥

1 37328551 46782323 45  373218.02 487394.08

2 37327772 46732549 46 37324028 467931.88

3 373271.52 467826.47 47  373260.26 467913.87

4 37326528 46782587 48 373223861 457884.30

5 373251.86 46782232 49 37324029 467852.72

6 37324583 48752268 50 37327180 467891.99

7 37324205 467825.10 51 373301.27 467871.15

8 37322504 467854.00 B2 373281.87 46784632

8 37321930 467870.00 53 373249.29 467838.19
54  373189.33 487885.79

Lddamiirk 55 373203.30 467B592.93

Hnit X L 4 56 373174.83 467855.08

15 37318567 46793055 57 373181.7% 467835.96

16 37322747  467970.35 58 373202.82 467839.57

17 37328375 46791963 59 37321270 467816.09

18  373226.96 2 4867873.82 60 373182.31 467810.69

19 373219.59  467871.17 61 373222.88 467798.09

20  373310.05  4B67940.85 82  373266.69 467809.70

21 373348.27  467914.06 83  373265.79 487778.04

22 373287.62  467838.00 84 37323372 4B7771.38

23 37324470  467826.63

24 37322813 467851.73 X = austurhnit ¥ = nordurhnit

25  373232.71 467857.81 Hnit fengin af upprétiri loftimynd,

26 373112982  467861.25 med 25 em greinihzefni

27  373178.94 46792413

28 373211.08  467867.87

28  373216.74 46785208

30 373117.20  467835.10

31 37322062  467B52.74

32 37324480  487814.24

33 37315279  467789.88

34 37312048  467815.09

35 373268.55  467820.53

36 373276.99 46782058

37  373275.56 487767 .46

38 37319630 46775592

AUGLYSING OG SAMPYKKT

Deiliskipulag betta sem auglyst hefur veri® samkveemt 1.mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 frd 8. september - 22. oktdber 2021 var
sampykkt i sveitarstjiom pann - OL - 2022
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