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Deiliskipulag Hlidarenda i Reykjavik.

Almennar upplysingar
1.0 Almennt

Deiliskipulag af pessum reit hefur verid unnid og endurskodad nokkrum sinnum 4
undanfomum drum. Um er ad rada sveedi i kringum Knattspymufélagid Val ad
Hlidarenda.

I kjolfar niurstodu samkeppni um framtid Vatnsmyrarsvadis, sem birt var 4
vormanudum 4ridd 2008, for Reykjavikurborg pess 4 leit vid hagsmunaadila & svadinu, ad
peir taekju patt { endurskodun skipulags svazdisins, sem byggdi &
samkeppnishugmyndinni, sem unnin var af skosku arkitektunum Graeme Massic og
félogum. Meginbreyting tillogunnar felst i pvi ad gengid er ut frd randbyggo eda
svokdolludu reitakerfi, sem hefur i for med sér mun péttara byggdarmynstur og annad
gatnakerfi en gildandi tillaga gerir 140 fyrir, og ber par hzest svokalladan Snorrabrautaras,
sem liggur yfir ndverandi 168 Knattspyrnufélagsins Vals. bessi 4s er einn af adal
Utgangspunktunum i samkeppnistillégunni. Komi pessi tenging, framlengd Snorrabraut,
til framkveemda, verdur deiliskipulagi® endurskodad. Skipulagssvadid stakkar ad auki
til sud- vesturs vegna frerslu bradabirgda Nauthdlsvegar.

Svaedid 1 gildandi skipulagi skiptist { tvennt, annars vegar iprottasved: Vals og hins
vegar uppbyggingarsvadi (atvinnu-/ibidasvadi). Svadid skal skipuleggja sem eina heild.
Landnotkun samkvemt adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024, er ad hluta til opid svaedi
til sérstakra nota og ad hluta til midsvadi MS5. Skilgreining & M5: Vatnsmyri, Borgartin,
Keldur. A pessum svaedum verdi fyrst og fremst fjirmala-hatekni og pekkingarfyrirtaeki,
rannsoknarstarfsemi, hotel og bjonusta tengd bessari starfsemi. Mork pessara svacOa
kunna ad breytast vid gerd deiliskipulags.

Samkvamt gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2001 — 2024 ma byggja allt ad 60.000m?
atvinnuhisnadis 4 pessu svadi auk allt ad 360 {bida, samkvaemt dkvedi i gildandi AR
um fravik um fjolda ibida og byggingarmagn, sem nemur +- 20%. Fermetrafjoldi
bilgeymslukjallara og bilgeymsla i deilskipulagi pessu er utan talnagrunns adalskipulags.
Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 160a & fimm vegu. [ fyrsta lagi
heildarnytingarhlutfall ~ midad vid byggda fermetra atvinnu- og iblidarhisnedis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjardar, { 60ru lagi midad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibddarhisnadis ofanjardar an bilgeymslu i pridja lagi midad vid
byggda fermetra bilgeymslu ofanjardar, i fjorda lagi midad vid byggoa fermetra
bilgeymslukjallara nedanjardar og f fimmta lagi midad vio byggda fermetra &
ibréttasvaedi.

Gert er rad fyrir ad NA/SV flugbrautin verdi 16g0 nidur og midast hushedir vid ad
flugbrautinni hafi verid lokad.

Greinargerd pessi er fyigigagn med deiliskipulagsuppdreetti, dags 30-04-10, br 10-12-10

1.1 Forsaga

ipréttastarfsemi Vals hefur verid 4 Hlidarenda frd arinu 1939 pegar iprottafélagid festi
kaup & jordinni og hisunum sem par stodu. Flutningur Hringbrautar var akvedinn med
alalskipulagi Reykjavikur 1996-2016 og einnig med nyju adalskipulagi Reykjavikur



2001-2024. 1 kjslfar pess var unnid deiliskipulag fyrir Hlidarendareit sem nii er verid ad
vinna endurskodun 4 i pridja sinn.

A 168 Vals standa nokkrar byggingar, barinn Hlidarendi, Kapellan og tvo sambyggd
{préttahiis. Hlidarendi var byggdur arid 1916. Gildi hisanna i atvinnusdgu Reykjavikur er
mikid, en einnig hafa pau gildi vegna sdgu Ipréttafélagsins Vals 4 pessum stad ad mati
Arbajarsafns.

1.2 Vatnsmyrarsamkeppni

Reykjavikurborg hélt alpjédlega samkeppni um framtid Vatnsmyrar arid 2006 og la
nidurstada tr peirri keppni fyrir { upphafi drs 2008. Vinningstillagan gerir rd fyrir péttri
borgarbyggd i Vatnsmyrinni, par sem randbyggd afmarkar gétur og gefur pannig
borgarrymi forgang umfram byggingarlist hverrar einingar, eins og segir i
keppnisgdgnum vinningstillogunnar. [ greinargerd med vinningstillsgu segir jafnframt ad
randbyggdinni sé skipt 1 svedi og sveigjanleg radunet. Jafnframt kemur fram ad stefnt s¢
ad blandadri byggd par sem verslun og pjonusta sé a jar8haed en skrifstofur og ibudir par
fyrir ofan. Pannig sja hofundar fyrir sér Vatnsmyrina sem spennandi borgarumhverfi med
idandi mannlifi frA morgni til kvolds.
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1.3 Afmorkun svaois

Um er ad reda svedi sem markast af Hringbraut, Bustadavegi, Flugvallarvegi og
bradabirgda gotu, sem liggur fra Hringbraut ad Flugvallarvegi, en legu hennar er breytt

fra fyrra skipulagi. Svae0io er { heild um 17 ha. Skipulagssvadinu er skipt i 2 megin hluta,
sem sidan skiptast i minni hluta.

Sveedi 01 er iprottasvaedi

Svaedi 02 er uppbyggingarsvadi med blandadri landnotkun, ibudir og atvinnustarfsemi.
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1.4 Markmio
Deiliskipulag ,,Hlidarenda skal vera i samreemi vid stefnumérkun borgaryfirvalda eins
og hun birtist i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur, og { samremi vid hugmyndir um
uppbyggingu 4 Vatnsmyrarsvedi, sbr. vinningstiflaga Graeme Massie fra 2008 um
framtié Vatnsmyrar.

Utfrsla deiliskipulags Hlidarenda byggir 4 vinningstillogu Graeme Massie i samkeppni
um nytt skipulag fyrir Vatnsmyrina fra drinu 2008. betta deiliskipulag ma pannig skodast
sem 1. 4fangi i nyju Vatnsmyrarskipulagi. Markmidid er pvi ad skapa hverfi med
borgarbrag, med randbyggd, gétum og idandi mannlifi.

Einnig verdur hofd til hlidsjonar, par sem vid 4, stefnumdrkun i svadisskipulagi
hofudborgarsveedisins 2001-2024.

Helsta vidfangsefni deiliskipulags 4 pessum reit er ad fella utfarslu skipulagssvacdis ad
nyjum skipulagshugmyndum fyrir Vatnsmyrina og festa starfsemi Knattspyrnufélagsins
Vals 1 sessi til nastu framtidar med byggingum og {prottavéllum dsamt pvi ad gera
ramma fyrir uppbyggingu atvinnu- og ibidarhtisnadis & svedinu
(“Uppbyggingarsvaedi”). Lausn umferdar— og bilastzdamala er adlogud ad nyju
umferdakerfi Vatnsmyrinnar. Skipulag er einnig laga0 ad nyjum dherslom
borgaryfirvalda fyrir géngu-, hjolaleidir og almenningssamgongur.

1.5 Adkomur og umferd

Adkoma og umferd byggir 4 gotugerdum og vidmidum dr nyjum skipulagsmarkmidum i
heildarskipulagi fyrir Vatnsmyrina. I nyju umferdarkerfi er stefint ad pvi ad hjélandi
umferd og almenningssamgdngukerfi verdi sett i forgang . Gotur eru i meginatridum 2
gerdir. Annars vegar eru ljosastyrdar adalgdtur med sérstokum hjélabrautum beggja
megin gétu og samsida bilasteedum og hins vegar laghrada hisagdtur med samsida
steedum og blandadri bila- og hjélaumferd. H6fd hefur verid til hlidsjonar hjolreidadeetiun
Reykjavikurborgar, "Hjélaborgin Reykjavik™.

Skipulagssvadid er umlukid umferdargdtum en géng og gongubru tryggja druggari
gonguleidir  til  og frd  svedinw Gong eru undir  slaufumannvirki
Bustadavegar/Hringbrautar auk gongubriiar yfir Hringbraut til moéts vid Lecknagard.
Einnig eru géng ad svadinu 4 métum Bistadavegar og Flugvallarvegar og nygerd eru
gong undir Flugvallarveg ad Oskjuhlid. Samkvaemt gildandi adalskipulagi er gert &)
fyrir Miklubraut { stokk frd Miklaténi nidur undir bra vid Bustadaveg sem gera mun
gongutengsl Nordurmyrarbtia vid svadid tryggari en ni er.

Bradabirgdavegur, Nauthdlsvegur, fra Hringbraut ad Snorrabrautaras, hefur verid lagdur.
Vegur pessi tengist ntverandi Flugvallarvegi 4 ljosastyrdum krossgatnamoétum vid
4durnefndan Snorrabrautaras. Fra pessum gatnam6tum er ny og breytt adkoma
(bradabirgda) ad iprottasvadi Knattspymufélagsins Vals til nordurs og ad Hotel
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Loftleidum, HR og Nautholsvik til sudurs. Hluti af pessum bradabirgdavegi er i
framtidargotustaedi Sturlugdtu, sem er gotuas i samkeppnistillogunni, sem fyrithugadur er
fra rétum Oskjuhlidar ad Sudurgotu.

I grundvallaratridum er pessi bradabirgdavegur 6likur peirri gatnategund sem lyst er hér
a0 ofan, pvi er ljost ad pegar ad uppbyggingu a svadinu kemur, parf ad endurgera hann,
sem og ljosastyrou krossgatnamotin. Beedi parf ad breyta yfirbragdi hans svo haegt sé ad
gera rad fyrir bilastaedum vid hann, p.a. starfsemi geti prifist 4 peim reitum sem ad honum
liggja, og eins parf ad breyta heedarlegu hans og laga ad uppbyggingarsvadinu.
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Nuverandi gatnamot Breytt gatnamot

Gert er rad fyrir ad hisagétur tengist inn 4 adalgdtur og er utfzersla had nanari hénnun og
agetlunum um bilaumferd.

Umferd ad atvinnuhtsnadi, sem skilyrt er a4 jardhed allra l6da a skipulagssvadinu,
verdur af adalgdtum inn 4 husagdtur og padan inn i bilgeymslur sem stadsettar eru 4
jarohad undir inngérdum einstakra reita. bannig er tryggt oheft adgengi ad bakrymum
atvinnuhusnadis og komid i veg fyrir onzdi af peim vildum gagnvart ibudahlutum
einstakra reita.

f hugmynd ad Vatnsmyrarskipulagi er gert rad fyrir ad Snorrabraut verdi framlengd i
gegnum ipréttasveedi Vals og nai nidur i Nautholsvik med hugsanlegri briartengingu yfir
i Kopavog. Vegna pessara datlana er afimarkad svokallad helgunarsvadi Snorrabrautar a
hluta af svedi Vals, Komi pessi tenging til framkvemda verdur adgengi 4 milli
afingasvaeda knattspyrnufélagsins, sitt hvoru megin Snorrabrautar, tryggt med vidum,
opnum og greidfaeerum opnunum undir hana. Par sem hadarmunur er u.p.b. 9 m a milli
nuverandi Snorrabrautar og afingasvaedis Vals, er petta mjog raunhaef og adgengileg
hugmynd. Kvid er um gongu-og hjolastig yfir helgunarsveedid, sem tengist beint inn 4
umlykjandi stigakerfi, 6h4d framlengingu brautar.
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1.6 Goturymi

f samreemi vid hugmyndir i verdlaunatilldgu um framtid Vatnsmyrar, er unnid med gotur
og gboturymi 4 sérstakan mata. Gatnategundir eru tveer, annars vegar 29m breidar
adalgstur, (,,Sturlugata® og ,,Snorrabraut™) og hins vegar 19 m breidar huisagétur.

Vid adalgdtur er gert rad fyrir sérstokum hjolabrautum beggja megin gatna, en
hjolaumferd { hiisagdtum er 4 sjalfum gotunum.

Leitast er vid ad skapa lifandi goturymi, bar sem m.a. verslun og pjénusta er skilyrt 4
jardhad allra reita, 0t 4 méti gotum. Samsida gjaldskyld bilastedi eru beggja megin gatna
og eru pau i eigu og umsjon borgarinnar. Pessi stadi eru hugsud sem staedi vidskiptavina
og gesta. Allar gangstéttir { gdturymum pessum eru einnig { eigu og umsjon borgarinnar.
Gangandi, hjolandi og akandi vegfarendur eiga ad geta ferdast & Sruggan hatt um hverfid.
Akbrautir og bilastedi eru malbikud, b6 er hluti gatna t.d. & gatnamotum hellulagdar.
Umferdarhradi innan svedis verdur takmarkadur og verdur vidmid 15-30 km hradi i
hasagdtum. Logd er ahersla 4 gdtutré og skal gera grein fyrir beim vid endanlega honnun
gatna. Gerdar verda sérstakar radstafanir vid hdsagdtur til Aminningar um bar
hradatakmarkanir sem par gilda.
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Husagata, horﬁ til vesturs
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1.7 Hljéavist

Unnin hefur verid hljédvistarskyrsla fyrir sveedid, dags. i mai 2010, sem byggir 4

reglugerd um havada nr. 724/2008.

fbidahluti svaedisins er i vari af atvinnuhtsnadi sem snyr ut ad fyrrnefndum

bradbirgdavegi.

1.7.1 Havaoi af voldum bilaumferoar.
Samkvemt greinargerd Umhverfis- og
Samgongusvids dags. i mai 2010 er hljédvist vid
gotuhlid ibudarhisnadis i Hlidarenda 1 6llum
tilvikum yfir hamarksgildi sem er 55 dB(A)
samkveaemt reglugerd um havada nr. 724/2008. Beita
verdur akvedum 1. mgr. 5. gr. reglugerdar um
hiavada sem heimilar undanpagu & afmérkudum
reitum svo fremi ad ibudarhisnaedi falli undir flokk
C i IST stadli 45:2003. Samkvamt stadlinum mé
ein hlid ibida vera ad hamarki med umferdarhavada
allt ad 50 dB(A).

Hus sem skilgreint eru sem ibudarhisnadi i
deiliskipulagi Hlidarenda 4 myndinni hér til hlidar
hafa hlid ad inngardi. Samkvamt framangreindri
greinargerd um hljodvist er havadi undir 50 dB(A) i
inngérdunum. bad uppfyllir pvi undanpagu snii
ein hlid ad inngardinum

1.7.2 Havaoi af voldum flugumferoar.
Samkvamt reglugerd um havada skal Lge, vid
ibudarhisnaedi vera undir 65 dB(A) i nagrenni vio
pegar starfandi flugvalli. Mynd til hlidar synir
dreifingu havada fra Reykjavikurflugvelli fyrir 4rio
2009. Myndin er fengin ur skyrslu Mannvits dags. i
mai 2009 sem er unnin fyrir Flugstodir. A gullitudu
sveedi er havadi yfir 55 dB(A) og litaskipti til
hakkunar eru 5 dB(A). A raudlitudu svadi a
flugbrautum er 4 havadi yfir 75 dB(A). Ibudarbyggd
a4 Hlidarendasvadi er allt utan gula svadisins.
Havadi fra flugvellinum er pvi vel innan
havadamarka sem koma fram i reglugerd um
hévada.
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1.8 Lagnir og hindrunarfinur flugvallar

Holresaldgn og lagnaleidir ad tveimur dreifistodum rafmagns eru innan skipulags-
svaedisins.

Svokalladar hindrunarlinur flugvallar, ndnar tiltekid vegna adflugslinu flugbrautar 06-24 ,
munu ekki hafa ahrif 4 uppbyggingu svadisins par sem dkvedid hefur verid ad fella
brautina nidur , sbr. gildandi adalskipulag og gildandi deiliskipulag.

1.9 Nytt ipréttasvaedi Vals - svaeoi 01 a,b,og c.

{ gildandi skipulagi hefur Valur yfir ad rada teplega 70.000m* 68 b.m.t. afhotaréttur af
10.000 m® svedi 4 N-V horni félagssvacdisins. Par hefur pegar verid lagdur
gervigrasvollur, sem parf ad feera til og rétta af svo hann falli inn i reitakerfid. Gert er rad
fyrir ad iprottamannvirki félagsins megi steekka, eda fjarlegja og byggja ny. Gert er 140
fyrir ad gomlu baxjarhusin (fjos og fbudarhus) 4 Hlidarenda falli undir verndad
byggdamynstur i samreemi vid hisakénnun minjasafns Reykjavikur. A N-A horni
svadisins, nordan kapellu, er heimild fyrir pegar reistu snanlegu auglysingaskilti.
Mikilvaegt er ad i endurskodudu deiliskipulagi verdi peim byggingum sem standa afram,
gerd somasamleg skil med nmhverfismotun og abkomu.

Sveedid skiptist landfredilega i efra og nedra svadi. A efra svadi eru og munu afram
verda byggingar og adalleikvangur félagsins dsamt bilasteedum ,en 4 nedra svaoi verdur
efingasvedi. [ langri framtid er hugsanlegt ad Snorrabraut verdi framlengd yfir hluta af
svaedi Vals, sem fyrr getur. Tillaga bessi gerir rad fyrir ad gervigrasvollur svaedisins verdi
fluttur austur fyrir svokallad helgunarsveedi Snorrabrautar, p.a. hann verdi stadsettur neest
husakosti félagsins og ad xfingasvadi bad sem lagt er nattdrugrasi, sé ein sambhangandi
heild vestan vid helgunarsvadid. A helgunarsvee8id sjélft er gert rad fyrir afgirtum
sparkvéllum (K ST vellir), sem audvelt er ad flytja til pegar og ef porf krefur sidar.

Gert er rad fyrir wp.b. 210 bilastedum 4 svadi félagsins. Samnytingarmoguleiki
bilastzeda 4 svaedinu er nokkur. Starfsemi 4 iprottasvaedinu er adallega um kvold og
helgar 6fugt vid starfsemi 4 uppbyggingarsvaedinu vestan vid iprtiasvadid, pannig ad
par standa ad likum aud borgarbilastdi i hisagdtum begar borfin er mest a
iprottasvacdinu.

}:\ nedra svadi er gert rad fyrir premur grasvollum 68 x 105m, p.a. einum gervigrasvelli.
A efra svadi er gert r&d fyrir tveimur vollum, annars vegar adalleikvangi félagsins auk
gervigrasvallar { knatthusi.

Samkvaemt tillogu pessari ma skipta Valssveedinu i prja hluta, a, b og c.

Svaeoi 01a
Svadi Ola er ad mestu leyti efra svaedi félagsins, austan helgunarreits Snorrabrautar.

Um er ad reda adalsvaedi félagsins, med adkomu, adalleikvangi, gervigrasvelli,
iprottahisum og 68rum byggingum félagsins. Hér er radgert ad byggja m.a.
ahorfendastiku og knatthiis med sambyggdri forbyggingu. Feera parf gervigrasvoll af
niverandi stad yfir 4 svaedi Ola.
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Gert er 140 fyrir moguleika 4 byggingu 4 milli eldra ipréttahuss og fjéss, b6 med peim
takmorkunum sem verndad byggdamynstur setur. Adur en til vidbygginga eda breytinga
4 pessum husum kemur skal leita umsagnar minjasafns Reykjavikur um byggingaraform.

Svadi 01b
Svaedi 01b svaedi er svokalladur helgunarreitur ,,Snorrabrautardss®. Helgunarreitur pessi

kemur til vegna hugmynda um mégulega framlengingu Snorrabrautar til sudurs, skv.
samkeppnistillogu Graeme Massie. Yfir pennan reit er kviod um almenna géngu- og
hjélaumferd 6had framlengingarmdguleika gotu.

Svaedi 0lc
betta svaedi er ®fingasvadi félagsins vestan vid helgunarreit ,,Snorrabrautarass® og er lagt

natturugrasi.

1.10 Uppbyggingarsvaedi — svaedi 02 a, b og c.

Uppbyggingarsvaedi utan Valslodar er priskipt, sveedi 02a, 02b og 02¢. Byggingarmagn 4 |
svedum 02a og 02b er radgert samtals um 80.000m?, en & svaedi 02¢, 25.000m?2,
Samkvaemt gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2001 — 2024 ma byggja allt ad 60.000m?
atvinnuhisnadis 4 pessu svaedi auk allt ad 360 ibidir. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara
og bilgeymsla { deilskipulagi pessu er utan talnagrunns adalskipulags. Gerd er grein fyrir
nytingarhlutfalli einstakra 16da 4 uppbyggingarsvaedi a fernan hatt. [ fyrsta lagi
heildarnytingarhlutfall, midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibudarhisnedis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjardar, 1 60ru lagi midad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibudarhtisnaedis ofanjardar an bilgeymslu, i pridja lagi midad vid
byggda fermetra bilgeymslu ofanjardar og i fjérda lagi midad vid byggda fermetra
bilgeymslukjallara nedanjardar
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Svaedi 02a

Um er ad razda svaedi austan Snorrabrautardss, svaedi 02a. Hér ma byggja
atvinnuhtsnzdi, sem hysir t.d. ibadahotel med lithum einingum.. A 1. hed ad adalgdtu
er skilyrt verslun eda pjonusta.

L6ir 4 pessum reit eru tveer, 168 A og 168 B. Gert er r4d fyrir bilgeymslu undir pessum
byggingum med innkeyrslu fr4 Snorrabrautards. Gera skal rdd fyrir 1 stee6/100m i
atvinnuhusnadi, en 0.2/ibd ef um ibudahotel er ad rada.

Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og bilgeymsla er utan talnagrunns adalskipulags.

Svaedi 02b

A pessu svadi er gert r4d fyrir blandadri byggd, ibida og atvinnustarfsemi. A svaedinu
eru 4 168ir, C, D, E og F. Skilyrt er ad atvinnustarfsemi verdi 4 1.haed 4 6llum pessum
16dum, auk pess 4 ollum haxdum beirra hushlida sem snua Gt ad umferdinni 4
bradabirgdavegi. Pannig njéta  ibudareiningarnar skjéls af atvinnuhusnedinu fyrri
framan.

Gjaldskyld samsidabilastedi { gétu og allar gangstéttir eru { eigu borgarinnar. Einkenni
svaedisins eru 4-5 hada byggingar og hlutfall bilasteda er 1 stedi/100 m2 i
atvinnuhtisnadi og 1 stedi/ibud. Gert er rad fyrir tveggja haeda bilgeymslum og er dnnur
nedanjardar. Gardur ofan bilgeymslu skal innréttadur fyrir ibudarhafa. Fermetrafjoldi
bilgeymslukjallara og bilgeymsla er utan talnagrunns adalskipulags.

Svaedi 02¢

Svadi petta er eingdngu xtlad atvinnustarfsemi og eru tvaer 163ir 4 sveedinu, 168 G og 160
H. Heildarbyggingarmagn & pessu svaedi er dztlad 25.000m?.

Gjaldskyld samsidabilastadi i gétu og allar gangstéttir eru i eigu borgarinnar. Einkenni
sveedisins eru prjar haedir og hlutfall bilasteeda er 1 stedi pr 100 m2. Gert er rd fyrir
bilakjallara 4 einni had. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og bilgeymsla er utan
talnagrunns adalskipulags.

Skyringarmynd, skipulagssvazdid, horft til sud- vesturs
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Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Skilmélar pessir gilda fyrir allar nyjar 160ir 4 skipulagssvaedinu (uppbyggingarsvedi) og
niverandi 160 Knattspyrnufélagsins Vals ad Hlidarenda.

2.1 Hoénnun og uppdreettir

Gert er ad skilyrdi ad mismunandi arkitektar skuli koma ad hénnun reita
skipulagssvaedising til ad koma 1 veg fyrir einsleitni { 1tliti og yfirbragdi byggdarinnar
sem pegar er mjdg fastmotud og heildstad.

Byggingar skulu vera i samrami vid skipulagsskilméla pessa, gildandi byggingarreglu-
gerd, meeli- og haedarbldd og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna ad gilda.

A abaluppdrattum skal syna skipulag 168ar { adalatridum sbr. gr. 22 { byggingarreglugerd.
bar skal syna hedartdlur 4 landi, vid hils og vid 160amérk, skilti, skjélveggi og dnnur
mannvirki sem mali skipta fyrir fyrirkomulag og Gtlit [6danna.

Kynna skal uppbyggingu 16da 4 atvinnuhtsasvadi 1 tveimur afongum:

1. Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til byggingarfulltria { mkv. 1:200 eda
1:100, par sem fram komi meginatridi i lodarfyrirkomulagi, uppbyggingu og utliti
bygginga asamt helstu hadartélum 4 huasi og 16d. Gera skal grein fyrir efnisvali bygginga.

2. Endanlegum adaluppdrattum (sbr. 18, gr. i byggingarreglugerd nr. 44/1998) er heimilt
ad skila inn ad fengnu jédkvadu svari byggingarfulltria.

2.2 Melibl6o og hadarblod
Malibld eru § samraemi vid deiliskipulag og syna 16damork, ndkvamar sterdir 160a,
byggingarreiti, innkeyrslur inn 4 168ir og kvadir ef einhverjar eru.

Ha0arblod syna gotu- og gangstéttarhedir vid 16damdbrk (G). Haed 4 adalgolfi byggingar
er synd 4 haedarblodum (H).

A hadarblodum er synd stadsetning og hadir frarennslis-og vatnslagna og kvadir um
mntok veitustofnana.

2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 maliblodum og skulu byggingar vera innan peirra nema
annad s¢ tekid fram. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bindandi byggingarlinu
(heil lina) og hins wvegar med obundinni byggingarlinu (brotin lina). Bindandi
byggingarlina pydir ad hluti byggingarinnar skuli vera i peirri linu, Meginhugmynd
byggdarmyndar svaedisins ma sja & skyringaruppdraetti, en him byggir sem fyrr segir 4
vinningstillogu i samkeppni um framtid Vatnsmyrarinnar.
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Byggingarlina ad gbtu.

Utveggir bygginga ad gétu skulu ad jafnadi fylgja bundinni byggingarlinu. A 30 % hlidar
ma bo byggja léttar atbyggingar, svalir eda svalalokanir.

Byggingarlina ad garoi

Byggingatlina byggingarreits ad gardi er ekki bundin og dypt hiisa mé pvi vera minni.
Svalir mega fara 100 cm Gt fyrir reit 4 30% hlidar .

Byggingarreitur.

Ekki er heimilt ad byggja Gt fyrir byggingarreit annad en skilgreindar utbyggingar.
Byggingarreitur pakhaedar.

A snidi A-A er synd inndregin pakhzd. Petta snid 4 vid um hushlidar sunnan og vestan
hiisagatna. bakhed er inndregin um 3 m til ad hleypa ljosi inn i géturymi,

Bilgeymsla.

Gert er 140 fyrir tveggja haeda bilgeymslum, annars vegar 4 jardhad undir inngardi og
hins vegar { kjallara. Byggingarreitur einstakra 160a afmarkar steeroa bilgeymsla og
kjallara & hverri 168 fyrir sig. Bilgeymsla ofanjardar telst med i heildarnytingarhlutfalli
168ar..

Kjallarar.

Heimilt er ad gera gluggalausa kjallara undir hisum annadhvort sem bilgeymsla eda sem
geymslur og fylgirymi. Bilgeymslujallari telst ekki med { leyfdu byggingarmagni eda
heildarnytingarhlutfalli 16dar.

Utbyggingar ad gotu.

Heimilt er ad byggja allt ad 30% Gthlidar ad gétu Gt um 100 cm med Iettu yfirbragdi til
ad brj6ta upp form wthlidar. Utbygging getur verid lokad rymi, svalir eda aflokadar svalir
ur gleri.

Utbyggingar eru adeins leyfdar ofan 1.hadar.

Inndregin jardhzed.

A sudur og vestur hishlidum reita ad gotu og 4 6llum hlidum vid adalgstur skal jarohao
vera inndregin um 150 cm.

Bent shal & ad byggingarreitiv d skipulagsuppdreetti rima steerri byggingar en
hamarkshyggingarmagn einstakra l6da leyfir.

2.4 Husagerdir

Huisagerdir eru i megindrattum tvennskonar 4 uppbyggingarsvadi. Annars vegar er um ad
reda 4-5 hada blandada byggd ibidarhusnedis og atvinnuhlisnzdis, par sem jardhadir
og hluti pakhxda eru inndregnar og hinsvegar er um ad reda 3-5 hzda hreint
atvinnuhasnedi.

A svadi Vals er sidan gert r4d fyrir mannvirkjum { megindrattum af allt 6drum toga,
iprottahtisum, afingasvedum, stikum og knatthisi.  Undantekning frd pessari
meginreglu er pé6 hugmynd um forbyggingu vid knatthis 4 168 félagsins, sem mun hysa
ymsa pjonustustarfsemi. Pakform & uppbyggingarsvadi er { megin drattum flatt en a
iprottasvaedi er gert rd4d fyrir bogadregnum, hallandi  og fitum  bakformum.
Stigahtis/lyftuhts, reykhéfar, taknirymi o.p.h. mega fara upp fyrir himarkshed bygginga
ad pvi marki sem naudsynlegt er.

A uppbygg1nga1sva361nu eru gerdar krofur um vandada honnun bygginga ekki sist vegna
stadsetningar 1 borgarlandinu. Leita skal eftir fjdlbreytni i utfaerslum og milli stigaganga,
sj4 nanar 2.5. Merkingar bygginga og skilti skulu vera { samreemi vid gildandi reglugerdir
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og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a viokomandi byggingu eda 4 160
hennar 4 adaluppdréattum.

Skilyrt er atvinnustarfsemi og 4.2 m salarhad 4 1.had allra 160a og gert rad fyrir 3,5 m a
efri haedum atvinnuhisnzdis en 2,8 m 1 ibudarhisnedi.

Vegna halla { landi, skulu has stallast eftir gotuhad p.a. inngangar hiisa séu i
gangstéttarheed.

2.5 Utlitshonnun bygginga

Stefnt er ad fjélbreytileika i utliti huisa 4 reitum C-F. { pvi samhengi skal ekki lita 4
einstaka reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp 1 minni einingar. Gert er raod fyrir
ad hvert stigahus hafi sitt sjalfsteeda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému ttferslu &
somu hlid reits. Petta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg.
Varast skal endurtekningar { efnisvali og litavali. Inndregnar jardhzedir eru undanskildar
pessu akvadi.

2.6 Stigahus

Hus & reitum C-F skulu vera med 6ryggisstigahtisum 6had haed peirra og eru svalagangar
ekki leyfdir. Adkoma ad ibudum er um lyftuforrymi sem eru 6had oryggisstigahtisum og
tengjast pau saman um Gtirymi. Liklegt er ad dagleg adkoma ad ibudum verdi um
lyfturymi.
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2.7 Npytingarhlutfall
Nytingathlutfall 4 einstékum 160um & uppbyggingarsvadi er 4 bilinu 0.86 — 2.39.
Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og bilgeymsla er utan talnagrunns adalskipulags. Gerd
er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 168a 4 fimm vegu.
a +b+c , heildarnytingarhlutfall midad vid byggda fermetra atvinnu- og
ibudarhtisnadis og bilgeymslu  ofanjardar,
atb. midad vid byggda fermetra atvinnn-og ibidarhusnadis ofanjardar

C. midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar
d. midad vid byggda fermetra & bilgeymsla nedanjardar
e midad vid byggoda fermetra & iprottasvaedi.

Hatt hlutfall einstakra 16da skapast af 168amdrkum sem taka mid af byggingareitum.
Allar gotur, gangstéttir og bilastedi eru & borgarlandi og hefur bad pessi ahrif 4
nytingahlutfall 16danna. Til samanburdar er nytingahlutfall skipulagssveedis 01 0.3 en &
svadi 02 er hlutfallid 1,15.

2.8 Bilastzedi

Bilastaedi skulu vera innan vidkomandi 168ar. Gera skal 1ad fyrir einu bilastazoi 4 hverja
100 m? i atvinnuhisnzdi og 1 staedi/ibd.. Bilastedi i gétum eru almenn staedi @tlud
gestum og vidskiptavinum og telja ekki med i bilastzdabokhaldi einstakra 160a. Vegna
breyttra dherslna { umferdarmalum, nélegdar vid midstdd almenningssamgangna og
bjénustu- og atvinnustarfsemi { midborg Reykjavikur er vikid fra lagmarkskrofum
skipulagsreglugerdar nr. 400/1998, um bilastedafjolda.

A 168um C-F eru einkabilastazdi i bilgeymslum og gestastaedi vid gotu. A 168um A og B
mi koma stadum fyrir & yfirbordi, auk bilgeymslukjallara. Hamarkssterd
bilgeymslukjallara takmarkast eingdngu af 16darmoérkum vidkomandi 168ar. Gert er rad
fyrir ca. 210 bilastzedum 4 svaedi knattspyrnufélagsing Vals. Almennt verdur samnyting
bilasteda 4 svaedinu moguleg. Bilastedi i gdtum nytast ipréttasvaodi & alagstimum.
Starfsemi 4 iprottasveedinu er adallega um kvold og helgar, 6fugt vid starfsemi 4 atvinmu-
|6Basveedinu, pannig ad par standa aud bilastedi pegar porfin er mest 4 iprotta- og ibuda-
svaedunum og 6fugt. Almenn adkoma og bilastadi skulu malbikud eda steinlogd og vel
fragengin. Fjoldi bilastzda fyrir fatlada skal vera i samreemi vid gildandi skipulags- og
byggingarreglugeroir.

Heimilt er a8 gera bilastecdakjallara undir knatthusi, sem nytist pvi og fbrottasveeoi
almennt.
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2.9 Bilgeymslur og inngardar
Kv6d er um bilgeymslur 4 uppbyggingarsvadinu, ymist & 1. haed eda 1 kjéllurum og ma
gera rad fyrir geymslum peim tengdum. Staerd bilgeymslukjallara takmarkast af
160amorkum (sja einnig 2.6). Bilgeymslur og bilgeymslukjallarar eru utan talnagrunns
adalskipulags. Bilgeymslur geta verid opnar upp 1 inngard, ad hamarki 15% af grunnfleti
inngards, eda lokadar geymslur. \

Adkoma ad bakrymum atvinnuhuisneda a jardhaed er tryggt i gegnum bilgeymslur og
truflar pannig ekki ibudahluta reitsins, sem hefur sinn einkainngard 4 2. had, 4 paki
bilgeymsla. bannig er komid { veg fyrir hagsmunadarekstra pessara 6liku notkunarsvida.
Koma skal fyrir minnst einum gegnumgangi inn { bilgeymslur og er gert rad fyrir ad peir
verdi stadsettir skuggamegin 1 géturymum.
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A 168um A og B 4 svaedi 02a er gert rdd fyrir bilakjallara med sameiginlegri akomu &
milli 168a fré adalgétu ("Snorrabraut”).

A 168um C - F 4 svaedi 02b,skulu bilgeymslur vera annars vegar 4 jardhad, med adgengi
beint fr4 gotum, og hins vegar i kjallara. Jardhad bilgeymsla skal vera 4.2 m hd og vera
adgengileg fyrir almenna sorpbila til pess ad sakja sorp f sorpgeymslur.

A 168um G og H 4 reit 02¢ skal gera rad fyrir bilgeymslum innan 168ar.

Gera skal grein fyrir frigangi inngarda 4 adaluppdrattum. Planta skal trjaim og runnum og
graspekja pakgarda. Sja ndnar grein 2.10.

2.10 Fragangur l00a

Vanda skal sérstaklega til alls frigangs 4 160um s.s. med grodursvaedum, sameiginlegum
dvalar- og leiksvaedum og helluldgn. Lodarhafar samliggjandi 168a 4 svedi 02a skulu
hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum 168amérkum. Inngardar ofan 4 bilgeymslum 4
svadi 02b og skulu vera bilastecdafriir. Heimilt er ad opna ljésop nidur i bilgeymslur
med peim skilyrdum ad gert verdi rad fyrir ad sé hiuti bilageymslu sem ljésopid neer yfir
s¢ grodureitur sému sterdar og 1j6sopid. Trjagrodur i bilgeymslum getur bannig vaxid
upp 1 gegnum ljésop inn i inngardana. Ef Gtfersla inngards er med opnun mdur {
bilgeymslu, skal planta trjam 1 opin, sem eru a.m.k. 6-8 m ha, pannig ad beirra verdi notid
r inngdrdum. Hamarksstaerd opnunar nidur { bilgeymslur er 15% af grunnfleti inngards.

5900 ... .

INNGARBUR

20



Bilgeymslur geta einnig verid lokadar par sem trjdm og gr6dri 4 pakgardi bilageymsla £
inngdrdum er plantad i ker o.p.h. Vanda skal sérstaklega til fragangs 4 6llum inngdrdum.
Gera parf rad fyrir leik- og dvalarsvaedum og leggja skal dhersla 4 grodursetningu og
talsverda landmotun med jardvegspekju og grodurkerum. Gerd er krafa um ad allt
yfirbord pakgarda verdi hulid med grodri eda hellulégn og skal undirlag jardvegs og
fyllinga undir hellulégn vera ad lagmarki 30 sm ad pykkt. Gera skal rad fyrir ad minnsta
kosti 25 % af grunnfleti inngarda sé med jardvegsfyllingu sem er meira en 60 sm ad
pykkt til landmdtunar og grédursetningar runnagrodurs auk pess ad gera verdur rad fyrir
ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda séu uppreist grodurker fyrir trjagrédur.

Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 80% ad grunnfleti inngarda verdi grédurpekja. Med
adaluppdrattum skal fylgja séruppdrattur landslagsarkitekts sem gerir grein fyrir skipulagi
lodar p.m.t. haedarsetningu, fragangi bilasteda, grodursetningu og pléntuvali og annan
almennan fragang inngarda skv. skilmalum pessum. Bent er & bakgard bilgeymslu a
Vohundarreitnum vid Skalagotu, sem demi um vel heppnadan inngardsfragang.
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2.11 Fragangur géturyma

Fragangur gbturyma er 4 hendi Reykjavikurborgar. Almenn lysing skal taka mid af
gatnategund. Trjam verdur plantad sdlarmegin hisagatna en beggja megin adalgatna.
Tryggja skal gott adgengi hreyfihamladra ad starfsemi og ibudum.

2.12 Svalir, pakgarodar, utbyggingar (16dir A-F).
Utbyggingar og svalir eru almennt innan byggingarreits en 1 sumum tilfellum er heimilt
ad byggja svalir at fyrir byggingareit til ad auka fjdlbreytni i utferslu. A 168um A og B
mé byggja Gt um 150cm, sbr reitur {4 skilmélateikningum H-H, I-1 og J-J, en 4 108um
C —F ma byggja ut um 100cm sbr. reitur b 4 66rum skilmalasnidum. Heimilt er ad gera
pakgarda a pakfleti 4. hzedar. Nanari atfzersla og stadsetning handrida skal vinna i
samradi vid skipulagsstjora og byggingarfulltria.

21



2.13 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera lokadar og sterd skal vera f samremi vid bé starfsemi sem
fram fer 4 vidkomandi 168. Mida skal vid ad sorp verdi flokkad. Gert er rad fyrir ad
sorpbilar aki inn i bilgeymslur 4 jardhad 4 166um C —F og athafni sig innan peirra.

2.14 Sérstakar kvadir

Landid er myrlent og er & vatnasvedi Reykjavikurtjarnar. Kvod verdi sett um ad
ofanvatni verdi skilad OSmengudu i néttarulegt vatnskerfi eins og annars stadar i
Vatnsmyrinni. Gaeta skal pess ad raska ekki g1unnvatnsst06u svadisins. Adur en
framkveemdir hefjast skal liggja fyrir ndnari athugun 4 grunnvatnsstraumum og moguleg
dhrif uppbyggingar 4 grunnvatnsstodu { Vatnsmyrinni.

ibtiar gardhaedar fjolbylishisa skulu hafa afnotarétt af 168 sem naer a.mk. 3 metra 0t fra
Gtvegg vidkomandi ibadar 1 fullri breidd hennar, 4 gardhlidum husa.

Lagt er til ad stofnud verdi sér hisféldg sem eru dbyrg fyrir sameignum, ekki sist
bilgeymslum.

Gera skal rad fyrir Gtloftunarlagnaleidum upp tr paki (rér, stokkar) vegna mdgulegrar
starfsemi 4 jardhedum skipulagssvacdisins, sem krefst sliks bunadar. Kvod pessi er sett
fram svo ekki komi til alls lags utandliggjandi rora og stokka 4 seinni stigum, eftir ad
husin hafa verid byggd, med tilheyrandi 6pegindum og Gtlitslyti fyrir adra huseigendur

2.15 Eldvarnir
Vegna lokadra inngarda, er adgengi korfubils slokkvilids ad peim 6mogulegt. Gerd er
krafa um kerfisbundna utfaersiu 6ryggisstigahisa 4 reitum C-F, 6hao hao bygginga.

Gerd er kvod um stigleidshu slokkvibunadar  stigahtisum. Merkja skal inntak fyrir
slongur 4 jarShzd og uttok 4 hverri hed.

Gera skal rad fyrir vatnstdakerfi i lokudum bilgeymslum.

2.16 Dreifistédvar OR

Gert er 140 fyrir tveimur dreifistddvum rafimagns & svaedinu og verdur peim afmarkadar
sérlodir.

2.17 Skilti

Skilti og merkingar fyrir starfsemi 1. haedar skal vera 4 efri hluta jardh@dar og merkt &
adaluppdreetti. Ljésaskilti eru adeins leyfd 4 inndregnum jardhaedum. Skilti skulu vera i
samremi vid skiltareglugerd Reykjavikur.
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Sérakvaoi

3.0 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmdlum sem gilda fyrir hverja hisagerd i deiliskipulagi pessu.

3.1 Svaoi 01

3.1.1 Nytt iprottahus og stiika asamt tengibyggingu.

Nytt iprottahus er risid 1 stad eldra ipréttahtiss sem fyrir var @ svaedinu. Um er ad raeda
sambyggt mannvirki par sem iprottahus og ahorfendastika mynda eina heild.
Byggingarreitur er ramur og gerir rdd fyrir framtidarstaeklun nordan, sunnan, austan og
vestan eldra iprottahtiss og félagsheimilis. Reiturinn er atladur mégulegri steekkun og
endurbétum & niverandi hiisakosti. [ dag er byggingamagn 4 pessum stad ca 7000 m2.
Gert er rad fyrir ad géomlu bejarhisin 4 Hlidarenda falli undir svokallad verndad
byggdamynstur i samraemi vid husakénnun minjasafns Reykjavikur. Adur en til
vidbygginga eda breytinga a pessum hisum kemur skal leita umsagnar minjasafns
Reykjavikur um byggingaraform.

3.1.2 Knatthus, forbygging og stika.

Tillagan gerir rdd fyrir yfirbyggdum gervigrasvelli i knatthusi (halft his) sem er datlad
um 5.000 — 6000m?* ad steerd. Gert er rad fyrir moguleika 4 dhorfendastiku fyrir allt ad
2000 sati 4 austurlanghlid knatthiss, 4samt buningsadstédu undir henni. A nordurhlid
knatthuss, er gert rad fyrir 4 hada forbyggingu fyrir ymsa pjonustustarfsemi.Auk pess er
gert rad fyrir pjonustustarfsemi og stodsvaedi knatthtiss 4 jardhaed. Gert er rad fyrir ad
knatthusid geti ad auki nyst til syninga og tdénleikahalds. Byggja mé knatthus i fullri
sterd, (ca 9000 m?), verdi adurnefnd forbygging ekki byggd. Hamarkshad ofangreindra
sambyggdra mannvirkja er 15.5 m. A milli knatthus og forbyggingar er gert rad fyrir
pakgaroi.

Bilastaedakrafa fyrir forbyggingu er 1 / 100 m2 en 4 ekki vid um stuku og knatthus.
Heimilt er ad gera bilakjallara undir knatthusi.

Fermetrafj6ldi bilgeymslukjallara og bilgeymsla { deilskipulagi pessu er utan talnagrunns
adalskipulags.

Sja nanar skilmalasnid J-J.

Horft yfir knatthis/stiku til vesturs
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e 300 cm sérafnotarymi ibadar 4 2.haa.

f svalir ma byggja at fyrir byggingareit um 150 em,
t 1.haed er inndregin ad vild

J innréttadur pakgardur

Skilmalasnid J-1
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3.1.3 Utisveedi iprottasvacois

Gert er r4d fyrir ad girda iprottasvadid af med allt ad 4 m harri girdingu. Edlismunur er &
milli girdinga leikvangs og mfingasvada. Girding 4 stodvegg leikvangs er lokud til ad
hindra innsyn 4 leikvang en girding 4 sfingasvedi er opin. Gerdar eru kréfur um gaedi
girdinga, badi hvad vardar utlit og endingu.

Gert er r4d fyrir lysingu 4 sveedinu vid hus, stiga og bilastedi. F1631j6s eru hugsud a efra
svaedi vid adalleikvang, 4 talsins, allt ad 24m hé ljdsamdstur og 4 nedra sveedi vi0
gervigrasvoll, 6 talsins, allt ad 18m ha, fra yfirbordi valla Lysingu verdur beint inn a
vellina pannig ad glyja fra peim verdi sem minnst. Leitast skal vid ad lagmarka glyju
gagnvart umhverfinu med bvi ad velja lampa med tilliti til pess og med pvi ad setja
sérstaka glyjuvérn 4 lampana.

Heimilt er ad setja upp auglysingaskilti & leikvang Vals, baedi 4 laggirdingu umhverfis
vyollinn, sem og 4 pegar steypta stodveggi. Markatoflur (josaskilti) eru og radgerdar ofan
4 steypta stodveggi nordan og sunnan vallar. Stardarvidmid (b x h) peirra er 650 x
300cm.

3.1.4 Helgunarsvaedi Snorrabrautarass

Gert er rad fyrir “sparkvélium KSi” 4 helgunarsvadi Snorrabrautar. Gera skal rad fyrir
grodri a sveedinu, runnum og trjam.

Kvod er um almennan gongu- og hjdlastig yfir helgunarsveedid 4 reit 01b og skal
Reykjavikurborg hirda hann og planta trjdm medfram honum. Stigur bessi kemur ekki ti
framkvaemda fyrr en til uppbyggingar 4 skipulagssvaedinu kemur samkveaemt tillogu
pessari.

Komi til ad Snorrabraut verdi framlengd yfir pennan reit, skal borgin sja til pess ad
trjagrodri verdi plantad beggja megin hennar og gera vid, bjort og opin gdngutengsl undir
hana, pannig ad svadi 0la og Olc tengist 4 druggan og gddan méta. Borgin skal einnig
sja um ad girda gdtustedid af gagnvart afingasvaedinu, bedi Gt fra dryggis- hljédvistar-
og mengunarsjénarmidum.

TAFLA svaedi 01, iprottasveedi (sja nanar t6flur 4 bls 45)
Lo staerd byggingarmagn N (e)
Valur 79.600 m? 24.000 m? 0,30

3.2 Svaedi 02a

3.2.1 L6060 A Atvinnuhusnaedi

Gert er 140 fyrir allt a8 6800 m? byggingu & 4 haedum. Fjoldi bilasteda er dectladur
1/100m? atvinnuhtsnadis. Gert er rad fyrir bilakjallara med sameiginlegri innkeyrslu
med 168 B. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og bilgeymsla er utan talnagrunns
adalskipulags. Utfersla byggingar skal taka tillit til og vikja fyrir atfeerslu undirganga
undir Flugvallarveg. A 1. had ad Snorrabrautards, skal gera 148 fyrir atvinnuhusnaedi,
verslun eda pjonustu. Gert er rad fyrir sameiginlegri bilastaedal6d fyrir 166ir A og B,
néanar skilgreind & meelibladi.

Sja nanar skilméalasnid H-H og I-1.

3.2.2 Lo6d B Atvinnuhusnadi
Gert er rad fyrir allt ad 4200 m* byggingu 4 4 haedum . Fjoldi bilasteeda er dzetladur
1/100m? atvinnuhtsnadis. Gert er rad fyrir bilakjallara med sameiginlegri innkeyrslu
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med 168 A. Fermetrafjéldi bilgeymslukjallara og bilgeymsla er utan talnagrunns
adalskipulags. A 1. heed ad Snorrabrautards, skal gera rad fyrir atvinnuhtisnaedi, vershun
eda pjonustu. Gert er rad fyrir sameiginlegri bilastazdalod fyrir 168ir A og B, nanar
skilgreind 4 meelibladi.

Sja ndnar skilmalasnid H-H.

TAFLA sva0i 02a, (sja nanar toflur 4 bis 45)

L6d  stxerd byggingarmagn bilastaedapirf N (at+hb)
A 8.195m* 7.000m? 70 0.86
B 3.076m? 4.100m?* 41 2.14
i 37 it iy
byggingareitur ——— 00T e s L pyggingareitur

inndregin jardhaed -

‘moguleg
‘bilageymsla

a jardhzed skal vera inndregin um 150 cm fra gétu.
f svalir ma byggja at fyrir byggingareit um 150 cm.
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f svallir ma byggja ut fyrir byggingareit um 150 em.

q 1+2.haed vikur fyrir stig fra géngum samkv.meelibladi

h 2.hzedbyggist fram ar hiasi samkv.maelibladi
Skilmalasnid I-F
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3.3 Svaeoi 02b

3.3.1 L6o C. Atvinnuhusnaedi og ibuaoir

Heér er heimilt ad byggja 17.665 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymsiu. Gert er r4d
fyrir 2 heda bilgeymslum, opnum eda lokudum, annars vegar 4 jardhad og hins vegar i
kjallara. Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jardhe0um allra gétuhlida og §llum hedum ad
bradabirgdagdtu a sudurmorkum svadis.

Jardhed er inndregin um 150 cm & 6lium hlidum nema nordurhlid. Pakhzd nordurhlidar
er mndregin um 300 cm fra gétu. Heimilt er ad byggja at fyrir byggingareit allt ad

100 cm sem nemur 30% af hashlid, po ekki 4 jardhzd. Byggja ma svalir sudur-og
vesturhlida ad inngardi og ad gotu ut um 100 cm til ad brjota upp hlidar. Ad 60ru leyti
skulu svalir vera innan byggingarreits. A austurhlid og sudurhlid ma byggja 5 hadir ad
hluta, adrar hlidar eru 4 haedir. Fimmta hedin mé pekja allt ad 50% af heildarfleti austur
og sudur vinkils reitsins, Fimmta haedin er ekki inndregin gatnamegin, Heimilt er ad gera
pakgarda 4 pakfleti 4. hadar. Nanari Gtfersla og stadsetning handrida skal vinna 1
samradi vid skipulagsstjora og byggingarfulltraa.

b6k eru flot, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 2,8 m salarhad { ibudahiasum en
atvinnuhiisnadi sem skilyrt er 4 jardhead skal vera med 4.2 m lofthad, en 3.5 m & 68rum
haedum.

Oll bilastaedi 1/100 m? skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan 4 bilgeymslum. Ekki
skal gera rad fyrir bilastzedum { inngdrdum. Heimilt er ad opna ljosop nidur i bilgeymslur.
Trjagroédur med reetur i opnum bilgeymshum getur vaxid upp i inngardana. Bilgeymslur
geta einnig verid lokadar. Inngardar eru & 2.hd og eru i raun pakskyli bilgeymsla og
skal ganga fra grodri, trjam og runnum, grasi o.sfrv i peim, hvort sem um er ad ra0a
opnar geymslur eda lokadar, sjd nanar greinar 2.9 og 2.10. Gera skal grein fyrir fragangi
inngarda 4 adaluppdrattum.

Gestastadi 4 vegum borgarinnar eru samsioa staedi i gétu. Athuga skal ad hadarmunur 1
168 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast 1 takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er skuggamegin géturymis.

bakheed getur verid hluti af ibd & haedinni fyrir nedan eda sjalfstad ibudareining,.

[budir mega vera allt a8 81 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika i utliti nisa 4 svaedinu. { pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar, Gert er rad fyrir ad hvert
stigahts hafi sitt sjalfstaeda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému Gtferslu 4 somu hlid
reits. Petta er gert til bess ad koma i veg fyrir samfelidan einsleitan vegg. Varast skal
endurtekningar { efnisvali og litavali. Inndregnar jardha:dir eru undanskildar pessu
akveadi.

Sj4 nénar skilmalasnid A-A, C-C, F-F og G-G.

3.3.2 Loo D. Atvinnuhdsnadi og ibadir

Hér er heimilt ad byggja 15.790 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymsiu. Gert er rad
fyrir 2 haeda bilgeymslum, annars vegar 4 jar8had og hins vegar i kjallara.
Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jardhadum allra gétuhlida.

Jardhad er inndregin um 150 cm a 6llum hlidum nema nordurhlid. Heimilt er ad byggija
ut fyrir byggingareit allt ad 100 cm sem nemur 30% af hiishlid, po ekki 4 jardhad.
Byggja ma svalir sudur-og vesturhlida ad mngaroi og ad gotu ut um 100 cm til ad brjota
upp hlidar. A austurhlid og sudurhlid mé byggja 5 haedir ad hluta, adrar hlidar eru 4
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headir. Fimmta haedin m4 pekja allt ad 50% af heildarfleti austur og sudur vinkils
reitsins. Draga skal fimmtu haedina inn um 3m frd gétu 4 sudurhlid, po mé sudurhlid pessi
vera fullra 5 hada fra S-A horni reits 4 allt ad15 m breidum hluta, sja skyringarmynd
deiliskipulags. Heimilt er ad gera pakgarda & pakfleti 4. haedar. Nanari utfeersla og
stadsetning handrida skal vinna { samrddi vid skipulagsstjéra og byggingarfulltria. bok
eru flot, ad hamarki 5°. Gert er r4d fyrir 2,8m salarhad i ibidahtsum en atvinnuhisnadi
sem skilyrt er 4 jar6hzed skal vera med 4.2m loftheed.

Ol bilastedi 1/100 m? skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan 4 bilgeymsium. Ekki
skal gera r40 fyrir bilasteedum i inngdrdum. Heimilt er a8 opna ljésop nidur i bilgeymslur.
Trjagrodur med retur { opnum bilgeymslum getur vaxid upp { inngardana. Bilgeymslur
geta einnig verid lokadar. Inngardar eru 4 2.had og eru i raun pakskyli bilgeymsla og
skal ganga fra grddri, trjam og runnum, grasi o.sfrv { peim, hvort sem um er ad reoa
opnar geymslur cda lokadar, sja nanar greinar 2.9 og 2.10. Gera skal grein fyrir fragangi
inngarda & adaluppdrattum.

Gestasteedi 4 vegum borgarinnar eru samsida stedi { gétu. Athuga skal ad heedarmunur {
168 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin goturymis.

Pakhad getur verid hluti af ib(d 4 haedinni fyrir nedan eda sjalfstad ibidareining.

fbadir mega vera allt ad 105 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika { tliti hiisa 4 svadinu. f pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp 1 minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahus hafi sitt sjdlfsteeda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému utfeerslu a sému hlid
reits. Petta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal
endurtekningar i efnisvali og litavali. Inndregnar jardhaedir eru undanskildar pessu
akvadi.

Sja nanar skilmélasnid B-B, C-C, D-D og G-G.

3.3.3 L60E. Atvinnuhusnzedi og ibudir

Hér er heimilt ad byggja 16.072 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. Gert er 14d
fyrir 2 haeda bilgeymslum, annars vegar 4 jardhzed og hins vegar i kjallara.
Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jardhaedum allra gotuhlida og 6llum haedum ad Hlidarfeti.
Jardhaed er inndregin um 150 cm 4 sudur og vesturhlidum reits. Pakh#d nordurhlidar er
inndregin um 300 cm fra gdtu. Heimilt er ad byggja Gt fyrir byggingareit allt ad 100 cm
sem nemur 30% af hushli®, pé ekki 4 jarhed. Byggja md svalir sudur-og vesturhlida ad
inngardi og ad goétu it um 100 cm til ad brjéta upp hlidar. A austurhlid og sudurhlid ma
byggja 5 hedir ad hluta, adrar hlidar eru 4 haedir. Fimmta hedin ma pekja allt ad 50%
af heildarfleti austur og sudur vinkils reitsins. Draga skal fimmtu hedina inn um 3m fra
inngardi 4 sudurhlid en 3m fra gotu 4 austurhlid, pé m4 austurhlid pessi vera fullra 5
hada fra S-A horni reits 4 allt ad15 m breidum hluta, sja skyringarmynd deiliskipulags.
Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakfleti 4. heedar. Nénari utfersla og stadsetning handrida
skal vinna i samradi vid skipulagsstjora og byggingarfulltraa.

bk eru flot, ad hamarki 5°, Gert er t48 fyrir 2,8m salarhad i ibidahisum en
atvinnuhtsnzdi sem skilyrt er 4 jardhaed skal vera med 4.2m lofthaed, en 3.5m 4 60rum
hzedum.

Ol bilastzadi 1/100 m? skulu vera innan 16dar. Inngardar eru ofan 4 bilgeymslum. Ekki
skal gera rad fyrir bilasteedum i inngérdum. Heimilt er ad opna ljésop nidur i bilgeymslur.
Trjagrodur med reetur i opnum bilgeymslum getur vaxid upp i inngardana. Bilgeymslur
geta einnig verid lokadar, Inngardar eru 4 2.haed og eru i raun pakskyli bilgeymsla og
skal ganga frd grédri, trjam og runnum, grasi o.sfrv { peim, hvort sem um er al reeda
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opnar geymslur eda lokadar, sjéd ndnar greinar 2.9 og 2.10. Gera skal grein fyrir frigangi
inngarda a adaluppdrattum.,

Gestastazdi 4 vegum borgarinnar eru samsita steedi 1 gbtu. Athuga skal ad haedarmunur {
160 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er skuggamegin goturymis,

bakhaed getur verid hluti af {bad 4 haedinni fyrir nedan eda sjalfstad ibidareining.

Ibudir mega vera allt ad 70 talsins.

Stefnt er ad fjslbreytileika 1 tliti hisa 4 sveedinu. { pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahts hafi sitt sjalfsteda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému utferslu 4 sému hlid
reits. Petta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal
endurtekningar i efnisvali og litavali. Inndregnar jardhzaedir eru undanskildar pessu
akvedi.

Sja nanar skilmalasmid A-A, C-C, E-E og F-F.

3.34 L60F. Atvinnuhtisnzdi og ibaoir

Hér er heimilt ad byggja 15.783 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymsiu. Gert er r4d
fyrir 2 hada bilgeymslum, annars vegar 4 jardheed og hins vegar i kjallara,
Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jardhazdum allra gétuhlida.

Jardhzd er inndregin um 150 cm 4 sudur og vesturhlidum reits. Heimilt er ad byggja Gt
fyrir byggingareit allt ad 100 cm sem nemur 30% af hushlid, b6 ekki & jardhad. Byggja
ma4 svalir sudur-og vesturhlida ad inngardi og ad gotu ut um 100 cm til ad brjota upp
hlidar. A austurhlid og sudurhlid reits ma byggja 5 haedir ad hiuta, adrar hlidar eru 4
hadir. Fimmta hadin ma bekja allt ad 50% af heildarfleti austur og sudur vinkils
reitsins. Draga skal fimmtu haedina inn um 3m fird gétum, p6 mé S-A horm reitsins vera
fulira 5 hada 4 allt ad 15 m breidum kafla { hvora att, sja skyringarmynd deiliskipulags.
Heimilt er ad gera pakgarda a pakfleti 4. heedar. Nanari Otfeersla og stadsetning handrida
skal vinna i sanwadi vid skipulagsstjéra og byggingarfulltria. bok eru f16t, ad hdmarki 5°.
Gert er rad fyrir 2,8 m salarhad i ibidahisum en atvinnuhtisnedi sem skilyrt er 4 jar6hao
skal vera med 4.2 m lofthaed, en 3.5 m & 6drum haedum.

Ol bilastedi 1/100 m? skulu vera innan 16dar. Inngardar eru ofan 4 bilgeymslum. Ekki
skal gera rad fyrir bilasteedum { inng6rdum. Heimilt er ad opna ljosop nidur i bilgeymslur.
Trjdgrodur med raetur { opnum bilgeymslum getur vaxid upp { inngardana. Bilgeymslur
geta einmg verid lokadar. Inngardar eru & 2.had og eru i raun pakskyli bilgeymsla og
skal ganga frd grodri, trjam og runnum, grasi o.sfrv i peim, hvort sem um er ad reeda
opnar geymslur eda lokadar, sja ndnar greinar 2.9 og 2.10. Gera skal grein fyrir fragangi
inngarda 4 adaluppdrattum,

Gestastaedl 4 vegum borgarinnar eru samsida staedi { gétu. Athuga skal ad haedarmunur i
160 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er rédgerd skuggamegin giturymis.

Pbakhaed getur verid hluti af ib0 & heedinni fyrir nedan eda sjélfstad ibudareining.

ibudir mega vera allt ad 104 talsins.

Stefnt er ad fjoibreytileika i Gtliti hiisa 4 svadinu. I pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahuis hafi sitt sjalfsteeda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému Gtfaerslu 4 sému hlid
reits. Detta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal
endurtekningar i efnisvali og litavali. Inndregnar jardhaedir eru undanskildar pessu
akvasdi.
Sj& nanar skilmalasnid B-B, C-C, D-D og E-E.
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TAFLA svzdi 02b, (sjd nanar toflur 4 bls 45)

L6d  sterd byggingarmagn bilastaedaporf fjoldi ib.hamark N(a+b)
C 8.690m? 17.665m? 155 81 2.03
D 6.625m? 15.790m? 132 105 2.38
E 7.426m? 16.072m? 142 70 2,11
F 6.626m? 15.783m? 131 104 2.38
l’ltbyggingarl;éh b L i '.: § :'bE atbyggingarlina
byggingareitur : s L ‘i b paksvalir
serafnotarymi e i i ' d e inndregin hbakhzed
|11 bysgingareitur
........ — $0 i _ -

Ty gardur

o I
. -.._..-,--j:-}._.:‘-}_;"bilageymﬁlfjiaw_ 1.h=ed

B "5._'.‘bilageymslaj-% kjallari

30% hushlidar ma hyggja 0t fyrir byggingareit wm 100 cm.
handrid oy veggir paksvala verda innan brotalinu.
pakhaed skal vera inndregin minnst 300 cm fra gitu.

300 cm sérafnotaryml ibiadar a4 2.haed.
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Skilmélasnid A-A
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e 300 cm sérafnotarymi ibiadar a 2.haed.

Skifmalasnid B-B
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b 30% hashlidar ma byggja ut fyrir byggingareit um 100 cm.




i e

1500 |

Fb::]l

T | T e P
l'ltbyggingaﬂinja (b e - ‘b iatbyggingarlina

byggingareituri
sérafnotarymi; e

inndregin jardh=d

‘bilageymsha lpqy, 1-h®m8 |
: . hotgar- 77
‘bilageymsla’ kjallari

f‘/ < /4//4/5/

a Jarhzed skal vera inndregin um 150 cm fra gétu.
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b 30% hashlidar ma byggja ut fyrir byggingareit um 100 cm,
e 300 cm sérafnotarymi ibudar a 2.hzed.

Skilmalasnid C-C
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jaréhezed skal vera inndregin um 150 cm fra gétu.
30% hashlidar ma byggja Gt fyrir byggingareit um 100 cm.
handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

bakhzed skal vera inndregin minnst 300 cm fra gétu.

e o 060 T 9

300 cm sérafnotarymi ibadar & 2.haed.

Skilmalzsnid D-D
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30% hishlidar ma byggja at fyrir byggingareit um 100 em.

handrié og veggir baksvala veréa innan brotalinu.
bakhezed skal vera inndregin minnst 300 cm fra gétu,
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300 cm sérafnotarymi ibhdar a 2.had.

Skilmdalasnid E-E
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a jardhacd skal vera Inndregin um 150 cm fra géta.
b 30% hashlidar ma byggja Ot fyrir byggingareit um 100 cm.
e 300 cm sérafnotarymi ibGdar a 2.had.

Skilmalasnid F-F
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a Jardhz=d skal vera Inndregin um 150 cm fra gétu.
b 30% hashlidar ma byggja ut fyrir byggingareit um 100 cm.
e 300 cm sérafnotarymi ibadar & 2.h2ed.

Skilmatasnid G-G
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3.4 Svaedi 02¢

3.4.1 L60G. Atvinnuhiisngedoi

Hér er heimilt ad byggja allt ad 12.500 m? atvinnuhtisna6i 4 3 hadum, auk bilgeymslu.
Jar6haed er inndregin um 150 cm 4 sudur — og vestur hlid reits. Heimilt er ad byggja
svalir og utbyggingar 4 30% hverrar hlidar 0t um 100 cm til ad brjéta upp hlidar, ad 6dru
leyti eru svalir innan reits.

Oll bilastaedi 1 / 100 m? skulu vera innan 16dar. Gert er rad fyrir einnar hadar
bilgeymslukjallara. Gestastadi 4 vegum borgarinnar eru samsida staedi { gétu. Athuga
skal ad hazdarmunur 1 168 getur verid 1-2 m og skal bygging stallast { takt vid pad.
Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslu er fijals.

Sj4 nanar skilmadlasnid K-K og L.-L.

3.4.2 Loo H. Atvinnuhisnaedi

Hér er heimilt ad byggja allt ad 12.500 m? atvinnuhtisnadi a 3 haedum, auk bilgeymslu.
Jaréhad er inndregin um 150 cm 4 sudur — og vestur hlid reits. Heimilt er ad byggja
svalir og Utbyggingar 4 30% hverrar hlidar ut um 100 cm til ad brjéta upp hlidar, ad 6dru
leyti eru svalir innan reits.

Oll bilastzdi 1 /100m?, skulu vera innan 168ar. Gert er r4d fyrir einnar hacdar
bilgeymslukjallara. Gestastedi 4 vegum borgarinnar eru samsida steedi i ghtu. Athuga
skal ad hazdarmunur 1168 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vid pad.
Stadsetning innkeyrsla i bilgeymsiur er fijals.

Sja nanar skilmalasnid K-K og L-L.

TAFLA svaéi 02¢, (sja nanar toflur 4 bls 45) i

Léo  steerd byggingarmagn bilastedahporf N(atb)
G 6.336m? 12.500m? 125 1.97
H 5.760m? 12.500m? 125 2.17
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b 30% hashlidar ma byggja at fyrir byggingareit um 100 cm.

Skilmalasnid K-K
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a jardhaed skal vera inndregin um 150 cm fra gotu.

b 30% hushiidar ma byggja ut fyrir byggingareit um 100 cm.
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3.5 Skuggavorp juni — september/mars

24 jini kl 10, 13 og 16
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Skipulagssvadid horft til nordurs
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3.6 Talnagrunnur skipulags

Lykilmynd

BRADABIRGDA GATA
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Talnagrunnur:

Ger0 er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 168a 4 fimm vegu:
atbtc heildarnytingarhlutfall, midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibudarhuisnadis og
bilgeymslu ofanjardar,
atb  midad vid byggda fermetra atvinnu-og ibudarhisneedis ofanjardar (talnagrunnur

adalskipulags)
c midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar
midad vid byggda fermetra bilgeymsla nedanjardar
e. midad vid byggoda fermetra 4 iprottasvaedi.
REITIR HEILD M2
Fjoldi Heild

aJatv.m2  b)ibGd m2 ibada a+b+c a)+h)  c)bilgeymsla d)bilgeymsla/ e)iprétta-
1.hzd mannvirki
FORBYGGING 3.900 Z = 3.900 3.900 2 10.625 24,000

A 7.000 - L 7.000 7.000 - 4.666 0

B 4.074 = s 4,074 4,074 5 1.762 0

c 7.420 10.245 81  21.655 17.665 3.990 8.690 0

D 2.660 13.130 105  18.575 15.790 2.785 6.625 0

E 7.200 8.872 70 19.394 16.072 3.322 7.426 0

F 2.720 13.063 104 18.502 15.783 2,719 6.626 0

G 12.500 . = 12.500 12.500 o 6.336 0

H 12,500 : - 12.500 12.500 . 5.760 0
HEILD 59.974 45,310 360 105.284 12.816 58,516 24,000

REITIR NYTING LOP  BlLASTADI
Nyting  Nyting Nyting Nyting
a)+h) <) d) e) Steerd Atv, fbas  [pr.  Heild.

FORBYGGING 0.05 0 013 03 79,700 39 & a7 210
A 0.86 0 0.57 0 8.195 70 . 70
B 1.14 0 0.49 0 3.570 41 . 41
c 208 046 100 0 8.690 74 81 155
D 2.38 042  1.00 0 6.625 27 105 132
E 211 045  1.00 0 7.426 72 70 142
3 2.38 041 1,00 0 6.626 27 104 131
G 1.97 0 1.00 0 6.336 125 5 125
H 217 0 1.00 0 5,760 125 = 125
HEILD 132.928 600 360 1131
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