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Inngangur
Forsendur og markmio

Deiliskipulagstillagan er unnin & grundvelli nys adalskipulags Gards 1998-2018 ofan
GarBvangs. Markmid skipulagsbreytingarinnar er ad mata mikilli eftirspurn eftir
168um fyrir ibidabyggd. Marka skyra stefnu og heildarsyn med péttingu byggdar.
bétting byggdar 4 svaedinu leidir til betri midbajarkjarna par sem niverandi byggd er
mjog dreifd.

Deiliskipulagssvzedid

Allt svadid er innan marka sveitarfélagsins Gards. [ adalskipulagi fyrir Gard 1998-
2018 er gert r4d fyrir ibudabyggd, idnadarsveedi og sveedi til sidari notkunar eftir
skilgreint skipulagstimabil, einnig Gtivist og opin sveedi. Skipulagssvadio er 47 ha ad
heildarstaerd. Pad afmarkast vid Sandgerdisveg i nordri, ibudarsvadi vio Heidarbraut

- { austri og vid landamérk Sandgerdisbejar 1 vestri. Landinu hallar frd sudaustri til

nordurvesturs. Ekki eru neinar skradar nattiruminjar 4 svaedinu. Grédur 4 svaedinu er
mogrédur innan um holtagrjot.

Nuverandi astand

Ekki er gildandi deiliskipulag fyrir svedid en samkveemt breyttu adalskipulagi er
svaedid skilgreind sem {bldarsvadi. A skipulagsvadinu stendur ni fiskpurrkun sem
verdur rifin og {budarhis vid Sandgerdisveg 7a og mun pad standa 4fram inn 4 nyju
deiliskipulagi. A9 6rdu leiti er landid 6byggt.

Deiliskipulagstillagan

[ deiliskipulagstilldgunni eru 115 168ir fyrir einbylishis og 41 168 fyrir parhts. Allt
gatnakerfi er byggt upp sem husagdtur ad undanskilinni einni safng6tu sem liggur
gegnum hverfid fr4 Sandgerdisvegi ad fyrirhugudum tengivegi samkveemt
adalskipulagi. Adaladkoman ad hverfinu er frd Sandgerdisvegi og fyrirhugudum
tengivegi vestan hverfisins. Husag6turnar liggja frd safngdtunni til nordvesturs og
sudausturs. Eitt hringtorg verdur midsvaedis 4 safngdtunni til ad minnka
umferdahrada sem getur myndast 4 sveedinu.

Almennt eru 168ir um 900 m2 ad stzerd en hornlddir geta verid steerri. Génguleidir eru
60ru megin vid allar gotur. Fyrir midju skipulagssveedinu er leik og utivistarsveedi
sem liggur naest hringtorginu. Par eru badi sparkvéllur og leiksvaedi sem tengjast
saman med gongustigum. Gert er rad fyrir a.m.k. 2 bilasteedum 4 hverri 160.

¥ W
b}

VERKFRAEDISTOFA SUDURNESJA



4.2

L

GARDPUR

Byggingarskilmalar

A skipulaguppdrztti er gerd grein fyrir byggingarreit 4 160um og stadsetning hans
dkvedin. Byggingar skulu vera innan byggingarreitsins. Hluti byggingarreits er
skilgreindur sem bindandi byggingarlina og skulu byggingar fylgja peirri linu ad
fullu. A 168unum skal risa {budarhtsnedi

A skipulaguppdratti koma fram sterdir 168a { m2 Lédir eru hvergi mjérri en 21 m
og dypt peirra er 30 m. Hamarks nytingar-hlutfall 4 168um fyrir einbylishts og parhis
er 0,40.

A skipulaguppdratti eru tdkn sem syna bilasteedi inni 4 165um. A hverri 168 skulu
vera a.m.k. tvo bilasteedi. Nokkrar 168ir eru i hallandi landi og skal vio fragang 4
beim tekid tillit til narliggjandi 168a. Stallar sem verda til 4 160amdrkum skulu
bannig Gtferdir ad minnsta fjarleegd frd peim { 168amdrk verdi 1m.

Honnun
Husagerdir og 160ir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem meliblod, hedarblsd, skilmélar
bessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. DPar sem hus eru
samtengd skal samrema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar { adalatridum, haedart6lur 4 landi vid hus
og 4 160armorkum, skjélveggi 4 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Utlit og
fyritkomulag mannvirkja 4 168inni sbr. byggingarreglugerd (441/1998).

[budir parhisa skulu 4vallt vera Oskiptar eignir dsamt tilheyrandi bilageymslu.
Samtengd parhis skulu teiknud af sama hénnudi og 16gd fyrir byggingarfulltria sem
ein heild.

Mzeelibl6o

Melibl6d syna sterdir 168a, 168armdrk, byggingarreiti hisa, fjslda bilasteda 4 169,
kvadir ef einhverjar eru o.fl.  Allir megin hlutar hiss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur 4 malibladi fyrir hverja 168. Byggingarlina er
bundin par sem lina er heildregin 4 melibldum. Adrar hlidar byggingarreits
(audkenndar med brotinni linu) syna lamarksfjarleegd fra [6darmorkum.

Hadarblod syna gangstéttarhedir og gétuhaedir vid 168armork (G), sem er ba einnig
168arhad 4 pessum morkum, 163arhadir 4 baklédarmorkum (L) og hadartlur fyrir
g6lfhed pess hluta huss, sem snyr ad gotu (H). Haedarbléd syna ennfremur
stadsetningu og hedir 4 frérennslis- og vatnslognum svo og kvadir um innt6k
veitustofnana.

-4- \ {
Od

VERKFRAEDISTOFA SUDURNESJA



4.3

44

o

N4

GARPUR

Bilstzedi og sorp

Sorpgeymslur skulu almennt vera { samremi vid 84. grein byggingar-reglugerdar
(441/1998) 1 hverju tilviki.

Bilastedi skulu almennt vera { samremi vid 64. grein byggingar-reglugerdar
(441/1998).

Fragangur l6oa

Frigangur 160a skal almennt vera { samreemi vid kafla 3 { byggingar-reglugerd
(441/1998). A adalteikningum skal syna allan fragang 4 160 s.s. flda, skjolveggi,
girdingar og trjagrédur,

LéBarhafi sér sjalfur um framkvamdir og fragang 4 sinni 168 og ber abyrgd 4 ad per
séu { samraemi vid sampykktar teikningar og heedartslur (G- og L- tolur) skv. meli og
hedarbladi. G- og L- tolur rdda had 4 16darmérkum 4 milli hornpunkta (linulega
tengdar). Peir sem purfa ad vikja fra pessum heeSum taki 4 sig stalla/flia eda veggi
innan sinnar 163ar og 4 sinn kostnad. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardveg eda
grjoti ut fyrir 168armaork.

Lédarhafi skal ganga fié 168 sinni medfram beejarlandinu { peirri heed, sem synd er 4
hadarblsdum, og bera allan kostnad af pvi. Ef hedarmunur er tekinn med husvegg
eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gtu, gangstétt, gbngustig,
168 eda bilasteedi. Sama gildir ef fldi er notadur og skal hann p4 ekki vera brattari en
1:1,5 nema med leyfi byggingarfulltraa. OIll stsllun & 168 skal gerd innan 16dar.
Fjarleegd stalla/flda frd 168armdrkum skal vera a.m.k. jofn hd beirra, nema par sem
6hreyft landslag bydur upp 4 betri lausnir.

L68arhafi skal hafa samrad vid ndgranna um fragang 4 sameiginlegum lédarmorkum
beirra. Verdi dgreiningu par um, skal hlita Grskurdi byggingarnefndar { pvi mali.

Opin svaedi til sameiginlegra nota
Leiksvaedi

Leiksvaedi eru stadsett i midju hverfinu. Géngustigar innan skipulagsins tengja saman
leiksvadi og opna nattiru. Peim er skipt nidur annars vegar { sparkvelli og hins vegar
leiksvaedi. Opin gonguleid er ad leiksvaedum fra 6llum gotum innan skipulagsins.
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Gonguleidir

Almennar gonguleidir eru medfram gtum innan hverfisins. [ atjodrum pess eru
einnig almennar gdnguleidir sem tengja saman nattiruleg utivistarsvaedi og
leiksvaedi. Sveitarfélagid Gardur mun sjd um lagningu og umhirdu pessa stiga.
Girdingar og grodur 4 16damdrkum eru alfarid 4 vegum 168arhafa.

Almennir skilmalar

Hitaveita Sudurnesja hefur sett reglur vegna vatns og rafmagns og skal farid eftir
peim vardandi byggingar 4 166um. Um sorphirdu skal fylgja dkvaedum
byggingarreglugerdar og reglum sem Sveitarfélagid Gardur kann ad hafa par um.
Farid skal eftir dkvaedum peim sem Gardur hefur sett um fraveitumal vardandi
byggingar 4 l68unum.

Gardur mun setja almenna Gthlutunarskilméla par sem kvedid er & um timamork fyrir
skil 4 teikningum, byggingarfresti 0.fl. Gardur mun gefa Gt meelibl6d 4 grundvelli
deiliskipulagsins par sem 168amérk og byggingarreitir verda mélsettir og gefnir upp
kétar fyrir g6lfhedar dsamt heedarkdtum 4 l6darmorkum. Sveitarfélagid Gardur mun
gefa Ut vidmidunarreglur fyrir almennar gonguleidir sem kvedid er 4 um f
skipulaginu.

Sérakvaedi
Almennt

Hér er lyst sérstékum skilméalum fyrir hverja hisgerd { deiliskipulagi pessu. Par sem
innangengt er i bilageymslu skal hiin vera ad minnsta kosti 5 cm leegri en g6lf 1 1bad.
Maznisstefna er synd 4 skipulagsuppdrztti, en pakform er ad 60ru leyti frjalst.

Einbylishis
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa his 4 einni had 4samt bilageymslu.

Nytingarhlutfall takmarkast vid studulinn 0,4. Heimilt er ad byggja sélstofu allt ad
1.6 m Gt fyrir byggingarreit og ma han vera allt ad 6 m? ad steero.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni
golfplstu jardhadar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltria.
Manished verdi ad hdmarki 5.5 metrar yfir uppgefnum adalgolfkéta 4 meeli- og
haedarbladi.
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Einbylishiis a tveimur haedum

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hus 4 tveimur haedum é4samt bilageymslu.
Nytingarhlutfall takmarkast vid studulinn 0,4. Heimilt er ad byggja sélstofu allt ad
1.6 m ut fyrir byggingarreit og ma hin vera allt ad 6 m? a0 steerd.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni
gblfplotu jardhadar og eru fravik frd pvi had sampykki byggingarfulltria.
Mznishad verdi ad hamarki 7.0 metrar yfir uppgefnum adalgolfkéta 4 meli- og
hzdarbladi.

Parhus

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhos 4 einni had dsamt bilageymslu.
Nytingarhlutfall takmarkast vid studulinn 0,4. Heimilt er ad byggja solstofu allt ad
1.6m 1t fyrir byggingarreit og mé huin vera allt ad 6 m? ad steerd.

Frégengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni
gOlfplstu jardhadar og eru fravik frd pvi had sampykki byggingarfulltria.
Mznished verdi ad hdmarki 5.5 metrar yfir uppgefnum adalgélfkota 4 mezli- og
hadarbladi.

Parhiis a tveimur haedum

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhis 4 tveimur haedum dsamt bilageymslu.
Nytingarhlutfall takmarkast vid studulinn 0,4, Heimilt er ad byggja sélstofu allt ad
1.6m ut fyrir byggingarreit og mé hiin vera allt ad 6 m? a0 sterd.

Frégengid yfirbord vid hiisvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni
g6lfplstu jardhaedar og eru fravik frd pvi had sampykki byggingarfulltraa.
Maznishazd verdi ad hamarki 7.0 metrar yfir uppgefnum adalgolfkota & meli- og
hadarbladi.

Umhverfismat

Fyrirliggjandi er stadfest adalskipulags breyting og umhverfisskyrsla af svedinu fra
8. oktober 2007. Val 4 deiliskipulagitferslu er eins og adur segir vegna mikillar
eftirspurnar ibudarl6dar { sveitarfélaginu og er pad i samraedi vid markmid
sveitarfélagsins um péttingu byggdar. Ahrif 4 umhverfid eru ekki veruleg samkveemt
umhverfiskyrslu.
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Deiliskipulag petta hefur hlotid medferd skv. 25. gr. laga nr. 73/1997 og var

sambykkt { bajarstjérn Gards hinnf /0! ﬁ&%é’éf 2007.

(
Gardur, qfwb‘ﬁm/%f 2007
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