Ceinnlanentnfe
ORiHHANSS0IRIN

——

ViolL aprit 2(
MOt 2?‘ (,al-ﬂii c{UM
Malnr.

ALY %Q é )

Sveitarfélagio

ARBORG

SVEITARFELAGIPD ARBORG
SKOLA- OG SUNDHALLARREITUR A SELFOSSI

Deiliskipulagslysing - 22. februar 2013

P
LANDFORM

LANDSLAGSARKITEKTAR FILA - Austurvegur 6 - BOO-Selfoss - ®4824090 - 4823542 - | landform@Ilandform.is




Sveitarfélagid Arborg Deiliskipulagslysing
Skola- og sundhallarreitur Selfossi Landform ehf

1.1. Skipulagsforsendur
Deiliskipulagslysing pessi er unnin skv. 1.mgr. 40.gr. skipulagslaga nr. 123 /2010. Um er ad
reeda deiliskipulag fyrir midjusvaedi a Selfossi um 5,7ha svaedi innan péttbyliskjarna Selfoss.
Innan reitsins eru 6 stofnanalddir og Tryggvagardur (1) nyrst i reithnum.

1.2,  Starfsemi innan skipulagsreits
Um er ad reeda deiliskipulagsgerd a pjonustureit i midbae Selfoss sem tekur til Tryggvagards,
Sandvikurseturs (4éur Sandvikurskéla), Sunhallar Selfoss, Sélvallaskola og leikskdlann
Alfheima. Breyting hefur ordid & skélahaldi innan reitsins, par sem Sandvikurskali er aflagdur
sem grunnskoli. [ hans stad starfar par nu Fraedslunet Sudurlands, Haskolasetur Sudurlands
og Fj6lmennt. Starfsemi pessi kallar & breyttar aherslur & adkomu og nytingu lédarinnar. A reit
nordan vid Sundhdll Selfoss stendur til ad byggja nyja adkomu-, blnings- og
likamsreektaradstodu, med adkomu fra Tryggvagétu i stad Bankavegar adur.

Reiturinn afmarkast af Austurvegi og Sélvéllum mét noréri, Bankavegi og Reynivéllum mét
austri, Engjavegi moét sudri og Tryggvagdtu mot vestri og naer einnig til umrseddra gatna, ad
Austurvegi undanskildum.
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1.3. Landnotkun i adalskipulagi
Adalskipulag:
| adalskipulagi Arborgar 2010-2030 er reiturinn setladur undir samfélagspjonustu (S - s3, s4,
s10 og s11). Innan reitsins er einn grunnskoéli, Sandvikursetur, tveir leikskélar, sundlaug og
iprottahus og nyrst a honum er Tryggvagardur, sem skilgreindur er sem opid svaedi (OP) —
almenningsgardur. Ekki kemur fram stefna um péttleika, yfirbragd, haed hiisa neé annad élika

fyrir reitinn.

} |

Hluti ar péttbylisuppdreetti Selfoss, Aaalipulag Arborgar 2010-2030

[ almennum markmidum adalskipulagsins koma fram aherslur 4 gédar samgéngur hjélandi og
gangandi vegfarenda, vistveent samfélag, geedi og fidlbreytni ttivistarsveeda svo eitthvad sé
nefnt. Sja nanar hér ad nedan:

Almenn markmid 1

Sveitarfélagid Arborg stefnir ad pvi 4fram ad vera dvallt | fremstu réd vardandi verndun umhverfis og
ndttdru og pvi eftirsott til busetu sem vistveent sveitarfélag med heilneemu og adladandi umhverfi.
Skipulag byggdar og umhverfis skal studla ad sjalfbaerri proun samfélagsins og skapa skilyrdi til ad menn
og ndttiura bui saman arekstralaust.

Lagt verdur kapp & ad vidhalda natturulegri fidlbreytni lifrikis og ad rannsdknir séu gerdar & lifrikinu til
bess ad renna stodum undir verndun pess.

Vid allar framkveemdir & vegum Arborgar skal pess gzett ad roskun a nattiru og lifriki verdi eins

takmorkud og kostur er. )
Vid stjérnun og rekstur sveitarfélagsins verdur umhverfisvernd aetid hofd ad leidarljési. Arborg skari fram Gr!

Almenn markmid 2

A 6llum skdlastigum er 6flug dhersla 16gd & ad kynna nemendum ndnasta umhverfi sitt og lifriki pess.
Upplysingum um mikilvaegi umhverfismala er midlad til baejarbia eins og kostur er a.

Haft er virkt samrdd og samstarf vid félagasamték og ahugamenn um umhverfisvernd og Gtivist a éllum
svisum umhverfismala i hvert sinn sem ny skipulagsvinna vié umhverfisverkefni er & définni.

Ibuar Arborgar munu alltaf eiga audvelt med ad koma hugmyndum sinum og skedunum vardandi
umhverfi og 6nnur mal & framfaeri. /Eska landsins - okkar framtid!

Bygginga- og skipulagsmél
Stefna Sveitarfélagsins Arborgar er ad vid endurskodun adalskipulags verdi sjélfbaer préun hifd ad
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teidarljosi.
Gott heildarskipulag hefur jakvaed ahrif  pau paegindi sem sjalfsagt pykir ad hafa I gilum byggdum:
Stuttar vegalengdir i verslun og bjénustu, géda géngu- og hjolastiga, skilvirkan snjémokstur, gaedi og

fistbreytni Gtivistasvaeda.
Med gddu adalskipulagi er reynt ad taka tiflit tif vedurfars og rikjandi vindatta og beata pannig

vedurfarsskilyrdi i byggd.
Forsendan fyrir "graenni” Arborg er umhverfisvaent skipulag, Gott skipulag - skemmitilegri beer!

Fyrirhugad deiliskipulag gerir eing&ngu rad fyrir opinberri og haifopinberri pjénustu innan
reitsins og kallar pvi ekki a breytingu adalskipulags.

1.4. Helstu markmid og vidéfangsefni deiliskipulagsasetlunar

Eitt af meginmarkmidum deiliskipulagsins er ad tryggja ad yfirbragd bygginga og umhverfis
haldist sem mest dbreyit innan reitsins og ad heildin taki mid af bvi ad um er ad reeda
opinbera starfsemi og byggingar. Utlit bygginga, yfirbordsfragangur, grodur og bunadur skal
vera vandadur og haefa opinberum stofnunum.

Endurskoda skal aksturs- og gonguleidir innan reitsins med hlidsjon af breyttri starfsemi og
nyjum inngdngum i byggingar, bilastaedum ofl. Ahersla skal 16g8 & 6ryggi yngstu
vegfarendanna, hvort sem peir koma gangandi, hjélandi eda i bil.

Stadsetning bilastaeda og adkoma bila ad hisum verdur endurskodud. Logd verdur ahersla a
ad samnya bilasteedi innan reitsins svo halda megi heildarfjélda peirra { lagmarki. Sem deemi
ma benda & samlegdarahrif sundlaugar og Sandvikurseturs, pegar mest adsékn er ad
sundlaug t.d. kvéld og um helgar, er starfsemi Sandvikursseturs i ldgmarki og 6fugt.

Har og péttur grodur setur mikinn svip a reitinn, sérstaklega i Tryggvagardi, medfram
vesturhlié Sundhallar og 4 168 Vallaskdla. Logd verdur ahersla & greent yfirbragd alls reitsins
og reynt ad vardveita og basta Utisveedi sem flestra l6da.

Helstu vidfangsefni eru eftirfarand::
+ Greiéfaer og 6rugg gonguleid medfram Tryggvagétu, fra Austurvegi ad Engjavegi.
o Breyting a l6darmorkum Sundhallar og Sandvikurskéla.
e Byggingarreitur fyrir steekkun sundlaugar og hugsanlega vidar.
o Bilastaedi, abkoma l68a v/ Tryggvagotu og Bankaveg og & svaedinu milli Sundhaliar
og Sandvikurseturs.
Tryggia helstu géngu- og hjélaleidir innan reitsins.
s A um verndun niverandi grodurs og dkveedi um grédursetningu nyrra trjda.

1.5, Umhverfi og adstadur a skipulagssvadi

Tryggvagarbur
Skégrasktarfélag Arnesinga hof reektun Tryggvagards arié 1941 i tilefni 50 ara afmaelis fyrstu

bruar yfir Olfusa og til minningar um Tryggva Gunnarsson briarsmid. Skograektarfélagié gaf
Selfosshreppi Tryggvagard 1954 og sidan pa hefur gardurinn verid { umsjon sveitarfélagsins.
Gardurinn er kasrkominn 6llum Selfyssingum og & sér sterka stod | gardségu Islands. Nordan
gardsins var arid 1944 hafist handa vid ad reisa barnaskoélann a Selfossi (Sandvikurskéli)
sem sidan ba hefur staekkad i allnokkrum afongum. Sidasti 4fanginn var byggdur 1998, til
norBurs inn i Tryggvagard. burfti ad fiarlaegja grenitré af pvi tilefni og urdu nokkrar deilur |
beenum vegna pessa. Um Tryggvagard verdur synd 168 og er hin 3.649m? ad steerd.
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Sandvikursetur (fyrrum Sandvikurskéli og gamli barnaskoli Selfoss).

L6din er | dag 5.874m? ad staerd og mun hin minnka i um 4.316m?. A 168inni er ein laus
kennslustofu sem verdur fjarleegd. Grunnflétur skélahisnaedisins er um 1.320m? ad staerd og
er hann & 2-3 hae8um. Grunnskolinn starfadi par til fyrir tveimur arum. Hlsnaedid er nu nytt af
Fraedsluneti Sudurlands (freedslu- og endurmenntun), Haskolafélagi Sudurlands (visinda- og
rannséknarsetur) og Fjélmennt (endurhaefing fyrir fatlada einstaklinga), nefnt Sandvikursetur.

Faeranleg kennslustofa sem til langs tima var notud af skatunum er ekki lengur | notkun og
stendur til ad fjarlzegja. BUid er ad fjarleegja leiktaski & svaedinu milli Sandvikurskéla og
sundlaugar og er par nu stor flotur med malbiki og mél. Girding er ennpa medfram
Tryggvagétu. Nuverandi bilastaedi eru medfram Bankavegi og bradabirgdabilastaedi inna 168
sunnan vid skolann. Adalinngangur hefur verid faerdur og er nl i vesturhorni byggingarinnar.

| }“:H- 1

Sundhéll Selfoss
L6din er 4.294m” ad steerd og mun steekka um 2.100m?. Grunnflétur sundhallar er um 500m?

og er hun aé hluta til a tveimur haedum. Nylegir 150m? ttiklefar eru sunnan vid sundhéllina.
Buningsadstada inni er ordin of litil og annar vart peirri pérf sem naudsynlegt pykir. Bilastaedi
sundlaugar eru baedi medfram Bankavegi og Tryggvagétu. Nuverandi adalinngangur snyr ad
Bankavegi. Girding er umhverfis laugasvaedid og har og aberandi grédur medfram girdingu. i
kjallara sundlaugarbyggingar er rekin heilsuraekt, par sem mjog prengir ad starfseminni.
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Leikskolinn Alfheimar (Sélvellir 6)

Lodin er 6.989m? ad staerd og helst hun 6breytt. Adkoma og bilasteedi eru & mots vid Solvelli.
Fjoldi leikskolabama er um 86 og fjéldi starfsmanna er 24 4 starfsarinu 2012. % L68in er afgirt
og adskilin skolaléd Solvallaskéla. Husid er & einni haed. Sunnan vid girdingu Alfheima er
rimlega 1.300m? svaedi sem tilheyrir 168inni en nytist henni ekkert.

1.6. Hradi uppbyggingar
Sandvikurskdli hefur ni fengié breytt hlutverk og hof starfsemi i nliverandi mynd snemma ars
2013. Bilasteedi og 6nnur adstada & 166 er pvi til bradabirda par til nytt deiliskipulag hefur
tekid gildi.
Gert er rad fyrir ad hafist verdi handa vid nybyggingu Sundhallar haustid 2013 eda snemma
ars arié 2014. Framkveaamdir vid bilastzedi, stiga ofl. veréa unnar jafnhlida og neestu arin a
eftir. Engar adrar framkvaemdir eru fyrirhugadar &8 66rum I68um innan reitsins en po pykir rétt
a8 endurskoda einstaka byggingarreiti med hugsanlega staskkunarméguleika i huga. Einnig
barf ad taka tillit til ényttra svaeda og finna peim hlutverk.

1.7.  Tengsl vido adra daetlanagerd
i gildi er deiliskipulag fyrir Sandvikurskéla og Tryggvagard fra 13. mai 1998 sem unnid var af
Verkfraedistofu Sudurlands. Par var fjallad um breytt [66amdérk vegna vibyggingar skélans.
Vid gildistéku pessa nyja deiliskipulags mun pad fyrra falla ar gildi.

Ekki er gert rad fyrir ad deiliskipulagid hafi ahrif & adliggjandi deiliskipulagsreiti en litié skal til
deiliskipulagstillégu Midjunnar, sem er i vinnslu og gaeta ad samraemi gdnguleida, pverana
yfir gotur, akstursstefna og annad sem edlilegt pykir ad samraeema & milli skipulagsreita.

1.8. Gagnadflun og greining forsendna
Meeligrunnur og loftmynd:
Deiliskipulagié er unnid a lagflugs loftmynd fra arinu 2010 fra Loftmyndum ehf og midlasgum
meeligrunni Granna sem unnin er og uppfaerdur reglulega af Verkfraedistofu Sudurlands.

Lédarbléd og l6darmérk:
Vid akvordun lédarmarka verdur studst vid [68arbléd par sem pau eru til, nagildandi

deiliskipulag, eldri uppdrestti og stafreenan gagnagrunn Granna sem er i eigu
sveitarfélagsins. Leitast verdur vid ad samraesma og skera ur um énakvaam l68armérk.

2 www.alfheimar.arborg.is
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Fornleifaskraning:
Ekki er til deiliskraning fyrir reitinn og engar pekktar fornminjar er par ad finna. Um er ad reeda

nanast fullbyggdan reit og alit land meira og minna verid raskad, Deiliskipulagstiltagan verdur
send minjaverdi Sudurlands tit umsagnar.

1.9. Umhverfisahrif
Fjaliad verdur um helstu umhverfisahrif fyrirhugadra framkvaemda. Gerd verdur grein fyrir
ahrifum fyrirhugaéra framkveamda & grodur, adgengismal ofl. Skipulagsaastiun pessi fellur
ekki undir 16g nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum né 16g nr. 105/2006 um umhverfismat
asetlana,

1.10. Skipulagsferli — kynning og samrad
Goénguleidir, umferdar og bilastaedamal verda nokkud fyrirferdamikil [ skipulagi pessu og er
bvi mikilvaagt ad allir hagsmunaadilar (skotastjornendur) deiliskiputagsreitsing fai paer til
umsagnar & vinnstutimanum. Fyrir utan skipulags- og byggingarmal fer skipulags- og
byggingarnefnd med malefni samgangna, umferdar og umferdardryggis i Arborg og verdur
umsagna nefndarinnar feitad med j6fnu millibili. Jafnframt verdur tillagan unnin | samradi vié
Hverisrad Selfoss, samradsvettvang ibla, félagasamtaka, atvinnulifs og baejaryfirvalda um
stefnumdrkun svaeda a Selfossi.

Helstu afangar i skipulagsferiinu eru eftiffarandi;
1) LYSING DEILISKIPULAGS - UNDIRBUNINGSSTIG

¢«  Umsodgn/samrad v/ Skipulagsstofnun /adrar stofnanir v.deiliskipulags—mars 2013

o Medferd og sampykkt basjarstiornar a deilisk.lysingu — mars 2013.

¢ Kynning a lysingu fyrir ibGum, hagsmunaadilum og Hverfisradi {fundir /
tilkynningar / fréttabréf, akvardast nanar i samradi vid skipulags- og
byaggingarnefnd) — april 2013.

¢ Urvinnsla hugmynda Ur kynningarferli mai 2013.

2) DEILISKIPULAGSFERLI

e Tillaga a0 deiliskipulagi send & umsagnaradila. Fornleifavernd rikisins,
Heilbrig8iseftirlit Sudurlands — jani 2013.
Deiliskiputagstiliaga til me&ferdar hja skipulagsnefnd — juff 2013.
Deiliskiputag fullunrid og tilbaid til auglysingar —~ aglst 2013.
Sampykkt sveitarstjornar a deiliskipulagi — agust 2013.
Auglysing deiliskipulagstillégu — agdst — sept. 2013.
Umfjsllun skipulagsnefndar og baejarstjdrnar ~ okt. 2013
Auglysing f B-deild Stjérnartidinda — nov. 2013,

¢ ® © & e »

Timaaastiun sem hér er skilgreind meé afangaskiptingu deiliskipulagsins kann aé
breytast m.v. framgang og edii mafa.

Landform ehf 22. feb, 2013 - sg/oh.




