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1 FORSENDUR

1.1 AGRIP

Frumkvedi ad vinnslu deiliskipulagstillogu i landi Holshuisa i Eyjafjardarsveit 4 landeigandi.
[ samradi vid sveitarstjorn rédi hann skipulagsradgjafa til verksins. Tilgangur verkefnisins er
ad skipuleggja ibudarsvadi med storum 16dir fyrir sveitasetur eda smabyli 4 hluta af landi
Holshiisa og setja videigandi skilmala um byggingar og fragang 168a. Lodirnar verda seldar
einstaklingum til radstéfunar i samraemi vid sampykkt sveitarstjornar Eyjafjardarsveitar um
smabyli dags. 2. mai 2000.

Skipulagstillagan er unnin 4 Teiknistofu arkitekta, Gylfi Gudjonsson og félagar ehf. og hefur
Arni Olafsson, arkitekt, haft yfirumsjon med verkinu.

Landeigandi og sveitarstjérn munu ganga fra skriflegu samkomulagi um pad hver skuli annast
uppbyggingu og rekstur pjonustukerfa a skipulagssvadinu.

Breyting 4 adalskipulagi Eyjafjardarsveitar var auglyst samtimis deiliskipulagstillogu.

1.2 SKIPULAGSGOGN

Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi, deiliskipulagsuppdrattur nr. 01 i mkv. 1:2000, dags.
15.4.2002 og 9.12.2002, breytt 24.3.2003, og skyringaruppdrettir nr. 02 og 03, dags.
15.4.2002 og 9.12.2002, breytt 24.3.2003. Uppdrettir eru i malikvarda 1:4000 aftast i
greinargerdinni. Skyringaruppdrattur 03 synir deemi um stadsetningu og l16gun hisa. Syndar
eru sams Konar byggingar, jafn storar, a O6llum 16dum sem demi um atfzrslu.
Skyringaruppdrattur 02 synir helstu skipulagslinur ofan & loftmynd af svadinu til gldggvunar.

Skipulagstillagan felur annars vegar i sér akvedna skilmala, kvadir og bindandi dkvadi og
hins vegar leidbeinandi akvadi og abendingar sem byggingarnefnd ber ad mida vid eftir pvi
sem vid 4 vid mat 4 adalteikningum. Samhengi og ordalag greinargerdar gerir greinarmun a
bindandi akvadum og leidbeinandi.

1.3 STAPHAETTIR

Skipulagssvadid er 28.9 ha spilda Gr landi Holshusa i Eyjafjardarsveit. Hoélshis eru skammt
nordan Grundar og hluti Grundartorfu eda Grundarplass. Landid er einkaeign. Bajarhis og
nytt ibadarhds eru nedan pjoédvegar, Eyjafjardarbrautar vestri, en skipulagssvadid er { hlidinni
ofan pjodvegar milli jardanna Midhiisa og Dvergsstada, nordan og vestan Finnastadavegar.
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= e T STEYS HIidin hallar mét austri og er landhalli vida yfir 10%. Skipulagssvadid er groid og raektud tin

| eru4 meginhluta pess. Nokkrir melh6lar med holtagrédri standa upp Gr tinunum, par 4 medal
Vorduholar (sja kafla 1.3). Tuanin eru nytt til heyskapar. Landid hefur verid rest fram med
skurdum sem veita vatni um skurdakerfi nidur i Eyjafjardara. Tveir vegslodar liggja um
svedid fra Finnastadavegi ad tinum ofar i hlidinni. Nedri mork skipulagssvadisins eru { um
40 m hzd yfir sjavarmali en efsti hluti pess i rimlega 100 m.y.s. Meginhluti
skipulagssvadisins er milli 50 og 90 m hadarlina. Eyjafjardarbraut vestri (821) og
Finnastadavegur (824) eru tengivegir i vegakerfi Vegagerdarinnar. Raflina RARIK er eftir
svaedinu endildngu fr4 sudri til nordurs og fer yfir hélana i midju pess.

Af svaedinu er fallegt utsyni yfir sveitina. Byggdin austan ar og framar i firdinum blasir vid
en til nordurs lokast fjallahringurinn af 4valri Vadlaheidinni vegna bugdunnar & firdinum.
Nordanatt er pvi ekki jafn sterk og utar par sem opid er til hafs. Vestur af skipulagssvadinu
ris Kerling ramlega 1500 m ha og tignarlegir, hvassir tindar til beggja handa, hastu fjoll vid
Eyjafjoro.

1.4 FORNLEIFAR

Minjasafnid 4 Akureyri og Fornleifastofnun {slands hafa skrad fornleifar i Grundarplassi og
undir Fjollum (FS037-94015). Par eru 11 atridi skrad i landi Hélshusa (Ey-327), par af eitt 4
skipulagssvadinu, Voérduholar (Ey-327:007). A fornleifakorti af Grundarpléssi eru skrad
atridi i landi Midhusa ranglega dregin of nordarlega, p.e. i landi Hoélshisa og innan
skipulagssvadisins.  Greinargod stadhattalysing skrarinnar tekur af tvimzli og hefur
leidréttingu verid komid 4 framfzeri 4 grundvelli hnitasettrar loftmyndar af svedinu.

Kerling

Um Vorduhola segir i fornleifaskranni:
Ey-327:007 Vorduhdlar, 6531.685 N 1808.880V

. Milli Dvergsstada og Holshisa eru tveir holar, sem heita sameiginlega Vorouholar.”
— . Nordan vio Holshiis eru tveir holar, Efri- Vorouholl og Nedri- Vorouholl.” segir i
ornefnalysingum. Neodri Vorduholl er fast ofan og vestan vid pjodveginn i doru
Sframreesluholfi sunnan vid Dvergstadamerki og sést pd fyrst til Holshuisa er komid er ad
nordan. Nedri hollinn er um 100 m nordan vid gatmamot Moorufellsafleggiara.
Utflattur vordugrunnur er d holnum nodanverdum en auk hans eru grjéthaugar & einum
Dpremur stodum en a.m.k. tveir af peim eru sennilega grjot sem nylega hefur verid tint
ur tunum umhverfis holinn. Efri hdllinn er um 200 m vestar. Hann er steerri um sig og
stendur heldur sunnar. Yfir efii holinn liggur rafinagnslina. Litio gromir melhdlar sem
ber milli Holshisa og Dvergsstada. Milli peirra hafa verid myrarsund en ni eru par
TEIKNISTOFA reektud tun. Eitt af voroubrotunum er spordskjulaga og geeti verid dys.
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Heettumat:  heetta vegna dbudar.
Heimildir: O-Hrafn, 182; Uppkast ad Ornefnalysingu  Grundar i
Hrafnagilshreppi, 5.

Vid vettvangskdnnun minjavardar fannst einn stadur til vidbotar par sem grunur leikur & um
ad leifar torfhisa sé ad finna. Ekki verdur skorid ur um hvort um raunverulegar fornleifar sé
ad r&da nema med rannsokn. Hnit stadarins eru 539303.2, 559270.9 i landshnitakerfinu
Isnet93.

1.5 KORTAGRUNNUR

Hnitasett hadarlinukort med 1 m hadarlinum er unnid af iISGRAF i jantiar 2002. Adrir pattir
grunnkorts voru unnir af Bunadarsambandi Eyjafjardar { janGiar 2002.

1.6 AV/EDI UM SMABYLI

Eyjafjardarsveit sampykkti 2. mai 2000 eftirfarandi vidmidunarreglur um svo nefnd smabyli i
sveitarfélaginu og eiga pau vid um 188ir fyrir sveitasetur 4 skipulagssvadinu:

Nedri Vorduholl Smabyli fylgir 160 sem getur verid allt ad 5 ha. A smdbyli verdur ekki stundadur
hefobundinn burekstur sem atvinnurekstur né hefur smabyli st6ou bijardar eda
logbylis sbr. dbuidarlog, nr. 4/1976, og jardalog, nr. 65/1976 m.s.br. Smabylum er
@tlad ad skapa moguleika fyrir eftirfarandi:

L gardreekt s.s. rektun matjurta og/eda skogreekt eda adra reektun.
II. takmarkad skepnuhald.

II. minni ionad (smdidnad) eda athafnasemi sem ekki krefst mikilla bygginga eda
athafnasvedis.

Vidmidunarreglur:

1. A0 éllu jofnu skulu smdbyli ekki vera staksted heldur myndi pau dkveona
heild (hverfi) med a. m. k. ekki ferri einingum en premur d hverjum stad.

2. Sveitarstiorn getur dkvedid i byggingarskilmdlum ad i hverju hverfi smdbyla
sé einungis leyfo ein tegund athafnasemi sbr. lid 1111

3. Sveitarstjérn getur dkvedid 6drum byggingum en ibudarhiisi smabylisins stad
utan l6dar pess a sérstaklega skipulogou svedi | ndgremninu. Par veroi
tiltekinn fjoldi I6da fyrir skepnuhiis og/eda idnadarhisncedi.
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4. Sveitarstiorn getur sett dkveonar reglur um skepnuhald i smabylahverfi eda
hverfum s. s. um takmarkadan fjolda sem tilheyrir hverju byli eda hverfi o. s.

fiv.

5. Umsdkn um 160 undir smdabyli skal davallt fylgja greinargerd umsekjanda um
fyrirhugada nytingu landsins. Skepnuhald sé aldrei leyft d smdbyli nema
umscekjandi hafi umsaminn beitarrétt fyrir fénad sinn ef land bylisins er ekki
neegilegt til peirra hluta.
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2 DEILISKIPULAG

2.1 MARKMID

Tilgangur verkefnisins er ad skipuleggja ibtdarsveedi med pyrpingu storra l60a fyrir
sveitasetur sem njota geda og eiginleika sveitarinnar og gefa pannig kost 4 bisetuformi med
moguleika 4 takmorkudu skepnuhaldi, minni hattar atvinnustarfsemi og raktun sem ekki er
unnt ad meta i péttbyli og bee.

Markmid skipulagshéfundar er ad moéta pyrpingu sjalfstedra byla a pann hatt ad kostir
landsins s.s. landslag og Gtsyni verdi nyttir sem best. Jafnframt verdi leitast vid ad skilgreina
rammaakva0i sem badi veita visst frjalsredi i atferslu einstakra 160a og studla ad vandadri
umhverfismdtun og fallegri byggd 4 svadinu.

2.2 NOKKUR MEGINATRIDI

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir pyrpingu 10 sveitasetra, p.e. storra ibidarloda par sem
heimilt er ad hafa takmarkad skepnuhald, reka minni hattar atvinnustarfsemi og stunda reekun,
s.s. gardreekt, skograekt og matjurtarekt. Flatarmal 160a er 1,8 — 4 ha. Tveir safnvegir, hér
nefndir A og B eru lagdir fra Finnastadavegi til nordurs. Afmorkud er reidleid upp hlidina vid
enda safnveganna ad tinum ofan skipulagssvadisins svo og reidleid innan 16da sem tryggir
opna leid fra flestum l60anna ad 6drum reidleidum an pess ad farid verdi um akbraut.
Byggingarreitir eru storir og eru fj6lbreyttir moguleikar a stadsetningu bygginga 4 flestum
160anna. Midad er vid ad a hverri 160 geti risid prjar byggingar, ibudarhus, bilgeymsla og
atihas, samtals allt ad 500 m?. Ekki verdur hreyft vid nokkrum kennileitum & svadinu, hvorki
med byggingum né trjagrodri.

Ekki er gert rad fyrir almennum, opnum svedum innan skipulagssvadisins 6drum en
samgonguleidum. Lodir eru pad storar og edli byggdarinnar med peim haetti ad ekki er porf
fyrir almenn leiksvadi eda utivistarsvadi.

Lodirnar hafa ekki somu eiginleika og yfirbragd og 160ir i ba eda porpi. Logd er adhersla 4 ad
styrkja sérstodu og sérstaka eiginleika sem stadsetning og stzerd svadisins gefur og ad 16dir og
byggingar verdi ekki alappalegar eftirlikingar storra einbylishiisaléda i péttbyli. Sveitasetur
getur haft yfirbragd bigards eda 6dals og er asteda til pess ad undirstrika pad med markvissu
fyrirkomulagi adkomu og bygginga.

(%))

DEILISKIPULAG MARS 2003

HOLSHUS, EYJAFJARBARSVE



Tr rr T
A A w

I

A owow ow o

2.3 SKIPTING LANDS

Skipulagssvadid, alls 288.870 m* eda um 28,9 ha, skiptist i 10 einkalddir, svedi fyrir tvo

safnvegi, veg A og veg B og svedi fyrir reidleid.

2.3.1 EINKALOBDIR

Einkal6dir standa vid safnvegi A og B.

- - -

M|

Lod Al 22.061 m* ~2,21 ha
Lo6d A2 22.467 m? ~ 2,25 ha
Lod A3 20.406 m? ~ 2,04 ha
Loo A4 31.920 m* =~ 3,19 ha
L60 Bl 39.986 m? ~ 4,00 ha
Lod B2 32.579 m? ~3,26 ha
L6d B3 23.927 m? ~2,39 ha
L6o B4 20.891 m? ~2,09 ha
L6d BS 37.388 m* ~3,74 ha
: . L6d B6 17.752 m? ~ 1,78 ha
Horft til sudausturs yfir 168 B2 ad Grund
Samtals 269.377 m* ~ 26,94 ha

2.3.2  VEGSTAEDI SAFNVEGA
11.393 m2 (1,14 ha)

Nuverandi landeigandi leggur til vegstedi safnvega. Vegagerdin sér um gerd safnvega allt ad
50 m fra ibadarhisi. Rekstur og vidhald verdur & hendi Vegagerdarinnar i samrami vid
vegalog nr. 45/1994.

2.3.3 REIBLEID
8.100 m? (0,81 ha)

Eigandi Hoélshisa 4 og rekur pjonustuleid og reidleid fra pjodvegi ad tinum ofan
skipulagssva:disins sem tilheyra Holshiisum. Leidin liggur sunnan 16da A4 og B5. Sja kafla

I
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2.4 GATNAKERFI
2.41 AKVEGIR

Tveir safnvegirnir, A og B, eru lagdir til nordurs fra Finnastadavegi. Pess er gztt ad langhalli
verdi hvergi mikill. Nokkur pverhalli er sydst i vegstedi vegar A. Safnvegimir enda i
sniiningssva&di nyrst. Fjorar 163ir eru vid veg A en sex 100ir vid veg B. Vegstzdi er 12 m
breitt og breidara vid snliningssvaedin. Midad er vid ad bundid slitlag komi & akbraut, breidd
allt ad 5 — 6 m. Fragangur og Utfersla verdi i samreemi vid reglur Vegagerdarinnar um
safnvegi. Par sem um er ad reda safnvegi ad pyrpingu ibudarhtsaléda skal Gtfersla midast
vid ad hradi verdi ekki mikill 4 vegunum. Ekki er gert rad fyrir ad gangstigur verdi lagdur
medfram vegunum pott svigram sé fyrir slikt.

24.2 REIBLEIDIR

Sveaedi fyrir reidleid og adkomu ad efri tinum er afmérkud medfram pjodvegi og upp i gegn
um skipulagssvedid til vesturs. Svadid verdur i eigu og umsja landeiganda Holshisa.
Umferd ad adliggjandi 160um er heimil. Ekki er leyfd 6nnur umferd vélkntinna tzkja 4
reidleidinni en naudsynleg er vegna bliskapar og nytingar tinanna vestan skipulagssvadisins.

243 REIDLEIDIR INNAN LODA

Til pess ad tryggja sem best adgengi 16da ad reidleidum er gert rad fyrir ad 4 7 16dum verdi
kv5d um opna leid medfram 16damérkum baklodar. Reidleidin liggur eftir skipulagssvaedinu
endiléngu fra nordri til sudurs og tengir 16dirnar badi vid Finnastadaveg og reidleidina sem
liggur pvert i gegn um svadid en auk pess liggur hin ad landamerkjum vid Dvergsstadi.
Engin kvéd er um framhald leidarinnar i landi Dvergsstada en leidin gefur landeiganda par
tengimdguleika sem einnig gaetu pa nyst ibium skipulagssvadisins.

Kv6d um opna leid er merkt inn & skipulagsuppdratt. bar ma ekki girda nar [6damérkum en 3
m pannig ad leidin verdur 6 m breid og med almennum umferdarrétti allra lodarhafa a
svaedinu. Fragangur og vidhald leidarinnar er sameiginlegt verkefni vidkomandi 168arhafa. A
bessu stigi er ekki gert rad fyrir jardvegsframkvaeemdum heldur einungis ad um opna leid verdi
ad reda. Girdingar medfram innri reidleid skulu settar upp og vidhaldid af eiganda hverrar
160ar fyrir sig.

mi
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2.5 LODIR OG LANDMOTUN
251 ADLOGUN BYGGINGA AP LANDI

Byggingar skulu lagadar ad landi pannig ad skeringum ofan hiisa og fyllingum nedan beirra
verdi haldid i lagmarki. Fordast skal hisagerdir sem krefjast mikilla breytinga 4 landi. i
hallandi landi skal taka mid af landslagi vid honnun hisa t.d. med jardhzd sem er nidurgrafin
ad ofanverdu eda med pallahiisum par sem golfth=dir fylgja landinu. Einnig er bent 4 pann
gamla sid ad lata sékkul hiss taka upp minni hattar heedarmun 4 168 i stad pess ad fylla upp
laréttar grasflatir i golfhed hissins. Gera skal grein fyrir allri hadarsetningu 160a og
landmotun & adalteikningum.

2.5.2 SKURBIR

Midad er vid ad framraesluskurdir haldi sér i obreyttri legu. Skurdirnir rada 168amérkum a
nokkrum st6dum en liggja einnig i gegn um fjorar 168ir. Bent er eindregid 4 pann kost ad
breyta 16gun skurdanna pannig ad pversnid peirra verdi V laga med tiltdlulega litlum halla 4
skurdbokkum. Pannig verda peir hettulitlir lekarfarvegir i stad pess ad vera U-laga og
varasamir farartalmar. Hvergi ma stifla eda hindra framraslu med uppfyllingum.

2.5.3 HADARSETNING LODA

Fragangur og hedarsetning 4 160amorkum skal midast vid obreytt land, nema par sem
augljéslega parf ad lagfera hadir vegna eldra jardrasks eda vegagerdar, Ohreyft land, 6beytt
landha:d, skal vera 4 a.m.k. 3 m belti medfram 160amérkum. Grannar geta komid sér saman
um annan fragang 4 sameiginlegum 160amorkum, t.d. ad lagfaera form framrasluskurda eins
og lyst er i kafla 2.5.2. Bindandi landhadir 4 16damdrkum verda gefnar upp 4 malibldum.

254 ORASKAD LAND

A skipulagsuppdrztti eru nokkrir melkollar, par & medal Vorduholar, merktir sérstaklega og er
Oheimilt ad raska par landi med nokkrum hetti. Byggingarreitir eru afmarkadir utan pessara
svaeda. | flestum tilvikum er um ad reda kennileiti og ttsynisstadi sem zskilegt er ad halda
m.a. til pess ad tryggja fjélbreytni i yfirbragdi svadisins. Einnig er um ad rada tvd svadi sem
talin eru upp i fornleifaskra og ekki ma raska an sérstakrar heimildar. Par sem biiast ma vid
umtalsverdri skograkt og skjolbeltarekt & l60unum verda holarnir tilbreyting i breyttri 4synd
svaedisins. bvi verdur ekki heimilt ad planta trjam og runnum innan pessara sérmerktu svada.

2.5.5 MINJASTADIR, VORDUHOLAR

Vorduholar, efri og nedri, eru taldir { fornleifaskra Grundarplass sbr. kafla 1.4. Um minjastadi
gilda akvadi pjédminjalaga nr. 107/2001. Allar fornleifar eldri en 100 ara eru fridadar 6had
sérstakri fidlysingu. Par sem Ovissa er um gildi merktra minja innan skipulagssvadisins ber
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ad umgangast svaedin med varid og gaeta pess ad spilla peim ekki. Hugsanlega eru leifar
torfhiisa ofarlega 4 160 A4 og er ekki heimilt ad raska pvi svadi nema ad undangenginni
rannsokn og med leyfi Fornleifaverndar rikisins. Framkvamdadili ber kostnad af fornleifa-
rannsoknum sem naudsynlegar kunna ad reynast vegna framkva@mda & minjastooum. V&rdu-
hélar eru mektir sem Oraskad land og er par hvorki gert rad fyrir mannvirkjum né trjagrodri.

2.5.6 FRAGANGUR LODPA OG REKTUN

Midad er vid ad 16darhafar rakti trjagrodur til skjols, t.d. skjolbelti vid 16damork og og innan
168a. Ekki eru pé settar kvadir um slikt eda lega skjolbelta akvedin i skipulagi. Eindregid er
bent 4 pa leid ad afimarka og moéta rymi i landinu med trjagrodri i stad pess ad pekja landid
alveg med skogi. Geeta skal pess ad trjagrodur spilli ekki utsyni um of. Vid 160amdrk er
askilegt ad skjolbelti verdi med fjolbreyttum grédri, lagvoxnum runnum 4 jadri en havaxnari
tegundum innar. A afstddumynd adalteikningar skal gera grein fyrir megindrattum skjobelta
og skograktar 4 vidkomandi 160.

2.6 BYGGINGARREITIR OG BYGGINGAR
2.6.1 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru afmarkadir eftir landslagi og 6drum takmérkunum & svaedinu. Eftirtaldir
baettir eru meginforsendur fyrir afmérkun byggingarreita:

e Fjarlegd fra safnvegi og l60amorkum er ad lagmarki 20 m.

Ekki byggt i mjog brottu landi

Ekki byggt 4 hdlum og melkollum sem standa upp Gr landi sem kennileiti.

Leitast er vid ad innan hvers byggingarreits sé tiltélulega flatt land a.m.k. ad hluta.
e Byggingarreitir na fram a brekkubrinir med moguleika & Gtsyni.

Byggingarreitir eru misstorir. A nokkrum l68anna eru peir mjog stérir og med fjdlbreytta
moguleika 4 stadsetningu bygginga. Stard l60a og byggingarreita gefur moguleika 4 ad
stadsetja og sniia byggingum a hverri 160 med tilliti til s6lar, Otsynis og vedurfars an pess ad
ahrif hafi 4 grannléd. Samrami og samhengi skal vera i stefnu allra bygginga a hverri 160
fyrir sig, peer verdi t.d. samsida eda undir réttu horni hver vid adra eda settar 4 annan hatt i
greinilegt og markvisst samhengi. Malsetning og hnit hornpunkta byggingarreita verda
tilgreind a meliblodum.

2.6.2 BYGGINGARMAGN

{5\ hverri 160 ma reisa prjar byggingar: eitt ibudarhis, eina bilageymslu og eitt tutihus.
Ibudarhiis og bilageymsla mega samtals vera allt ad 300 m?. Bilgeymsla ma vera sambyggd
ibudarhisi og verda pa mest tvo has & 160inni. Hamarkssteerd bilgeymslu er 40% af flatarmali
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ibudarhuss. Utihiis mé vera allt ad 200 m2. Heildarbyggingarmagn (samanlagdur allur
golfflstur allra haeda og allra hiisa) 4 hverri 160 er pvi allt ad 500 m>.

2.6.3 STADSETNING HUSA

Allar byggingar skulu vera innan skilgreinds byggingarreits. Byggingar & hverri 168 skulu
mynda samstzda heild eda pyrpingu. Til vidmidunar ma mida vid ad allar byggingar verdi
innan hrings sem er ad hamarki 65 m i pvermal — 6had umfangi byggingarreitsins. Ef
samhengi bygginganna byggist a4 einfaldri r6d eda linu getur mesta fjarlaegd milli hashluta
verid nokkud meiri eda allt ad 75 m. Stadsetning hiisapyrpingar innan byggingarreits er frjals.
Tilgangur pessarar reglu er sa ad hvert byli myndi hiisasamstzdu eda heild, jafnvel pott hin sé
samansett Gr hisum 6likum ad gerd og sterd. Einnig er etlast til pess ad med bessu
fyrirkomulagi verdi hver 168 skipulégd pannig ad byggingarnar méti akvedid umhverfi innan
168arinnar og skjolgdd rymi par sem vedurlag er betra en 4 opnu landi.

A afstodumynd adalteikningar skal gera grein fyrir 6llum fyrichugudum byggingum 4
vidkomandi 168, stadsetningu peirra og samhengi.

2.6.4 FORM OG UTLIT BYGGINGA

L6gd er ahersla & ad vandad verdi til honnunar bygginga og samremis gett milli allra
bygginga 4 sému 160 pétt olikar séu ad sterd og gerd. Samrami getur att vid form og stil
bygginga en ekki sidur efnis- og litaval. Samremi parf t.d. ekki ad fela i sér ad pakhalli skuli
vera sa sami a 6llum byggingunum. EKkKi eru settar kréfur um sameiginleg formeinkenni eda
efnis- og litaval fyrir hverfid allt.

Midad er vid ad byggingar séu ad hamarki tvaer hadir og ris. Hamarks vegghad langhlida eda
veggja samsida menisstefnu er 5,6 m yfir goélfkéta jarGhaedar, badi & ibudarhisum og
Gtihsum. Pakhalli ma vera 4 bilinu 0 — 50°. bakform er ad frjalst med pvi skilyrdi ad
samrmi eda jafnveaegi sé 4 byggingum hverrar l6dar og byggingar teljist vel leystar { formi og
atliti ad mati byggingarnefndar. Hénnudur adalteikninga skal gera grein fyrir efnis og litavali
og 4 hvern hatt samramis verdi gatt { byggingum a vidkomandi 160.

2.6.5 HADARSETNING BYGGINGA

bPar sem byggingarreitir eru stdrir med fjolbreytta moguleika 4 stadsetningu bygginga er
haedarsetning bygginga ekki akvordud i skipulagi. Hadarsetning skal taka mid af peim
atridum sem talin eru i kafla 2.5.1 um adlogun bygginga ad landi pannig ad komist verdi hja
meiri hattar breytingum & landhzdum. A adalteikningum skal gera grein fyrir hedarsetningu
allra bygginga og syna med ntverandi landhedum og breyttri landhad ef aform eru um slikt.
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2.7 NYTING LODA

Midad er vid ad eftirfarandi starfsemi geti verid 4 svaedinu auk ibudarbyggdar:

e Atvinnustarfsemi sem ekki kerfst mikilla bygginga eda athafnasvada.
e  Gardrzkt, matjurtaraekt, skograekt eda onnur rektun
e Takmarkad skepnuhald skv. sampykkum sveitarstjornar.

Umfang atvinnustarfsemi og/eda skepnuhalds takmarkast af hamarksstaerd Gtihuss, 200 m?, og
sterd l68ar. Hlita skal skilmalum og sampykktum sveitarstjornar um atvinnurekstur &
svadinu.

2.8 VEITUR
2.8.1 RAFVEITA

Raflina RARIK liggur eftir sveedinu endiléngu og verdur hverfid tengt henni. Ef uppbygging
4 svedinu verdur hag og faar 16dir teknar i notkun verdur i upphafi notast vid
stauraspennistdd 1 linu en vid meiri uppbyggingu verdur gerd jardspennistdd 4 pvi svadi sem
merkt er 4 skipulagsuppdratti. Sett verdur upp litil spennistdd fyrir svadid og er kvod 4 160
B6 um ad par megi koma henni fyrir med adkomu fra safnvegi B. Spennistddin er lagur kassi
a steyptum sokkli, u.p.b. 1 x 1,5 m ad grunnfleti. Nakvaedm stadsetning og utfzersla skal
unnin i samradi vid l6darhafa.

Oryggissvadi er beggja vegna raflinunnar, 12 m til hvorrar handar. Byggingarreitir eru
dregnir utan marka 6ryggissvaedis. Verdi raflinan 16gd i jord er unnt ad rymka byggingarreit &
168 B4, p.e. feera vesturmérk hans ad 20 m fjarlegd fra safnvegi B.

2.8.2 VATN

Samningur um Oflun neysluvatns skal liggja fyrir adur en byggingarleyfi verda veitt 4
svaedinu. Gert er rad fyrir ad vatnslagnir ad 166um fylgi safhvegum.

2.8.3 FRAVEITA

A hverri 168 skal gera rad fyrir rotpré. Fragangur rotpréa, vidhald og rekstur skal vera i
samremi vid leidbeiningar Hollustuverndar rikisins, fyrirmeeli heilbrigdisnefndar og reglugerd
um fraveitur og skolp nr 798/1999. A adalteikningu skal gera grein fyrir stadsetningu og
fragangi rotproar.

1

x
A%]
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2.9 ONNUR AKVEDI
2.91 TEIKNINGAR

Honnudir skulu kynna byggingarnefnd meginatridi i skipulagi 16dar og fyrirkomulagi
bygginga i fyrirspurnarformi adur en adaluppdrettir verda lagdir fram.

A adaluppdrattum skal auk bygginga syna 6ll fyrithugud mannvirki 4 16dinni, stadsetningu
peirra og samhengi, adkomuleid, bilastedi, sorpgeymslu, stiga, skjolbelti og skogrekt og gera
grein fyrir frigangi 16dar og hadarsetningu hennar. A utlitsmyndum bygginga skal niiverandi
og fyrirhugud landhad synd.

2.9.2 TiMAMORK

Innan tveggja ara fra pvi byggingarframkvaemdir hefjast skal 16darhafi hafa gert hus fokhelt
og fragengid ad utan og jafnad og gengid fra 160. Ef misbrestur verdur &4 pessu getur
byggingarnefnd beitt vidurlogum samkvamt akvedum byggingarreglugerdar. Um fragang
bygginga, adra timafresti og vidurldg visast til greina 14, 61.5 — 61.7, 66, 67, 68 og 210 i
byggingarreglugerd.

Byggingarnefnd getur framlengt ofannefnda fresti ef hun telur gédar og gildar atstedur til
pess. Oski l6darhafi eftir slikri framlengingu skal hann senda skriflega, rokstudda umsokn par
um til nefndarinnar.

2.9.3 KvABIR

Kvdd er um opna framrasluskurdi par sem peir eru nii og er dheimilt ad fylla i pa pannig ad
rennsli stiflist og jardvatnsbord hakki 4 adliggjandi lodum.

Kv6d er 4 160 B6 um ad par megi koma fyrir spennist6d RARIK fyrir svadid. Spennist6din
er um 1,5 m? lagur kassi & steinsteypum sdkkli. Stadsetning og fragangur verdi unninn {
samradi vid lodarhafa.

Kv30 er um opna leid med med almennum umferdarrétti gangandi vegfarenda og reidmanna 3
m inn & 160 fra 168amorkum 168a Al, A3, A4, B2, B4, B6 og B5 sbr. lysingu i 2.4.3 og
afmorkun 4 skipulagsuppdretti.

2.9.4 JARDRASK OG UPPGROFTUR

Oheimilt er med 6llu ad raska landi utan 168armarka eda 4 svadum sem sérmerkt eru sem
oraskad land med uppgrefiri, byggingarefni eda d0ru sem ad byggingarframkvemdum eda
atvinnustarfsemi 4 16dinni lytur. Uppgreftri ur husgrunnum skal ekid burt eda komid fyrir
innan l6dar i samrami vid pa landmétun sem synd er 4 adaluppdrattum en hiin skal taka mid

TEIKNISTOFA \ . r
ARK|m af akvedum i kafla 2.5

GYLF| GL SOR
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2.9.5 GIRPINGAR

Um girdingar 16da gilda akvadi girdingalaga nr. 135/2001. bar segir m.a. i 5. grein: ,,Nu vill
umradamadur lands girda pad og hefur hann pad réit til ad krefiast pess ad sd eda peir sem
land eiga ad hinu fyrirhugada girdingarstedi greidi girdingarkostnadinn ad jofau ad tiliolu
vio lengd girdingar fyrir landi hvers og eins og er pad meginreglan. ....”

2.9.6 ASTAND LOPA

Lodir eru veittar/seldar i pvi astandi sem per eru vid afhendingu. Lo6darhafi skal heimila
starfsmonnum sveitarfélagsins og veitustofnana umferd um 168 sina med vinnutzki og binad
til nylagna og vidhalds pjonustukerfa.

2.9.7 URSKURDUR UM AGREINING

Komi upp égreiningur um ofangreinda skilmala skal honum visad til sveitarstjérnar til
urskurdar.
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3 AUGLYSING OG SAMPYKKT

Deiliskipulagstillagan var auglyst 28. agiist 2002. Athugasemdafrestur var til 9. oktober 2002.

Tvar athugasemdir barust, annars vegar um 6flun neysluvatns og hins vegar um girdingar a
svadinu. Greinargerdartexti um vatnsveitu var leidréttur og kafla 2.9.5 um girdingar batt vid.
Athugasemdir gafu ekki tilefni til breytinga 4 skipulagsuppdratti.

Eftir vettvangskénnun Fornleifaverndar rikisins i mars 2003 fannst stadur innan 160ar A4 par
sem grunur leikur & ad leifar torfhiisa sé ad finna. Baett var vid greinargerdartexta i kafla 1.4.
0g 2.5.5 og stadurinn merktur inn 4 skipulagsuppdratt 01.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvamt
25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt
i sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar pann 26. november 2002.

sveitarstjori Eyjafjardarsveitar

Sampykkt deiliskipulag sent Skipulagsstofnun 28. febriar 2003, afgreitt 10. mars 2003.
Skipulagsgdgnum breytt vegna nyrra upplysinga fra Fornleifavernd rikisins 24. mars 2003.

Gildistaka deiliskipulagsins auglyst i B-deild Stjorartidinda 2002

T 1 r rrm Tt 15/ ™/ Trrr/ rrm// 1/ T rrr/rr 0 rr// T rTrTT T
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e UPPDRETTIR

01 ADALUPPDRATTUR, DEILISKIPULAGSTILLAGA
02 SKYRINGARUPPDRATTUR, LOFTMYND
03 SKYRINGARUPPDRATTUR, DAMI UM UTFAERSLU
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