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Nuaverandi astand jardarinnar Skrauthéla a Kjalarnesi
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Greinargerd
GREINARGERD
| adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svaedid skilgreint sem landbunadarsvaedi og opid svaedi il sérstakra nota. Um opna svaedid er
gert rad fyrir ad liggi stofnstigur og reidleid. Einnig er stofnstigur og reidleid medfram vegi nedarlega a skipulagssvaedinu.
g Deiliskipulagid gerir ekki rad fyrir 5drum byggingum en peirri sem nti pegar stendur med undantekningu pé ad heimiladar verdi
smavaegileg viébygging.
AFMORKUN DEILISKIPULAGSSV/ADIS.
Skipulagssvaedio afmarkast af landarmerkjum Skrauthola 1 og er heildarstaerd pess um 50 ha.
|
STADHATTIR
, ‘ Sveedio er laglent og neerri sjo og teygir sig upp i Esjuhlidar. Svaedid hefur verid nytt sem lanbinadarland til fjdlda ara og er pvi ad
s mestu raektad land molendi og vallendi upp i hlidum.
H Um svaedid liggur vegur Esjuvegur nr. 4560 og medfram honum stofnstigur og reidleid Einnig er gert rad fyrir reidleid og stofnstig ofar i
: landinu i Esjuhlidum. Svaedid er ekki & natturuverndarsvaedi né vatnsverndarsvaedi . Engar pekktar fornminjar eru & svaedinu.
i DEILISKIPULAG
| Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad niverandi his & 166 Skrauthdlar 4 haldist og ad unnt verdi ad byggja vid pad litilshattar viébyggingu.
Nuverandi l60arskiki verdi staekkadur ar 25.000.00 m? i 50.000 m? og landnotkun helst sem landbanadur i dreifbyli. Landinu er sidan
skipt upp i prja hluta Skrauthéla 1,5 og 6 eingdngu verda notadir til landbinadar &n mannvirkja.
| FRIDVERNDUN MENNINGARMINJA
Samkvaemt I6gum um menningarminjar nr. 80/2012 ma ekki raska friélystum og fridudum fornleifum, hisum og mannvirkjum nema
med leyfi Minjastofnunar islands. Hvers kyns mannvistarleifar 100 4ra og eldri teljast fornleifar og eru friéadar. Oll his og mannvirki sem
eru 100 &ra eda eldri eru fridud.
Samkvaemt sému I6gum er eigendum hisa og mannvirkja sem ekki njéta fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr skylt ad leita alits hja
‘ Minjastofnun islands med minnst sex vikna fyrirvarar ef peir hyggjast breyta peim, fiytia pau eda rifa.
Husakonnun getur leitt i ljds ad einsték hus, hisaradir og gétumyndir eda samstaedur hisa og heildir & svaedinu skuli vernda med
! J hverfisvernd vegna byggingarlistalegrar, menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar sérstodu peirra, sbr. borgarverndarstefnu sem
} skilgreind er i Adalskipulagi 2010-2030 (A-hluti: Borg fyrir folk, Borgarvernd. C-hluti: Fylgiskjol, Adalskipulag - Borgarverndarstefna).
]
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| [ MAT A HETTU VEGNA OFANFLODA A KJALARNESI
| i Samkvaemt tillogu Vedurstofunnar fra Agust 2014 4 mati 4 haettu vegna ofanfl6da & Kjalamesi pa liggur jordin Skrauthélar & svaedi
) ' merktu C par sem stadarahzetta er meiri en 3 af 10.000 & &ri. Stadarahaetta er skilgreind sem arlegar danarlikur einstaklings af voldum
| ofanfloda ef dvalid er 6llum stundum i dstyrktu einbylishusi.
« L66 LéGarstaerd
o Skrauthélar 1 152.729 m?
il Skrauthélar 4 50.002 m?
i skrauthdlar 5 58.127 m?
‘ Skrauthdlar 6 51.744 m?
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SKRAUTHOLAR 4
Skilmalar

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda um allar byggingar og framkveemdir i tengslum vid deiliskipulag petta. Lod eru ofan vid
helgunarsvaedi pjodvegar 1.

Mannvirki

Huasagerd er frials ad 60ru leyti en pvi sem maeli- og haedarblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
Samraema skal atlit, pakform, lita- og efnisval vidbyggingar vid has & 160.

Byggingarreitir eru afmarkadir a.m.k. 10 metra fra I66amérkum. L6damork eru hnitsett og synd & skipulagsuppdraetti.

Hamarks byggingarmagn & 166 er 755m? i heild. Niverandi byggingarmagn & 166 er 655m? panning ad vidbygging getur verié um 100m2.

Meenisstefna er frjals. Meenishaed fré jord skal ekki vera meiri en 8,5 metrar.

Honnun mannvirkja og uppdraettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag I6dar i megindrattum, haedartdlur & landi vid his og 4 I6armorkum, bilastaedi, skidlveggi og
girdingar og annad pad sem skiptir mali fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja  l68inni, sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingareglugerd.
Frarennsli

Skolp er leitt i rotpro fyrir hverja 168 fyrir sig. Stadsetning og frdgangur rotpréa skal vera skv. gildandi reglugerdum og i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur.

Neysluvatn

Gert er rad fyrir ad manvirki tengist veitukerfi Orkuveitu Reykjavikuré svaedinu. Einnig er heimilt ad afla neysluvatns innan l68ar, stadid
skal ad oflun neysluvatns og fragangi vid vatnsveitu i samraemi vid reglugerd nr. 536/2001 um neysluvatn og leiBbeiningarit
Umhverfisstofnunar , Litlar vatnsveitur, utg. Juli 2003."

Mannvirki koma til med ad tengjast dreifikerfi Orkuveitu Reykjavikur & svaedinu sem sér byggingum i nagrenninu nipegar fyrir rafmagni.
Raflégnum og légnum fyrir neysluvatn veréur komid fyrir i og vié veg eins og unnt er.

Lysing
Hamarkshaed ljosastaura er 300 sm. og skal gaeta pess ad ljosmengun fyrir nagranna verdi sem minnst og ljosgjafi sé byrgdur.
Mezelibl6d og haedarbldd

Maeliblod syna steerdir 160a, l6damdrk, byggingarreiti husa, fidlda bilasteeda & 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hiss
skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir hverja 168.

Haeedarbléd eiga ad syna haedir vid I66armérk og heedartolur fyrir golfhaedir hisa. Haedarblod syni stadsetningu og haedir a frarennslis-
og vatnsldgnum. Einnig kvadir um inntok veitustofnana.

Fragangur [6da

Almennt skal fragangur 166a vera i samraemi vid kafla 3 i byggingarreglugerd. Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 168 sinni og ber
abyrgd & ad paer séu i samraemi vid sampykktar og uppgefnar haedartélur. Fylgja ber haedartélum sem syndar eru & meelibladi. Ekki er
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heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir l6Gamork.

Lodarhafi skal ganga fréa 168 sinni medfram baejarlandinu i peirri haed, sem synd er & haedarblddum, og bera allan kostnad af puvi.
Lodarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang & sameiginlegum I68armérkum peirra. Verdi agreiningur par um, skal hlita Grskurdi
skipulags- og umhverfisnefndar i pvi mali.

Lodarhafa er skylt ad vidhalda peim framraesingarskurdum sem um I6dina liggja.

Lodarhafa er skylt ad ganga fra byggingu ad utan og 168 samkveemt skilmalum og byggingamefndarteikningum eigi sidar en prem arum
eftir ad byggingarleyfi er veitt.

Kvadir eru & 166um um umferd & syndum vegum og lagnir medfram vegum.

L6d Lodarsteerd Husagerdir Haedir Nu.verandl V|6.bygg|ng S:'«lmtals Nhl. L6dar
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