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Tillaga a8 breyttu deiliskipulagi [68anna nr. 1 og 3 vi& Starhaga . :
_ 7| Greinargerd
= , i, Stefnumérkun/forsendur. ) ) ) i hwm.
‘ _ P : ey : Samkva?mt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru 160imar Starhagi 1 0g 3 & IbU0ar- i peiliskipulagid skal vera | samraemi vid im:
. I, 4 D : stefnumérkun borgaryfirvalda eins og hiin birtist | adalskipulagi. TE
L C> > > >~ ] el e - > Vol Iy Y Arid 1992 var unnid deiliskipulag af svaedinu sem afmarkast af Starhaga til nordurs, Sudurgétu til austurs og fyrirhugadri lengingu FEgisidu AL ne/ AT A
- e T S — NS til sudvesturs. Skipulagid var sampykkt i borgarradi 24. mars 1992. Arid 2005 var sampykkt breyting 4 deiliskipulaginu og gert rad fyrir pvi %
J[‘ TR Fre I3 T I ad a I6dunum nr. 1 og 3 vid Starhaga yrdi leyft ad byggja einlyft einbylishiis med kjallara 4 tiltélulega storum grunnfleti og med nanast fistu
: v1 3 v \VAR | pbaki. Ekki hefur verid byggt 4 168unum skv. gildandi deiliskipulagi vegna pess ad ekki hefur reynst unnt ad hanna his i samraemi vid & ,___'gl
; \ 7 t’ 1 wll s skilmala pannig ad pau falli vel a8 umhverfinu. ai S
| &4 /A I E
8 i %‘475 MK I I Nuverandi astand og markmid: " LI | I | e
S i .\ & - A 168unum Starhaga 5, 7 og 9 standa prju timburhus. Starhagi 5 og 7 eru einlyft med kjallara og hau risi og Starhagi 9 er tvilyft med kjallara P
bt s \ o 1 ¢ 1 I og risi. Markmid skipulagsbreytingarinnar er ad uppbygging l63anna geti orid 4 forsendum peirra byggdar sem fyrir er og styrki pannig :
';‘;\{ i I Pl [ ® gotumyndina. Pannig myndast heilleg, fidlbreytt og falleg gétumynd. Leitast verdur vid ad samraema utlit hisa, m.a. grunnflét, haed, ;
<l I i \ | ) ol EEEETEE P efnisval og glugga peim hisum sem standa sunnan Starhaga. Leitast verdur einnig vid ad skerda utsyni fra hisum nordan Starhaga p
o syt i ) | B - .- o5 a0 N . < sem minnst, med pvi ad stadsetja byggingarreiti med tilliti til Gtsynis fra peim. i
s 4 e e Deiliskipulag fra 1992 : - gy : . . GUR et
sl , ' i s e = e <] § Helstu breytingar & skilmalum deiliskipulagsins vegna lédanna nr. 1 og 3 vid Starhaga Kerjafidrdur ]
o< A e SR RIS n ISR eEs sm—"—c it < | stad nidurgrafinna einlyftra hisa & stérum grunnfleti er gert rad fyrir einlyftum hisum med kjallara o? rishaed & nettum grunnfleti, i atnamot”®
3 samraemi vid hus sem eru sému megin gétunnar. Ekki er gert rad fyrir bilskdrum. Gert er rad fyrir ad I68armérk Starhaga 1 breytist. i i
v o . . rii/akstursgéng
A . :
Heimilt er ad byggja einlyft einbylishis med kjallara. Al : ; B i
gémarksvggf;fhaeé hUsaamé \i)e"ra allt ad 2,90 m og tr;[al'imarke:;,haevis ?ﬂga allt ad 4,20 m. Hiuti ar korti Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
ert er rad fyrir staksteedum bilskirum og tveimur bilastaedum & 168. S ing ski Bi
1 Gert er rad fyrir ad a I66amdrkum Starhaga 1, sem snyr ad gétu, verdi havadavarnir s.s. manir eda veggir. O i s i
h S i A i i » H meivias 1.555.3

Reykiavik, 1:500

Innan byggingarreita (a), (b) og (c) er gert rad fyrir hisagerd i samreemi vid hisagerd A, sem er einnar haeda einbylishus med kjallara og risi, 1 e
en einnig ma gera rad fyrir portbyggdu risi. (sja skyringarmynd/snia). \
Heimilt er a8 setja flutningshus 4 l6dirnar. Allar breytingar skulu falla vel ad hisum og mida ad pvi ad faera husin sem nzest upphaflegri gerd
o t.d. tréverk og efnisgerd. Ef um fridad flutningshus er ad raeda parf umsagn fra Minjastofnun og Borgarsgusafni vegna allra breytinga.

Tillaga a8 tveimur nyjum I68um vié Starhaga 1 og 3 mkv. 1:50 GiSan e Ef um nybyggingu er ad raeda, skal pad vera timburhs 4 steyptum kjallara/undirst6dum. Vanda skal hénnun, efnisval og 4ferd hussins
s . yringarm i i fr og skal pad falla vel ad hisarddinni sunnan Starhaga.

=Emgamynd mEGeeT R Heimilt er a8 hafa eina [bud & hvorri 165 en ekki er heimilt a8 hafa fbua i kjallara.

Ekki er heimilt ad hafa gististarfssemi/skammtimaleigu i htsunum.

Gildandi deiliskipulag 166anna nr. 1 og 3 vid Starhaga Byggingarreitur (a): Adal grunnfistur hiisa ma ekki fara yfir 70,0 m2.

Sambykkt i skipulagsradi 29. juni 2005 og birtist i B-deild Stiornartidinda 29. aquist 2 Byggingarreitur (b): Vidbyggingar mega vera kjallari og ein haed med hallandi paki. Einnig er leyfilegt a8 vera me8 flatt pak i peim tilfellum
by i J 8 e SRS par sem gerdar eru svalir en er pa einnig gert rad fyrir handridi. Vidbyggingar skulu vera i samram?vid byggingarstil hisanna og falla vel ad

husinu og ekki vera staerri ad grunnfleti en 12,0 m2.
Byggingarreitur (c) Vidbyggingar mega vera kjallari, haed og ris og skulu vera i samraemi vid byggingarstil hiisanna og falla vel ad huasinu
| et ] : og ekki vera steerri ad grunnfleti en 10,0 m2.
e, Alls ma grunnfldtur huss med vidbyggingum vera allt ad 92,0 m2.
PR . Stefna maenis skal vera eins og htn er synd a skipulagsuppdraetti.
3 gleimilt er aélb!);f%gja' kYiEti E rispok a 1/3 pakflatar og skal flarleegé fra gafli eigi vera minni en 0,5 m.
uggar eru leyfdir a rispokum. i
Grunnur hisa ma fara allt ad1,2 m. upp 0r jéréu p.s. jardvegur er laegstur. Skyringar: Sampykkt meeliblad dags. 17. mars 2009
Heimil hamarkshaed hisa ma vera allt ad 7,2 m meelt fra adalhaed/golfi. (k = 0)

Sudurgata
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| stad15,0 m2, smahysis utan byggingarreits, sbr. gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr.112/2012 msb., er leyfilegt ad byggja eitt smahysi allt o Afmérkun deiliskipulagsbreytingar
ad 8,0 m2 ad steerd a 164 til geymslu gardhalda/hjola o.p.h i a.m.k. 3. metra flarlaegd fra I6darmérkum. Hamarkshasd huss ma vera allt
ad 2,5 m. maelt fra yfirbordi jardvegs.

- : e . T, — Vidbyggingar innan byggingarreits, sbr. gr. 2.3.5. | byggingarreglugerd nr.112/2012 msb., allt ad 40,0 m2 a steerd er dheimilt ad byggja. I 6 I Nuverandi byggingar
mai 2016 Loftmynd 2015 Sja heimildir skipulags um vidbyggingar.

-

Starhagi 9-7-5 - mai 2016 Starhagi 9-7-5/6-4-2 -

Litil hus & 168 innan byggingarreits, sbr. gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr.112/2012 msb., er 6heimilt ad byggja. | i

! | Byggingarreitur (a)
2] ./ . LoBir: AITHMA
Gert er rad fyrir einni inn/ttkeyrslu inn & hvora 168 fr4 Starhaga. Heimilt er ad hafa eitt bilastaedi & hvorri 160.Gert er rad fyrir snyrtilegum N
5 fragangi I68ar. Ekki skal byggja haerri girdingar 4 I63armérkum en 1,10 m yfir jardvegi. Skjélveggir mega vera allt ad 1,50 m 4 haed ef ] :
peir eru a.m k. 3 metra fré I66armérkum. Giringar a l6darmérkum eru hadar sampykki beggja l68arhafa. Ekki er kunnugt um | i Byggingarreitur (b) og (c) vegna vidbygginga
fornminjar & I6dunum. Komi annad i ljés skal framfylgja 10. og 13. gr. pjédminjalaga sem sampykkt voru 4 alpingi 20. mai 2001. ! 1
S Nytingarhlutfall: Hiutfall milli bruttéflatarmals bygginga & 160 eda reits og flatarmals I6dar eda reits. Um skilgreiningu bruttfiatarmals fer
samkvaemt islenskum stadli IST 50:1998 vardandi byggingarhluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilid er bruttéflatarmal ryma med Bindandi byggingarlina
/ 7 salarhaed laegri en 1,8 m, sbr. IST 21:1971. (sja skipulagsreglug. nr. 90/2013, msb. - birtist i B. deild 7. okt. 2016)
. O J I Héamarks Hamarks Hamarks A i Nuv. l6damérk
e/'/)a 6 Skilmalatafla | Gotuheiti | Stadgreinir |Lodarsteerd | byggingarm. NHL grunnfl. husa |grunnfl. bilsk. | Fjéldi ibida [Fj6ldi bilast.
/4 -
Fyrir breytingu| Starhagi 1| 1.555.301 710 m2 | ekki gefid upp | ekki gefid upp 160 m2 31,5m2 ein blid | tvo bilast. ?- ? ; A
: ; Ny/breytt [68amdrk
77 > Eftir breytingu | Starhagi 1| 1.555.301 |um 623 m2 | allt ad 260 m2 | allt ad 0,41 92 m2 0m2 ein ibid | eitt bilast. >
Sudurhlid - ] Bilasteedi
Addlbol —_— i Fyrir breytingu| Starhagi 3| 1.555.302 | 720m2 | ekki gefid upp | ekkigefid upp| 160 m2 31,5m2 ein ibid | tvo bilast.
Unsberg
9 V) d ) - A I Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vié
P I.~ @ Eftir breytingu | Starhagi 3| 1.555.302 720m2 | alltad 260 m2 | allt ad 0,36 92 m2 0m2 ein ibud | eitt bilast. akvaedi 1. mgr. 43 gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010, var
gL , o i U045 liod ed; 3 {eb
Q 2, s I \C; $o sampykkt i Wwh)-"94$ L Aul _pann O - . 20_H_ ogi
N = i /\ \? . . v
X ! - o, 9 gorﬁqrm 3n bann_od . NGk 20&.
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1/ 5~ T!I!agan var augéy’oﬂré Zé Moy, 20](:_ med athugasemdafresti til
4o Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild
5 Stjornartidinda . A 20 .
| 4 \ 2 i
5 oy 9 O Y L ALAA
Breytingar dags. 7. feb. 2017: i
Eftir auglysingu er texta um efnisval og adldgun nybygginga ad byggd
sunnan Starhaga beett inn i skilmala.
sl L Starhagi 1 og 3 - 107 Reykjavik
Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu
; ________ I x : Gildandi deiliskipulag/tillaga a8 breyttu deiliskipulagi - M. 1:1000
i L B0 5 2 Skyringarm./afst.m./snid AA - M. 1:500
I i psi) i I - e © 3 £ il i S | Dags.: 4. ndv. 2016 - Frumst. A2 - Teikn. 01 af 01
Tillaga ad breyttu deiliskipulagi I6danna nr. 1 og 3 vi& Starhaga : T 3 g ik i i
Utlinur h i : sl o 6.31 ST adalh. (k =0)) 3 ! Unnid fyrir Umhverfis- og skipulagssvié
tlinur husa eru | samraemi vid grunnkort Gr LUKR, dags. | mai 2016. L6damarkalinur hafa ekki veri® sannpréfadar. Nakvaem stadsetnin [ 5.6 : A ~ 6.13 : 1 o ! AT
I68amarka og staerd I68a kemur fram 4 maeliblédum. ngaair eru skv. gildandi maeliblddum. Mal eru i metrurr:l nema annars sé getid. P ’ — — 5 T Ragnhildur Ingdifsdtir, ark. Teikniist ehf - ringo@teikniist.s - 5. 862-8485
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’ Starhagi 4 Starhagi Tillaga ad nyju hasi/huisag. A ! . .
l' Nibv. hils i i i : Umhverfis- og skipulagssvi®
Ll | Skyringarmynd/snié AA | Borgartuni 12 - 14, 105 Reykjavik, s. 411-1111
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