LANDNOTKUN

mim Afmérkun rammahluta
[ Ibusarbyggs

[ verslun og bjonusta
[ samfélagspjonusta
Fristundabyggd
Afpreyingar og ferdamannasvaedi
Ipréttasvaesi
Kirkjugaréar

Opin svaedi

[ Hafnir

[ Landbtnasarsvaesi
] Obyggs svaesi

Vétn, ar og sjor

Deiliskipulag 1. afanga Hellisvalla fyrir breytingu. 1 : 1.000

Deiliskipulag 1. 4fanga Hellisvalla eftir breytingu. 1 : 1.000

=== Stofnvegir
== Tengivegir
===« [Jtivistarstigar
= Varnargardar

Ur aBalskipulagi Snaefellsbaejar 2015-2031, Arnarstapi Hellnar. 1 : 10.000

TAKMORKUN A LANDI
Minjavernd fridlystar minjar
Minjavernd skradar minjar
~— Minjavernd bj68leid

- Gomul leid af loftmynd

i#H| Hverfisvernd
2 Fridlystar nattaruminjar

TIL UPPLYSINGA
=— Adrir vegir
—-— Simalina
—-= Dreifilina

& Hus
-==- Landamerki

Mérk skipulagssveedis ————

10 m A

Einkal6ir _—

- S ] Byggingarreitur ~~ ---—-

Breyting & deiliskipulagi Hellisvalla, Hellnum, Snafellsbeae.

Arid 2005 var sampykkt deiliskipulag fyrir fyrsta afanga Hellisvalla 4 Hellnum, unni® af Verkfrasdistofu Hauks
Asgeirssonar. bar kom fram ad & svaedinu verdi reist hus fyrir fristundanotkun og fasta busetu. Breyting a
deiliskipulaginu unnin af Hisum og skipulagi arid 2009 var sampykkt i Baejarstjorn Sneefelisbesjar i mars 2010
og stadfest i april 2010. Svaedid er & nattlruminjaskra nr. 223, utanvert Snzaefellsnes. Nybyggingar verda i
beinum tengslum vié nlGverandi byggd og valda éverulegum ahrifum & umhverfi. Ekki er tali® ad ny his hafi
neikveed ahrif & verndargildi sveedisins i heild, pvi adeins er um stadbundin &hrif ad reeda.

Ari& 2011 var sétt um breytingu 4 deiliskipulaginu og gert rad fyrir a8 fiplga um 8 168ir byrpingunni. | fyrsta
afanga voru 17 16dir & svaedinu, en adeins ein peirra er 6byggd og dhugi er a frekari uppbyggingu. Tillagan fra
2011 var sampykkt med fyrirvara um vatnsoflun, svo auglysingu tilldgunnar var frestad. Baejaryfirvéld
Sneefellsbesjar hyggjast koma ad vatnsveitumalum & Hellnum og pvi er tillagan tekin til afgreidslu n.

Adalskipulag:

Deiliskipulagid er & reit VP-5 i adalskipulagi Sneefellsbaejar 2015-2031 og i greinarger® er geti® um l6dirnar 8:
,Vb-5: A reitnum er ,norska porpié“ ad vestan, en par er gert rad fyrir bléndun ibudarhisa, fristundahtisa og
ferdapjonustu. bar eru 8 lausar 168ir i jadri pbyrpingarinnar og geetu & sumum peirra risid heils ars ibudarhis.
Fyrirhugad er ad reisa allt ad 70 herbergja hotel & reitnum og tengja pad nlverandi hisakosti. Auk pess er
gert rad fyrir mdguleika & hételi nedan vid vis norsku husin. Staerd svaedis 90.000 m?. Vid gerd deiliskipulags
vegna é&framhaldandi uppbyggingar verdi haldid i lagreist og fingert yfirbragd.*

Vardandi vatnsveitu & Hellnum er eftifarandi stefnumoérkun i adalskipulagi: Til brédabirgda verdi leyst ur
brynni vatnsporf med safnténkum ef um frekari uppbyggingu verdur ad reeda & sveedinu, til ad tryggja ad
avallt sé til nég vatn ef eldsvodi verdur.

Unnid er ad framtidar lausn vardandi vatnsofiun til nyrra notenda & Hellnum og kemur Sneefellsheer ad peirti
vinnu. Ahersla er 1696 & sjalfrennandi vatnsveitu. Einnig hefur verié metin hentug stadsetning borholu ofan
pjédvegar ef par parf ad afla vatns med borun og er gerd grein fyrir henni & dreifbylisuppdreetti.

Deiliskipulagid er i samreemi vid stefnumorkun adalskipulags og er pvi ekki gerd Iysing vegna pess.

Breytingar a uppdraetti:

o Atta nyjar 166ir verdi vié Kjarvalstras. Utlinum 168ar nr. 18 er breytt og énnur 168armerki eru einfoldud og
16gud ad framkveemdum & stadnum. Ekki hefur verid gengid fra breyttum l68armdrkum i Pjodskra eftir
breytingu deiliskipulags sem var sampykkt ari¢ 2010.

o Bilasteedum er breytt og peim er fiolgad. Bilasteedi fyrir eldri og nyjar 168ir eru i géturyminu &
sambeerilegan hatt og fyrir breytingu. Gert rad fyrir um 1.5 stesdi & hvert hus.

e Byggingarreitir eru 8x10m.

o Nyjar l6dir eru sambeerilegar ad steerd og eldri [68ir. Logd er dhersla 4 ad halda i sméagert yfirbrags.

e Nytingarhlutfall ma verda allt ad 0.4 & [68um og 16g8 er dhersla & ad halda i fingert yfirbragd & reitnum.

Greinargerd med breytingum:

Vegna fyrri breytinga, sem hafa haft i for med sér breytingar greinargerdar, eru gildandi akvaedi sameinud og
er settur inn texti fyrir breytingu og eftir breytingu, svo ekki purfi a8 leita skilmala @ mérgum uppdrattum:
Greinagerd: Deiliskipulag 1. &fanga porps Hellisvalla

Um er ad reeda deiliskipulag & svaedi Ur landi Hellisvalla ehf. Gert er rad fyrir ad reist verdi his & sveedinu fyrir
fristundahus. Fyrir breytingu st60: ,Deiliskipulagid er i samresmi vid breytt adalskipulag sem gert var i mars
2005, t.d. hvad vardar landnotkun og nytingarhlutfall.“ Setningin falli Gt.

e Almennt um skipulagssva0id
Fyrir breytingu st606: ,Hid deiliskipulagda sveedi er 1. afangi ad fyrirhugudu porpi sem reist verdur i landi
Hellis ehf”. Eftir breytingu standi ,,Hid deiliskipulagda svaedi er 1. dfangi ad fyrirhugudu porpi sem reist
verdur i landi Brekkubeejar*.

Fyrir breytingu st60: ,Radgert er ad reisa 17 his & arinu 2005.“ Eftir breytingu standi: ,,Gert er rdd fyrir
aod reisa alls 25 has i pyrpingunni.”

Sveedid er grasi gréid, flatlent audvelt yfiferdar og til mannvirkjagerSar par sem stutt er nidur & gott
burdarheeft efni. Vegtenging vid svaedid verdur um tengingu vid pjédveg ad Hellnum.

Fyrir breytingu st66: Hid deiliskipulagda sveedi er 11.181 m? eignarland. Par verda 17 eignarlédir hisa sem
eru um 200 - 400 m’ ad steerd.

Eftir breytingu standi: Hid deiliskipulagda svaedi er um 15.000 m* eignarland. bar verda 25 eignari6dir
hiisa sem eru um 220 til 520 m® a6 stzer6.

Sveedid ad 60ru leyti verdur sameignarland og verda vegir, stigar, leiksvesdi og énnur opin svaedi rekin
sameiginlega af husfélagi. Rotbré og siturlogn hefur verid komid fyrir austan sveedis fyrsta afanga i samradi
vid Heilbrigdiseftirlit Vesturlands. Allur fragangur og umhirda versi i samradi vié Heilbrig&isfulltria.

Markmid deiliskipulagsins er ad skapa porpstilfinningu pegar i fyrsta afanga meé tiltélulega péttri byggd
smahysa. Légd er dhersla 4 ad halda umhverfisahrifum i lagmarki m.a. med pvi ad takmarka jarérask og
hreinsun fraveituvatns { lifresnni hreinsistod.

¢ Samgdngur
Gert er rad fyrir ad vegur inn & hid deiliskipulagda sveedi tengist pjédvegi skammt ofan vié Menningarmidstdd
sem pegar er risin. Vegtengingin er audveld og 6rugg vegna haedarlegu lands og flatlendis.

¢ Fyrirhugadar framkvamdir

Fyrir breytingu sto6d: Fyrirhugad er ad reisa og fullgera 17 hus sumarié 2005. Husin eru dr timbri reist &
steyptum s6kklum, ymist er haed eda ein og half hasd, méalud i liflegum litum. Husin dsamt sékklum eru gerd
ar einingum og er byggingartiminn bvi skammur. Gengid verdur ad fullu fra hdsunum, 168inni og 6dru
umhverfi i pessum &fanga. Geymslur eru sambyggdar vié his. Eftir breytingu standi: bPegar hafa verio
reist hils & 16 166um og fyrirhugad er ad reisa hiis & 9 166um til vi6bétar. Hisin eru dr timbri reist &
steyptum s6kklum og heimilt er ad ny his verdi einnar haedar med portbyggdu risi. Niiverandi hiis
eru i d6kkum jardlitum og taki ny hiis mid af litavali peirra. Geymslur eru sambyggdar vié hiis.

¢ Byggingarskilmalar

Fyrir breytingu st66: Husin verda ur timbri med timburkleedningu reist & steyptum sékklum, grunnflétur
peirra er 40m? - 55m?, pakhalli 20° - 35°. Husin eru baedi einnar og tveggja heeda og hdmarkshsed husanna
er 7.0 metrar. Utlit og skipulag htisanna og stadsetning peirra innan l66ar hefur verid ékvedid shr. gégn
framkveemdaradila sem fylgja pessari deiliskipulagstillégu. Hiusunum fylgir geymsla sem stadseft er &
I6damérkum og er hamarksheed hennar 2.5 metrar. Jafnframt er sameiginleg geymsla og opid skyli & midju
sveedinu. Eftir breytingu standi: Hisin verdi dr timbri med timburklaedningu reist 4 steyptum sékklum.
Grunnflétur hiisa mé verda allt aé 70 m* (brutté golffiétur beggja haeda allt ad 120 mz). Pakhalli verdi
20-35° og taki mié af pakhalla niverandi hiisa. Ny hiis mega vera einnar haedar eda ein haed med
portbyggdu risi og hdmarkshaed maenis hisanna ma verda allt ad 7.0 metrar yfir géIfi nedri hadar.
Syna skal stadsetningu hiisa innan byggingarreits a byggingarnefndarteikningum.

o Onnur atridi
Fyrir breytingu st66:
e Vatn: Sameiginleg vatnsveita fyrir sveedid.
¢  Fraveita: Sameiginleg fraveita med lifreenni hreinsun. Sameiginleg rotpré er fyrir allt sveesid stadsett
austan vid Menningarmidstédina.
e Rafmagn: Rafmagn fra RARIK.
¢  Sorphirda: Sveitafélagid annast sorphirdu skv. samkomulagi.
o  Allar stofnlagnir eru stadsettar i gétum.

Eftir breytingu standi:

s Eignarhald: L60ir eru eignarlédir. Vid allar framkvaemdir verdi pess geett ad ekkert 6parfa
rask verdi utan byggingarreita.

e Vatn: Bajaryfirvéld hafa pegar hafid vidradur vegna adkomu Snafelisbaejar ad vatnsveitu
fyrir Hellna. Naudsynlegt er ad lausn pess mals liggi fyrir adur en framkvamdir &4 nyjum
166um hefjast.

e Frédveita: Sameiginlegri rotbré med lifreenni hreinsun hefur verid komid fyrir austan
Hellnaporpsins og er hiin 12.000 I. Flest hiis eru i eigu einstakilnga sem nota pau timabundid
sem fristundahis. bvi er fert rdd fyrir ad nyju hisin tengist niiverandi rotpré. Ef notkun
breytist og pérf verdur fyri staekkun, verdi sterd og frdgangur rotpréar i samradi vié
Heilbrigdiseftirlit Vesturlands og i samrsemi vid reglugerd nr. 798/1999 og leidbeiningarrit
UST nr. 3/2004.

o  skal hafa samrad vid HEV.

e Rafmagn: Rafmagn er frd RARIK.

e  Sorphirda: Semja parf vio sveitarfélagio eda pjonustuadila um sorphirdéu. L6gé verdi dhersla
4 flokkun sorps og I68arhafar komi 6llu sorpi i gdm. Engin uréun er heimil & svaedinu.

o Vid gerd adalskipulags Snaefellsbaejar fyrir Arnarstapa og Hellnar fér fram adalskraning og
eru engar skrabar fornminjar & fyrirhuguéu framkveemdasvaedi. Ekki er kunnugt um
fornminjar par. Allar minjar 100 dra og eldri teljast til fornleifa, sbr. 3. grein laga um
menningarminjar nr. 80/2012, og samkvaemt 21. grein md enginn, hvorki landeigandi,
abuandi, framkveemdaradili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda
flytia (r stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands. Komi 6skrédar minjar i ljés, skal
framfylgja 21. og 24. gr. laga um menningarminjar.

Ahrif daetlunar

Framkveemdasvaedid er & nattGruminjaskra nr. 223, utanvert Snasfellsnes. Umhverfisahrif af deetlun pessari
eru stadbundin. Ferdapjénusta hefur aukist mikid 4 Sneefellsnesi & lidnum arum og gert er rad fyrir
aframhaldandi aukningu, m.a. vegna Pbjédgardsins Snaefellsjokuls. bvi er tali® naudsynlegt ad huga ad
uppbyggingu til ad koma til méts vid eftirspurn & svaedinu. Hus i Hellnaporpi verda lagreist og taka mié af
nuverandi byggd vardandi pbakform og haedir. Fjdlgun 168a hefur 6veruleg ahrif félagslega & Hellnum, en geeti
styrkt grundvéll fyrir pjonustu & svaedinu litillega. Ekkert 6parfa rask verdi utan byggingarreita.

Metnir voru tveir kostir, annars vegar ad halda 6breyttri steerd Hellnaporpsins og hins vegar aé fidlga I66um.
Talid er zeskilegra ad fjdlga 168um i 1. afanga frekar en hefjast handa vié ad raska nyju sveedi til ad reisa 2.
4fanga, m.a. pvi pa ma nyta vegi og grunnkerfi betur. Nybyggingar verda i beinum tengslum vi® nidverandi
byggd og valda déverulegum ahrifum & umhverfi. Ekki er gert rdd fyrir ad ny has hafi neikvaed ahrif &
verndargildi sveedisins i heild, enda er adeins um stadbundin ahrif a8 reeda med dverulegri staekkun hverfis.

Fjoélgun I68a ytir undir ad landeigandi geti komid ad lausn vatnsveitu 4 Hellnum med basjaryfirvéldum, til ad
leysa vatnsmal fyrir nyja notendur vatns a4 Hellnum til frambGdar.

Vanda skal allan frdgang, ganga snyrtilega frd umhverfi hiisa og fordast rask utan framkveemdasvaedis.
Bannad er ad planta framandi trjiategundum a sveedinu.

Uppbygging hisa & sveedinu mun timabundid auka atvinnumoguleika verulega a svzedinu. Til langs tima er
breytingin éveruleg, en hluti hisa gestu hugsanlega nyst sem starfsmannahus vegna hételreksturs og par
med yrdi studlad ad heils ars busetu & svaedinu.

| drogum ad endurskodun adalskipulags Sneefellsbasjar er 16g6 ahersla 4 vandada uppbyggingu og ad beina
ferdaménnum um sveedié an pess ad umhverfisgeedum verdi 6gnad. | Snaefellsbas hefur verid 1696 dhersla &
ad uppbyggingu sé ad sem mestu leyti beint Gt fyrir pjédgardinn, &4 Arnarstapa og Hellna & sunnanverdu
Sneefellsnesi og 4 Hellissand, Rif og Olafsvik & nordanverdu nesinu. Stadsetning Hellnaporpsins er i
samraemi vid pa stefnumorkun.

Eftir auglysingu var bezett inn texta um nattiruverndarsvaedi og &hrif tillégu vegna fram kominnar
athugasemdar fra Umhverfisstofnun.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 1 gr. 4 43. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010
var sam%el& ibae' t@';;om Snaefelsbagjar
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