Ulfarsasdalur — Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Ulfarsardals vegna Lofnarbrunns 1-7
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leitast vid ad stalla golffleti pannig ad
byggingar adlagist landslagi a vidunandi hatt.
Svalagangar sem tengja stigahus vid ibudir
eru ekki leyfdir.|l fjidlbylishusum eru leyfdir
kjallarar og reiknad med ad peirnytist ad hluta
til sem bilageymsilur i flestum tilvikum.

ad 60 sm ut fyrir byggingarreit, me? {illiti til
adsteedna a 168 t.d. grenndarsjébnarmida,
steerdar |6dar, fjarlaegd a milli husa o fl.
Byggingarefni, litir og aferd

Leyfour er eftirtalinn fragangur utveggja:

- Litud eda steind murhudun.

- ibusir i fidlbylishusum steerri en 80 fm: 2 steedi
utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 2 steedi a
ibud. Bilastaedi & borgarlandi eru almenn steedi
sem ekki ma sérmerkja ibudum eda telja med i
bilasteedabdkhaldi fyrir einstakar 16dir.

eru flét. Ef pok eru hallandi er hamarkshaed
tveggja haeda bygginga 8,0 metrar. Efsti hluti
paks ma na upp i uppgefna hamarksheaed en
getur verid laegri. Byggingarhlutar sem
Ohjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem
lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og
loftreesibunadur mega poé fara upp fyrir

Medhondlun ofanvatns, yfirbordsfragangur
I68a, efnisval, heedarsetningar og fragangur
leiksveeda, stadsetning og fragangur
reidhjdlastaeda, reidhjdlaskyla, sorpgeymslur
og adstada til flokkunar, |I66arveggir,
stodveggir og skabrautir ad kjéllurum.

Lysing skal undirstrika megin innganga inn a
sveedid sem og génguleid i gegnum
sameiginlegt sveedi. Val a ljbsabunadi skal
vera samreemt innan 16da. Velja skal lampa
sem eru sem minnst truflandi fyrir ibua og
beini ekki ljosum inn i ibudir. Géngustigar og
dvalarsveedi skulu vera med hérdu yfirbordi
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Hluti gildandi c_:leiliskipulags fyrir Ulfarsér_dalshverfi, auglyst i B-deild stjérnartidinda pann 19.februar 2018 og 1:1000 Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu 1:1000 VERSLUN OG bJONUSTA
sampykkt i skipulags- og samgénguradi pann 27. september 2017.
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Greinargerd ] Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
Lodin er hluti af heildarskipulagi fyrir Ulfarsardal sem sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 27.09.2017 og i borgarradi pann 05.10.2017. Byggingarmagn i skiimalatéflu og uppdrattur eru lagfeerd. DREIFISTOD
pad tok gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda pann 19.02.2018. A 160 eru nu synd bilasteedi baedi utan og innan byggingarreits. Kvéd um leiksveedi og sérnotareiti fyrir jar6haedir er afram.
Bilasteedum er ekki fjélgad en tvd almenn bilastaedi vid Sifiarbrunn og eitt almennt bilastaedi vid Lofnarbrunn falla nidur.
Breytingarlysing Gerd er krafa um ad lagreistur veggur skuli vera um bilasteedi af 6ryggisasteedum gagnvart dvalarsveedi & 168 og til ad lagmarka ljos-, loft- og - KvOD UM GOTUTRE
Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu neer eingéngu til 168ar namer 1-7 vid Lofnarbrunn. Hun felur i sér annars vegar skyrari framsetningu heimildum & havadamengun fra bilum gagnvart iblum og adliggjandi I66um. Ad I66armérkum vid Sifjarbrunn 26 skal vera runna- og/eda trjagrédur. STABSETNING LEIRGEINANDE
stadsetningu bilastaeda a 168 og hins vegar eru skilmalar og akvaedi um byggingarmagn eru skyrd nanar. Fjoldi sérmerktra bilasteeda fyrir hreyfihamlada skal a.m.k. vera skv. gildandi byggingarreglugerd. Stadsetning peirra er leibeinandi & uppdraetti | TORG
fyrir utan ad gerd er krafa ad hafa eitt sitt hvoru megin & 168inni, annars vegar fra Lofnarbunni og hins vegar fra Sifjarbrunni. = (TIVISTARSTIGUR,
Breytingin neer eingdngu til I6darinnar Lofnarbrunns 1-7. | LEGA LEIDBEINANDI
Adrar breytingar eru ekki gerdar a deiliskipulaginu. ST
Ad 66ru leyti gilda skilmalar og uppdreettir i gildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal sem tok gildi i febrar 2018. | HLJIODMON
fla i aildandi deitickivulaai Tillaga ad breytingu a skilmalatoflu. BIDSTOBVAR ALMENNINGSVAGNA,
B e e e o Allar heimildir sem fram koma i skilmalatéflu eru hamark. Sundurlidun byggingarmagns er bindandi. e e
5 Husagerd) Fioldiheeda| Steerd | Hamarkssterd  |Ngtingarhiutfall | Fioidi | . J0ld . " Husagerd/ | Fioldi hessa | Steerd i | = TR o S L | Nytingarhiutfall | Fioidi S I PRI AN
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Lofnarbrunnur 1-7 Fjolbylishus 2 1267 1200 0,95 10 16 Fjolda bilasteeda midad vio ibudarsteerdir Lofnarbrunnur 1-7 Fiolbylishts 2 1267 1390 1200 50 140 1,1 10 16 | i FORGCOERINILALS
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Urdrattur ur grelna!'gezé og s_kllmal’ur:n fyrir Bygg_mgarrgltur ST . Bilastaedi og b!l_aggymslqr IS, : Hgshaé_: R L : L‘_’_a"' i - _ Inni & 168um fjdlbylishusa skal gera rad fyrir T~ BUNDIN BYGGINGALINA
Lofnarbrunn 1-7. Eingéngu til upplysingar. Byggingarreitur synir hamarksgrunnflot Innan marka deiliskipulagsins gildir eftirfarandi Hushaedir fislbylishisa eru almennt 2-5 haedir Honnun loda fjdlbylishusa skal vera hiut sameiginlegum leik- og dvalarsvaedum. bar " BYGGINGARREITR
. byggingar. Bygging skal vera innan bilasteedakrafa: ibudarhusnaedis auk bilageymsluhaedar. adaluppdratta. Med adaluppdrattum sem skal m.a. gera rad fyrir sameiginlegri it SENOEHLN ST AGITRLOGH
Byggingar _ : byggingarreits med eftirfarandi - IbGdir minni en 60 fm: 1 steedi utanhuss eda i Hamarksvegghaed tveggja haeda bygginga er lagdir eru fyrir embeetti byggingarfulltria skal grilladstodu fyrir ibua asamt leikadstéu fyrir o
Vio hénnun bygginga skal pess geett ad nyta undantekningum. Einstaka byggingahlutar svo  bilageymslu. Samtals 1 staedi & ibus. 6,5 metrar og priggja heeda bygginga 9,5 metrar samtimis skila seruppdrzetti I0dar gerdum af bom & ollum aldri. Leitast skal vid ad nyta o i ek
landkosti lo6a sem best og'fella byggingar vel sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, - ibuair 60 - 80 fm: 1,5 steedi utanhdss eda i yfir vidmidunarkota adkomuhaedar KA) ef ok landslagsarkitekt. A te_|kn|pgum s_ka[ medal svaedio a sem filbreyttastan hatt STADSETNING LEIDBEINANDI
ad landi. bPar sem hus eru a hallandi landi skal svalir, paksvalir og sélpallar mega skaga allt bilageymslu. Samtals 1,5 steedi & ibusd. annars koma fram eftir pvi sem vié a: i

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akveedi 2. mgr. 43. gr.

Byggingarlina - Timburkleedning Fj6lbylishas hamarksheaed paks ad pvi marki sem naudsyn Gera skal rad fyrir sérnotareitum a 168um par &5 el cbe malbil Foi ' skipulagslaga nr. 123/2010 var sambykkt
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Byggingarlina akvaroar ystu mork byggingara . Steinklaesning, -flisar. Fiolbylishus eru 2-5 haedir auk ber til a8 mati embeettis byggingarfulltria. S [N St & JECuRe. WIRUs S et einsleita malbikada fleti & sameiginlegum s P
166. Byggingarlina er annars vegar bundin og - Sjonsteypa. bilageymsluhaedar. Husin standa i mismunandi bakgerdir: aosteedum og endanlegri honnun husa svaedum og skulu malbikadir fletir brotnir upp Tillagan var grenndarkynnt fra |J.n0\ember 201 med

hins vegar opin. Bundin byggingarlina er
heildregin a uppdreetti og er bindandi med
eftirfarandi fravikum: Utveggir husa skulu fylgja
byggingarlinu en gera ma rad fyrir innskotum,
sérstaklega vid stigaganga. Engar utbyggingar
eru leyfdar a jardhaed en draga ma inn um allt
ad tvo metra fra byggingarlinu a pvi sem
nemur fjérdungi heildarlengdar hussins.
Einstaka byggingarhlutar svo sem
bakskegg,skyggni, gluggafragangur, svalir,
paksvalir og sélpallar mega skaga allt ad 60
sm ut fyrir byggingarlinu me?é tilliti til adsteedna
a 1606 t.d. grenndarsjonarmida, steerdar [6dar,
fiarlaegd a milli husa o.fl..Opin byggingarlina er
brotin a uppdreetti og umlykur byggingarreit

- Malmkleedning ur galvanhududu eda rydéfriu
efni.

Almennt skal leitast vid ad velja umhverfisvaen
byggingarefni og byggingarefni sem hlotié hafa
umhverfisvottun. Hafa skal i huga ad
byggingarefni sem innihald sink (Zn), kopar
(Cu) og bly (Pb) geta haft neikveed ahrif a
umhverfi og heilsu manna og skal pvi leitast
vid ad velja annad byggingarefni fyrir hjupfleti
s.s. pakefni, utanhusskleedningar eda
malningu.

Svalahandrid skulu vera ur rydfrium malmi eda
66ru endingarg6du, vidhaldsléttu efni. A fl6t
pok komi grodurpekja, hellur og/eda sjavarmol
af videigandi gréfleika. Nakvaemt litaval

miklum halla. Bilageymsluhaed getur verid
nidurgrafin alfari® eda ad hluta til.

Almennt séd er gerd krafa um fjélbreytileika i
ibudarsteerdum. Gert er rad fyrir heefilegri
blédndun ibudarsteerda a hverri 168 fyrir sig.
Pannig er samhengi annars vegar a milli fidlda
bilasteeda sem unnt er ad koma fyrir a hverri 168
fyrir sig og fj6lda og steerd ibuda hins vegar.
Honnun hasa og I6da:

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs
bygginga og |6da. bar sem husin standa i halla
skal adlaga husin ad landi med stéllun og velja
heppilegasta fyrirkomulag haedarskiptingar i
samreemi vid landhaeé a hlutadeigandi 16d.
Stigahus skulu vera lokud og upphitud.

Po6k fidlbylishusa skulu vera flét og/eda einhalla

med halla innan vid 15 gradur. Halli skal vera
pvert a gétu og val er um pad hvort pak ris a
moti gétu eda undan. Markmidid er ad pakform

bygginga komi fram sem samspil flatra paka og

lagreistra, einhalla paka med andsteeda halla.
Ekki skulu pék af sdmu gerd vera lengri en 25
metrar, nema pau séu stéllud i haed eda ad
breytt sé um stefnu halla.

Bilgeymslur og bilastaedi:

| fidlbylishusum eru bilgeymslur a nedstu
haedum, nidurgrafnar par sem landhalli gefur

tilefni til. Par sem bilageymslur eru nedan jardar

0g na ut undan husum a gardsveedum skal mida

vid ad pok peirra geti borid grodurpekju med

hversu langt Ut fra husi sérnotafletir na. beir
skulu p6 avallt na a.m k. prja metra 0t fra
husi par sem gluggar eru og iverurymi innan
vid, sé pess kostur, nema vid paer hushlidar
sem snua ad gétum og torgum. Gera skal rad
fyrir aBgengi ad sameiginlegri 166 ut fra
sérafnotareitum par sem peir liggja ad
sameiginlegum leik- og dvalarsveedum.

par sem gert er rad fyrir steinsteyptum
l6darveggjum skulu peir stadsettir og
hannadir med byggingunni. Steinsteyptir
l6dar- og stodveggir skulu byggdir um leid og
ibudarhus og koma fram koma fram a
adaluppdrattum og séruppdrattum.

par sem sorpilat eru a 168 skal skerma pau

med helluldgn. Leiksvaedi par sem
leikteekjum er komié fyrir skulu vera med
vidurkenndri fallvérn. Markmi®
deiliskipulagsins er ad ny byggd hafi greent
yfirboragd og er hér att vid baedi grédur og
grassveedi. betta a vid inni a I68um og einnig
asynd l6da fra gétu og gangstéttum. Almennt
gildir ad 20% af heildarsteerd 16dar skal vera
med greenu Yfirbragdi. Gera skal rad fyrir
grédri a allt ad 40% I6darmarka. Lé6darmoérk
|6dar asamt afmoérkun sérafnotareita reiknast
sem ein heild. Bent er a ad par sem rymi er
takmarkad ma nota klifurpléntur til pess ad
na fram graenu yfirbragdi a 168. Ekki er heimilt
ad setja upp grindverk haerra en 120 cm a

athugasemdafresti til |0 Apembe20 19 .
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
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asamt bundinni byggingarlinu. Utveggir huss mannvirkja skal koma fram & adaluppdrattum.  Fjslbylishusin standa yfirleitt a litlum 168um o trjam og runnum. af. Pau skal stadsetja og hanna samhlida l68armorkum er liggja G : I T
purfa ekki ad fylgja opinni byggingarlinu og f;flgirypvi ibudum takmgrkaa gardrymi a 166. 3 o byggingu. Sorpgeymslur skulu ad odru leyti ﬁi% gr?r:dl\jerlfsr ggo%?ulrjm: ?gag?rggflt(itrtﬁ girlrc]ia ke il
mega ekki fara Gt fyrir hana a6 66ru leyti en méti kemur ad husin standa vida vid torg par verg | garnstnl VIO grgnar 6.12.7 67 8.12.811 almennir skilmalar byggingarreglugerdar. 0111 A101 -
um getur i kafla um byggingarreit her ad sem &gaet Utivistarrymi fyrirfinnast. Einnig er gert byggingarreglugerd nr. 112/2012 asamt Ekki skal setja grodur naer gangstétt en 60 i = L
nedan. rad fyrir ad pakgardar fylgi 6llum steerri ibudum aorbnum breytingum. Lodarhafi ser sjalfur um sm. Grodursetja skal a.m.k. 1 tré eda stora
og rumgodar svalir peim minni. Séruppdreettir af framk\{ae[ndlr alod SHI Og ber abyrgd a ad runna (heerri en 2,5m) fyrir hverja hverja
l63um fijdlbylishisa skal fylgja adaluppdrattum. peer seu i samreemi vig sampykktar og 100m2 af steerd l6dar. Fragangi 166ar skal
uppgefnar hesdartolur. Fylgia ber G og L lokid innan eins ars fra pvi ad hus er fDAT T
t6lum sem syndar eru & haedarbladi. TRIPOLI ARKITEKTAR

Fragang a I6darmérkum skal framkveema i
samradi vid l6darhafa adliggjandi |166a. Verdi
agreiningur um fragang a sameiginlegum
[66armbrkum skal hlita urskurdi embaettis
byggingarfulltrua par um.

fulloyggt, en i byggd nordan Skyggnisbrautar
parf ad ganga fra afvétnun 168ar strax a
byggingartima.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi felur
ekki i sér breytingu a greinagerd og

almennum skilmalum gildandi deiliskipulags.

Oll mal eru { mm. Maeli® ekki af teikningum. Oll mal athugist & stadnum. Osamraemi | teikningum og vafaatriéi skal tilkynna arkitektum strax.
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