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Aoronar breytingar d greinargerd fra auglystri tillogu.

Kafli 1.5.4 Landnotkun og starfsemi

Mynd 13- Skyringarmynd, landnotkun 4 jardha&dum — mynd leiorétt til samramis vid texta og
fermetra vidmio i greinargerd. Par sem pessi grein tilheyrir kafla um almenna lysingu
skipulagstilldgunnar mun texti undir mynd breytast, var: ,, Skyringarmynd, landnotkun.......d
jaroheoum. Gulur litur taknar skilyrtar stadsetningar atvinnuhtisncdis ...... “ og verdur:
WSkyringarmynd, landnotkun.......d jaroheoum. Gulur litur taknar mogulegar stadsetningar
atvinnuhiisnedis ...... -

Skilyrdi koma fram i sérakvadakafla greinargerdarinnar.

Kafli1.12  Endurnyting, endurvinnsla og forgun

Ny malsgrein { upphafi kaflans um aherslu a lagmaorkun trgangs i samrami vid hugmyndafradi
um hringrasarhagkerfi.

Ny setning i 2. malsgrein um gerd aztlunar um dGrgangsstjornun.

Kafli 1.15 Orkunotkun og kolefnislosun
Fjarlego setning tr 2. malsgrein um lagmarkspykkt utveggjaeinangrunar.

Kafli 2.3 Orkunotkun og einangrun
Fjarleegd setning ur fyrstu malsgrein um lagmarkspykkt Gtveggjaeinangrunar.
Ny setning aftast i 3. malsgrein um lagmarks orkunytni atilampa.

Kafli 2.8 Stigahis og svalagangar

Leidrétting vardar 0samrami i texta pessa kafla og kafla 3.1.4, D — reitur.

[ kafla 2.8 vantar lysingu 4 mogulegum svalagangi 4 D — reit, eins og fram kemur i kafla 3.1.4.
Leidrétting er pessi:

wGera md rdo fyrir svalagongum d reit D inn d moti inngaroi og/eda d moti Grensdsvegi*.

Kafli 2.9 Bila — og hjolastzdi:
Ny setning aftast i 6. malsgrein um lagmarks lengd og breidd hjolasteda i geymslum.

Kafli 2.11 Inngarodar
Ny setning aftast i fyrstu malsgrein um ad honnun inngarda skuli taka mid af algildri honnun
utandyra.

Kafli 2.20 Byggingarurgangur
Nyr kafli um byggingarirgang sem innihleldur m.a. ad vid honnun bygginga skuli hafa til
hlidsjonar adferdarfradi sem hannar Gt Grgang og gerd a@tlunar um urgangsstjornun.

Kafli 3.1.1 A —reitur

Nanari skilgreining mogulegra utbygginga og undirstrikun pess ad 50% utbyggingaheimild & vid
um utbyggingar. Setningin verdur:

, Heimilt er ad byggja tithyggingar og svalir iit fyrir bundna byggingarlinu. A syori hluta reits
ad inngardi ma byggja utbyggingar ut fyrir byggingarreit um allt ad 120 cm sem nemur ao
hdamarki 50% af lengd hushlioa, po ekki d jaroheed, sja mynd 40 hér ao framan.“



Kafli 3.1.2 B — reitur

a. Tilvisun i kafla um svalaganga var rong, 4 ad vera, 2.8 en ekki 2.7 og verdur:
»Sjd nanar um svalaganga i kafla 2.8.*

b. Nanari skilgreining mégulegra utbygginga og undirstrikun pess ad 50%
atbyggingaheimild a vid um utbyggingar. Setningin verdur:
»Heimilt er ad byggja utbyggingar og svalir ut fyrir bundna byggingarlinu. Byggja ma
utbyggingar a langhlio ad Orkumiila en ao Armiila beedi it ad gotu og inngardi auk
sudurhlioar norourdalmu ad inngardi um allt ad 180 cm sem nemur ad hamarki 50%
af lengd viokomandi hiishlioa, po ekki d jaroheeo.

Kafli 3.1.3 C —reitur

a. Tilvisun i kafla um svalaganga var rong, a ad vera, 2.8 en ekki 2.7 og verdur:
»Sjd nanar um svalaganga i kafla 2.8.*

b. Nanari skilgreining mogulegra utbygginga og undirstrikun pess ad 50%
atbyggingaheimild a vid um utbyggingar. Setningin verdur:
,, Heimilt er ad byggja utbyggingar og svalir ut fyrir bundna byggingarlinu. Byggja mad
utbyggingar d langhlio ad Orkumiila en ad Armiila beedi it ad gotu og inngardi auk
sudurhlioar norouralmu ad inngardi um allt ad 180 cm sem nemur ad hamarki 50%
af lengd viokomandi hushlioa, po ekki d jaroheeo.

Kafli 3.1.4 D — reitur

a. Tilvisun i kafla um svalaganga var rong, a a0 vera, 2.8 en ekki 2.7 og verdur:
»Sjd nanar um svalaganga i kafla 2.8.“

b. Nanari skilgreining mogulegra utbygginga og undirstrikun pess ad 50%
utbyggingaheimild a vid um atbyggingar. Setningin verdur:
., Heimilt er ao byggja utbyggingar og svalir ut fyrir bundna byggingarlinu. Byggja ma
utbyggingar d langhlio ad Orkumiila en ad Armiila beedi it ad gotu og inngardi auk
sudurhlioar norouralmu ao inngardi um allt ad 180 cm sem nemur ad hamarki 50%
af lengd viokomandi hushlioa, po ekki a jaroheeo.

Kafli 3.1.7  Skilmalasnio K-K

Skilmalasnid K -K leidrétt til samraemis vid texta i kafla 3.1.2, B -reitur, i greinargerd og vardar
leyfi til Gtbygginga a langhlio reits ad Orkumula, en st heimild var ekki gefin til kynna 4 fyrra
skilmalasnidi.

Breyting a greinargerd eftir athugasemdir Skipulagsstofnunar Rikisins:

Kafli 1.12.1 Armuli 31
Ny upphafssetning: ,,Armili 31mun vikja samkvemt deiliskipulagi pessu*.
Kafli 1.12.1 Armuli 31
Vidbotarsetning i lok 1.malsgreinar: ,,Samtals eru peir byggingarhlutar
Sudurlandsbrautar 34, sem vikja vegna deiliskipulags 1.005 m*.
Lokasetning verdur: ,,Samtals er steerd ofangreindra mannvirkja sem vikja vegna
266

deiliskipulags d l60um Armiila 31 og Sudurlandsbrautar 34, 7.767 m>“.
Ny skyringarmynd, mynd 28 a — ,,Fyrirliggjandi byggingar 4 Orkureit.*



Deiliskipulag Orkureits i Reykjavik - Sudurlandsbraut-Armali
1.265.

1 Almennt

1.1 Inngangur

Um er ad reda greinargerd fyrir breytingu a deiliskipulaginu ,,Sudurlandsbraut — Armuli 1.265
sem sampykkt var arid 2000 med sidari tima breytingum, peirri sidustu med skilmalabreytingu
arid 2006. Breytingin ner til austurhluta skipulagssvadisins, nanar tiltekid lodarinnar Sudur-
landsbrautar 34 — Armila 31 (Orkureitur eda ,,160in*) og narliggjandi borgarlands.

1.1.1 Addragandi

Reitir fasteignafélag hf. er eigandi l6darinnar Sudurlandsbraut 34 - Armula 31 par sem adur voru
hofudstodvar Rafmagnsveitu Reykjavikur og sidar starfsemi Orkuhussins, Sensa og annarra.
2017 leitadi félagio til Reykjavikurborgar um samstarf um skipulag og uppbyggingu 4 16dinni.

Skrifad var undir viljayfirlysingu milli Reykjavikurborgar og Reita pann 11. janiar 2019 og a
grundvelli hennar myndadur samstarfshopur um breytingu 4 deiliskipulagi. Pessi samstarfshopur
akvad ad efna til lokadrar hugmyndasamkeppni i samstarfi vid Arkitektafélag islands um skipu-
lag 160arinnar og radast i breytingu & gildandi deiliskipulagi i kjolfarid.

1.1.2 Hugmyndasamkeppni og vinningstillaga

Efnt var til lokadrar hugmyndasamkeppni i samstarfi vid Arkitektafélag Islands. Keppnislysing
var yfirfarin og sampykkt af ddmnefnd sem skipud var fulltraum l6darhafa, Reykjavikurborgar
og Arkitektafélags Islands. Samkeppni lauk i april 2019 og var tillaga ALARK arkitekta hlut-
skorpust. Heiti tillogunnar var ,E2 — Orvad orkustig®. Sja ndnar greinargerd med vinnings-
tillogu'. Skipulagstillaga pessi byggir 4 vinningstillogu ALARK arkitekta.

1.1.3 Kynning og samrao

Verkefnislysing vegna skipulagsgerdar og umhverfismats Orkureits (skipulagslysing) skv. 1.
mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, fra september 2019, var sampykkt i skipulags- og
samgonguradi 4 september og 1 borgarradi 12. september sama ar. Skipulagslysingin var i kynn-
ingu og til umsagnar fra 19.9. til og med 10.10. 2019. A embaettisafgreidslufundi skipulags-
fulltria 18.10.2019 voru fram komnar athugasemdir / umsagnir lagdar fram og erindinu visad til
frekari medferdar hja verkefnisstjora Umhverfis- og skipulagssvids. Athugasemdirnar voru
kynntar i skipulags- og samgonguradi 20.11.2019.

Vid breytingu 4 deiliskipulagi Orkureits hefur verid unnid eftir samradsaetlun sem tekur m.a. til
l6gbodins samrads skv. 12. gr. skipulagslaga 123/2010 og gr. 5.2 i skipulagsreglugerd. I
samradsaztlun er pvi lyst med itarlegum hatti hvernig leitad s¢ fanga eftir sjonarmidoum og
tillogum ibua, umsagnaradila og annarra sem eiga hagsmuna ad gata. Samradsaztlun pessi er
gerd skv. krofu vegna BREEAM Communities vottunar deiliskipulagsbreytingarinnar og fjallad
er um i nasta kafla.

Drog ad tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi Orkureits (tillaga & vinnslustigi) voru kynnt
skipulags- og samgonguradi pann 6. mai 2020. Endanleg tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi
verdur kynnt i skipulags- og samgonguradi til stadfestingar i borgarradi adur en hun fer i
logformlegt auglysingarferli. Ad 60ru leyti visast i skipulagsreglugerd og samradsaatlun
Orkureits?.

' E2 - Orvad orkustig. Orkuhusreitur — hugmyndasamkeppni. Alark arkitektar, 2019.
? Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Samradsaztlun. VSO Radgjof. 2020.
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Mynd 1 — Afstodumynd tr verdlaunatillogu i hugmyndasamkeppni 2019. Skipulagshugmyndin sett fram i samhengi vid sitt
nesta nagrenni.

1.1.4 BREEAM Communities vottun

Deiliskipulagsbreytingin verdur vottud skv. BREEAM Communities vottunarkerfinu en pad er
alpjodlega vidurkennt matskerfi fyrir sjalfbart og vistvant skipulag.

Vottunin felur i sér ad skipulagio og skipulagsferlid er metid af 6hadum matsadila ut fra skil-
greindum vidmidum sem byggja a alpjodlega vidurkenndum markmidum fyrir vistvaena byggd
og sjalfbera proun. Adstandendur skipulagstillogunnar purfa ad geta lagt fram tiltekin sonnunar-
gogn til ad uppfylla krofur matskerfisins. Sja nanar leidbeiningarit BREEAM Communities®.
Krofur skv. BREEAM Communities koma hvorki i stad eda eru andstad peim 16gbodnu
skyldum og krofum gerd eru til deiliskipulagsgerdar skv. skipulagslogum nr. 40/2010 eda
skipulagsreglugerd nr. 123/2013. bear gera mun itarlegri krofur 4 ad vandad sé til verka og
sonnunargogn feerd fyrir pvi ad sjalfberni s¢ fylgt eftir i honnun skipulagsins og tryggja pannig
g®di skipulagsins og byggdarinnar sem par mun risa.

Skipulagsuppdrattur auk greinargerdar er hluti af sonnunargégnum sem sett eru fram til mats a
einkunn skv. BREEAM Communities vottunarkerfinu. Af peirri astedu er umfjollun i greinar-
gerd umfangsmeiri en venja er og visad i studningsgogn.

* Sja nanar BREEAM Communities Technical Manual SD202 — 1.2. British Research Establishment 2012.
7



1.1.5 Yfirlit yfir raogjafa
Eftirfarandi radgjafar komu ad gerd tillogu ad deiliskipulagsbreytingu:

e ALARK arkitektar: skipulagshonnudir og hofundar ad breytingu a deiliskipulagi

o Efla verkfredistofa: dryggisryni, hljodvist og vindafarsgreining.

e Landslag: kortlagning niiverandi grodurs og stefna i landslagshonnun

e Mannvit verkfredistofa: vottunaradili fyrir BREEAM Communities vottun

e Nattarufredistofa Kopavogs: vistfredimat og vistfradistefna

e VSO Radgjof: verkefnisstjorn fh. 16darhafa og radgjafi i skipulagsgerd auk radgjafar i
BREEAM Communities, samgongumalum, umhverfismalum og byggoartakni.

Einnig komu fulltriar og sérfraedingar Reita ad skipulagsvinnunni.

1.2 Afmorkun, einkenni og adstaedur

Skipulagssvadid er austast i ,,Malunum* eda ,,Mulahverfi, en svo nefnist hverfid eftir gétum
sem hafa endinguna -mular. Mularnir eru mjog midsvadis i Reykjavik og par er mikid frambod
af verslunum, skrifstofum og pjonustu. Eins er verslun og pjonusta i Skeifunni og Glaesiba i
gonguferi. Adgengi ad almenningssamgongum er gott og eins ad stofnstigakerfi hjolreida. Eitt
vinsalasta utivistarsvadi Reykjavikur, Laugardalurinn, er i seilingarfjarlegd med 6llum peim
utivistarmoguleikum sem par eru, auk iprottamannvirkja og sundlaugar.

1.2.1 Afmorkun skipulagssvzadisins og breyting a l60armorkum

Gildandi deiliskipulag ,,Sudurlandsbraut — Armula 1.265% markast af Armula til sudurs, en
Grensasvegi til austurs og Sudurlandsbraut til nordurs. Til vesturs markast deiliskipulagid af
16damorkum 16danna Armila 29 og Sudurlandsbrautar 30 vid 16darmork Armula 27 og Sudur-
landsbraut 28 (sja yfirlitsmynd). Deiliskipulagssvadid er um 4,4 hektarar ad flatarmali eins og
pad er i gildandi deiliskipulagi og breytingartillagan ner til um 3 hektara.

Mynd 2 — Mork gildandi deiliskipulags (bla stnkalma) og mork sem tillaga ad deiliskipulagsbreytingu ner til (raud strikalina).

Tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi tekur eingdngu til 16darinnar Sudurlandsbraut 34 og
Armula 31 og na@rliggjandi borgarlands. Mork deiliskipulagsbreytingarinnar eru hin somu og
mork gildandi deiliskipulags til nordurs, austurs og sudurs en til vesturs eru mork deiliskipulags-
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breytingarinnar dregin vid l6darmork ad 16dunum Armuli 29 og Sudurlandsbraut 32. L6din er
skrad 26.239 m? ad sterd.

[ tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi er 16din minnkud og hun dregin inn ad byggingarlinum
sem afmarka Orkureit. Komi til frekari l160abreytinga verdur endanleg sterd 16dar akvordud vio
gerd nyrra haedar- og maliblada. Sja nanar kafla 1.9 Breytingar a 160 og 160armorkum.

1.2.2 Einkenni og adsteour

A skipulagssvadinu hallar landi nokkud og laekkar pad um 9 m fra sudvestri til nordausturs. A
160inni, eru tvaer stakstadar en samtengdar byggingar auk hlidaralma, sem upphaflega voru
reistar fyrir Rafmagnsveitu Reykjavikur pegar starfsemi hennar var sameinud a einn stad upp tr
1970. Umbhverfid er alveg manngert og ekkert eftir af upprunalegu landslagi eda natttru. Pad er
hins vegar mjog graent og skjolrikt i kjolfar 6flugrar trjareektar sem Rafmagnsveita Reykjavikur
sto0 fyrir. Auk metnadarfulls 16darfragangs eru malbikud yfirbordsbilastedi 4 storum hluta
hennar.

1.3 Gildandi deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag fyrir Sudurlandsbraut — Armula med stadgreininn 1.265 sem sampykkt
var i borgarradi Reykjavikur 2000 med skilmalabreytingu fra 2006. Med skilmalabreytingunni
var heimilad ad hafa ibudir 4 efri hedum framhusa vid Sudurlandsbraut.

Gildandi deiliskipulag heimilar alls 29.900 m? byggingarmagn a 160inni auk bilgeymslu. Pad
gerir u.p.b. 19.000 m? sem ma byggja til vidbotar vid nuverandi hisnadi 4 16dinni. Gildandi
deiliskipulag heimilar a0 allar byggingar a 16dinni viki. Skulu hushadir vera 3-8 hadir, leegst
vid Armula en harri vid Sudurlandsbraut. Hasti pakkoti er skilgreindur i 65,00 mys. Kvedid er a
um 760 bilastedi a 160 skv. hamarks byggingarmagni.

i gildandi deiliskipulagi eru einnig skilgreindar nyjar byggingarheimildir 4 16dunum Sudurlands-
braut 30 (um 460 m?), Sudurlandsbraut 32 (um 680 m?) og Armula 29 (um 1.490 m?). Sem fyrr
segir ner tillaga ad breytingu a deiliskipulagi vegna Orkureits ekki til pessara l6da.
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DEILISKIPULAG BYGGT A GRUNNKORT! FENGNU UR LUKR KVARDI 1. 1000
Mynd 3 — Gildandi deiliskipulag fyrir reitinn er fra 2000 med skilmélabreytingu fra 2006. Ekki er fyrirhugad ad breyta skipulagi
l60anna Sudurlandsbraut 30 og Sudurlandsbraut 32/Armila 29 sem eru hegra megin a myndinni.

1.4 Forsendur og markmio
1.4.1 Svzois- og adalskipulag

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins ,,Hofuoborgarsvaeoio 2040
9



Nytt svadisskipulag fyrir hofudborgarsvedid var sampykkt og stadfest 2015. Uppbygging a
1601nni tonar mjog vel vid pa stefnu sem par er framsett, einkum og sér i lagi ad fjolga ibadum
og bétta byggd narri nyju hagadakerfi almenningssamgangna sem felst i Borgarlinunni og mun
m.a. liggja um Sudurlandsbraut.

Adalskipulag Reykjavikur 2040, AR2040

Adalskipulag Reykjavikur 2040 er uppferd og endurbatt utgafa fyrra adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 og byggir 4 syn og stefnumorkun pess. Deiliskipulagsbreyting Orkureits tekur mid af
AR2040.

Deiliskipulagssvadid er innan borgarhluta 5 Haaleiti — Bustadir a skilgreindu midsvaedi sem ber
heitid M2d. Sja mynd 5. { borgarhlutanum Haaleiti — Bustadir er radgert ad byggja megi 2.700
ibadir til 2040. I toflu 6.1 bls. 95 i AR2040 kemur fram ad 4 midsvadum M2c,d,e og f megi
byggja 30 pusund fermetra af atvinnuhtisnaoi umfram pad sem hugsanlega vikur. Vikmork fyrir
einstok svaedi +20%.

skv. AR2040.

Deiliskipulagsbreytingin samramist vel almennum skilmalum AR2040 um midsva0i, en um
midsvaeoi segir i landnotkunarkafla adalskipulagsins:

A midsveedum er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi, stjornsyslu og
skrifstofum en einnig ibiidum, einkum a efri heedum bygginga. Midsvedi pjona ymist 6llu
landinu, héfudborgarsveedinu 6llu eda nokkrum ibtidarhverfum. A midsvedum fer almennt fram
fiolbreyttari starfsemi en rumast a verslunar- og pjonustusvedum (VP). Veitingastadir i flokki I,
11 og 111 eru almennt heimilir svo og gististadir i flokki I-V. Takmarkanir vardandi veitingastadi
og gististadi eru tilgreindar i skilgreiningum fyrir einstok sveedi *.

Midsvaedid M2d, sem Orkureitur tilheyrir, er med eftirfarandi sértaeku skilgreiningu:

M2c, d, e, f, g. Mular-Sudurlandsbraut-Laugardalur. Einkum gert rad fyrir skrifstofum, rymis-
[frekri smasoluverslun, stofnunum, radgjafar- og pjonustufyrirtekjum, fjarmdalastarfsemi,
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veitingastéoum og hotelum. Léttur ionadur er heimill a sveedum M2c-e, s.s. prentionadur og
verksteedi par sem adsteedur leyfa. [biidarhiisncedi er heimilt, einkum pé a efri hedum bygginga
enda verdi tryggd videigandi geedi d l6dum viokomandi bygginga, samanber nanari akveedi par
um i deiliskipulagi*. Sja nanar bls. 92 1 AR2040.

Orkureitur er innan préunarassins Orfirisey-Keldur sem leggur dherslu a uppbyggingu samhlida
heildstadri samgongutengingu milli midborgarinnar og lykilprounarsvada i austri og vestri.

m
[
\

b |

Mynd 5 — Orkureitur (raudur hringur) er hluti af skil- Mynd 6 — Orkureitur (raudur hringur) i samhengi vid 6nnur

greindum uppbyggingarreitum, reitur nr. 63 i AR2040, vid uppbyggingarsvedi og ahrifasvadi Borgarlinu og punga-

prounarasinn Orfirisey-Keldur (bls. 72 { AR2040). midjum almenningssamgangna skv. AR2040 (bls 78 i
AR2040).

Orkureitur er skilgreindur sérstaklega sem uppbyggingarreitur a mynd 3 bls. 72 { AR2040 (reitur
nr. 63). Sja mynd 5. Heimiladar hushaoir a Orkureit eru skilgreindar sem 5-8 hadir, en heimilud
fravik i deiliskiplagi séu +2 hedir, einkum inndregid og vid gbtuhorn). Almennt skuli mida vid
ad jardhad s¢ 4 m en adrar haedir 3 m. Leitast skuli vid ad hafa fjolbreytni i hishedum og ad
stakar byggingar njoti hamarksheimilda um hadir husa.

Borgargotur og Borgarlina

S Endurhoénnun stofn-

og tengibrauta

Borgargotur

/

Mynd 7 — Borgargétur nast Orkureit, Borg fyrir folk, mynd 20 i AR2040. Orkureitur
syndur med blaum hring.

i AR2040 er stefna um ad breyta sumum gotum borgarinnar i borgargétur en med pvi er att vid
gotur sem verda endurhannadar m.t.t. pess ad bata gétumyndina og gera 6llum ferdamatum jafn
hatt undir hofoi. I adalskipulaginu eru badi Sudurlandsbraut og Grenséasvegur skilgreindar stofn-
og tengigotur sem verda endurhannadar med petta fyrir augum, og Armuli sem ny borgargata.
Sja ,,Gatan sem borgarrymi* a bls. 138 { AR2040 og mynd 7 fyrir ofan.
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Réadgert er ad fyrsti dfangi Borgarlinu verdi eftir Sudurlandsbraut. I tillogu ad matsaatlun er gert
rad fyrir stoppistod med vinnuheitid Laugardalur sem er stadsett vid Orkureit. Stadsetning
stoppistodvarinnar er i godu samrami vid hugmyndafradi deiliskipulagsbreytingarinnar.
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Mynd 8 — Y firlit um stadhatti a fyrirhugudu framkvaemdasvadi vid fyrsta afanga Borgarlinu. Ur tillogu ad matsaztlun
fyrsta afanga Borgarlinu fra juli 2020. Bidstod vid Orkureit med vinnuheitid Laugardalur er merkt med raudum hring.

Mynd 9 — Skyringarmynd. Moguleg utfersla vistgotu og Borgarlinustddvar vid Orkureit. Rafmagnsveituhl'ls a nedanverdri
midri mynd. Hugmynd skipulagshofundar.
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1.4.2 Markmio

Meginmarkmid tilldgunnar er ad byggja upp fjolbreytt og adladandi borgarumhverfi sem fellur
vel ad markmidum AR2040. Til verdi ny adladandi og eftirsoknarverd ibudarbyggd a lykilstad i
borginni med tilliti til naerpjonustu og vistveenna samgangna. Umhverfid bjodi upp a fjolbreytt
og solrik almenningsrymi med fj6lda verslana og vinnustaoa i seilingafjarlego.

Deiliskipulagstillagan er unnin & grunni stefnumotunar borgaryfirvalda um ,,Skipulag vistveenna
hverfa® sem er ein af grunnstefnum AR2040. Eftirfarandi eru lykilpettir vid skipulagsgerd*:

e Samfélag: A0 skapa heildstedar einingar sem fjarlagja hindranir og hvetja til jakveaedra
samskipta a milli mismunandi aldurs- og pjoofélagshopa.

e Gadi byggdar: Ad hverfi borgarinnar myndi umgjord um lifandi og adladandi stadi sem
yta undir aukin og gagnkveem samskipti folks og umhverfis.

e Samgongur: Ad verslun og pjonusta sé i gongufjarlego fra 6llum ibtium vidkomandi
borgarhluta og hverfiseininga. Gangandi og hjolandi umferd asamt
almenningssamgongum verdur sett i forgang.

e Vistkerfi og minjar: Ad tryggja nattarulegan fjolbreytileika lands, lifrikis, og
menningarminja med markvissri verndun og vidhaldi.

e Orka og audlindir: A0 skipulag hverfa studli ad sjalfbarari nytingu orku og audlinda svo
sem vatns, rafmagns og lands. Auki kolefnisbindingu med groori og hlutdeild
endurvinnslu med markvissri urgangsstjornun innan hverfa borgarinnar.

e Mannvirki: AJ taka tillit til framprounar i vistveenni byggingartaekni og mannvirkjagerd
sem verdi skilyrtur hluti af framkvamda- og byggingarskilmalum vid endurnyjun og
viohald innan hverfa borgarinnar.

e Natturuva: Gera videigandi radstafanir og marka stefnu til ad lagmarka hattu af voldum
sjavarh@darbreytinga i framtidinni.

Skilgreind markmid deiliskipulagsbreytingarinnar fyrir 16dina Sudurlandsbraut 34 — Armuli 31
byggja & ofangreindu og eru eftirfarandi:

e Sannferandi fyrirkomulag byggdar og hvernig megi pétta byggd 4 svedinu pannig ad
hun studli ad fjolbreyttu og adladandi borgarumhverfi sem verdi eftirsoknarvert til
busetu og starfa.

e Gott skipulag sem studlar ad goori byggingarlist.
e Gott yfirbragd byggdar med dherslu a gaedi gotu- og gardryma.

e Gott samhengi vid nerliggjandi borgarumhverfi en ad nytt sé sérstada lodarinnar m.a.
sem aberandi hornlod.

e (G060 lausn a fyrirkomulagi ibuda i bland vid atvinnustarfsemi og pjonustu.
e Byggo sem fellur vel ad markmidum AR2040.

e Hagkvem uppbygging sem audvelt s¢ ad afangaskipta.

e Stutt vid samgongumarkmid adalskipulagsins.

Med akvordun um ad vinna skipulagio eftir BREAAM Communities vistvottunarkerfinu er sér-
leg dhersla a sjalbarni a svidi umhverfis, samfélags- og efnahagsmala. Su vinna studlar ad vist-
venu skipulagi og meiri gedum byggdarinnar.

bvi er lyst i kafla 1.5.1 hvernig tillagan uppfyllir ofangreint.

4 Adalskipulag Reykjavikur 2040, sbr. B2: Grana borgin - skipulag vistvanna hverfa.
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1.5 Skipulagstillagan
1.5.1 Almenn lysing

Skipulagstillagan meatir akalli um heildstaedar einingar og jakvad samskipti milli mismunandi
aldurs- og pjoofélagshopa med nyrri og adladandi ibtidarbyggd i hoflega storum skala sem fellur
vel ad byggdamynstri umlykjandi svadis. ibudategundir og staerdir verda fjélbreyttar og bodid
verdur upp a nokkur busetuform, p.e. m.t.t. séreignar, leigu og/eda buseturéttar. Med pvi er talid
ad margir aldurs- og pjoodfélagshopar geti gert sér heimili a Orkureit.

Tillagan ytir undir aukin og gagnkvem samskipti folks og umhverfis med adladandi borgar-
rymum innan byggdarinnar og ad hluta til virkum jardha&dum sem er heimilt ad teygja sig a efri
haedir. Med pvi ad vera i grunninn deemigerd randbyggd styrkir tillagan nuverandi géturymi
hverfisins og myndar sterka umgjord utan um vistleg svadi i hinni nyju byggd. Fra nerliggjandi
gotum munu liggja gédar gonguleidir um hina nyju byggo. bar skarast i mikilvaegustu opnu
rymunum, Orkugardi og Orkutorgi, bjortum og skjolrikum borgartorgum.

Til ad pétta byggdina 4 svadinu & sannfaerandi mata, svo ur verdi goo samfella vio pad sem fyrir
er, er skipulagstillagan nokkud formfost med forbyggingum vid goétu, bakhtisum og inngéroum
sem verda badi uthverfir og innhverfir. Pessi formfesta er einnig til pess fallin ad audvelt verdur
ad afangaskipta uppbyggingunni. Til ad ramma byggdina inn og adgreina hana hoflega mikid fra
annarri byggd i hverfinu verdur ny husagata vestan vid reitinn, milli Sudurlandsbrautar og
Armula. Hin hefur vinnuheitid Orkumdli.

Til ad studla ad godu yfirbragdi og gddri byggingarlist verda hus stollud og gerd krafa um upp-
brot i byggingum og fylgt verdi menningarstefnu i mannvirkjagerd. Til ad tryggja goda birtu a
dvalarsvaeoum laekka hushadir a lykilstodum a mot sudri og vestri. Byggingarreitir taka mid af
fyrirmyndum ur nagrenninu eins og hagt er til ad studla ad sem bestu samhengi vid narliggjandi
borgarumhverfi. Tillagan nytir sérstodu l6darinnar sem aberandi hornl6d med pvi ad lata hana
risa haest vid gatnamot Sudurlandsbrautar og Grensasvegar, en lakkar mot vestri og sudri.

Tillagan matir akalli um natturulegan fjolbreytileika lands og lifrikis og kolefnisbindingu med
groori med pvi ad endurskapa, eins og haegt er, nuverandi grent yfirbragd reitsins. Pad verdur
gert me0 pvi ad tryggja ad stor hluti opinna ryma verdi med grodri. Einkum i inngérdum
reitsins, a jadri hans og med pvi ad skilgreina hatt hlutfall af grenum pokum. Einnig er morkud
stefna um ad flytja havaxin tré, sem eru heef til flutninga af reitnum til grodursetningar a
nalegum grenum svaedum.

Til ad umferd gangandi, hjolandi sé i forgangi verda greidar og adladandi gongu- og hjolaleidir
innan byggdarinnar og a jadri hennar. Kvadir verda um gonguleidir innan reits og verda par
hannadar ut fra algildri honnun. Bilaumferd verdur ekki heimilud nema i umlykjandi gotu-
rymum og skilyrt ad umferdarhradi verdi lagur. Gestum sem koma a bilum verdur beint i bil-
geymslu undir reitnum par sem notkuninni verdur styrt med nitimalegum hatti til ad tryggja ad
ekki verdi 9jafnvaegi milli frambods og eftirspurnar.

Tillagan metir akalli um forgang almenningssamgangna me0 pvi ad setja ventanlega Borgar-
linustod 4 Sudurlandsbraut i skurdpunkt mikilvagustu génguleidanna tr Skeifunni og Haaleiti. I
tillogunni er einnig hvatt til ad par gonguleidir haldi afram i Laugardal og tengist nuverandi
stigakerfi par pott pad sé utan vid skipulagssva0id. Borgarlinustdd verdur i godum tengslum,
badi beinum og sjonrant, vid hid sogufrega Rafmagnsveituhus par sem verdur afram virk
starfsemi.

Vegna godrar stadsetningar Orkureits, i seilingarfjarlegd fra Glasibe og Skeifunni svarar
tillagan sjalfkrafa dkalli um turval verslana og pjonustu i gongufjarlaegd. En ad auki verdur hluti
jardhada @tladur verslunar- og pjonustustarfsemi sem eykur enn meira & pessi gaedi. betta og
adladandi borgarumhverfi skipulagstilldgunnar er talid gera ad verkum ad svaedid verdi mjog
eftirsott til starfa og busetu.
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Mynd 10 — Skyringarmynd. Afstodumynd sem synir byggé‘ina ofan fré ad framkvaemdum loknum. Sudurlandsbraut er efst a
myndinni. Lengst til vinstri @ myndinni er ny gata med vinnuheitid Orkumuli.

Til ad svara akalli um vardveislu menningarminja verdur hluti niverandi bygginga verndadur
med hverfisvernd i raudum flokki: Einstok hus, husaradir og gotumyndir. Um er a0 reeda
Rafmagnsveituhusid vid Sudurlandsbraut 34: sex hada skrifstofuhus og hlidarbygging pess
medfram Sudurlandsbraut.

Sem péttingarverkefni studlar tillagan sjalfkrafa ad sjalfbaerari nytingu audlinda, einkum lands.
En einnig studlar hiin ad skilvirkari nytingu & niverandi innvidum, s.s. gdtum og veitukerfum.
Til ad aukin byggd valdi ekki meira alagi a fraveitukerfi verda blagrenar ofanvatnslausnir
skilyrtar i tillogunni. Til ad studla ad orkusparnadi, og par med legri losun CO2 igilda verdur
skilyrt ad nota orkusparandi adgerdir 4 bord vid aukna einangrun og varmaendurvinnslu.
Skipulagid studlar ad samnytingu og hvetja til endurnytingar og flokkunar, svo sem med pvi ad
hvetja til skipimarkada og hafa goda adstodu fyrir flokkun og endurvinnslu.

Athuga ber ad Orkuas, Grens-as og Orkutorg eru 6formleg vinnuheiti.

1.5.2 Aukin sjalfbaerni vegna BREEAM Communies vottunar

Skipulagstillagan var unnin i takt vid krofur i BREEAM Communities sem tekur mid af sjalf-
beerni i umhverfis,- samfélags- og efnahagsmalum. Med pvi hafa dkvedin gadi verio tryggd, svo
sem i samspili einangrunar husa, grodurvals, ofanvatnslausna og adlogunar ad loftslags-
breytingum.

Hugad hefur verid ad sjalfbeerri vatns- og orkunytingu & deiliskipulagssvadinu og settar krofur
til ad na pvi. Hverfid tekur patt i ad auka vidnamspratt borgarinnar gagnvart loftslagsbreytingum
og seigla pess gagnvart pekktum ahrifum loftslagsbreytinga hefur verd tryggd. Mikid er lagt upp
r geedum graenna svaeda og eru pau hugsud bdi til ad auka lifsgaedi peirra sem dvelja 4
svaedinu og til ad hreinsa og midla ofanvatni.

1.5.3 Rafmagnsveituhusio og Orkutorg
Fyrrum adalbygging Rafmagnsveitu Reykjavikur vid Sudurlandsbraut 34, sem nefnt verdur
Rafmagnsveituhusid i pessari greinargerd, stendur afram og er i dndvegi i tillogunni. Er pad m.a.
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vegna pess hve fagaet og vondud honnun er par a ferd i moderniskum anda, en husid var hannad
af arkitektunum Gudmundi Kr. Kristinssyni og Ferdinand Alferdssyni a sidari hluta 20. aldar.
Mun pad pvi standa sem minnisvardi um hénnun peirra.

= k = ——
Mynd 11 — Horft yfir Orkutorg til vesturs. Rafmagnsveituhusio er lengst til hagri & myndinni, sex heda skrifstofuhus og
hlidaralma til vesturs.

Rafmagnsveituhusio verdur i fokuspunkti helstu sjonasa ur nagrenni l6darinnar, p.m.t. eftir svo-
kolludum Orkuas ofan ur Sidumula og eftir Grens-as. Med pvi opnast sjonasar ad hisinu r
pessum tveimur attum sem na er hulin. Sja nanar prividdarmynd hér fyrir nedan. Par sem asarnir
koma saman verdur Orkutorg, sunnan skrifstofubyggingar innan 16dar, en nordan hennar er gert
rad fyrir Borgarlinustod vid Sudurlandsbraut og 6ruggri tengingu fyrir gangandi og hjolandi yfir
i Laugardal. Athuga ber ad Orkuas, Grens-as og Orkutorg eru 6formleg vinnuheiti.

Mynd 12 — Prividdarmynd af skipulaginu, séd tr nordaustri. Génguleidir og sjonasar liggja ad fyrrum adalbyggingu
Rafmagnsveitunnar. Orkutorg er par sem Grensas og Orkuas matast.
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1.5.4 Landnotkun og starfsemi

Tillagan gerir fyrst og fremst rad fyrir uppbyggingu ibida. Ibadir verda ad langmestu leyti 4 efri
hadum bygginga en heimiladar & akvednum hluta jardoheda. Atvinnu- pjonustu- eda mennta-
starfsemi verdur i Rafmagnsveituhtsinu og vestari hlidaralmu hennar og a hluta jardhada,
einkum medfram Sudurlandsbraut og Armula. Starfsemi 4 jardhadum verdur heimilt ad teygja
sig & efri haoir.

Mynd 13 — Skyringarmynd, landnotkun & jardhaedum. Gulur litur taknar mégulegar stadsetningar atvinnuhtsnadis 4 jarohad og
skrastrikad par sem val er milli atvinnuhusnzadis og ibuda. Grar litur er ibudir og ibiidartengd rymi.

Atvinnutengd starfsemi verdur i samremi vid heimilada landnotkun i AR2040 og er atvinnurymi
a jardhedum einkum hugsad fyrir verslanir, veitingastadi, narpjonustu o.p.h. Einnig ma gera rad
fyrir ad jardhaedum verdi radstafad undir sameiginleg rymi ibda. Er par einkum att vid rymi par
sem ibuar geta notid samveru (samkomurymi) eda deili- og nytjamarkad. Hluti jardhada verdur
einnig @tladur almenningi a bord vid vaktada hjolageymslu & midjum reitnum i godum tengslum
vid skrifstofubyggingu vid Sudurlandsbraut 34 og Borgarlinustod. Sja skyringarmynd i kafla
2.10.

Gera ma rao fyrir leikskolastarfsemi & skipulagsreitnum.

Alls verda heimildir fyrir 436 ibudir og u.p.b. 6.200 m? atvinnuhtisnadis, samtals 47.050 m>
A+B rymi ofanjardar. Sja nanar toflu i kafla 3.1.6.

1.5.5 Byggingarreitir, hushadir og gotumyndir
Skipulagid myndar fjora byggingarrreiti A-D med 6liku yfirbragdi og mishdum husum. Fimmti
reiturinn, reitur E, er Rafmagnsveituhusid med hlidaralmu til vesturs.

Hushadir taka mid af natturulegum landhalla og eru hastar par sem land er laegst, i nordaustur-
horni 16darinnar. Haedir husa stallast nidur ar nordri til sudurs til ad hleypa birtu inn { inngarda
l6darinnar. Haedir hisa eru fra 3 upp i 8 hedir melt fra adliggjandi gotu.

Bilgeymsla verour undir premur af fimm reitum (B,C og D) med innkeyrslum fra Grensasvegi
og Orkumiila. A tveimur reitum (A og E) verdur ekki kjallari og verdur sa hluti l6darinnar nyttur
til ad leida yfirbordsvatn nidur i natturulegan vidtaka og til grédursetningar & trjam sem kalla &
ramgod rotarbed. Sja nanar kafla 1.11.

17



|

s ¢ o © © 6 © 0 00 00 0 5 0 o606 6o o

Y

|

@~ A. = ga s

K 147 IB|_ 5
B g g o g}
| ¢ _ REITURA. REITURD g
& IBUDAHUSN/EDI/ IBUDAHUSNEDI 8
- E ATVINNUHUSN/EOI ATVINNUHUSNAEDI )
O

[ s o o
® 0 o

. e REITURC »
'REITURB- | [BUPAHUSNED Q
T © IBUBAHUSNADI | ATVINNUHUSN/EDI .
- ® ATVINNUHUSNEDI 11318 \
B 10618 . : {
< PRy L

3-8h+kj
S

f5)

;..Q

“Vegl |

LA e i

[EEEEE] -8 89— 4 ?
Armuli o

Mynd 14 — Hluti af skipulagsuppdratti. Byggingarreitir samkvamt skipulaginu merktir sem reitir A til E. Bilgeymsla verour undir
premur reitum, B,C og D og er htiin afmorkud med fjolublarri strikalinu.

Vid gotur umhverfis reitinn verda virkar gotuhlidar ad hluta en par sem ibudir verda a jarod-

ha&dum verdur peim lyft upp fra yfirbordi gétu um 130 — 160 cm til ad baeta fridhelgi (sja nanar
skilmala).
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Mynd 15 — Gétumynd Armula. Horft er fra gatnamotunum vid Grensasveg. Ny syn opnast inn ad Rafmagnsveituhtsinu.

Huslina vid Armula er dregin 2 metra fram Gr niverandi rikjandi huslinu ad gétu til ad geda
hana meiri eiginleikum borgargotu. Vid horn Armula og Grensasvegar er randbyggdin rofin til
ad opna sjondsa inn 4 reitinn og ad Rafmagnsveituhusinu. bar verdur skjolslt og solrikt torg.
Austan vid pad, nast Grensasvegi, verdur byggingarreitur fyrir nyja dreifistod Veitna.

Sudurlandsbraut er ni pegar med vel pekkta og aberandi gotumynd sem sést vida ad, m.a. ur
Laugardalnum. Skipulagid mun stydja og styrkja pessa gétumynd enn frekar. Vestan vid
Rafmagnsveituhisid verdur nyr byggingarreitur fyrir samtengt his vid hina eldri lagbyggingu
sem teygir sig upp med Orkumula. Pannig verdur akvedid uppbrot i randbyggdina medfram
Sudurlandsbraut, og dregid ur einsleitni. Fyrir vikid mun fyrirhugud Borgarlinust60d a
Sudurlandsbraut hafa moguleika a ad njota solar.

1.5.6 Opin svaeoi

Opin svadi verda ad hluta til opin almenningi med aherslu a vistlegt yfirbragd, grodur, druggar,
greidar og upplystar gonguleidir med gotubinadi s.s. bekkjum. Rumgodir inngardar verda i vari
fra almennri umferd gangandi um l6dina an pess p6 ad hindra hana. Inngardarnir verda ymist
uthverfir og innhverfir, med graenu yfirbragdi asamt adladandi og upplystum gonguleidum.

Skipulagid hleypir birtu i inngardana. Skuggavarp er mest i nordur Gt & Sudurlandsbraut, en
minna a dvalarsvadum innan byggdarinnar. Y fir sumarid nar sol vel til opinna svada nema
peirra sem eru hvad naest hiishlioum nordan megin bygginga innan reitsins og i vistgotu vid
Sudurlandsbraut. Dvalarsvaedi eru par sem skuggavarp er litid og skjol er gagnvart rikjandi vind-
attum, sja nanar vedur- og vindafarsgreiningu fyrir Orkureit®. A vinnslustigi deiliskipulags-
tillogunnar var gerd su breyting ad halda i einnar hadar hlidaralmu Rafmagnsveituhussins til
vesturs i stad pess ad reisa par hareista frambyggingu. Pad dregur verulega tr skuggavarpi i
nordur, a vistgotu medfram Sudurlandsbraut og Borgarlinust6dina sem par er fyrirhugud. Sja
skuggavarp 4 jafndeegri ad vori/hausti og vid sumarsolstodur a skuggavarpsmyndum i kafla 3.2.

Bilaumferd verdur 6heimil innan byggdarinnar nema vegna buslodaflutninga, vidhalds eda
adkomu neydarbila. Utisvaedi sem alfarid eru @tlud gangandi og hjélandi vegfarendum og
skilgreindar gonguleidir verda honnud med tilliti til hreyfihamladra ut fra algildri honnun.
Solrikar og skjolsalar gonguleidir verda snjobraddar og upplystar. Sja kafla 1.17 um lysingu.

Mynd 16 — Almenningsrymi nest Grensasvegi og inngardur C reits, horft til vesturs fra Grensasvegi inn eftir Grens-asi ad
Sudurlandsbraut 34.

5 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Vedur- og vindafar, SEO8 — Microclimate. Alark arkitektar. April 2020.
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Ahersla er 16g0 4 ad skapa goda umgjord um dvalarsvadi med groori og godri landslagshonnun.
Vegna blondunar 4 ibudaformi og fjolbreyttra ferdamata s.s. vegna Borgarlinu er vanst ad pad
yti undir jakvaed samskipti milli 6likra aldurs- og pjodfélagshopa. Almenningur er velkominn og
mun uppbyggingin pvi gagnast naerliggjandi hverfum. Sja nanar almenningsrymi 4 Orkureit®.

Upplystar, snjobraddar gonguleidir hnyta saman opin svadi rymi i og vid reitinn. Par 4 medal
ad Borgarlinust6d sem hugsud er & Sudurlandsbraut framan vid reitinn. Lykil-gonguleidir eftir
Orkués og Grens-as eru pannig ad mogulegt verdur ad framlengja pear yfir i Laugardal, ad
Skeifunni og upp 1 Haaleiti. Sja t.d. myndir 9 og 12 ad ofan. Allar skilgreindar gonguleidir skulu
uppfylla byggingarreglugerd og vera @tid ad lagmarki 0,9 m breidar.

[ honnun opinna svada verdur rik dhersla 4 algilda honnun til ad studla ad samfélagi an
adgreiningar. A0 auki verda gonguleidir synilegar Gr ibudum 4 reitnum og pvi undir 6ébeinu
eftirliti ibua. Sja ndnar adgengi fyrir alla 4 Orkureit’. Fjallad er nanar um skilmala fyrir algilda
honnun i almennum skilméalum.

Gata milli byggdarinnar og Sudurlandsbrautar verdur vistgata med forgangi gangandi og
hjolandi vegfarenda. Sja mynd 14. Orkumuli verdur ibudagata med 30 km/klst hamarkshrada.

Mynd 17 — Vistgata samsida Sudurlandsbraut, horft til austurs fra Orkumula.

Fyrirhugadar byggingar a Orkureit mynda almennt gott skjol i inngérounum og nar algert skjol
sums stadar. Byggingar eru almennt lagreistar og eru ekki taldar valda nidurstreymi vinds ad
neinu radi. Einnig mynda byggingar gott skjol vid hashlidar ad Armula og i fyrirhugadri gongu-
gotu. Hins vegar getur hafgolan og nordanatt fundio sér farveg milli bygginga eftir gongugotum
sem liggja opnar til nordurs. bar ma venta vindstrengja vegna gatnabreiddar og hadar husa, en
landhalli og leekkun bygginga til sudurs upp holtid dregur ur vindstrengjum.

[ kjolfar greiningar 4 vindafari voru gerdar breytingar 4 tilogunni til ad auka skjélmyndun og

dvalarhafni svadisins®. Til ad mynda var Grens-4s vikkadur til ad minnka likur 4 vindmdgnun.
Gert er rad fyrir ad vindbrjotur verdi settur upp vid Sudurlandsbraut til ad loka 4 vindstreng inn
Orkuas ur nordri. Hann verdur hluti af landslagsmo6tun goturymisins medfram Sudurlandsbraut
og blanda af fostum gétugégnum eins og grodurkerjum, bekkjum fyrir gangandi og skjolrikum

¢ Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Almenningsrymi, SEQ7 — Public Realm. Alark arkitektar. April 2020.
7 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Adgengi fyrir alla. SE 15 — Inclusive design. Alark arkitektar. April 2020.
8 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Vindafarsgreining. Efla. 2020.
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havoxnum grodri. Nuverandi grodur nordan megin Sudurlandsbrautar var ekki metinn sem hluti
af vindgreiningu, en hann eykur 4 skjol vegna vinds Gt norori.

Einnig var gerd su breyting ad hlidaralma Rafmagnsveituhussins til vesturs mun standa afram og
auka skjol i inngardi A-reits. Trjalundur i sudurhorni mun standa afram ad hluta og mun hann,
dsamt nyrri dreifistod Veitna, skyla Orkugardi og Grens-as Gr sudri. Groédur og grodurbed a vid
og dreif munu auka skjol enn frekar.

paegindaflokkur vindhradi | Tidni

25m/s | <5%

4m/s < 5%

6 m/s < 5%
8m/s < 5%

8 m/s > 5%

Mynd 18 — Greining a hentugustu dvalarsveedunum a Orkureit. Um er ad reeda samsetta mynd fyrir skuggavarp kl. 13:00 vid sumarsolstodur 21.
juni asamt skjolmyndun vid algengstu vindattina 4 Orkureit, sem er austanatt. { kjolfar vindgreiningar voru gerdar breytingar til ad koma i veg fyrir
Opagilegar adsteedur og auka paegindi vegfarenda. T.a.m. mun trjalundur i Orkugardi auka skjol inn Grens-as og vindbrjotur vid Sudurlandsbraut
mun auka skjol inn Orkuas ur nordri. Rétt er ad taka fram ad vindmognun a Grensasvegi er einnig til komin vegna uppbyggingar 4 160inni
Grensasvegur 1, hinum megin vid gétuna.

1.5.7 Groour

Hluti af nuverandi groori a 10dinni verdur afram. T.d. er gert rad fyrir ad trjalundur i sudurhorni
l60arinnar standi afram sem hluti af torgrymi, en annars verdur trjagrodur ad mestu leyti fluttur
annad, endurnyttur a 160inni og vidar eda fargad. Sja nanar kafla 1.9 um vistkerfisbreytingar og
kafla 1.11.3 um endurnytingu og endurvinnslu greenna svaeda og bilaplana.

Grant umhverfi 16darinnar verdur endurskapad eins og frekast er unnt. A A reit verdur ekki bil-
geymsla nedanjardar. Par verdur grodursettur trjagrodur i anda pess sem er & 10dinni i dag, badi
havaxin tré og runnar. Hid sama gildir um goturymi umhverfis 16dina. A pessum svadum verda
lika viotakar fyrir regnvatn af pokum og 6gegndrapum opnum svadum (regnbed). A opnum
greenum svaedum ofan 4 steyptum mannvirkjum s.s. bilgeymslu verdur pess gaett ad hafa
nagilega pykkt 4 jardvegslagi til ad laggrodur og gras prifist vel 4 yfirbordi. A voldum stodum,
einkum par sem natturulegur landhalli og landmotun er hagstad, verdur pessi jardvegspykkt
aukin til ad hagt sé ad grodursetja haerri tré sem krefjast dypra rotarbeds (jardvegsker). Ahersla
verdur a ad val a plontum sé i samrami vio uttekt a grodurvali fyrir Orkureit . Mikilvaegt er ad
peer purfi ekki vokvun og a0 reynsla sé af raektun peirra hérlendis. Sja nanar attekt a grodurvali
fyrir Orkureit’ 4samt skilméalum fyrir inngarda Orkureits (kafli 2.11).

9 Sudurlandsbraut — Armili 1.265. Grodurval. Landslag. 2020.
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Ahersla er 16gd 4 samspil grodurs og ofanvatnslausna, og skulu grodursvadi almennt honnud til
ad geta safnad og haldi0 eftir ofanvatni, til ad minnka afrennsli af reitnum og pad renni hagar i

fraveitukerfi. Sja ndnar i frarennslisaatlun fyrir Orkureit'’.
N, T — votlendi
> cacee g e o )
[ 1 vistgata grédurpok
\

. runna-og trjgbed

fyrrum adaibygging grassvaedi

Rafmagnsveitunnar

8 l\e;G.,,g Oe-e® Po Se—

Mynd 19 — Frumhonnun landslagshonnunar a Orkureit sem synir m.a. fyrirhugud grodursvaedi a skipulagssvaedinu. Hvorki stad-
setningar né sterd greenna svada er endanleg og grodurpekja ordid meiri en hér er synd. Graen pok syna moguleika 4 slikum
pokum, en gert er rad fyrir ad allt ad 75% af pokum nybygginga verdi green. Hofundur: Landslag.

bok nybygginga verda ad sterstu leyti graen pok, p.e. grodri vaxin, til ad auka & grant yfirbragd.
Gert er rad fyrir ad lagmark 75% af pokum nybygginga verdi gren pok, eda par sem ekki eru
pakgardar. Med pvi er unnt ad auka einangrun 4 pokum og studla ad orkusparnadi. Sja nanar
orkuaztlun fyrir Orkureit''. Green pok studla einnig ad aukinni uppgufun regnvatns. Sja nanar
kafla 1.12.3 um frarennslislausnir og frarennslisaatlun fyrir Orkureit'?.

Gert er rad fyrir grenum inngdérdum med runna- og trjabedum og skal gera skal rad fyrir ad
minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda verdi grodurpekja, sja nanar i kafla 2.11.

Radgert er ad 4 greenum pokum verdi notad uthagatorf sem saman stendur af mosa, vallar-
sveifargrasi og blavingli, eda sambarilegur grodur sem parf litla umhirdu og enga vokvun. Sja
nanar grodurval fyrir Orkureit'?.

Oheimilt verdur ad nota grodur sem kallar sérstaklega 4 vokvun, til ad uppfylla krofur um
sjalfbeera nytingu vatns a reitnum.

Samrad verdi haft vid skrifstofu umhverfis- og nattirugaeda um grédurval & Orkureit.

10 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Frarennslisaztlun. VSO Radgjof. 2020

11 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Orkudatlun — energy strategy. VSO Radgjof. 2020.
12 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Frarennslisaztlun. VSO Radgjof. 2020.

1 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Groédurval. Landslag. 2020.
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Mynd 20 — Prividdarmynd af skipulaginu, sé¢d ur nordaustri. Skipulagid midar ad pvi ad skapa skjolgoda og soélrika innigarda, graen
bok og adladandi pakgaroa.

1.5.8 Fjolbreytileiki og ibudastzeroir

Fjolbreytt ibidasamsetning
Til ad tryggja fjolbreytileika i ibasamsetningu er 16g0 ahersla 4 fjolbreyttar ibudir m.t.t. steerdar
peirra, herbergjafjolda og annarra patta.

Hamarksfjoldi ibuda er 436 ibadir. Samsetning ibuda med tilliti til herbergjafjolda skal vera
eftirfarandi (lagmark-hamarkshlutfall af heild ibuda a Orkureit):

1-2 herbergi 15-35%

3 herbergi 25-45%

4ra herbergja 15-35%

5+ herbergi 5-20%

Ad auki eru eftirfarandi skilyroi:

3ja herbergja ibudir og minni: hamark 70%
4ra herbergja ibudir og steerri: lagmark 30%

Medalsterd ibuda (birt flatarmal): ad lagmarki 85 fm.
Tafla sem synir sundurlidad ibudabokhald skal fylgja byggingarleyfisumsokn.

Samningsmarkmio Reykjavikurborgar

Um uppbygginguna gilda samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 uppbyggingarsvaedum, m.a.
til ad tryggja félagslega blondun og til ad studla ad mismunandi busetuformi og/eda eignar-
fyrirkomulagi. Sja nanar samningsmarkmid Reykjavikurborgar'®. Samkvaemt samkomulagi milli
l6darhafa og Reykjavikurborgar er gert rad fyrir ad 15% ibuda veroi leiguibudir, ibudir Félags-
bustada, studentaibudir, buseturéttaribudir eda ibudir fyrir aldrada. Samkvamt ofangreindu sam-

4 Samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvaedum, sampykkt a borgarradsfundi 31.1.2019.
23



komulagi skulu Félagsbustadir hf. hafa kauprétt ad 5% ibuda 4 16dinni. Sja nanar samkomulag
l6darhafa og Reykjavikurborgar!'.

Fjolbreytt og dreifd eigna- og leiguform

Til vidbotar vid fjolbreyttan herbergjafjolda verdur fjolbreytileika nad fram med breytileika i
innra skipulagi og i heildarstaerd ibuida i fermetrum talid. Skipulag l6darinnar, med fjolbreyttum
byggingarreitum og rimum byggingarreitum gerir petta mogulegt.

Med samkomulagi l6darhafa og Reykjavikurborgar er komid til moéts vio mat borgaryfirvalda
um ad vontun sé a hisnedi af pessu tagi i borginni og vidkomandi borgarhluta. Buast vid ad 5%
ibua bui i félagslegu hisndi 4 reitnum, kjosi Félagsbustadir ad nyta kauprétt sinn, ad fram-
kvemdum loknum.

Olikum eigna- og leiguformum, p.e. leiguibudum, studentaibudum, buseturéttaribudum, ibadum
aldradra og ibudum Félagbustada (komi til kaupa Félagsbustada a ibudum a reitnum) verdur
dreift milli reita l6darinnar.

1.6 Aodrar parfir ibtia og nersamfélags
Parfir ibuia voru metnar sérstaklega i tengslum vid deiliskipulagsbreytingu fyrir Orkureit. Sja
itarlega greiningu 4 lyofradilegum porfum'®.

Fjolbreytt rymi undir verslun og pjonustu nytist ibuum vel. Pa er talid ad uppbygging ibudar-
husnadis yti undir aukna narpjonustu. Rymi a jarohadum vid Orkutorg og Orkugard eru
sérstaklega hugsud pannig ad par verdi veitingasala eda kaffihus.
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‘Myna 21- Fjarlégéakon sem s§nir hvad Orkureitur er vel { sveit settur meéraégengi a0 narpjonustu i génguferi. Blar litur synir
650 m fjarlegd fra Orkureit eftir vidurkenndum gonguleidum.
Reiturinn er i dag hluti af atvinnu- og pjonustusvadi an ibuida. Nyjar ibudir munu gera borgar-

buum kleyft ad bua i nand vid marga vinnustadi og mikid urval pjonustu i gongufjarlegd. Rao-

15 Samkomulag l6darhafa og Reykjavikurborgar. Febriar 2021.
16 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Lydfraedilegar parfir. VSO Radgjof. Desember 2019.
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gert er ad fjoldi ibua a ibud verdi svipadur og er i hverfum nast Orkureit, um 2,37. ibuidasamrad
leiddi 1 1j6s ad ibudir 4 reitnum muni svara kalli ibda i ndgrenninu um ibadir sem porf er fyrir'’.

Uti- og innirymi verda samkvamt algildri hénnun um adgengi fyrir alla. Gott adgengi verdur ad
ibudum til pess ad tryggja ad folk med skerta hreyfigetu geti buid og ferdast um an vandkveeda.
Nearsvadi Orkureits hefur flest allt sem porf er a innan vidunandi fjarleegdar. Gonguleidir verdi
oruggar og moguleiki 4 ad komast leidar sinnar med 6ruggum pverunum med gonguljosum a
nerliggjandi gotum, sja nanar kafla 1.5.8 um samgongur.

Radgert er ad husfélag/l6darfélag starfraeki deilirymi af ymsum toga s.s. undir verkfaera- og
husgagnamidlun. Slikt félag semji vid fyrirteeki um rekstur deilibila og deilihjola, ef vid 4, um ad
ibuar hljoti adgang ad slikri pjonustu. Utfaert nanar 4 honnunarstigi. bPetta mun studla pvi ad
ibuar njoti vidtakrar einstaklingsbundinnar pjonustu (e. wide range of personal preference).

Naesti grunnskoli er Langholtsskoli. Radgert er ad skolaborn 4 grunnskolaaldri saki hann. Pau
munu hafa kost 4 6ruggri génguleid i skolann med gonguljosum yfir Sudurlandsbraut, badi i
tengslum vid Borgarlinustod og endurbatt gatnamoétum Sudurlandsbrautar og Grensasvegar.
Skv. skrifstofu samgongustjora og borgarhonnunar er m.a. radgert ad afnema hagribeygju-
framhjahlaup 4 bidskyldu og gera gonguleidir algerlega vardar med umferdarljosum. Sja nanar
umsogn'®,

Starfraekja ma leikskola a 160inni. Er sérstaklega horft til pess ad par verdi ungbarnaleikskoli
sem sjalfstad eining eda sem hluti af nyjum leikskola a pessu svadi. Tryggja parf hafilega
storan afnotaflot utandyra fyrir slika starfsemi.

1.6.1 Aokomur, umferod og samgongur
Adkomugétur verda fjorar. Ad nordan Sudurlandsbraut og Grensasvegur ad austan. A9 sunnan
er Armuli og ny husagata tengir Sudurlandsbraut og Armula vestan reitsins.

Gert er rad fyrir ad hamarkshradi verdi 30 km/klst i Armula og nyrri hisagétu, Orkumula. A
Sudurlandsbraut og Grensasvegi er gert rad fyrir i mesta lagi 50 km/klIst hdmarkshrada og
mogulega verdur hann enn legri, eda 40 km/klst. Sja umsogn Umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikurborgar'® og tillogu ad hamarkshradadaetlun Reykjavikurborgar®. Medfram
Sudurlandsbraut verdur einstefnu vistgata milli hennar og byggdarinnar a Orkureit. { henni er
gert rad fyrir 10 km/klst hamarkshrada. Annars stadar verdur almenn bilaumferd ekki heimil
innan lodarinnar.

Umferdarspar fyrir naerliggjandi gotur, til grundvallar t.d. hljodvistarutreikningum, taka tillit til
uppbyggingarinnar & Orkureit.

Nerliggjandi umferdargdtur munu taka miklum breytingum a nastu arum med aherslu ad 6ryggi
og skilvirkni fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur og vistvanni ferdamata. Ymsar adrar
adgerdir munu stydja vid pad ad ibuar og gestir reitsins kjosi vistvana ferdamata. Skipulag
reitsins vinnur markvisst i pa att meo aherslu a bestu mogulegu adstadur fyrir gangandi og
hjolandi auk sterkra tengsla vid almenningssamgongur. Mikid urval narpjonustu i gdngu- og
hjolafeeri ytir undir petta, sja skyringamynd 21 fyrir nedan sem synir petta med skematiskum
heetti.

7 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Samradsfundur med ibum. VSO Radgjdf. Desember 2020.
'8 Umsogn skrifstofu samgongustjora og borgarhonnunar. Umhverfis- og skipulagssvid Rvk. Mars 2020.
19 Umsogn skrifstofu samgéngustjora og borgarhonnunar. Umhverfis- og skipulagssvid Rvk. Mars 2020.
0 Hamarkshradaaatlun Reykjavikur, tillaga. Umhverfis- og skipulagssvid Rvk. 22. mars 2021.
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Mynd 22 — Skyringarmynd, skematisk mynd. Fjarlegdir fra Borgarlinust6d vid Orkureit a helstu afangastadi i kring.. Gular
strikalinur syna fjarlaegdir fyrir gangandi vegfarendur. Raud strikalina synir fjarleegdir med Borgarlinu.

L

Sérstok ahersla er & greida, orugga og greena gonguleid vid Rafmagnsveituhusid ad Borgarlinu-
st60 og padan, ef mogulegt er, yfir Sudurlandsbraut nidur i Gtivistarsvadin i Laugardal. Mzlt er
med pessari gonguleid sem grenni leid (e. greenway) og heppilegri motvaegisadgerd vid tapadan
grédur 4 Orkureit. Sja ndnar vistfraedimat og vistfreedistefnu®!. Pessi sama gonguleid nytist sem
orugg leid i Langholtsskola ef skolasokn er leidd pangad. Sja myndir 22 og 23. Gongutenging
pessi er had samstarfi vid Reykjavikurborg og Vegagerdina og Betri samgongur ehf.?? vegna
Borgarlinu.

2 BREEAM flokkun 4 Orkureit. Vistfreedimat og vistfredistefna. Métvagisadgerdir. Haraldur R. Ingvason,
Kristjan Asgeirsson og brainn Hauksson. Mars 2020.

22 Félagid Betri samgongur ehf. er félag i eigu sex sveitarfélaga 4 hofudborgarsvadinu sem stofnad var i oktober
2020 til ad hafa yfirumsjon med framkvemdum vegna uppbyggingar samgonguinnvida a hofudborgarsvadinu.
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Mynd 23 — Skyringarmynd. Méguleg gétumynd Sudurlandsbrautar med Bd‘rgarlmu
hugsanlegri gongutengingu r Laugardal yfir a4 Orkureit vid Rafmagnsveituhusid.

Hjolreidafolk deilir rymi med gangandi innan reits. I umlykjandi gétum med mikla umferd ma
reikna med ao til framtidar verda sérstakir hjolastigar eda hjolareinar. Hjolreidafolk mun hafa
kost @ ad geyma hjol sin i lokudum hjolageymslum. Par verda pau i skjoli fyrir vedrum og
vindum.

< @ - >
H .
N \

v
Mynd 24 - Skyringarmyndir. Fledi gangandi umferdar um l6dina dsamt aningarstodum.
Innkeyrslur i bilgeymslu verda tver, fra Grensasvegi og husagdtu. Gonguleidir fram hja peim
verda utferdar med oryggi gangandi i fyrirrimi.
Vorulosun fari fram & jadri byggoar, i gotukanti og/eda i somu steedum og @tlud eru sorpbilum.
Sja nanar kafla 2.9 um skilmala fyrir bila- og hjolastadi. Oheimilt verdur ad losa vorur i bil-

geymslu.

Sja nénar kafla 2.9-10 og samgongumat fyrir Orkureit>.

23 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Samgongumat. Greinargerd. Febraar 2020.
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1.7 Hljoovist

Skipulagshonnun midadi gagngert ad pvi ad skapa hljodlata inngarda og hljodlatar hushlidar
sem snua inn i reitinn og pvi var hugad ad pvi ad skapa kyrrlatar adstedur alveg fra upphafi.
Vindbrjotur, sem hugsadur er milli vistgotu og Sudurlandsbrautar, mun einnig gagnast til ad
bata hljodvist a4 mikilvegum utisvedum, s.s. Orkuas og Orkutorgi. Stadsetning dreifistodvar
Veitna, dsamt landslagsmotun i tengslum vid hana, er einnig hugsud til ad skapa kyrrlatar
adstzedur i Orkugardi, torgi naest gatnamotum Grensasvegar og Armiila.

Fyrir liggur hljodvistargreining 4 tillogu ad breytingu a deiliskipulagi. Havadi fra bilaumferd er
helsta uppspretta umhverfishavada a svaedinu. Hiun fer ad mestu eftir umferdarhrada og magni
umferdar i naerliggjandi gotum. { samradi vio skrifstofu samgéngustjora og borgarhonnunar hja
Reykjavikurborg var dkveoid ad mida hamarkshrada SOkm/klst 4 Grensasvegi og Sudurlands-
braut og 30 km/klst i Armula og Orkumtla og aztlad umferdarmagn fyrir 4rid 2030 sem byggja
a umferdarspa svedisskipulags hofudborgarsvadisins skv. svidsmynd 2, en hun gengur ut fra
midlungs framkvaemdum a gatnakerfi, hageda-almenningssamgongum og ad markmid um
breyttar ferdavenjur gangi ad mestu leyti eftir. Sja nanar hljodvistargreiningu fyrir Orkureit**
minnisblad um umferdarhrada og umferdarmagn vid Orkureit®.

0g

HIjo0stigid var reiknad samkvemt reglugerd um havada nr. 724/2008 og viomidunarmork gefin
sem A-vigtad jafngildishljodstig i dB yfir heilan solarhring. A midsvadum, eins og hér um
raedir, eru vidomidunarmaérkin sett sem 65dB (Laeq4) vid htsvegg fyrir hivada utandyra. A
hljodstigskorti hér fyrir nedan er synd havadadreifing i 2 m had yfir jord a Orkureit og nasta
nagrenni skv. hjodvistargreiningu.

Jafngildishljé8stig
Laeq24 B

<= 50
<= 55
<= 60
<= 65
<= 70
<= 75

45 <
50 <
55 <
60 <
65 <
70 <
75 <

REITURD 14008

Reiknad i 2m haed

Mynd 25 — H1jodstigskort med litakvarda sem taknar dreifingu havada i 2 m had yfir jord med endurkasti fra hasveggjum skv.
hljodvistargreiningu Eflu. Liturinn & teikningunni (einkum raudi liturinn sem synir hljodstig milli 65 <=70 dB (Laeq24) er ekki
einkennandi fyrir punktgildi vid husvegg, en pad er 6llu jofnu eilitid leegra par sem pad tekur ekki a endurkasti vegna havada. Sja
punktgildi vid husvegg a mynd 25 hér fyrir nedan.

** Orkureitur deiliskipulag. Hlj6dvist. Efla. Januar 2020. )
%5 Sudurlandsbraut34 / Armuli 31. Umferdarhradi og umferdarmagn a nerliggjandi gétum. Minnisblad VSO.
Oktober 2019.
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A kortinu sést ad adstedur eru verstar nast Sudurlandsbraut og Grensasvegi, enda mestur
umferdarhradi og mesta umferdarmagn. Goétuhlidar & reitum A, D og E verda utsettar fyrir
toluverdum umferdarhavada. Til ad meta porf fyrir sértaekar adgerdir var til vidbotar reiknad
hasta hljodstig vid utvegg 4 A, D og E reitum. Hér fyrir nedan ma sja nidurstodur peirra
atreikninga.

42—

—

Jafngildishljodstig
Laeq24 dB

<= 50
55
60
65
70
= 75

Reiknad i 2m had

Mynd 26 — Havadastig vid husveggi a A, D og E-reit pegar tekid er mid af frisvidsgildi sem utreiknudu punktgildi, en pad er viomioid
sem midad er vid i reglugerd og ma ekki fara yfir 65dB (Lacq24). @ Orkureit.

Nidurstodur utreikninga a heesta hljoostigi vid utvegg eru ad hvergi sé farid yfir 65dB (Laeq24)
viomidunarmork vid husveggi pegar tekid er mid af frisvidsgildi sem punktgildi fyrir hvert hus,
en pad er gildid sem mida skal vid i reglugerd. bad er pvi ekki porf fyrir sértakar adgeroir s.s.
undanpaguikvadi havadareglugerdar’®. bo er eindregid melst til pess ad honnudir mannvirkja
hugi ad hljodvist utandyra i honnun bygginga, t.d. med ad brjota upp form eda efnisvali, einkum
gagnvart umlykjandi gétum.

Ny hamarkshradaaatlun er i bigerd hja Reykjavikurborg sem hefur pad ad markmidi ad bata
umferdaroryggi. I fyrirliggjandi tillogu fra april 2021 leekkar hamarkshradi 4 Sudurlandsbraut og
Grensasvegi nidur i 40 km/klst. Gangi pad eftir verdur pad til lekkunar a havada fra bilaumferd
vi0 m.v. pad sem reiknad er med i hljodvistargreiningunni og synt er 4 myndum 25 og 26.

Til ad uppfylla akveedi um hljodvist innandyra verdur pad leyst & byggingartaknilegan hatt i
samraemi vio akveedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Lodarhafar bera allan kostnad af
adgeroum vid ad uppfylla krofur i samraemi vid reglugerd um havaoa.

1.8 Varoveisla og husvernd

Skv. byggodakonnun fra 2014 naer ekkert mannvirki & reitnum 100 ara aldri. Sja nanar byggda-
konnun, Borgarhluti 5 - Haaleiti?”. Af pvi leidir ad ekkert mannvirki telst vera fornleifar par sem
ekkert peirra fellur undir 100 ara aldursakveedi 3. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

[ samrami vid 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010, gr. 5.2.2. & gr. 5.8.1. i skipulagsreglugerd nr.
90/2013 og 16. gr. laga um menningarminjar nr. 12/2012 var unnin htsakdnnun fyrir 160ina sem
deiliskipulagsbreytingin ner til. Samkvamt l6gum um menningarminjar er nidurstada husa-
konnunar radgefandi og ekki bindandi. Samrad var haft vid Borgarsogusafn Reykjavikur og

26 Hér er einkum visad i undanpagudkvadi um 50 dB hljodstig a utisvadi og fyrir utan glugga a.m.k. einnar
hushlidar ef hljodstig er yfir 65 dB (Lacq) vid adra hisveggi.
7 Byggdakonnun, Borgarhluti 5 — Haaleiti. Skyrsla nr. 164. Minjasafn Reykjavikur. 2014.
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Minjastofnun islands vid gerd konnunarinnar og 1 hun fyrir um mitt ar 2019. Sja nénar husa-
konnun fyrir Orkureit %%,

i hiisakonnun er gerd tillaga ad pvi ad 611 his a 16dinni hljoti vernd i raudum flokki sem einstok
hus, hasaradir og gotumyndir skv. vardveisluflokkum Husverndarskrar Reykjavikur og lagt er til
a0 vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi.

Unnin var sérstok vardveisluaztlun fyrir byggingar a reitnum. I henni er lagt mat & vardveislu
husa ad teknu tilliti til nidurstoou husakdnnunar og 6nnur markmid og aherslur verkefnisins,
eins og pau voru sett fram i keppnislysingu og skipulagslysingu fyrir breytingu a deiliskipulagi
og skipulagshugmyndar Alark arkitekta. I fyrstu tillsgu var einungis gert rad fyrir ad vardveita
sex hada adalbyggingu Rafmagnsveituhtssins an hlidaralma. Nidurstada vardveisluaztlunar var
ad leggja til ad vestari hlidaralman yrdi einnig vardveitt. Sja nanar vardveisluaztlun Orkureits®”.
Var vardveisludztlunin med pessari breytingu borin undir Minjastofnun Islands sem gaf henni
jakvada umsogn og ad med henni veri komid til moéts vid abendingar ar fyrri umsdgn vegna
skipulagslysingar fyrir breytingu 4 deiliskipulagi. Sja ndnar minnisblad Minjastofnunar?’.
Rafmagnsveituhusid, sex heda skrifstofubygging ad Sudurlandsbraut 34 og vestari hlidardlma
hennar munu njoéta verndar i raudum flokki: einstok hus, husaradir og gétumyndir. Fyrir vikid
parf ad syna sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga. Sja nanari umfjollun i kafla
3.1.5.

1.9 Breytingar a 100 og l60armorkum

Mork I6darinnar Sudurlandsbraut 34 — Armuli 31 breytast og eru dregin inn ad byggingarlinum
Orkureits sem liggja samsida adliggjandi gétum. Sja mynd 27 4 nastu bladsidu. Lodin verdur
eftir pad 18.749 fm (aetlad). Heedar- og maliblodum verdur breytt til samramis. Af pvi leidir ad
goturymi sem umlykur Orkureit verdur borgarland.

Verdi 16dinni Sudurlandsbraut 34 — Armuili 31 skipt upp i tvaer eda fleiri 16dir kallar pad 4
vandada endurskodun vegna sameiginlegra patta, s.s. [odarréttinda, eignarhalds og rekstur
bilgeymslu, brunahélfun bilgeymslu a l6darmorkum, rekstur sameiginlegra opinna svaoa,
skiptingu djipgama milli reita, rekstur blagrenna ofanvatnslausna, inntaksryma Veitna og
annars sem mali skiptir.

Afmorkud verdur ny 160 undir nyja dreifist6d Veitna sem radgerd er i austurhluta Orkureits,
utan vid ny 16darmérk 16darinnar Sudurlandsbraut 34 — Armili 31. Endanleg sterd og
stadsetning verdur akvordud sidar og med adkomu og samkomulagi vid Veitur, sem byggi 4
endanlegri honnun og 60rum porfum Veitna.

Fyrirhugadar djapgamastodvar fyrir sorplosun fra ibudum eru fyrirhugadar i géturymi neer-
liggjandi gatna auk einnar djupgamastodvar sem verdur innan l6darinnar Sudurlandsbraut 34 —
Armuli 31.Fyrir peer djupgamastodvar parf ad bua til svokalladar fylgilodir utan um paer sem
verda kvadasettar 4 16dina Sudurlandsbraut 34 — Armuli 31 samkvamt forskrift
Reykjavikurborgar.

28 Husakénnun Armali 31 / Sudurlandsbraut 34. Urbanistan (4bm. Anna Maria Bogadéttir). 2019.

2 Sudurlandsbraut — Armili 1.265. Vardveisluaztlun i tengslum vid breytingu 4 deiliskipulagi. Alark og VSO
Radgjof. 2020.

30 Sudurlandsbraut 34 / Armuli 31. Minnisblad fra fundi 6. febraar 2020. Minjastofnun fslands (Pétur H.
Armannsson, svidsstjori umhverfis og skipulags).
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Mynd 27 — Skyringarmynd sem synir ny lodarmérk l6darinnar Sudurlandsbraut 34 — Armili 31 (appelsinugul brotalina). Eldri
160armérk eru synd med fjolubléarri brotalinu. Sterd hinnar nyju 16dar er aetlud 18.749 fm. Ad auki verda til svokalladar fylgi-
160ir utan um djupgamastodvar sem lenda utan 16dar i géturymi neerri Orkureit auk pess sem utbuin verdur ny 160 undir dreifi-
stod Veitna (merkt med Z). Endanleg steerd og stadsetning peirra er had endanlegri stadsetningu og staerd djupgamastodvanna,
sbr. umfjollun i kafla 1.16 og 2.14.

1.10 Vistkerfisbreytingar

Lodin er mjog groin i dag vegna metnadarfullrar stefnu Rafmagnsveitu Reykjavikur upp ur 1980
um ad skapa vistlegt umhverfi. Landslagsarkitektinn Reynir Vilhjalmsson utfaerdi 16dina og svo
virdist sem markmidid hafi verid skapa nokkurs konar herragardsumhverfi par sem ekki er hvatt
til umferdar almennings inn & 16dina. Grodurinn skapar skjol fyrir vedri og studlar ad dyralifi,
einkum fuglalifi. Vid nattiruskodun fundust hreidur i trjam og nokkur fjéldi stara og prasta i
feeduleit 4 svadinu.

bar sem ekki eru malbikud bilasta0i skiptast opin svedi i grasi vaxin svedi og trjalundi sem
ymist eru vaxnir haum grenitrjam, alaskaosp, lerki eda furu. Ad auki eru birki og reynir & stoku
stad auk limgerda med smarunnum. Alls eru 588 tré 4 160inni og um helmingur er havaxnar
aspir og grenitré. Uppbyggingin mun hafa i for me0 sér ad nar allur grodur 4 160inni mun vikja
eda verdur fluttur og grodursettur annars stadar. Po er horft er til pess ad trjalundur i sudurhorni
reitsins og mogulega havaxin tré nast Sudurlandsbraut geti stadid afram. Fyrir vikid mun
fuglalif a reitnum leggjast af, alla vega timabundid, en radgert er ad grodursetja tré 4 160inni ad
framkvemdum loknum, sbr. kafli 1.5.6 um grédur.

Hluti trjanna, sem purfa ad hverfa eru heaf til flutnings og grodursetningar annars stadar, en
morg stor tré s.s. aspir og greni er 6raunheft ad vardveita og verdur ad fella. Vid grodursetningu
nyrra plantna a 168inni, sem hluti af 160arfragangi, verdur hugad ad pvi ad lada ad fuglalif inn a
reitinn a nyjan leik pott oliklegt s¢ ad pad nai fyrri styrk.

Fyrir liggur vistfreedimat og vistfradidetlun sem gerd voru vegna breytingar a deiliskipulagi.
Tilgangur matsins var m.a. ad greina mikilvaega vistfredilega eiginleika og ahrif skipulags-
breytingarinnar a vistfradilega petti. Vegna takmarkadrar steerdar l6darinnar parf ad horfa til
staerra svaedis svo haegt sé ad tala um vistfraedilega heild og i pessu tilfelli séu pad nerliggjandi
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gren svadi i Laugardal. Til ad draga ur neikvadum ahrifum 4 hina vistfraedilegu heild er i
matinu talid askilegt ad grodur i Laugardal verdi aukinn og er sérstaklega tiltekid ad hugmyndir
i breytingu a deiliskipulagi, med nyrri gongutengingu af Orkureit & Gtivistarstig i Laugardal
(Pvottalaugaveg) geti hentad sem grant linulegt svaedi (e. greenway) med mikilli nattdru-
upplifun. Haerri tré, sem henta til flutninga, verdi grodursett par eda a 6drum reitum sem henta.
betta, asamt grodurreitum i inngdrdum innan byggdarinnar, sem henta ha- og laggroori, eiga
skv. matinu ad geta batt upp fyrir pann gréour sem parf ad vikja. Pad mun po taka tima a4 medan
grodur vex 4 ny. Sja nanar vistfreedimat og vistfreedistefnu Orkureits®'.

Loodarhafi og Reykjavikurborg, nanar tiltekid skrifstofa umhverfisgeeda munu, ef samkomulag
nast um slikt, vinna ad pvi { sameiningu ad flytja hagrodur af Orkureit, sem polir slikt, & dnnur
graen svedi { eigu l0darhafa eda Reykjavikur, t.d. i 4durnefnt graent linulegt svadi, umhverfis
mogulegan framlengdan utivistarstig Gr Laugardal ad Sudurlandsbraut.

1.11 Mat a mengun og innbyggou kolefni

Metid hefur verid i vistferilsgreiningu hve mikid er af innbyggdu kolefni (e. embodied carbon) i
ytra byrdi og undirstddum nuverandi husa ut fra aetludu magni og skiptingu byggingarefna.
Nidurstada matsins er a0 mun meira kolefni er bundid i byggingunum vid Sudurlandsbraut 34 en
Armula 31 eda 610.000 kg af CO2e 4 moti 365.000 kg CO2e jafnvel pott sidarnefnda byggingin
s¢ meira en helmingi staerri ad flatarmali (CO2e stendur fyrir jafngildi koltvisyrings (e. CO2
equivalent)). Er pad adallega til komid af pvi ad Sudurlandsbraut 34 er steinsteypt hiis en Armuli
31 stalgrindarhus 4 steyptum sokkli, en i steinsteypu er sement sem krefst mikillar losunar 4
koltvisyringi vid framleidslu.

Sj4 nanar skyrslu um ntiverandi byggingar og innvidi 4 Orkureit*?,

Samkvamt uttekt & fyrri landnotkun a 16dinni er ekki tilefni til ad &tla ad mengun s¢ 1 jardvegi.
Sja mat 4 mengun i jardvegi*’.

Fylgja skal umgengisreglum & byggingarstad sem er @tlad ad hindra mengun grunnvatns,
tryggja virkni ofanvatnslausna og engin mengun berist fra byggingarstad 4 framkvaemdatima.
Sj4 nanar umgengnisreglur 4 byggingarstad**.

1.12 Endurnyting, endurvinnsla og forgun

Ahersla er 16gd 4 ad lagmarka eins og kostur er Girgang og séun & 6llum stigum skipulags, honn-
unar og uppbyggingar i samrami vid hugmyndafradi um hringrasarhagkerfi og leidbeiningar
pess efnis (e. best practice guidance principles for designing out waste). Undir pad fellur t.d. ad
leita lausna til ad lagmarka og helst Gtryma trgangi a byggingartima og audvelda sem mest
endurvinnslu og endurnytingu byggingarhluta vid lok liftima peirra.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Orkureits kallar & forgun bygginga, byggingarhluta og
ymissa innvida s.s. malbiksplana auk pess sem farga parf hluta af peim groori sem fyrir er &
svadinu. Gera parf d@tlun um urgangsstjornun (e. waste management strategy) til ad aztla
magn og gerd byggingar- nidurrifs og jardefnatirgangs vegna pessa. ZAskilegt er ad allir
hagsmunaadilar séu upplystir um trgangsstjornun verkefnisins strax i upphafi. I slikri aztlun
verdi studlad ad endurnytingu og endurvinnslu byggingarefna og grédurs eins og hagt er og
notast vid radleggingar um medhondlun byggingarirgangs sem unnin var samhlida
deiliskipulagsbreytingunni. Horft er til stefnu um medferd efna sem til falla vid forgun

31 Sudurlandsbraut — Armili 1.265. Vistfredimat og vistfredistefna. Motvagisadgerdir. Haraldur R. Ingvason,
Kristjan Asgeirsson og Prainn Hauksson. Mars 2020.

32 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Nuverandi byggingar og innvidir. VSO Radgjof. Mars 2020

33 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Mat & mengun i jardvegi. VSO Radgjof. Jantar 2020.

3% Umgengnisreglur 4 byggingastad Orkureits. VSO Radgjof. 2021.
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byggingarefna vegna uppbyggingarinnar sem byggja m.a. 4 stefnu um urgangsforvarnir 2016 —
2027 og moguleikum a endurvinnslu efna. Sja nanar Stefnu um argangsforvarnir’® og kafla 2.20.

Nidurrif og forgun husa er leyfisskyld starfsemi og skal fylgja verklagsreglum Reykjavikur-
borgar.

Eftirfarandi er samantekt 4 nidurstodum uttektar fyrir niverandi byggingar og innvidi a
Orkureit*®.

1.12.1 Armuli 31

Armuli 31mun vikja samkvamt deiliskipulagi pessu. Byggingin er 6.762 m? einlyft
stalgrindarhus 4 steyptum kjallara med toluverdu magni af heilum byggingarhlutum sem gatu
hentad til endurnytingar. Er par um ad t.d. hurdir, gluggar, ofnar, hreinlatistaeki, golfefni og
ljosabunadur. Einnig er hugsanlegt ad endurnyta megi byggingarefni 4 bord vio stalburdarvirki,
jarnkledningar, timbur, hellur og annad sem er heilt og nytilegt. Par sem um stort his og mikid
magn af endurnytanlegum efnum er ad razda kemur til greina ad starfraekja markad 4 stadnum
timabundid par sem 60rum adilum gefst kostur a ad sakja sér efni til endurnytingar annars
stadar, gegn vaegu gjaldi og/eda gegn pvi ad taka nidur og fjarlegja. Eins starfreekir Sorpa
efnismidlun i pessum tilgangi 4 hofudborgarsvaedinu.

Pad sem ekki ma koma i endurnytingu verdur reynt ad flokka og endurvinna eftir fremsta megni.
Stalburdarvirki ma t.a.m. selja til endurvinnslufyrirteekja sem vinnur stalid i adra voru @ markad.
[ uttekt um nuverandi byggingar og innvidi er fjallad ndnar um byggingarmata hussins og
byggingarefni. Ad auki eru helstu magntolur azetladar og fjallad um paer leidir sem hagt er ad
fara til endurvinnslu & byggingarefnum sem ekki reynist unnt ad endurnyta, og forgun a efnum
sem ekki reynist unnt ad endurvinna. Sja na nanar Nuverandi byggingar og innvidi®’.

1.12.2 Sudurlandsbraut 34

Sudurlandsbraut 34 er steinsteypt fimm haeda bygging med kjallara og einni inndreginni pakhad
og hlidaralmum a einni hed. Byggingin mun standa afram ef fra er talin 6nnur hlidaralman sem
mun purfa ad vikja fyrir nyju Orkutorgi. Samtals eru peir byggingarhlutar Sudurlandsbrautar
34, sem vikja vegna deiliskipulags 1.005 m*.

Vid Orkutorgid er inntakspro fyrir ferskloft sem einnig er listaverk eftir listakonuna Johonnu
Pordardottur og mun inntaksproin standa afram i obreyttri mynd og henni gert hatt undir hofoi i
honnun Orkutorgs, sja kafla 3.1.5.

Radgert er ad endurnyja allt innra byrdi samhlida uppbyggingu 16darinnar. Hluti byggingarhluta
og bunadar innandyra geeti hentad til endurnytingar, s.s. hurdir, ofnar, hreinlatisteki, golfefni og
ljosabtinadur. Efni sem ekki reynist unnt ad endurnyta parf ad endurvinna eftir fremsta megni og
farga samkvamt 16gum og reglum. Sja nanar Nuverandi byggingar og innvidi*®.

Samtals er sterd ofangreindra mannvrikja sem vikja vegna deiliskipulags 4 16dum Armila 31 og
Sudurlandsbrautar 34, 7.767 m?.

35 Stefna um urgangsforvarnir 2016-2027. Umhverfis- og audlindaraduneytid. 2016.

36 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Nuverandi byggingar og innvidir. VSO Radgjof. Mars 2020
37 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Nuverandi byggingar og innvidir. VSO Radgjof. Mars 2020
3% Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Niverandi byggingar og innvidir. VSO Radgjof. Mars 2020
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Mynd 28a — Fyrirliggjandi byggingar & Orkureit.
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1.12.3 Graen sva0i og bilaplon

Allt naverandi malbik, um 9.000 m? parf ad endurvinna eda farga samkvamt 16gum og reglum.
Nidurfallsristar og ljosastaurar henta vel til endurnytingar, innan reits eda annars stadar, en
reikna parf med ad innvidir undir yfirbordi, s.s. regnvatnslagnir og adrar lagnir og strengir purfi
ad farga.

Trjam 4 16dinni, einkum havoxnum sem pola flutning og endurpléntun, verdur fundinn nyr
stadur i nagrenni 16darinnar, til samramis vid umfjéllun um ad draga ur neikvedum ahrifum a
vistfredilega heild l6darinnar med nerliggjandi sveedum i Laugardal. Sja nanar kafla 1.10 um
vistkerfisbreytingar. Mogulega ma endurnyta gras med pvi ad vinna tinpokur af [6dinni og
verdur pad skodad.

Efni ar felldum trjam verdur notad i gétugdgn, s.s bord og bekki i tengslum vid lodarfragang
svadisins, eins og hagt er. Einnig verdur efni tr felldum trjam notad i kladningar a ytra byrdi
nybygginga par sem vid 4. Hér er einkum horft til kledningar 4 nyrri dreifistod Veitna vid
Grensasveg (sja kafla 2.16) og voldum jardha&dum annars stadar 4 reitnum.

1.12.4 Endurnyting klappar og fyllingarefna

Skv. mati parf ad losa parf um 100.000 m* af klépp og verdur hun flutt til mélunar innan 30 km.
badan verdur henni ekid aftur i fyllingar ad sokklum bilgeymslu og husa & Orkureit eins og parf.
Allt annad jardefni mun nytast i fyllingar 4 6drum préunarreit innan 30 km fjarleegdar. Lausum
jardvegi verdur ekid a svedi innan 30 km og geymt timabundid. Vid 16darfragang verdur honum
ekid aftur til ad nota i jarovegslag a Orkureit og afgangurinn nyttur i I6darfragang annars stadar

innan hofudborgarsvadisins. Sja nanar mat 4 uppgreftri og fyllingum?’.

1.13 Meohondlun vatns

Breyting 4 deiliskipulagi hefur i for med sér aukna vatnsnotkun og aukid skélp a reit innan
nuverandi byggdar. Loftslagsbreytingar geta haft dhrif @ urkomudkefd og aukid heattu & flédum.
Ahrif pessa hefur verid skodad i tengslum vid tillogu 4 breytingu 4 deiliskipulagi og ahersla er
16g0 4 sjalfbaera nytingu og medhondlun vatns innan skipulagssvadis.

3 Orkureitur Blikastadir. Mat 4 uppgrof og fyllingum. VSO Radgjof. 2020.
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1.13.1 Vatnsnotkun

Med auknu byggingarmagni 4 163 og ibudarbyggd eykst neysluvatnsnotkun umtalsvert en stofn-
lagnakerfi Veitna reedur vel vid pa aukningu. Péttingarsvaoi eru jakvaed ad pvi marki ad pau
létta 4 asokn i ad brjota nytt land undir byggd naerri vatnsbolum.

Til ad lagmarka vatnsnotkun verda nybyggingar med bunadi sem uppfyllir nyjustu krofur um
vatnsnotkun. Gardsvadi verda honnud pannig ad ekki purfi vokvun.

Sja nanar vatnsstefnu Orkureits*’.

1.13.2 Flooahzetta

Mat 4 flodaheettu leiddi i ljos ad hverfandi likur eru a ad {160 geti att sér stad a reitnum eda vid
hann. Grunnvatn er talid liggja i um 2 m dypi og fylgja landhalla og hanna parf kjallara pannig
ad alag fra grunnvatni valdi ekki tjoni @ mannvirkjum. Ef alag er a fraveitulagnir, sem liggja um-
hverfis reitinn i 2-4 m dypi getur verid hatta a bakflaedi fraveituvatns i rymum nedanjardar. Pvi
parf vid honnun fraveitu husa ad tryggja ad beintengja ekki kjallara vid fraveitukerfid og hafa
dalur med einstreymislokum fyrir afrennsli tr kjallara. [ kroftugum regnsktirum eda leysingum
gaeti runnid ofanvatn nidur Selmula ad nyrri byggd ef nidurfoll og fraveitukerfi gatna i Haaleiti
og Mulum hefur ekki undan. Til ad draga ur dhrifum pess er malt med ad méta yfirbord vid
[6darmork, nedan vid Selmila, pannig ad ekki stafi hetta af. Ofanvatnslausnir innan reitsins
hjalpa til vid a0 koma regnvatni nidur i jardveg og tefja flaedi regnvatns i fraveitukerfi og pvi
mun ekki verda flodahetta fra nyrri byggo.

Natturulegur landhalli innan 160ar er fra vestri til austurs en i skipulagi parf ad tryggja nattaru-
legt rennsli yfirbordsvatns i regnbed, hvort sem rennslid verdur leitt & yfirbordi eda i gegnum
nidurfoll og regnvatnslagnir. Regnbed parf ad hanna pannig ad pau geti tekid vid miklu trkomu-
vatni og leitt nidur i jardgrunn svedisins eins mikid og hagt er, adur en umframvatni er hleypt i
stofnlagnir Veitna. Sja nanar flodahattumat®!.

1.13.3 Frarennslislausnir

Markmid med ofanvatnslausnum 4 deiliskipulagssvaedinu er fyrst og fremst ad draga ur afrennsli
i fraveitukerfi, en einnig ad tryggja aukna vellidan fyrir folk og dyr, med grenum og votum
svedum sem m.a. studla ad liffredilegum fjolbreytileika og betri loftgeedum. Ofanvatns-
lausnirnar hreinsa einnig vatnid adur en pad rennur fra reitnum. Sja nanar frarennslisaetlun
Orkureits*.

Byggingarmagn og landnotkun sem heimilud er i breytingu & deiliskipulagi mun ekki auka alag
a nzrliggjandi fraveitukerfi. Reiknad hefur verid ad afrennsli af 16dinni muni ekki aukast vid
5Smm jafnfallid regn og ad urkoma med 100 ara endurkomutima sem stendur i 6 klukkustundir
mun ekki auka alag a narliggjandi fraveitukerfi. Ofanvatnslausnir innan reits hreinsa yfirbords-
vatn adur en pad er leitt fra reitnum, svo engin mengun & ad berast med ofanvatni fra reitnum.

Til ad na fyrrgreindri utkomu verda gerdar radstafanir i honnun ofanvatnslausna innan svadisins
til ad komast hja, minnka eda tefja afrennsli vegna ofankomu og komast hja flodum a svadinu
og utan pess, sbr. umfjollun ad ofan. Til pess parf ad beita markvisst blagrenum ofanvatns-
lausnum (BGO) i l6darhonnun. bear felast i pvi ad hluti yfirbords 160ar er gegndrapt med
sofnunarbedi i lagpunkti yfirbords, auk pess sem graen pok og grodursvadi a yfirbordi 16dar
baoi tefja rennsli regnvatns og auka natturulega uppgufun. Megin-sdfnunarbed verda i lagpunkti
a A-reit og vi0o Grensasveg, en pau safna regnvatni sem ekki gufar upp i kerfinu.

Gran pok og grodursvedi a yfirbordi 160ar studla ad haegu og jofnu rennsli regnvatns ad gegn-
draepa hlutanum sem kemur regnvatninu nidur i jardgrunn. Ef petta nattarulega frarennsliskerfi

“ Sudurlandsbraut — Armili 1.265. Vatnsstefna (RE03). Minnisblad. VSO Radgjof. Mai 2020
*! Sudurlandsbraut — Armili 1.265. Fl6dahattumat. Minnisblad. VSO Raogjof. April 2020
# Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Frarennslisaatlun. VSO Radgjof. Mai 2020.
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hefur ekki ad fullu undan er yfirfall inn a lokad kerfi Veitna, sem virkjast nokkru eftir ad tirkoma
og regnvatnsalag a stofnlagnir af 6gegndraepum flétum i nagrenninu hefur nad hamarki. Til ad
tryggja virkni kerfisins 4 vorin, i vorleysingum samhlida frosinni jord, verdur horft til pess ad
setja hitalagnir med affallsvatni hitaveitu i lykil-s6fnunarbedum, sé pess talin porf. Sja mynd 28.

""" 0 0 [ sowedmSwwiedsew — — — Skyringar

| > caare, lgﬁgﬂ [ Naverandi has
/ n | | Graenir pakfletir
f|||||m||||m||“*m'a- Wttty

B o i (Y ! - Grasfltur/groéour

[::] Hardir fletir

= - '
Mynd 28 — Fyrirhuguo gran svadi og kerfi blagreenna ofanvatnslausna & Orkureit.

Afrennslisstudull fyrir tillogu ad breytingu & deiliskipulagi er laegri en niiverandi astand
160arinnar, eda 0,4 a moti 0,6. Til samanburdar er afrennslisstudull umlykjandi svedis aetladur
0,72*. Heildar-holrymd fyrir ofanvatn innan 16dar er aztlad ad verdi um 900 m® og 4 ad geta
annad urkomu med 100 4ra endurkomutima og 6 klst. varanda.

Veitur hafa i hyggju ad tvofalda fraveitukerfid umhverfis Orkureit og adskilja regnvatn og skolp,
sem i dag er leitt { sameiginlegri blandlogn ad daelustod vid Sabraut. Breyting & deiliskipulagi
mun hafa pad i for med sér ad faera parf naverandi fraveitulogn i Grensasvegi par sem hun liggur
innan l6dar og munu Veitur nota tekiferid og leggja tvofalda 16gn sem hluti af peirri adgerd. Til
lengri tima litid mun yfirfallsvatn af 16dinni pvi enda i adskilinni regnvatnslogn Veitna en ekki
blandlogn, og medhondlad i staerra kerfi blagraenna ofanvatnslausna fyrir svaoid i heild.

Reykjavikurborg mun sja um umhirdu greenna svaeda og blagranna ofanvatnskerfa i géturymum
(Sudurlandsbraut med vistgotu, Armuli, Orkumuli og Grensasvegur ) umhverfis byggdina en
l60arfélag/husfélag mun sja um umhirdu greenna svaeda og blagrenna ofanvatnskerfa innan

byggdarinnar. Sja nanar skilgreiningu um hvad flokkist innan og utan byggdar 4 Orkureit*

Samrad skal haft vid Veitur um lausn fraveitumala og blagranar ofanvatnslausnir.

Sja nanar frarennslisaztlun®

4 Aztlun um medhondlun ofanvatns i Laugardal. Verkis. 2020.

* Med byggd 4 Orkureit er att vid pad svadi sem byggingarreitir Orkureits mynda sameiginlega gagnvart hinu ytra
goturymi umhverfis hann. Sja t.d. grélitada strikalinu @ myndum 37 og 38 a bls. 46 til nanari skyringar.

% Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Frarennslisaatlun. VSO Radgjof. Mai 2020.
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1.14 Veitulagnir og -tengingar

Ekki parf ad leggjast i sérstakar adgerdir til ad tryggja fedingu veitustofna ad reitnum, lagnir og
strengir liggja 1 gotustedi umhverfis reitinn. [ greiningu Verkis fyrir Veitur vegna breytingar 4
deiliskipulaginu kemur fram ad feera purfi lagnir sem kunna ad vera { uppnami. Um er ad reda
blandlogn fraveitu og kaldavatnslogn i Grensasvegi og hluta Armila. Sja minnisblad Verkiss *.
Breytingar a skipulagstillogunni i kjolfar samrads vio Veitur vardandi stadsetningar djipgama
gera a0 verkum ad ekki parf ad fara fleiri lagnir.

i kjallara Armula 31 er dreifistd rafmagns sem er hluti af radtengdu kerfi Veitna i Malunum.
Ny dreifistdd verdur vid Grensasveg og hun tekin i notkun adur en ntverandi dreifistod er 16gd
nidur. Sja nanar nyja stadsetningu dreifistodvar a skipulagsuppdraetti.

Hafa skal samrad vid Veitur um faedingu veitustofna ad reitnum og nyja dreifistod rafmagns.
Sja nanar um innvidi*’.

1.15 Orkunotkun og kolefnislosun

Mat & orkunotkun leiddi i 1jos ad fyrirkomulag byggoar gerir mjog vel i ad lagmarka orkunotkun
med pvi t.d. a0 hamarka dagsbirtu inn i ibudir. Fyrirhugad er ad nota vistvana orkugjafa til upp-
hitunar, til lysingar og annarrar rafmagnsnotkunar.

AQ auki verdur gripid til akvedinna radstafana til ad spara orku og draga par med enn frekar ur
losun grodurhusalofttegunda. Green pok verda a yfir 75% a nyjum pékum, en pad er talid geta
lekkad U-gildi skv. lagmarkskrofu byggingarreglugerdar ur 0,2 W/m?*K 1 0,11 W/m*K. Gler
verdur tvofalt loftfyllt einangrunargler, en par med lekkar U-gildi ur 2,0 W/m?K i 1,6 W/m?K.
Ad lokum verdur varmaendurnyjun loftrasingar ad lagmarki 80% og orkunotkun i viftum
lekkud ur 2,0 1 1,8 kW/m?/s. Alls munu pessar adgerdir draga ur losun 4 CO2 um 37,3%
umfram lagmarksadger0ir skv. Byggingarreglugerd.), eda um 41 tonn af CO2 4 ari. Sja nanar
orkuaztlun*®.

Utanhuslysing innan 16dar verdur med godri orkunytingu og LED l6mpum. Dregid verdur ur
lysingu eftir midnatti og mogulega verdur lysingin ,,snjoll™ pannig ad hreyfiskynjarar auki birtu
pegar folk 4 leid um upplyst svaedi. Sji nanar lysingarhandbok™*’.

1.16 Meofero argangs og endurnyting

Lo6go er ahersla a ad draga sem mest ur trgangi, auka endurnytingu og endurvinnslu. Er pad til
samramis vid umhverfis- og audlindastefnu i AR2040. Horft er til pess og hvatt til ad hus- eda
l60arfélag reki nytjamarkad fyrir ibtia og adra notendur svadisins par sem ma t.d. skiptast &
hisgdgnum.

Medhondlun sorps verdur samkvamt gildandi sampykkt Reykjavikurborgar og gildandi reglu-
gerdum. Sja nanar honnunarvidmid Reykjavikurborgar® og reglugerd nr. 737°'. Fyrir ibudar-
husna0i verdur gert rad fyrir flokkun sorps i sex flokka: almennt, lifreent, pappir, plast, malma
og gler. Er pad i samremi vid Adgerdaraetlun Reykjavikurborgar i irgangsmalum til 2020.

Urgangslausnir fyrir ibudarhusnzdi verda alfarid leystar med djupgamum. Peir skulu stadsettir a
svokdlludum djupgdmastédvum. A djipgamastodvum er nokkrum fjélda djupgama komid fyrir i
hnapp, i einni eda fleiri samsida rod slikra gama. A Orkureit er gert rad fyrir ad allar djapgama-

4 Orkureitur — feersla lagna. Minnisblad. Verkis hf. fyrir Veitur. Mai 2020.

47 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Innvidir. VSO Radgjof. Mai 2020.

8 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Orkuaztlun — Energy Strategy. VSO Radgjof. September 2020.

4 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Lysingarhandbok — Light Pollution. VSO Radgjof. Juni 2019

30 Hénnunarvidmid um trgangslausnir vid ibadarhisnadi i Reykjavik. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur-
borgar. Utgafa mars 2019.

S1'Sja t.a.m. reglugerd um medhondlun drgangs nr. 737/2003.
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stodvar verdi ein rod af djupgamum. A hverri djupgamastd verdi djupgamar fyrir almennt sorp,
lifreent, plast, pappir og gler. Viomidid er 50 m gongufjarlegd ad hamarki fra stigahiisum ad
djupgdmum fyrir almennt sorp, lifraent, plast, pappir og gler. Djupgamar fyrir adra endurvinnslu-
flokka, s.s. malma verdi a voldum djipgamastoovum og purfa ekki ad uppfylla kvodina um 50
m gongufjarlegd par sem par gegna hlutverki samberilegu vid niverandi grenndarstodvar i
Reykjavik.

Adgengi ad djupgamum verdur styrt med lyklum, kortum eda samberilegu pannig ad einungis
ibuar Orkureits geti sett i pa Grgang. Djupgamastodvarnar tilheyra reitum A-D eins og synt er a
mynd 33 i kafla 2.14 og ekki er heimilt ad gera rad fyrir pvi ad hagt sé¢ ad samnyta djupgama-
stodvarnar millir reita A-D. Adgengi ad djupgamum fyrir adra endurvinnsluflokka skal vera
almennt fyrir ibtia Orkureits.

Leidbeinandi stadsetningar djupgamastddva eru syndar a deiliskipulagsuppdratti. Sorphirdubilar
fa sérstok staedi til afnota vegna djupgamastodva a Grensasvegi og i Armula, en i Orkumula og i
vistgotu milli byggdar og Sudurlandsbrautar er gert rad fyrir ad sorpbilar stoppi i gotukanti. Ad
auki parf ad tryggja rymi vid hlid djupgamastodva & Orkutorgi og austan vistgotu og a aksturs-
leidum peirra. Sja nénar kafla 2.14.

Urgangslausnir fyrir atvinnuhtisnzdi og ibtdarhiisnzdi 4 16dinni verda adskildar. Fyrir atvinnu-
husna0di skulu vera sorpgeymslur innan byggingarreita 4 168 par sem pad a vid, med greidu
adgengi fyrir sorphirdubila fra gotu.

Hafa skal samrad vid skrifstofu umhverfis- og urgangsstjornunar Reykjavikurborgar um endan-
lega stadsetningu djupgamastodva og annad fyrirkomulag urgangslausna. Hafa skal samrad vid
Veitur um stadsetningu djupgamastodva m.t.t. stofnlagna nedanjardar. Hafa skal samrad vio
skrifstofu samgongustjora og borgarhonnunar Reykjavikurborgar um stadsetningu djupgama-
stodva m.t.t umferdaroryggis og adgengismala.

Sja nanar skilmala fyrir Grgangslausnir i kafla 2.14.

1.17 Honnun utanhusslysingar og ljosvist

Lysingarhonnun utanhtss er hugsud til ad tryggja ibium og gestum 6ruggt og pagilegt um-
hverfi, hamarka orkunytni, upphefja arkitektur og lagmarka 6velkomna lysingu og ljosmengun.
tengslum vid tillogu ad breytingu a deiliskipulagi var gerd lysingahandbok til ad veita
leidbeiningar um pessi atridi. I henni kemur fram ad fylgja skuli vidurkenndum stodlum og
leidbeiningum s.s IST EN 13201-1,3&4: 2004; Gotu- og veglysing — Reglur um lysingu gatna
og vega (Ljosteknifélag Islands) og Ljosvist — Skipulag ljésvistar i gomlum hverfum (Hverfis-
skipulag Reykjavikur).

Vid lysingu atisvada verdur eingdngu notast vid ,,full cut off* lampa, en peir hleypa engu 1josi
upp 4 vid. Eingongu skal notast vid orkusparandi LED lampa i atilysingu. Vegna pess fjolda
folks sem gert er rad fyrir ad eigi leid um svaodid er gert rad fyrir ad utilysing verdi a fullum
styrk fra rokkri til midnzttis, en eftir mionatti verdi dregid ar 6parfa lysingu.

Sj4 nanar lysingarhandbok™?.

1.18 Bila- og hjolastaedi
[ samgongumati var gerd tillaga ad fjolda bila- og hjdlastada 4 Orkureit { samrami vid reglur
Reykjavikurborgar um fj6lda bila- og hjolasteda i Reykjavik.

Tillaga bilastedamatsins byggir a utreikningum ut fra tegund og magni husnadis sem er i
samrami vid stefnu skipulagstillogunnar sbr. kaflar 1.5.3 og 1.5.7. Reiknud voru svokollud
viomids- og hamarksgildi. Samkvaemt reglum Reykjavikurborgar skal vid mat 4 fjélda bilasteda

52 Sudurlandsbraut — Armili 1.265. Lysingarhandbok. VSO Radgjof. Juni 2020
38



avallt mida vid vidmidsgildid nema faerd séu rok fyrir pvi peim sé fjolgad. I tilfelli Orkureits er
horft til viomidsgilda vegna framurskarandi stadsetningar hans vid almenningssamgongur,
hjolastiga og narpjonustu.

Orkureitur er 4 svaedi 1 vid mat a fjolda bilastaeda og mida Gtreikningarnir vid pad. [ samremi
vi0 reglur var lagt mat a mogulega faekkun bilastada nidur fyrir vidomidsgildi vegna nokkurra
atrida. Nidurstada bilastedamatsins er ad leggja til ad fjoldi bilasteda lakki vegna samnytingar
bilastaeda 4 Orkureit, en vegna blandadrar landnotkunar a Orkureit eru agatar forsendur fyrir
slika samnytingu. Einnig er lagt til ad leekka fjoldann enn frekar vegna nalaegdar reitsins vid
hagada-almenningssamgongur og Borgarlinustdd. Po er lagt til ad veittur verdi akvedinn slaki
til haekkunar fra lagmarksgildinu sem fast med peirri adferd sem lyst var hér ad ofan, séu ferd
2060 rok fyrir pvi, t.d. til ad auka hagkvamni bilgeymslu. b.e. ad golfflotur bilgeymslu nytist
betur ef stzdum er fjolgad litillega.

Tillaga hjolasteedamats byggir 4 sambarilegum uatreikningum. Hun gefur lagmarksfjolda hjola-
stzxda sem meta ma til hakkunar. [ matinu er lagt til ad tekid verdi tillit til mikillar og hradrar
préunar a orfledi, p.e. 1éttum samgongutaekjum sem oftar en ekki eru rafknain, s.s. rafskutur og
rathjol. Einnig ad tekid verdi tillit til peirrar byltingar sem ordin er i deilipjonustu & slikum farar-
tekjum, einkum rafskutum. Talid er ad petta dragi ar porf fyrir hjolastaedi, en geri rikari krofur
um ad hugad sé ad heppilegum stéoum, einkum nzrri inngdngum i ibadir og atvinnuhusnadi
par sem hagt er ad skilja vid deili-rafskatur pannig ad per trufli ekki umferd gangandi og
einkum og sér i lagi sjonskertra.

Sja samgongumat vegna Orkureits>® og skilmala i kafla 2.9 og 2.10 dsamt skyringarmynd.

53 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Samgéngumat. VSO Radgjof. Desember 2020
39



2 Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir 16dina Sudurlandsbraut 34 — Armula 31.

2.1 Honnun og uppdreattir
Byggingar skulu vera i samrami vid skipulagsskilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd nr.
112/2012, meli- og hedarbldd og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna ad gilda.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 160ar i adalatridum. Par skal syna hadartolur a landi, vid
hus og vid lodarmork, kota vid innganga, skilti, skjolveggi og onnur mannvirki sem mali skipta
fyrir fyrirkomulag og utlit reitanna. Einnig skal gera grein fyrir utfarslu ofanvatnslausna. |
fyrirspurnarerindi og byggingarleyfisumsokn skal gera grein fyrir fjolbreytni ibuda i toflu fyrir
hvern reit.

(Kynna skal uppbyggingu loda a uppbyggingarveedi i tveimur afongum:

1. Mcelt er med ad forhonnunarteikningar i formi fyrirspurnar veroi fyrst lagdar inn til embcettis
skipulagsfulltriua i mkv. 1:200 eda 1:100, par sem fram komi meginatridi i lodarfyrirkomulagi,
uppbyggingu og utliti bygginga asamt helstu heedartolum a husi og 160. Gera skal grein fyrir
efnisvali bygginga.

2. Endanlegum adaluppdrattum er heimilt ad skila inn ao fengnu jakveou svari byggingar-

fulltrua.).

2.2 Byggingarlist

Gerdar eru rikar krofur um vandada honnun. Byggingarlist husnadis endurspegli vandada
honnun mannvirkja og umhverfis. Krofur pessa edlis eru i samraemi vid stefnu AR2040, par sem
stefnt er ad pvi ad Reykjavik verdi i forystuhlutverki um gadi manngerds umhverfis, en par segi
m.a. um petta: ,,Byggingarlist snyst um honnun og byggingu mannvirkja og métun umhverfis
par sem notagildi, ending og fegurd erum samofin i einu verki.*

Vid honnun bygginga 4 Orkureit skal fylgja stefnu islenskra stjornvalda i byggingarlist sem lyst
er { menningarstefnu i mannvirkjagerd>*.

[ samraemi vid ofangreint er gerd krafa um vandada og metnadarfulla byggingarlist 4 Orkureit.

2.3 Orkunotkun og einangrun

Gler skal vera ad lagmarki tvofalt loftfyllt einangrunargler, eda gler med samberilegt
einangrunargildi (U=1,6 W/m?K), til ad uppfylla markmid i Orkuaztlun. Sérstaklega skal
einangra undir plotu @ mérkum ryma sem verda upphitud, og annarra sem ekki eru upphitud, t.d.
milli bilgeymslu og jardhadar.

Verdi byggingar med loftraesikerfi skal varmaendurnyjun vera 80% ad lagmarki og orkunotkun i
viftum ma mest veral,8 kW/m’/s.

Utilysing innan 16dar skal vera med godri orkunytingu og LED 16mpum. Eftir midnzatti sé
dregid ur lysingu og lagt til ad notadir verdi hreyfiskynjarar sem auki birtu pegar folk 4 leid um.
Orkunytni utilampa skal vera 105 Im/W eda betri.

* Menningarstefna i mannvirkjagerd. Menntamélaraduneytid: Rit nr. 34. 2007.
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Fylgja skal leidbeiningum i Orkudeetlun vid honnun 16dar og mannvirkja. Sja nanar Orkudatlun
Orkureits™.

2.4 Meli- og haeodarbloo

Meliblod eru i samraemi vid deiliskipulag og syna 160armork, ndkvama afmorkun 160ar,
nakvemar sterdir 100a, byggingarreiti, innkeyrslur inn a 16dir og kvadir ef einhverjar eru.

Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhadir vid 100amork (G). Haed 4 adalgolfi byggingar er synd
a hadarblodum (H).

A hazdarblodum er synd stadsetning og hadir frirennslis- og vatnslagna og kvadir um inntok
veitustofnana.

2.5 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir a maliblodum og skulu byggingar vera innan peirra nema annad sé
tekid fram. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bindandi byggingarlinu (heil lina) og
hins vegar med 6bundinni byggingarlinu (brotin lina). Bindandi byggingarlina pydir ad utveggir
bygginga allra reita sem sntia ad gotum skulu vera i peirri linu.

Byggingarlina ad gotu. ’
Utveggir bygginga ad gétum skulu fylgja bundinni byggingarlinu. A 50% gotuhlidar dkvedinna
reita, sja nanar sérskilmala, ma po byggja atbyggingar, yfir 1.had, allt ad 180 cm.

Byggingarlina a0 gardi, reitir A,B,C og D

Byggingarlina byggingarreits ad gardi er ekki bundin og dypt husa ma pvi vera minni.
Utbyggingar mega fara allt ad 180 cm 1t fyrir reit 4 50% hlidar ofan 1.hadar 4 akvednum
reitum, sja nanar sérskilmala. Utbyggingar og utkragandi svalir ma hvorki gera a hushlidum sem
snda ad sundum & milli huskroppa né 4 milli reita.

Byggingarreitur

Heimilt er ad byggja utbyggingar, svalir og flottastiga ut fyrir byggingarreit 4 akvednum
stodum, sja nanar sérskilmala. Heimilt er ad byggja hjolagerdi og yfirbyggda
endurvinnsluadstodu i inngérdum utan skilgreindra byggingarreita og utan byggingaheimilda.

Kjallarar.

Heimilt er ad gera kjallara undir hisum og inngérdum sem bilgeymslu og/eda geymslur og
fylgirymi. Sja skilgreiningu a byggingareit nedanjardar a deiliskipulagsuppdretti. Kjallarar
mega na upp ur landi par sem golfkaéti ibuda a fyrstu haed er heerri en adliggandi gotuhad. Sja
skilmalasnid B-B, I-I og M-M.

Byggingarreitir a skipulagsuppdreetti og utbyggingarheimildir rima stcerri byggingar en
hamarksbyggingarmagn einstakra reita leyfir.

2.6 Husageroir

Husagerdir eru tvennskonar a reitnum. Annars vegar er um ao reda 3-8 hada blandada byggd
ibudarhusnadis og atvinnuhtsnadis, og hins vegar er um ad reda 5-6 hada hreint
atvinnuhusnadi. Atvinnuhtisnadi er 4 hluta jardhada a reitum A,B,C og D og er heimilt ad
teygja sig upp a efri hadir. ibudir eru 4 efri hdum og 4 hluta jardhzda.. eitur E er hreinn
atvinnuhtsareitur, sja einnig kafla 1.5.3

bakform & uppbyggingarsvadi er i megin drattum flatt med grodurpekju, sja nanar kafla 1.5.6
Stigahus/lyftuhus, reykhafar, taeknirymi o.p.h. mega fara upp fyrir hamarkshad bygginga ad pvi
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marki sem naudsynlegt er og hvatt til pess ad halda slikum btnadi eins 1itid dberandi og frekast
er unnt.

Leita skal eftir fjélbreytni { Gtfaerslum og milli reita, sja nanar 2.7. Merkingar bygginga og skilti
skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er
hattad 4 vidkomandi byggingu eda a 160 hennar 4 adaluppdrattum.

Atvinnustarfsemi 4 1.had 4 hluta 160a A,B, C og D skal vera med 4.0 m lagmarks salarhad en
viomidunarhad (salarhad) ibudarhusnadis er 3.0m.

Vegna halla i landi, skulu hus stallast eftir gotuhad p.a. inngangar husa séu i gangstéttarhzd.
Midad er vid ad nedsta had atvinnuryma fylgi landhalla og par med getur salarhad verid
breytileg, p6 aldrei undir 4.0 m.

Ath. gero verdur grein fyrir hiishcedum a hverjum reit fyrir sig i skilmalasnioum i kafla 3.
Heeoarkotar gatna koma fram a heedarblooum.

2.7 Utlitshonnun bygginga

Tryggja skal fjolbreytileika i honnun reita, ymist med oliku efnisvali & milli reita eda med
mismunandi utferslum & svélum, gluggasetningu og tGtbyggingum. Hver reitur hefur pvi sitt
sjalfsteda yfirbragd, sja nanar sérakveeoi i kafla 3. Halda skal fjolda kladningagerda i lagmarki
fyrir hvern reit, ad hamarki prjar. Vid honnun og framkvemd skal hafa umhverfissjonarmid ad
leidarljosi. Endurunnin eda endurvinnanleg byggingarefni med umhverfisvottun eru @skileg og
notkun byggingarefna Gir pungmalmum (malmar med péttleika yfir 5 g/cm®) er 6heimil.

Heildaryfirbragd bygginga skal taka mid af nanasta umhverfi, sélarattum og ttisvadum. Efstu 1-
2 hdir einstakra reita skulu vera inndregnar og kleddar med 6dru efni en hadirnar fyrir nedan,
krafan um efnisskil a p6 ekki vid um B-reit. Uppbroti og stéllun er nanar lyst i kafla 3.

Mynd 29 — Skyringarmynd sem synir aherslur i uppbroti byggdar.
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2.8 Stigahus og svalagangar

Stigahts eru hefdbundin, upphitud og lokud, en hugsanlega parf stiikulausnir & peim hlutum sem
fara yfir 5 hadir. Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum inn 4 moti inngéroum 4 reitum B og C,
en ekki Gt 4 moti gétum. Gera ma rad fyrir svalagongum a reit D inn @ moti inngardi og/eda & moti
Grensasvegi. Vid honnun svalaganga skulu peir vera pannig leystir ad peir verdi edlilegur hluti af
heildaryfirbragdi viokomandi hushlidar og i raun pannig ad ekki s¢ ljost ad um svalagangalausnir sé
ad reda. Dami um slikar lausnir ma sja @ myndum 30 og 31.
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Mynd 31 — Orstedshaver a Frederiksberg, endurgerd a gomlu svalagangshusi, glatt nyju g]orbrcyttu lifi og yfirbragdi.
Tegnestuen Lokal.

2.9 Bila- og hjolastaeoi

Midad er vid 313 bilastedi en heimilt er ad gera rad fyrir 349 bilastedum sé pad rokstutt. Er par
att vid hagkvamni vid byggingu bilgeymslu, méguleikum & utleigu bilastada til starfsemi i
grennd og annad pess hattar. Byggir pad a bilastaedamati fyrir 436 ibudir, sbr. kafli 1.18. Skal
bilastaedum komid fyrir ad mestu leyti innan l60ar og ad langmestu leyti i bilgeymslu nedan-
jardar en hluti verdur i formi samsida bilastzda i Armula, Orkumila og vistgétu medfram
Sudurlandsbraut. Samsida bilastaedi i yfirbordsgdtum innan pess svaedis sem tillaga ad deili-
skipulagsbreytingu naer yfir, teljast med i bilastedabokhaldi Orkureits pott pau lendi utan [6dar
vegna lodarbreytinga, sbr. umfjollun i kafla 1.9 .

Einnig verdur heimilt ad fakka bilastedum ef gerdir verdi bindandi samnings vid deilibila-
pjonustu og/eda bindandi samgongusamninga til samramis vid leidbeiningar. Sja nanar kafla
1:18.

Bilasta0i 4 Orkureit verdi almenn bilastadi @tlud ibium og gestum. Bilastadi 4 160 verda i
sameign lodarfélags og 6heimilt ad binda eda skilyrda notkun bilastadis vid tiltekinn eignarhluta
eda starfsemi. Er pad til ad tryggja samnytingu bilasteda a Orkureit til samremis vid umfjollun i
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kafla 1.18. Styra skal notkun bilastazda med fullnagjandi heetti pannig ad gott samremi verdi
milli frambods og eftirspurnar. A pad badi vid um bilastadi i bilgeymslu og yfirbordsbilastadi.
betta megi gera med greidslustyringu eda timatakmorkunum svo daemi séu tekin. Y firbords-
bilastadi utan 16dar verda a forreedi Reykjavikurborgar en 611 yfirbordsbilastedi badi innan
160ar og utan verdi med samraemdi styringu bilastada sem Reykjavikurborg mun sinna, en i
nanu samradi vid l6darhafa. Lodarhafi mun sinna styringu bilasteda i bilgeymslu.

Fjoldi bilasteda fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd og skal dreifa
peim um svadid og i bilgeymslunni. Stadsetja skal pau pannig ad slikt stedi sé narri hverjum
inngangi og lyftuhusi, og adgengi sem best til og fra.

Til ad uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar, og af pvi ad steedi a Orkureit verda almenn, skal
gera ra0 fyrir tengibtinadi fyrir hledslu rafbila vid 61l bilastadi og settur upp tengibunadur vid
fimmta hvert stedi. Ad auki skal vera tengibiinadur vid hvert stadi @tlad hreyfihomludum.
Greidsla skal vera almenns edlis, pannig ad tiltekinn notandi greidi beint fyrir pad rafmagn sem
hann notar. Gera skal gein fyrir rathledslustaedum a adaluppdrattum.

Viomid um fjolda hjélasteda er 4 bilinu 956-1.057, par af verdi 860-951 langtimastadi i
lokudum hjolageymslum en 96-106 skammtimastaedi fyrir gesti. Byggir pad 4 hjolastadamati
fyrir 436 ibudir, sbr. kafli 1.18. Heimilt verdi ad hjolastaedi i lokudum og laestum geymslum séu
& tveimur haedum 1 rekkakerfi. Sja stadsetningar hjolageymsina 4 skyringamynd i nasta kafla. |
hjolageymslum skal vera hjolapumpa og verkferi. Gera skal rad fyrir hjolastedum undir paki
tengd hverju stigahusi og bilgeymslu par sem pad a vid. A0 auki er gert rad fyrir storri lokadri
og adgangsstyrdri hjolageymslu vid Orkudsinn, sem nytist iblium reitsins sem og gestkomandi
eda peim sem @tla ad sakja pjonustu 4 reitnum. Auk pess er heimilt ad stadsetja hjolageymslur/
skyli i inngordum utan byggingarreita. Stadsetja skal hjolaskyli og - st&di sem @tlud eru til
skammtimanota i géoum sjénreenum tengslum vid adalinnganga ibida og atvinnuryma, aldrei
fjeer en 60 m. Tryggt skal ad haegt verdi ad lesa hjolum vid boga eda grindur. Adkoma ad
hjolastedum i gegnum ibudir er ekki leyfd. Hjolastedi i geymslu skulu vera ad lagmarki 2 m a
lengd og 2,5 m 4 breidd fyrir hver fjogur reidhjol.

Utbuia sérstok stadi fyrir gamabila til temingar vid Grensasveg og i Armula. Ad lagmarki 15 m
16ng og 3.5 m breid. Huga skal vel ad innbyrdis stadsetningu peirra gagnvart djupgamastodvum
pannig ad hin henti peim lyftibunadi sem notast verdur vid (p.e. ad stedid s¢ ekki of framarlega
eda aftarlega gagnvart lyftibinadi gamabilsins). Sja nanar kafla 2.16.

Losunarstadi djupgama eru einnig hugsud sem vorulosunarsvadi fyrir atvinnustarfsemi a
Orkureit en merkja skal losunartima og er pa vorulosun 6heimil innan pess tima.

2.10 Bilgeymsla

Kv60 er um bilgeymslu 1 kjallara nedanjardar a 106dinni og ma gera rad fyrir séreignageymslum
ibuda tengdri henni. Staerd bilgeymslukjallara takmarkast af utlinum byggingarreita. Gert er rad
fyrir hjélageymslum i tengslum vid bilgeymslu i kjallara og stigahus. Sja mynd 32 a nastu
bladsidu.

Bilgeymslan ma vera opin upp i inngard. Gera skal rad fyrir greiori leid ur bilgeymslu upp i
inngard tengd 1josopi & D-reit.

Gert er rad fyrir abkomu { bilgeymslu annars vegar fra Grensasvegi og hins vegar fra Orkumula.
Bilgeymsla mé vera & tveimur heedum undir reit B, en 4 einni had undir reitum C og D.
Bilgeymslan skal vera samtengd og haegt ad komast 4 milli allra hluta hennar. Bilgeymsla er
ekki undir reitum A og E.
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Mynd 32 — Skyringarmynd af bila- og hjolageymslum, aztludu fyrirkomulagi og stadsetningum.

2.11 Inngaroar

Vanda skal sérstaklega til fragangs 4 160um s.s. med grodursvaedum, sameiginlegum dvalar- og
leiksveedum og hellulogn. Honnun inngarda skal taka mid af leidbeiningum um algilda hénnun
utandyra til ad tryggja adgengi fyrir alla.

Inngardar eru fjorir talsins og eru prir peirra ofan a bilgeymslum, a reitum B, C og D. Heimilt er
ad opna ljosop nidur i bilgeymslur med peim skilyrdum ad gert verdi rad fyrir ad sa hluti bil-
geymslu sem 1josopid ner yfir sé grodureitur nedanjardar med jarovegsundirlagi (ekki steypt
plata), svipadrar stardar og ljosopid. Ad lagmarki skal petta gert 4 einum stad innan l6darinnar. |
ljosopin skal planta trjagrodi sem getur vaxid upp i inngard. Hamarkssterd opnunar nidur {
bilgeymslur er 15% af grunnfleti inngards.

Vanda skal sérstaklega til fragangs a 6llum inngéroum. Gera parf rad fyrir leik- og dvalar-
svedum og leggja skal dherslu a grodursetningu og talsverda landmotun med jardvegspekju og
grodurkerum. Gerd er krafa um ad allt yfirbord pakgarda verdi hulid med grodri, hardvidi eda
hellulogn. Skal undirlag jardvegs fyrir gras og fyllingar undir hellulogn vera ad lagmarki 30 cm
a0 pykkt. Huga skal vel ad samraemi pakkota bilgeymslu og yfirbordskéta grodurs- og
gongusvada a yfirbordi. Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 25 % af grunnfleti inngarda sé¢ med
jarovegsfyllingu 60 sm ad pykkt eda meira til landmodtunar og grodursetningar runnagrodurs.
Auk pess verda ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda uppreist grodurker fyrir trjagrodur.
Gera skal r4d fyrir ad minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda verdi grodurpekja. A
adaluppdrattum skal gera grein fyrir skipulagi l6dar p.m.t. h&darsetningu, grodursetningu og
60rum almennum fragangi inngarda skv. skilmalum pessum og samra&ma vid honnun
ofanvatnslausna.
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2.12 Fragangur goturyma

Fragangur goturyma (Sudurlandsbraut med vistgétu, Armili, Orkumuli og Grensasvegur)
umhverfis byggdina er 4 hendi Reykjavikurborgar, en fragangur inngarda, gongustiga og
torgryma innan byggdarinnar er & hendi 16darhafa. Yfirbordslysing skal taka mid af gatnategund.
Lodarhénnun og hénnun goturyma og borgarlands skal samraemd adur en framkvamdir hefjast
og skal l6darhafi leita eftir ssmvinnu og samradi vid Reykjavikurborg. Tryggja skal gott adgengi
hreyfihamladra ad starfsemi og ibadum.

2.13 Svalir, utbyggingar, pakgaroar

Byggja ma utbyggingar og svalir at fyrir byggingarreit til ad auka fjolbreytni i utferslu. Svalir
mega vera innan eda utan byggingarreits ad hluta, po ekki lengra ut fyrir reit en sem nemur 120-
180 cm. Heimilt er ad gera pakgarda a pakflotum po ekki efstu pakhadar. Sja skilmalasnid i
kafla 3.0 tilvisun mogulegar ttbyggingarhlidar. A akvednum hlidum ma byggja utbyggingar allt
ad 180 cm ut fyrir byggingarreit, fyrir ofan jardhadir eda ad lagmarki 250 cm fra adliggjandi
gongusvaedi, sbr.lykilmynd hér ad nedan. Utbyggingar efri haeda mega vera allt ad 50% af
hushlid.

Mynd 33 — lykllmynd sem synir a hvada hushlioum verdi heimilad ad byggja utbyggmgar allt a0 180 cm at fyrir
byggingarreit, synt med raudum strikalinum.

Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakflotum tr timbri, hellum eda grasi. Afmarka skal pakgarda
med Oryggisgirdingum og skal utlit og efnisval taka mid af efnisvali vidkomandi byggingar. bok
nybygginga eru almennt grasi 16g0 4 6llu skipulagssvadinu. Nota skal athagatorf sem saman
stendur ad megninu til af mosa, vallarsveifargrasi og blavingli.

2.14 Urgangslausnir
{ kafla 1.16 er almenn umfj6llun um trgangslausnir a Orkureit. Hafa ber i huga sampykkt um
medhondlun drgangs i Reykjavik.>®

o r1 rx*

innan Orkureits. Fyrir par sem verda a jadrinum hafa verio skilgreindar remur sem liggja sam-
sida byggingarlinum Orkureits og innan peirra er heimilt ad stadsetja djipgamastodvar. Sja
mynd 33. Endanlegur fjoldi djupgdmastodva og stadsetning peirra innan hverrar remu redst af

%6 Sja sampykkt um medhéndlun urgangs i Reykjavikurborg. Jantar 2017.
46



bérf og hamarksfjarlaegd fra adalinngangi i stigahus. Almennt skal mida vid ad i hverri remu s¢
einungis ein djupgamastdd en mega vera tvaer. Midad er vio ad a hverri stod 4 jadri Orkureits
séu fimm djupgamar en mega vera fleiri, po ekki ﬂem en atta. A djipgamastod vio Orkutorg
mega mest vera fimm djipgdmar. Mida skal vid 5 m® djiipgdma almennt, p6 ad hamarki 3 m’
djupgama fyrir lifrenan urgang og gler.

Reamur, par sem heimilt er ad stadsetja djupgamastoovar eru eingongu hugsadar til ad lysa
akvedinni skilméalahugsun, en hafa ad 60ru leyti ekki pydingu fyrir landslaghonnun i géturymi.
begar endanlegar stadsetningar djupgamastodva liggja fyrir mé fella paer Gt og leyfa annarri
notkun a yfirbodi ad taka yfir, svo sem bilastadi, blagren bed, gongu- og hjolastigar.

u D reitur
15 gamar

= C reitur
15 gamar

uB reitur
10 gamar

Mynd 34 — Heimiladar stadsetningar djipgdmastddva i og vid Orkureit. Med raudum lit eru afmarkadar reemur og innan peirra er heimilt ad
stadsetja djipgamastodvar. I hverri remu er midad vid ad hafa eina djipgamastdd en heimilt er ad hafa tver { hverri slikri remu. Mida skal vid 5
djiipgama a hverri st60 en mest 8 stk. Remurnar eru ekki malsettar par sem pzer endanleg 16darhonnun og ekki sist honnun nearliggjandi
gturymis getur pytt ad per flytjist eilitio til, en ciga ad lysa dkvednni hugsun sem leidbeini honnudum um hvar og hvernig beri ad stadsetja
djipgamastodvar. Adur en send er inn byggingarleyfisumsokn skal vera buid ad bera endanlega tillsgu ad 6llu fyrirkomulagi djupgama og
djipgdmast6dva & Orkureit undir skrifstofu umhirdu og trgangsstjornunar, skrifstofu samgongustjora og borgarhonnunar hja Reykjavikurborg
auk Veitna, vegna nerliggjandi stofnlagna undir yfirbordi. A myndinni hafa djupgamar verid merktir tilteknum reit (A-D) til a0 ganga tr skugga
um ad fjoldi djupgdma 4 djupgamastodvum sé nazgilegur eins og er 4 skipulagsuppdretti. Horft er til pess ad djupgamastédvar tilheyri tilteknum
reitum A-D eins og synt er 4 myndinni.

Medfram hverri djupgamastod i Armula og Grensasvegi skal vera staedi fyrir losunarbil samsida

og innan vid gotukant og pannig ad almenn umferd geti farid 6hindrad eftir peim gotum. [ Orku-

mula og vistgétu medfram Sudurlandsbraut er reiknad med ad losunarbilar stodvi i gotukanti vid

hlid djupgamastodva og bilaumferd aki framhja peim, enda magn bilaumferdar litid og hradi

lagur. Geeta skal vel ad rymisporf losunarbila vid honnun losunarsteda og ad adgengi losunar-

bila ad djupgamastodum sé ohindrad. Tryggja parf ad losunarbilar geti stodvad samsida hverri

djipgamastod og ad fremsti hluti losunarbils (bilstjorahus) geti stadid lengra (framar) en djup-

gamastodin par sem krani getur ekki hift fram fyrir sig (yfir bilahusio).
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Adgengi fyrir losunarbil inn ad Orkutorgi skal vera an hindrana, ur Orkumula inn milli A og B
reits nidur medfram nyrstu htshlid B reits og inn & Orkutorg og mun samnyta génguleid sem par
verdur. Losunarbill mun aka tt af Orkutorgi til nordurs inn & vistgotu og samnyta génguleid sem
par er. Tryggja parf a0 leid losunarbilsins sé nogu breid fyrir 6kuteeki af pessari gerd og ad ekki
séu fyrirstodur, gotugogn s.s. ljosastaurar eda bekkir, eda troppur sem hindri kuleid eda beygju-
feril losunarbils um Orkutorg. betta gildir einnig um djupgamastod sem verdur mogulega austan
vid vistgotuna. Fyrir allar djupgamastodvar parf ad tryggja ad ekki sé plantad havoxnum trja-
grodri ner djipgamastod en sem nemur 2 m til ad hindra ekki hifingu djapgama.

A hverri djupgamast6d skulu vera djupgamar fyrir almennt sorp, lifraent, plast, pappir og gler.
Mest mega vera 50 m fr4 adalinngangi stigahuss ad slikri djupgamastod. A voldum stodum skal
einnig koma fyrir djipgdmum fyrir adra endurvinnsluflokka i samradi vio skrifstofu reksturs og
umhirdu Reykjavikurborgar.

Samkvamt honnunarvidmidum um argangslausnir parf eftirfarandi fjolda 5 m3 djupgama fyrir
hvern reit med ibudarhusnadi:

A-reitur: 7 djupgamar (1-1,5 djupgamastod) fyrir 70 ibudir
B-reitur: 10 djapgamar (2 djapgamastodvar) fyrir 106 ibudir
C-reitur: 12 djapgamar (2 djapgamastodvar) fyrir 113 ibudir
D-reitur: 15 djapgamar (2,5-3 djupgamastddvar) fyrir 147 ibudir
Alls: 44 djapgamar (7-8 djupgamastodvar) fyrir 436 ibuodir

Vegna fjarlegdarkrafna gaeti purft fleiri djapgamastodvar en kemur fram hér fyrir ofan, en mega
ekki vera fleiri en tiu.

Skilyrt er ad skilgreina svokalladar fylgil6oir utan um djupgamarstodvarnar sem lenda i borgar-
landi og per kvadasettar sem hluti af adallodinni. Skal 160arhafi bera alla abyrgd a godu adgengi
og umhirdu vid djupgdmastodvarnar likt og adra hluta lodarinnar. Sorpilat og bunadur sem
tengist peim eru einnig alfarid a abyrgd l6darhafa.

Lokadar og lestar sorpgeymslur fyrir atvinnuhtusnadi skulu stadsettar eftir porfum og skal
tryggja gott adgengi ad peim fra gotu.

Mynd 35 — synir demi um sorphirdubil med galga sem temir djipgam og deemi um djipgamastdo.

2.15 Aorar kvaoir

ibudir er snta ad inngdrdum mega hafa sérafnotarétt af 168 sem ner allt ad 2,5 metra ut fra
utvegg viokomandi ibudar i fullri breidd hennar, 4 gardhlidum husa, par sem pvi er vidkomid.
Afmorkun sérafnotaflata skal utfera og skilgreina a adaluppdrattum.
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Mynd 36 — synir hvar heimilt er ad stadsetja sérafnotafleti (til vinstri) og hvar reiknad s¢ med inng6roum (til haegri)

Gera skal rad fyrir atloftunarlagnaleidum upp ur paki (ror, stokkar) vegna mogulegrar starfsemi
4 jardhadum skipulagssveedisins, sem krefst sliks bunadar. Kvod pessi er sett fram svo ekki
komi til utanaliggjandi rora og stokka a seinni stigum, eftir ad husin hafa verid byggd, med
tilheyrandi 6pagindum og utlitslyti fyrir adra huseigendur.

Kvod verdur um gonguleidir um Orkuds, Orkugard, Orkutorg og Grens-as. Pad sama 4 vio um
Orkumula og vistgdtu nordan vid reitinn.

Gera skal rad fyrir sturtuadstodu og fataskapum i tengslum vid snyrtingar i hverju atvinnurymi.

2.16 Eldvarnir

Ekki er gert rad fyrir adgengi korfubila slokkvilids ad inngéroum. Gera skal rad fyrir oryggis-
stigahtisum i flokki 3 par sem adgengi korfubila er skert med pessum hatti og ekki unnt ad
bregdast vid krofu um eldvarnir med 6drum og vidurkenndum haetti skv. byggingarreglugerd.

Sett er kvod um stigleidslu slokkvibunadar i stigahtisum. Merkja skal inntak fyrir slongur 4
jardhao og uttok a hverri had. Gera skal rao fyrir vatnsudakerfi i lokudum bilgeymslum.

2.17 Dreifistoovar Veitna

Gera skal rad fyrir einni dreifisto0 rafmagns a skipulagsreitnum. Ekki er heimilt ad stadsetja
hana nedanjardar. Gert er rad fyrir henni narri Grensasvegi 4 milli reita C og D. Endanleg
stadsetning skal vera i samradi vid Veitur.

Afmarka skal sérlod fyrir dreifistodina og mun 168in Armuli 31 / Sudurlandsbraut 34 minnka
tilsvarandi.

Mynd 37 — demi um nyja dreifistod Veitna

Gerd er krafa um sérhannada dreifistod a pessum stad. Vegna stadsetningar og samhengis vid
umhverfid er horft til pess ad dreifistodin verdi stefnulaus, mogulega hringlaga og geti hugsan-
lega tekid patt i innréttingu torgsins og virkad sem aningarstadur. Hamarkshad dreifistodvar er
3,5 m og hamarksstaerd 60 m?.
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2.18 Skilti

Skilti og merkingar fyrir starfsemi jardhada skulu vera 4 efri hluta peirra og merkt a adal-
uppdreaetti. Ljosaskilti eru adeins leyfd 4 jarohadum. Skilti skulu vera i samremi vid
skiltareglugerd Reykjavikur og had sampykki byggingarfulltria.

2.19 Ofanvatnslausnir

A9 lagmarki 75% af pakfleti nybygginga skulu vera pakin grodri og 50% af yfirbordi inngarda
skulu vera grodursvadi og 25% af yfirbordi inngarda skulu hafa jardvegspekju yfir 60 cm. Oll
grodursvadi og fyllingar undur peim geta tekid vid ofanvatni.

Afrennsli vatns af pokum, grodurkerjum og 6dru yfirbordi a reitum A, B, C og E skal skilad i
sofnunarbed a A-reit. Afrennsli vatns af pokum, grodurkerjum og 6dru yfirbordi a D-reit skal
skilad i sofnunarbed vid Grensasveg. Heimilt er ad gera breytingar pessu sé pad rokstutt i
honnun.

Honnun séfnunarbeda skal samrama viod landslagshonnun og stefnu um grodur & 16dinni sbr.
kafli 1.5.6 og kafli 2.10. Honnun & ofanvatnslausnum skal uppfylla kréfur um afrennsli og
hreinsun ofanvatns sem koma fram i kafla 1.13.3 og i frarennslisaztlun. Sja frarennslisaatlun’’.

R e o —
Mynd 38 — Skyringarmyndir. D@mi um blagranar lausnir { géturymum, séfnunarbed i vistgotu.

2.20 Byggingarurgangur

Vid honnun bygginga ber ad hafa til hlidsjonar adferdarfradi sem hannar at Grgang (e. best
practice guidance principle for design out waste) og lagmarka, eins og frekast er unnt ad teknu
tilliti til annarra patta eins og kostnadar, irgang 4 honnunar- og framkvamadastigi.

Gera skal aatlun um urgangsstjornun vid upphaf honnunar, sbr. Leidbeiningar um medhondlun
byggingartrgangs™®. I slikri aztlun parf ad tilgreina markmid um lagmorkun byggingartrgangs,
melt i t.d. m® eda tonnum af haettulausum byggingartrgangi 4 hverja 100 m?, lagmérkun
notkunar & hettulegum (e. hazardous) byggingarefnum og mati 4 magni og tegund urgangs.

Vid nidurtekt Armula 31 skal horfa til endurnytingarazetlunar pess huss og horfa til markmida
um endurnytingu byggingarhluta og -efna sem par eru sett™.

57 Sudurlandsbraut — Armiili 1.265. Frarennslisaztlun. VSO Radgjof. Mai 2020.

58 Leidbeiningar um medhondlun byggingarirgangs. Granni byggd, Mannvirkjastofnun og VSO Radgjof.
Desember 2019.

59 Endurnytingaraztlun Armula 31. VSO Radgjof. Juni 2021
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3 Sérakvaeoi

3.0 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum sem gilda fyrir hverja husagerd i deiliskipulagi pessu.

TILVISUN SKILMALASNIDA

Mynd 39 — Tilvisun skilmalasnida

TILVISUN MOGULEGRA UTBYGGINGARHLIDA

Mynd 40 — Tilvisun hlida med utbyggingarheimildum.
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3.1 Sérakvaeoi reita

3.1.1 A-reitur

Starfsemi/notkun: ibidahisnadi og atvinnuhusnaoi
Had byggingar: 5-7 hadir

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 5.700 m?
Byggingarmagn i kjallara er 875 m?
Atvinnuhusn&di 4 1.haeod: 150-600 m?.

Fjoldi ibuda: 70

Utanaliggjandi svalagangar eru ekki heimiladir.
bakform: Flatt pak med gréourpekju.

Utbyggingar leyfdar a 1 hlid, sja skyringarmynd

Uppbrot og stollun askilin.

Tafla sem synir sundurlidad ibuidabokhald skal
fylgja byggingarleyfisumsokn.

A A-reit er heimilt ad byggja 5700 m? ofanjardar auk geymslukjallara. Um er ad reda 5-7 hada
stallad hiis med blondu af ibudum og atvinnuhusnadi. Ekki er gert rad fyrir sérstakri bilgeymslu
i kjallara undir A-reit, en geymslukjallari er heimiladur undir byggingu.

Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jardhadum gotuhlidar ad Sudurlandsbraut og er sterd hennar
aetlud 150-600 m?.

A pessum reit er ahersla 4 litlar ibadir, mogulega undir formerkjum sambylisforms med
sameiginlegum dvalarrymum (svokallad Co-living), allt ad 70 talsins.

Heimilt er ad byggja titbyggingar og svalir ut fyrir bundna byggingarlinu. A sydri hluta reits ad
inngardi ma byggja utbyggingar ut fyrir byggingarreit um allt ad 120 cm sem nemur ad hamarki
50% af'lengd hushlida, p6 ekki a jardhed, sja mynd 40 hér fyrir framan. Had undir utbyggingu
fra adliggjandi gangstétt skal ad lagmarki vera 250 cm. Sja deiliskipulagsuppdratt, kafla 2.13 hér
ad framan og skilmalasnid i kafla 3.1.7. Heimilt er ad gera pakgaroda a pakflotum po ekki efstu
pakhadar.

Uppbygging er tviskipt i fremri hluta og aftari hluta. Fremri hlutinn ad Sudurlandsbraut faer
punkthusayfirbragd til nordurs mot Sudurlandsbraut til e-s konar samremis vid Rafmagnsveitu-
husid. Sydri hlutinn faer stokkhusayfirbragd til sudurs og vesturs mot Orkumula. Inndregin skil
eru @&tlud a milli hushlutanna ad Orkumula. Jardhad punkthusahlutans ad Sudurlandsbraut er
inndregin um 150 cm. Sja skyringarmynd 39 a bls. 48.

Rafmagnsveituhusid a E-reit er 5 hadir auk inndreginnar pakhadar. Nedsta haed pess er inn-
dregin og n@stu 4 hadir hafa dkvedio yfirbragd, sem gefur mannvirkinu dkvedid sérkenni. A-
reitur ad Sudurlandsbraut mun, sem fyrr segir, sa&kja innblastur i pa byggingu. Pannig mun
nedsta haed hans verda inndregin og n@stu 4 hadir hafa akvedinn samnefnara en efstu 2 hadir
inndregnar ad hluta og efnisaferd peirra breytt.

Uppbrot byggingarmassans er mikilvagt og skilyrt. Efstu 1-2 hadir beggja htushluta eru inn-
dregnar og kleddar med 60ru efni en hadirnar fyrir nedan, po er gert rad fyrir ad % hluti
punkthusahlutans, sem snyr ad Orkumula, verdi ekki inndreginn og er par med fullra 7 heda ad
Orkumula a peim kafla. Gera skal rad fyrir ad midbik sjottu hadar punkthiisahluta mot
Sudurlandsbraut verdi inndregid um 25-50 cm eda gerd annars konar skorp skil 4 milli heda,
utbyggdur biti eda pess lags til pess ad undirstrika efnisskil 4 milli heda frekar. Breidd pessa
hluta skal ekki vera meiri en 16 m og er pvi moguleiki a paksvolum sitt hvoru megin vid, annars
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vegar a0 Orkumula og hins vegar ad Orkutorgi. Midad er vid ad 7. hadin sé 60 - 65% af
grunnflatarmali nybyggingar og nar hun i raun yfir badi for- og bakhus. Sja mynd 41.

Mynd 41 — Skyringarmynd-massadiagram fyrir heoir og stollun A-reits

bok eru grasilogd og flot, a0 hamarki 5° vatnshalli. bakgardar/svalir eru leyfoir. Gert er rad fyrir
3,0 m salarhad i ibudahadum en atvinnuhtisnadi 4 jardhad skal vera med 4.0 m salarhaed ad
lagmarki.

Bilasta0di eru samkvamt samgongumati en ekki er bilgeymsla undir A-reit.

Vidomidunarfjoldi ibudaeininga er 70 talsins. Ma fjolga um 5 ibudir en pa parf ad draga ur fjolda
ibuida a 60rum reitum tilsvarandi svo ad hamarksfjoldi ibtida a [6dinni sé virtur, og ad hadir og
umfang bygginga sé i samrami vid skilmala par ad latandi.




3.1.2 B-reitur
Starfsemi/notkun: ibudahtsnadi og
atvinnuhusnadi

Had byggingar: 3-5 hadir

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 9.320 m?
Atvinnuhusnadi 4 1.had: allt ad 170-600 m>.
Fjoldi ibuda: 106

Svalagangar eru heimiladir ad hluta 4 reit B,
inngardsmegin.

pakform: Flatt pak med grodurpekju.
Utbyggingar leyfoar 4 4 hlidum, sja
skyringarmynd.

Stollun askilin. Efsta had er inndregin ad Armiila.

Tafla sem synir sundurlidad ibudabokhald skal fylgja byggingarleyfisumsokn.

Hér er heimilt ad byggja 9.320 m? ofanjardar auk geymslukjallara. A reitnum eru tveer adskildar
byggingar. Um er ad ra&da 3-5 hada stallada huskroppa med ibidum og atvinnuhtisnaoi.

Atvinnustarfsemi er heimil 4 jardhadum gotuhlidar ad Armila og er sterd hennar daetlud 170 —
600 m*.

Heimilt er ad byggja ttbyggingar og svalir ut fyrir bundna byggingarlinu. Byggja ma
tbyggingar a langhlid ad Orkumula en ad Armula badi it ad gotu og inngardi auk sudurhlidar
norduralmu ad inngardi um allt ad 180 cm sem nemur ad hamarki 50% af lengd vidkomandi
hushlida, po ekki 4 jardhad. Had undir utbyggingu fra adliggjandi gangstétt skal ad lagmarki
vera 250 cm. Sja deiliskipulagsuppdratt, kafla 2.13 hér ad framan og skilmalasnid i kafla 3.1.7.
Heimilt er ad gera pakgarda & pakflotum pé ekki efstu pakhadar.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagongum ad hluta inn 4 moéti inngaroi, ekki at 4 moti gétum.
Sja nanar um svalaganga i kafla 2.8.

B-reitur er tviskiptur og samanstendur annars vegar af vinkilbyggingu sem stendur vid
Orkumila og teygir sig inn ad Orkutorgi og hins vegar af stakstadri byggingu ad Armula.
Byggingarnar tvaer umlykja inngard sem opnast til austurs ad Orkudsnum. Hushad ad Armula er
3 hadir auk inndreginnar 4.hadar. Efsta hed ad Armula er inndregin um 1.6 m. Vinkilbyggingin
er ad sama skapi 3 hdir med inndreginni 4.had um 1.6 m ad Armula en verdur 5 hadir til
nordurs ad A-reit vegna gotuhalla Orkumula. Padan stallast byggingin nidur til austurs mot
Orkutorgi og verdur 3 hadir (lagmark 12 m breidd) mot inngaroi reitsins til pess ad tryggja sem
best birtuskilyrdi a torgid. bPakgardar eru mogulegir & pessum stollum.

Uppbrot byggingarmassans er mikilvagt og skilyrt. Efstu haoir beggja hushluta eru inndregnar
a0 hluta. Gera skal rad fyrir a0 efsta had ad Orkumula og inngardi A-reits verdi inndregin um
25-50 cm eda gerd annars konar skorp skil a milli heda, efnisskil po ekki skilyrt. Sja
skyringarmynd hér ad nedan. Pok eru grasilogd og flot, ad hamarki 5°. bakgardar/svalir eru
leyfoir. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhad i ibidahtsum en atvinnuhtsnadi, sem heimilt er gera
rad fyrir 4 jardhad skal vera med 4.0 m salarhaed ad lagmarki.

ibtidir mega vera 4 fleiri en einni had.
Heimilt er ad gera rad fyrir ibudum 4 hluta 1.hzdar ad Armiila, sja nanar skilméalasnid.

Bilasta0i eru samkvemt samgongumati og eru baoi i kjallara og 4 yfirbordi.
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Mynd 43 — Massadiagram fyrir hadir og stollum B-reits.

Viomidunarfjoldi ibada er 106 talsins. Ma fjolga um 5 ibdir en pa parf ad draga ur fjolda ibuda
a 60rum reitum tilsvarandi svo ad hamarksfjoldi ibuda a 10dinni s¢ virtur, og ad hadir og
umfang bygginga sé i samrami vio skilmala par a0 lutandi.

Mynd 44 Skyrmgarmynd Horft til nordurs inn i inngard B-reits fra Orkuasi.



3.1.3 C-reitur

Starfsemi/notkun: ibudahtsnadi og atvinnuhusnaoi
Had byggingar: 4-6 haoir

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 12.900 m?
Atvinnuhusnadi 4 1.had: 300-700 m>.

Fjoldi ibada: 113

Svalagangar eru heimiladir a reit C ad inngaroi.
bakform: Flatt pak med grodurpekju og pakgoroum.
Utbyggingar leyfoar 4 hlidum, sja skyringarmynd.
Uppbrot og stéllun askilin.

Tafla sem synir sundurlidad ibudabokhald skal fylgja byggingarleyfisumsokn.

Hér er heimilt ad byggja 12.900 m? ofanjardar auk geymslukjallara. A reitnum eru tvaer ad-
skildar byggingar. Um er ad reda 4-6 heda stallada hiskroppa med ibudum og atvinnuhtsnadi.

Atvinnustarfsemi er heimil 4 hluta jardhadar ad Armila og er stzrd hennar dzetlud 300-700 m>.

Heimilt er ad byggja Gtbyggingar og svalir ut fyrir bundna byggingarlinu. Byggja ma
tbyggingar ad Armula um allt ad 180 cm sem nemur ad hamarki 50% af lengd vidkomandi
htshlida, po ekki 4 jardhad. Haed undir utbyggingu fra adliggjandi gangstétt skal ad lagmarki
vera 250 cm. Utbyggingar ma einnig gera 4 6llum hlidum ad Orkugardi, sja
deiliskipulagsuppdratt, kafla 2.13 hér ad framan og skilmalasnid i kafla 3.1.7. Heimilt er ad gera
pakgarda a pakflotum po ekki efstu pakhadar.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagobngum inn & moti inngardi ad hluta, ekki at & moti gétum
eda Orkuas. Sja nanar um svalaganga i kafla 2.8.

C-reitur er tviskiptur og samanstendur annars vegar af U-laga byggingu sem stendur vid Armula
og Orkuas og almu sem teygir sig til austurs ad D-reit og hins vegar af stakstadri byggingu ad
Armula. Byggingarnar tvaer umlykja athverfan inngard, Orkugard, sem opnast til austurs ad
Grensasvegi. Hushad U- laga hluta ad Armula er 4 hadir auk inndreginnar 5.hadar og ad hluta
4. hzdar 4 horni Armula og Orkuass. Hiskroppurinn stallast nidur eftir Orkués til nordurs vegna
landhalla ad Orkutorgi og verdur 4 ra hada ad Orkutorgi auk inndreginnar 5.hzdar. Alman sem
teygir sig til austurs ad D-reit er 4 ra haeda. Stakstzda byggingin ad Armiila er 5 hadir med
inndreginni 6.hd ad Armula.

Uppbrot byggingarmassans er mikilvagt og skilyrt. Efstu 1-2 hedir beggja hishluta skulu
inndregnar og klaeddar med 60ru efni en hadirnar fyrir nedan. Gera skal rad fyrir ad efsta had
ad Orkuas og inngardi verdi inndregin um 25-50 cm eda gerd annars konar skorp skil @ milli
haoa, utbyggdur biti eda pess lags til pess ad undirstrika efnisskil 4 milli hada frekar. Pann
hluta U- laga byggingar sem snyr ad Armula skal brjota upp pannig ad tvar efstu hadir hans
skulu kleeddar 6dru efni en nedri hadir a horni Armula og Orkuass auk hluta vid midbik
huskropps, samtals 40-50% af lengd huskropps. Petta a einnig vid um hina stakstadu byggingu a
horni Grensasvegar. Par skal draga pakhad inn Armualamegin um 160 cm, annars vegar 4 hluta
5.hadar sem nemur 1/3 af lengd hashlidar og hins vegar alla 6.h&dina og pessir fletir kleddir
60ru efni en nedri haeda. A nordurhlid stakstzdrar byggingar skal draga efstu 2 hadir inn um 25-
50 cm eda gera annars konar skorp skil & milli haeda, sem nemur u.p.b. 50% af lengd beinnar
hushlidar byggingarinnar. Sja skipulagsuppdratt og skyringarmynd.

bok eru grasilogd og flot, ad hamarki 5° pakhalla. Pakgardar/svalir eru leyfoir. Gert er rad fyrir
3,0 m salarhad i ibudahtsum en atvinnuhusnadi sem heimilt er,z'l jardhad skal vera med 4.0 m
salarhaed ad lagmarki, had adliggjandi kota i hallandi goturymi Armula.
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Mynd 45. Skyringarmynd-massadiagram fyrir hadir og stollun & C-reit

bakgardar eru mogulegir & stollum.
Heimilt er ad gera rad fyrir ibudum 4 hluta 1.hzdar ad Armula, sja nanar skilmalasnid.

Bilasta0i eru samkvaemt samgongumati og eru baedi i kjallara og a yfirbordi.

Viomidunarfjoldi ibada er 113 talsins. Ma fjolga um 5 ibudir en pa parf ad draga ur fjolda ibuda
a 60rum reitum tilsvarandi svo a0 hamarksfjoldi ibuda a 10dinni s¢ virtur, og ad hadir og
umfang bygginga s¢ i samrami vid skilmala par ad lutandi.

|
Mynd 46 — Skyringarmynd. Horft upp Armiila til nordvesturs ad C-reit.




3.1.4 D-reitur

Starfsemi/notkun: ibudahtsnadi og atvinnuhisnadi
Had byggingar: 5-8 hadir

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 16.480 m?
Atvinnuhusnadi a 1.hao: 900 — 1.620 m?.

Fjoldi ibuda: 147

Svalagangar eru heimiladir a reit D ad inngardi
og/eda mot Grensasvegi, sja nanar kafla 2.8
bakform: Flatt pak med grodurpekju og pakgdrdum.

Utbyggingar leyfoar 4 3 hlidum, sja skyringarmynd.
Uppbrot og stollun éaskilin.

Tafla sem synir sundurlidad ibudabokhald skal
fylgja byggingarleyfisumsokn.

Hér er heimilt ad byggja 16.480 m? ofanjardar auk geymslukjallara. Um er ad reda 5-8 heda
stallad hiis med ibudum og atvinnuhusnaoi.

Atvinnustarfsemi er skilyrt & jardhad ad Sudurlandsbraut og einnig er gert rad fyrir mogulegri
atvinnustarfsemi a hluta jardhadar ad Orkugardi. Samanlogd steerd hennar er aetlud 900 —
1.620 m?.

Heimilt er ad byggja utbyggingar og svalir tt fyrir bundna byggingarlinu. Byggja ma
utbyggingar a vesturhlid ad inngardi, ad Grensasvegi og ad Orkugardi um allt ad 180 cm sem
nemur ad hamarki 50% af lengd hushlida, po ekki a jardhad. Had undir utbyggingu fra
adliggjandi gangstétt skal ad lagmarki vera 250 cm. Sja deiliskipulagsuppdratt, kafla 2.13 hér ad
framan og skilmalasnid i kafla 3.1.7. Heimilt er ad gera pakgarda a pakflotum pé ekki efstu
pakhadar.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagongum inn & moti inngardi og/eda @ moti Grensasvegi. Sja
nanar um svalaganga i kafla 2.8.

A D-reit er U-laga bygging um inngard, sem tengist Grensas og Orkutorgi. Mannvirkid ris hast
i 8 hadir 4 horni Grensasvegar og Sudurlandsbrautar, par sem landhad er legst, og trappast
padan nidur i sin hvora attina til nord-vesturs og sud-austurs i 7, 6 og 5 hadir. Sja skipulags-
uppdratt.

Mynd 47 — Skyringarmynd-massadiagram fyrir hadir og stéllun a D-reit.
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Uppbrot byggingarmassans er mikilvagt og skilyrt. Massanum er skipt i 3 hluta, hornhluta sem
ris haest i 8 hadir og til sitthvorrar handar, tvo hluta sem trappast nidur i hvora att Gr 8 hedum i
5 hadir. Horneining er hlutfallslega i takt vid form Rafmagnsveituhtss og A-reits. Gert er rad
fyrir tvofaldri lofthad 4 8. haed turnhluta. Vidmidunarsterd 7.hedar er 1.500m?* og 8. hadar
1.000m?. Sja skilmalasnid O-O bls. 70.

Pok eru grasilogd og fl6t, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhad i ibidahusum ad
lagmarki en atvinnuhusnadi a jardhad skal vera med 4.0 m salarhad ad lagmarki, had
adliggjandi kota i hallandi géturymi Sudurlandsbrautar og verdur ad likindum yfir 5 metra hatt
a0 hluta. Gera ma rad fyrir beinu adgengi af mogulegum efti palli atvinnurymis ut i inngard D-
reits.

Mynd 48 — Skyringarmynd. D -reitur vid gatnamot Grensasvegar og Sudurlandsbrautar
pakgardar eru mogulegir a stollum.
Bilastadi eru samkvamt samgongumati og eru baoi i kjallara og a yfirbordi.

Vidmidunarfjoldi ibada er 147 talsins. Ma fjolga um 5 ibudir en pa parf ad draga ur fjolda ibuda
4 60rum reitum tilsvarandi svo ad hamarksfjoldi ibada & 16dinni sé virtur, og ad hedir og
umfang bygginga s¢ i samrami vid skilmala par ad latandi.

Mynd 49 — Skyringarmynd. Dami um Gtbyggingar sem eru i anda peirra skilmala sem settir eru i pessari skipulagstillogu.
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3.1.5 E-reitur, Suourlandsbraut 34

Starfsemi/notkun: atvinnuhusnadi

Had byggingar: 5-6 hadir

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 2.650 m?
Byggingarmagn i kjallara er 410 m?

Fjoldi ibuda: 0

Svalagangar eru ekki heimiladir 4 reit E.

bakform: Flatt pak.Efsta had er inndregin & allar
hlidar.

A E-reit, 4 Orkuasnum, er Rafmagnsveituhiisid asamt einnar hadar hlidardlmu pess til vesturs.
Staerd pess er samtals 3070 m?.

ibudir eru ekki heimiladar 4 E -reit.

Heimilt er ad tengja lagbyggingu Rafmagnsveituhuss vid 1.had A-reits. Heimilt er ad halda nu-
verandi tengigang 4 milli skrifstofubyggingar og syori lagbyggingar ad hluta, og mogulegt er ad
bata vid hann litlu anddyri. Einnig er heimilt er ad gera minni hattar utlitsbreytingar & mann-
virkinu, t.d. setja glugga 4 stigahtis og mogulega neydarstiga vegna starfsemi. Skilyrt er ad
samrad sé¢ haft vid Minjastofnun Islands um breytingar 4 Rafmagnsveituhusinu.

Rafmagnsveituhtsid og vestari hlidaralma hennar, medfram Sudurlandsbraut, munu njota
verndar i raudum flokki: einstok hus, husaradir og gétumyndir. Fyrir vikid parf ad syna sérstaka
adgat vio honnun breytinga og mogulegra vidbygginga og taka tillit til upprunans.

e L i ;1‘ . ) ‘-4
I > 0 2 N 1% % Y
Mynd 50 — Tvear ljésmyndir af Rafmagnsveituhtsinu vid Sudurlandsbraut 34. Ljosmyndir: Tro0 arkitekar.
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Sunnan vid Rafmagnsveituhusid er listaverk eftir Johonnu Vigdisi Pordardottur, Lofthyrningur,
sem er partur af loftreesikerfi hussins og mun samkveamt skipulagi pessu halda upphaflegu
hlutverki sinu, baedi ut fra notagildis- sem og listfredilegu sjonarhorni.
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3.1.6 Talnagrunnur

Skilmalatafla
A og B rymi Nytingar-
Fjoldi Samtals parafg  hlutfall  Kjallari®
Lodar- ibuda, Atvinnu- byggingarmagn rymi ofanjardar (m?) A-/B L6dar- Fjoldi
Reitur stazrd' Haedir hamark’ ibudir(m?) rymi(m?) ofanjardar(m?) (ldgmark) 2 rymi Heild (m?) nyting  bilasteda
A 5-7 70 5.100-5.550 | 150-600 5.700 250 Skv.
B 3-5 106 8.720-9.150 | 170-600 9.320 500 62.700 bilastaeda-
| C 18.749 4-6 113 |12.200-12.600| 300-700 12.900 750 2,51 3,51 mati fyrir
D 5-8 147 |14.860-15.580| 900-1.620 16.480 900 reitinn i
Samtals | 18.749 436 42.880 6.170 47.050 2.400 2,51 18.710 65.760 3,51 349

ATH hamarksbyggingarmagn i skilmalatoflu inniheldur baedi A og B rymi
1. An fylgil6da fyrir djupgdmastodvar
2. ma fara yfir tilgreint hdmark a hverjum reit um 5 ibudir en pa parf ad draga ar fjolda ibudum & 68rum reitum tilsvarandi
3. Yfirbyggd hjolaskyli eda sorpgerdi telja ekki til nytingarhlutfalls

E 6 0 0 2.650 2.650 0 410 3.060 heild
| 4. Almenn heimild er fyrir sorphirdukerfi nedanjardar
|
|

Fjoldi herbergja lagmark hamark Hlutdeild smaerri ibada hamark
1-2 herbergi 15% 35% 3ja herbergja ibudir og minni 70%

3 herbergi 25% 45%
4 herbergi 15% 35% Hlutdeild staerri ibuda lagmark
5+ herbergi 5% 20% 4ra herbergja ibudir og staerri 30%
Flatarmal lagmark
Medaltalsflatarmal ib(da (birt) 85 m’
3.1.7 Skilmalasnio

TILVISUN SKILMALASNIDA

H

I-1
J-)

Mynd 52 — tilvisun skilmalasnida
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a 50% hushlidar ma byggja ut fyrir byggingareit alit ad 180 cm.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

d Lagmarkshzed atv. er 400 cm. Stallast med landi, haed mism.
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kjallarl | bilageymsla

a 50% huashlidar ma byggja ut fyrir byggingareit alit aéd 180 cm.
handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

¢ 250 cm sérafnotarymi ibudar a 1.hzed.
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a 50% hushlidar ma byggja ut fyrir byggingareit alit ad 180 cm.

b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

c 250 cm sérafnotarymi ibadar a 1.hzed.

d Lagmarkshaed atv. er 400 cm. Stallast med landi, haed mism.
~ SKILMALASNID C-C ~ C-REITUR

65



, 180 160, 1240 ,180

l
a— atbygg.lina
|

T
utbygg.lina— a

{
|
|

A |
| |
J |
| |
|

{—- Efsta haed inndregin
7 : |
bygg.reitur ——— —byggingarreitur
bundin lina : } byggingareitur. : :6bundin lina
| I 1 |
L 180, 1400 , 180 ,
| -1
:' : :
;o 3 |
b J:Ib' 6.haed :
] | : :
Ir———:“,, 5.h2ed ” |
| o |
| = |
: ib. 4.haed :
@ g a
: ib. 3.had {
| = |
' 2.haed s '
'L ib. “* | _}
,| g8
W o 1.h2ed NN
| Armali et N gardur
\
kjallari
kjallari / bilageymsla

%

a 50% hushlidar ma byggja ut fyrir byggingareit allt ad 180 cm.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.
d Lagmarkshaed atv. er 400 cm. Stallast med landi, ha2d mism.
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a 50% hashlidar ma byggja ut fyrir byggingareit allt ad 180 cm.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.
d Lagmarkshaed atv. er 400 cm. Stallast med landi, haed mism.
e Land motad ad byggingu
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a 50% hushlidar ma byggja ut fyrir byggingareit alit ad 180 cm.

b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.
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a 50% hushlidar ma byggja ut fyrir byggingareit allt ad 180 cm.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.
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a 50% hushlidar ma byggja at fyrir byggingareit alit ad 180 cm.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

c 250 cm sérafnotarymi ibudar a 1.haed.
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 SKILMALASNID N-N

handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.
Lagmarkshaed atv. er 400 cm. Stallast med landi, haed mism.
Moguleiki a ad koma fyrir léttum millipalli og tengja vid gard
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3.2 Skuggavorp

Jafndzegri i mars og september
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Skuggavarp 20. mars / 20. september kl. 13:30.
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Skuggavarp 21 juni k1. 10:00.
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Skuggavarp 21 juni kl. 13:30.

N\ ERRERANC 52N
Skuggavarp 21 jani kl. 17:00.
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Skuggavarp 1. mai kl. 13:00.
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Skuggavarp 1. mai kl. 17:00.



4 Umhverfismat — samantekt

{ samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 5.4. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013,
var lagt mat 4 likleg umhverfisahrif fyrir tillogu ad breytingu a deiliskipulaginu Sudurlandsbraut
— Armuli 1.265 fyrir 16dina Sudurlandsbraut 34 og Armula 31. [ umhverfisskyrslunni er gerd
grein fyrir umhverfismatinu, nanar tiltekid helstu ahrifapattum vegna breytingar a deiliskipulagi
og peim umhverfispattum sem liklegir eru til ad verda fyrir dhrifum af fyrirhugudum
framkvemdum. Gerd er grein fyrir umhverfisviomioum og umhverfisvisum sem 16gd eru voru
til grundvallar vid umhverfimatid og nidurstodum um likleg umhverfisahrif deiliskipulagsins

[ samanburdi vio gildandi deiliskipulag Orkureits er nidurstada umhverfismatsins jakvad.
Einkum med tilliti til atrida eins og byggdamynsturs, samgangna og umferdar, samfélags- og
skolamala auk malefna grunnvatns og yfirbordsvatns. bad er nokkud jakvett m.t.t. hljodvistar og
vindafars auk kolefnisspors en ahrif & loftgeedi og skuggavarp eru metin 6veruleg. Tillagan er
heldur neikvad me0 tilliti til varoveislugilda og greenna svaeda og lifmassa, en kemur po betur ut
en gildandi deiliskipulag. A vinnslustigi tillogunnar var hugad ad moétvaegisadgerdum s.s. aukn-
ing hisnzdis sem hlytur hverfisvernd, adgerdir til ad bata skjol og settar kvadir um lagmarks-
hlutfoll fyrir graen sveedi og blagranar ofanvatnslausnir, svo pad helsta s¢ nefnt.

Umhverfispattur | Tillaga ad breytingu | Nullkostur, 6breytt
a deiliskipulagi deiliskipulag

Skuggavarp engin/overuleg (0) engin/overuleg (0)

Vindafar Jakveed (+) engin/overuleg (0)

Loftgeedi engin/overuleg (0)

Samgongur og Ty :

umferd mjog jakveod (++)

Byggdamynstur mjog jakveed (++) Jakveed (+)

Vardveislugildi i mjog neikveed (--)

Samfélags- og

skolamal mjog jakveed (++) engin/overuleg (0)

Urgangsstjérnun mjog jakved (++)

Green svaedi og

lifmassi mjog neikveed (--)

Grunnvatn og

yfirbordsvatn mjog jakveo (++)

Kolefnisspor Jjakveed (+)
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