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Adalskipulag Borgarbyggdar 2010-2022

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari
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1 INNGANGUR

Borgarbyggd vinnur ad breytingu a skilmalum fyrir
landbunadarsveedi i adalskipulagi, skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Gildandi stefna fyrir
landbunadarsvaedi pykir ekki neegilega skyr vardandi
paer framkveaemdir/mannvirki sem eru heimilar a
landbunadarsvaedum.

Sett verdur fram skyrari stefna um heimildir &
landbUnadarsvaedum til pess ad tryggja hagkveema
og skynsama nytingu, gott raektanlegt land verdi
afram nytt til matveelaframleidslu, uppbyggingu
hagad pannig ad nGverandi innvidir séu nyttir betur
og ny ibudarhus verdi ekki ur alfaraleid.

Gerd er breyting & greinargerd adalskipulagsins en
ekki uppdraetti.

Hafin er vinna vid heildarendurskodun adalskipulags
Borgarbyggdar par sem m.a. flokkun landblnadar-
lands verdur uppfeerd og eftir atvikum peir skilmalar
sem n( eru gerdir fyrir landbdnadarland. Sa flokkun
verdur unnin i samraemi vid leidbeiningar atvinu-
vega- og nyskopunarraduneytis (mars. 2021). Gert er
rad fyrir ad heildarendurskodun ljiki 2025.

2 FORSENDUR

| gildandi adalskipulagi er allt land sem ekki flokkast
undir adra landnotkun skilgreint sem landblnadar-
svaedi og sett fram stefna fyrir pad.

Landbunadur verdur &fram stundadur i Borgarbyggd
og vill sveitarfélagid studla ad pvi ad gott landban-
adarland verdi afram nytt sem slikt og hlidarbugrein-
ar haldi &fram ad préast samhlida hefdbundnum
landbunadi.

Nokkur asdkn hefur verid i ad f4 land til 4bldar og
byggja par upp minnihattar atvinnustarfsemi, jafnvel
an pess ad landbldnadarstarfsemi sé stundud
samhlida, eda pa sem hlidargrein. Greidar samgong-
ur og ljésleidaratenging breyta verulega atvinnu-
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moguleikum [ sveitarfélaginu. Stefna i gildandi
skipulagi hefur hamlad uppbyggingu & litlum land-
spildum par sem landblnadur er ekki adal atvinnu-
greinin. Stefnan hefur pvi takmarkad mjog uppbygg-
ingu i dreifbyli.

Sveitarfélagid er hlynnt uppbyggingu i dreifbyli,
baedi i tengslum vid barekstur en jafnframt uppbyag-
ingu sem er 6had burekstri. Uppbygging fjolgar ibd-
um og getur skapad ny atvinnuteekifaeri. Vilji er til ad
heimila uppbyggingu & litlum [68um/landspildum til
fastrar blsetu og minnihattar atvinnustarfsemi
6tengdri landbdnadi, s.s. ferdapjénustu, afurdasolu
eda léttan idnad.

2.1 Flokkun landbunadarlands

i gildandi skipulagi er landbunadarland flokkad i tvo
flokka; gott reektunarland og landbUlnadarland og
badir flokkar syndir & skipulagsuppdreetti. Stefna
adalskipulags er eftirfarandi:

o Grofflokkun géds raektanlegs lands vegna faedu-
oryggis liggur fyrir i adalskipulagsaaetiun. Inni i
afmorkuninni er baedi land sem nu pegar er i
raektun og svaedi sem bjéda upp & aukid svigrim
til raektunar. Stefnt skal ad nénari flokkun gods
raektanlegs lands og stefnumdrkun med tilliti til
gada og eiginleika pess og studlad ad pvi ad
oafturkreef landnotkun fari fram utan pess eftir
bvi'sem kosturer"”.

e | Stefnt skal ad pviad land sem hentar vel til
landbunadar, t.d. akuryrkiu, ragktunar fédur- og
orkufurta eda kvikfidrraektar, verdi ekki tekid til
oafturkreefrar landnotkunar, heldur vidhaldid
sem sliku ef pess er kostur”,

2.2 Fjoldiibuaa i dreifbyli

Ef skodadur er fjoldi ibda i dreifbyli sidustu tolf ar pa
hefur fjoldinn verid & milli 1150 til 1250 manns (mynd
1). Safjoldi ibla sem kys ad bla i dreifbyli er pvi
nokkud stodugur,
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MYND 1. Breytingar & fjolda ibGa i dreifbyli.

2.3 Heildarendurskodun adalskipulags

Hafin er vinna vid heildarendurskodun adalskipulags
Borgabyggdar. | peirri vinnu mun flokkun & landbun-
adarlandi verda endurskodud, i samraemi vid leid-
beiningar atvinnuvega- og nyskopunarraduneytisins.
Pa munu flokkar Urvals landbinadarlands og annars
landbunadarlands breytast ad einhverju marki og
eftir atvikum kunna ad verda til fleiri flokkar en nt er,
en pad mun skyrast pegar ny flokkun liggur fyrir.
Samhlida kann stefna og skilmélar ad breytast ad
einhverju marki fyrir flokka landbdanadarlands, fra
beirri breytingu sem hér er 16gd fram.

En bryn porf er & skyrari skilmalum fyrir ndverandi
landbUnadarland, par til nytt adalskipulag litur
dagsins ljés, liklega um mitt ar 2025.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Skipulag 1 dreifbyli

Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja
samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti ad
peim kjornum sem fyrir eru. Fjolgun iblda tengist
einkum burekstri eda annarri stadbundinni atvinn-
ustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar
og annarra mannvirkja i dreifbylinu og &kvordun um
stadsetningu og honnun mannvirkja taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhattum. Gaeta
skal ad hagkvaemni vardandi samgongur og veitur og
byggd skal ekki ganga ad ¢porfu & sveedi sem henta
vel til reektunar eda eru verdmaet vegna nattiaru-
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verndar. Flokkun landbUnadarlands, landslagsgrein-
ing og vistgerdarflokkun verdi |6gd til grundvallar
skipulagsékvordunum. Leitast skal vid ad vardveita
natturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid,
eda vidteekara, gildi Ut fré sogu, natturufari eda
menningu. Jafnframt verdi geett ad 4lagi 4 vatn og
vatnsvernd. | adalskipulagi byggist skipulagsékvard-
anir um radstofun lands i dreifbyli til landblinadar og
annarrar nytingar & flokkun landbinadarlands. Val &
sveedum til skégreektar og stefna um pau taki mid af
pvi ad skdgreekt falli vel ad landi og ad eftir pvi sem
vid & séu sambpeett sjonarmid skograektar, annars
landbunadar og Gtivistar. Vid skipulagsgerd sveit-
arfélaga verdi leitast vid ad greina sérstodu, styrk-
leika og stadaranda vidkomandi sveedis med tilliti til
teekifeera i ferdapjénustu. Skipulag gefi kost a upp-
byggingu fjarskiptamannvirkja til ad tryggja 6rugg
fjarskipti, um leid og geett verdi ad ahrifum & nattaru
og landslag.

4 GILDANDI ADALSKIPULAG

Adalskipulag Borgarbyggdar 2010-2022 var sampykkt
2011. A uppdraetti er tvenns konar flokkun lands;

gott reektunarland og landbtnadur. Ekki er gerd
breyting & sveitarfélagsuppdreetti og pvi halda pessir
flokkar sér ébreyttir & uppdreetti.

Nedan greind stefna f gildandi adalskipulagi er felld
ur gildi med breyttu adalskipulagi.

41 LandbuUnadarsvaedi

Landbunadarsvaedi naer yfir allt land sem ekki fellur
undir adra landnotkun.
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Stefnumorkun

e Sveitarstjérn beiti sér fyrir almennum adgerdum
til ad treysta busetu og atvinnu i dreifbyli sveitar-
félagsins, til ad mynda hvad vardar samgongur,
hahradanettengingu og fullnaegjandi spennu &
heimtaugum rafveitu.

o Stefnt skal ad pvi ad land sem hentar vel til
landblnadar, t.d. akuryrkju, reektunar f6dur- og
orkujurta eda kvikfjarraektar, verdi ekki tekid til
dafturkreefrar landnotkunar, heldur vidhaldid
sem sliku ef pess er kostur.

TAFLA 1. Um uppbyggingu hisa & logbylum gildir eftirfarandi:

Grofflokkun g6ds reektanlegs lands vegna feedu-
oryggis liggur fyrir i adalskipulagséaetiun. Inni |
afmorkuninni er baedi land sem nl begarer i
raektun og svaedi sem bjéda upp & aukid svigrim
til reektunar. Stefnt skal ad nénari flokkun géds
raektanlegs lands og stefnumaorkun med tilliti il
geeda og eiginleika pess og studlad ad pvi ad
dafturkreef landnotkun fari fram utan pess eftir
bvi sem kostur er.

Heildarfjoldi ibadar- og fristundahlsa — hdmark 2 7
Hé&marksfjoldi ibGdarhisa 2 4 3
Hamarksfjoldi fristundahusa 1 3 4

e Efélogbylinu fer fram umfangsmikil landbinad-
arstarfsemi er heimilt ad byggja par fleiri ibtidar-
has en ofangreind tafla tilgreinir, ad pvi gefnu ad
uppbyggingin sé talin naudsynleg fyrir vidkom-
andi rekstur.

o /Eskilegt er ad ofangreind uppbygging fari fram
utan svaeda a nattUruminjaskré, hverfisverndar-
sveeda i samraemi vid akveedi 37. gr. laga um
nattdruvernd og utan géds reektanlegs lands.

e Dbegar fleiri en tvo ibudarh(s eru radgerd & somu
jord skal deiliskipuleggja sveedi sem naer yfir
ibudar- og atvinnurekstrarhds logbylisins og
adkomu ad peim. Pjénusta sveitarfélagsins vid
slik ibUdarhus & jordum er takmaorkud og ekki st
sama og | péttbyli, t.d. hvad vardar neysluvatn og
vidhald vega.

e Vid stofnun nys logbylis skal tryggt ad pad sé |
samreemi vid stadfest skipulag og ad burekstrar-
adstodu néleegra jarda sé ekki raskad. ba skulu
logbyli eingongu stofnud um landbldnadarfram-
leidslu f atvinnuskyni.

e Jardeigendur séu hvattir til ad gera landnyting-
aréeetlanir fyrir jardir sinar.

e Ahersla skal 16gd 4, vid honnun mannvirkja, ad
pau falli vel ad nattdrulegu umhverfi.

e A jordum sem fara i eydi skal ganga pannig fra
hdsum, girdingum og 6drum mannvirkjum ad
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ekki sé til lyta, og ad félki og skepnum stafi ekki
heetta af.

Heimilt er ad stadsetja sorpgama, setja upp
fjarskiptasenda og endurvarpsstodvar a land-
bunadarsveedum, enda sé svaedid ekki & nattiru-
minjaskra, skilgreint sem hverfisverndarsvaedi i
samraemi vid akvaedi 37. gr. laga um nattaru-
vernd eda gott reektanlegt land.

Byggingar sem tengjast annarri atvinnustart-
semi eru ekki heimladar 4 landbUnadarsveedum
ef undanskildar eru byggingar vegna minni-
hattar verktakastarfsemi Gt fra bajordum, vind-
mylla med hamarks rafafl 25 kW og vatnsafls-
virkjana med rafafl allt ad 200 kW enda sé svaedid
ekki & nattiruminjaskra, skilgreint sem hverfis-
verndarsveedi | samraemi vi0 dkveedi 37. gr. laga
um nattdruvernd eda gott reektanlegt land.
Landblnadarsveedi ofan 300 m h.y.s. skulu
obyggd mannvirkjum 6drum en fjallaskalum,
neydarskylum og peim sem tengjast raf- og
fjarskiptaveitum.

Uppbygging mannvirkja nedan 5m h.y.s. er
6heimil vegna mogulegrar flédaheettu nema
heegt sé ad feera sérstok efnisleg rok fyrir undan-
bagu.

Stefna skal ad skraningu og merkingu menning-
arminja, m.a. fornleifa, pjédleida, ornefna og




sogustada, med pad ad markmidi ad efla menn-
ingartengda ferdapjonustu.

Uppbygging mannvirkja & I6gbylisjoréum

Vid uppbyggingu nyrra logbyla innan jardar er logd
ahersla 4 ad hisin nyti sama adkomuveg og fraveitu,
Zskilegt er ad pau séu stadsett ( néleegd ndverandi
bygginga eda & landi sem ekki er talid til goéds
raektanlegs lands. Land sem ekki hefur logbylisrétt
hefur ekki rétt til byggingarframkvaemda.

Uppbygging litilla vindmylla med héamarks rafafl 25
kW og vatnsaflsvirkjana i Borgarbyggd med rafafl ad
hamarki 200 kW, enda sé ekki um ad reeda svaedi &
nattdruminjaskra, undir hverfisvernd skv. dkveedi 37.
gr. laga um néattirvernd eda gott raektanlegt land.

5 BREYTT ADALSKIPULAG

i vinnu vid heildarendurskodun adalskipulags verdur
landbdnadarland flokkad skv. leidbeiningum atvinn-
uvega- og nyskopunarraduneytisins'.

Gildandi adalskipulag gerir rad fyrir tviskiptingu
landbdanadarlands i , gott raektanlegt land “og . land-
bunadariand “og ver8ur horft til peirrar skiptingar
hér.

Stefna um skdgreekt og uppgraedslu lands heldur sér
eins og hun eri gildandi skipulagi en verdur upp-
feerd vid heildarendurskodun adalskipulags. A3 68ru
leyti fellur stefna um landbdnadarsveedi ur gildi, p.e.
st stefnumorkun sem talin er upp i kafla 4.1.

5.1 Landbunadarsvaedi

Almennt er horft til pess ad innan landbtnadarlands
haldist dreifbylisyfirbragd og ad ekki verdi samfelld
byggd eda gotumynd. Vardandi samfellu bygg8ar ma
horfa til skilgreiningar péttbylis samkvaemt skipu-
lagslogum (nr. 123/2010) en par er skilgreining &
péttbyli pyrping hisa bar sem bda a.m.k. 50 manns
og fjarlaegd milli hisa fer ad jafnadi ekki yfir 200 m.
Markmid er ad godu raektanlegu landi til akuryrkju
verdi haldid til haga til matvaelaframleidslu.

' Leidbeiningar um flokkun landbdnadarlands med
tilliti til heefni til reektunar.
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Almennir skilmalar

o AQjafnadi skal lagt fram deiliskipulag 4dur en
farid er f uppbyggingu & landbunadarsvaedi.

e landnyting skal vera i sétt vid nattiruna og ekki
misbjoda henni med ofbeit, mengun eda 4 annan
hatt.

o  Gott reektanlegt landverdur nytt til landbinadar
og matvaelaframleidsiu.

e landbunadarlandi er skipt upp f tvo flokka sem
hafa mismunandi skilmala sbr. toflu 2, en flokkun
lands er ekki einhlit og getur landeigandi ¢skad
endurmats a sinu landi eda hluta pess, telji hann
flokkun ekki rétta.

o Fordast skal uppskipti ,g6ds raektanlegs lands"
til landnytingar sem ekki tilheyrir landblnadi.

¢ Komifram éskir landeigenda sem rjufa samfellu
4 gédu reektanlegu landi skal skoda paer ytarlega
i hverju tilfelli fyrir sig. Einkum skal horft til fyrir-
hugadrar notkunar landsins og hvort annad
lakara land sé i bodi innan jardarinnar og geti
nyst i stadinn.

e Byggingar sem tengjast burekstri eru heimilar &
landbunadarlandi, b.m.t. ibGdarhds og starfs-
mannahus. Ad jafnadi skulu byggingar reistar
tengslum vid onnur his & jordinni, pé pannig ad
mengun s.s. vegna lyktar hafi sem minnst ahrif &
ibta. Sé stofnud 168 undir mannvirki skal hidn
taka mid af umfangi mannvirkis.

» Halda skal i dreifbylisyfirbragd & landbunadar-
sveedum, p.e. ekki vera med samfellda byggd
(innan vid 200 m milli hasa) eda gétumynd eda
margar litlar samliggjandi 163ir.

e Ekki er heimilt ad byggja ibudar- eda fristunda-
hus ofan 300 m haedarlinu.

e Ny ibadarhus skulu ad jafnadi vera innan vid
1.000 m fra stofn- og tengivegum eda innan vid
500 m fra héradsvegum.

e Heimild er til fastrar busetu, &n tengsla vid
landbdnad. Heimilt ad byggja upp i samraemi vid
toflu 3, t.d. til ad stunda fristundabuskap og/eda
minnihattar atvinnustarfsemi étengda landbin-
adi. Verdi um umfangsmikla starfsemi ad raeda
sem skapar verulegan hluta tekna, skal 6ska
breytingar & landnotkun { adalskipulagi.

e barsem er fost blseta er heimilt ad vera med
gistingu fyrir allt ad 20 gesti  flokki | og Il, skv.



reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald. Gisting getur fallid
undir lidi b, ¢, f og g /4. gr. reglugerdarinnar.
Tryggja skal adkomu og ad naeg bilastaedi séu
innan [6dar til ad anna starfseminni.
Lyktarmengandi starfsemi s.s. eldishus alifugla,
loddyra og svina skal ad jafnadi stadsetja i a.m.k.
250 m fjarleegd fré annarri byggd, pé aldrei neer
en sem segir i reglugerd 520/2015 m.s.br. um
eldishuis alifugla, loddyra og svina. Stadsetningu
eldishisa skal skoda i hverju tilfelli fyrir sig og
meta m.a. Ut frd daetludum fjdlda dyra, rikjandi
vindatt og nattirufarslegum adstaedum. Sérstak-
lega skal meta fjarleegdarmaork { nagrenni pétt-
bylis og pjénustu- eda ferdamannastada.
Eldishds, sem né peirri steerd ad pad krefjist
starfsleyfis Umhverfisstofnunar (sbr. logum um

TAFLA 2. Skilmalar fyrir landbtnadarland.

hollustuheetti og mengunarvarnir nr. 7/1998),
skulu vera & skilgreindu idnadarsvaedi.

Vid byggingu mannvirkja og adrar framkveemdir
skal fordast ad raska verndarsvaedum og tryggja
ad par verdi ekki um mengun ad raeda.

Fordast skal alla mannvirkjagerd, sem kann ad
raska vatnabulskap, votlendi eda vistgerdum fl6a,
&n heimildar sveitarstjornar.

Landeigendum verdi afram tryggdur nytja- og
beitarréttur & afréttum.

Uppbygging mannvirkja nedan 5 m h.y.s. er
6heimil vegna mogulegrar flédahaettu nema
heegt sé ad feera sérstok efnisleg rok fyrir undan-
pagu.

Land sem er flokkad sem ,gott reektanlegt land" er sléttlendi, fribsamur jar@vegur og neer
griétlaust. Um landid gilda almennir skilmélar og auk pess eftirfarandi skilmalar:
i ) o  Ekki er heimilt ad rjufa samfellu med mannvirkjagerd.
5 Urvals e Ekki er heimilt ad rjufa samfellu lands med samfelldri skégreekt nema fyrir liggi umsogn
{_..5 landbunadar- jardraektarradunautar og skdgreektarradunautar.
o land med * Byggja skal i tengslum vid ndverandi beejartorfur/atihds en  einhverjum tilfellum getur
& takmdrkudum mannvirkjagerd verid heimil § jadri sveeda og/eda  tengslum vid vegi.
% byggingar- o Afturkreefar framkvaemdir eru heimiladar, s.s. (préttasveedi, tjaldsvaedi, golfvellir o.fl. par
b heimildum sem ekki er um varanleg mannvirki ad reeda. pad verdur skodad i hverju tilfelli fyrir sig
3 m.t.t. liklegra &hrifa & nytingu lands til matveelaframleidslu. Eftir atvikum skal breyta
landnotkun vidkomandi sveeda sé um umfangsmikla starfsemi ad reeda.
e Framkveemdir i almannapdgu s.s. veitur og vegagerd er heimil.
e Heimilt er ad planta skjélbeltum og trjalundum, m.a. vid baejartorfur og tin/akra.
Annad landblinadarland (undir 300 m), kann ad hluta til ad vera ageett til akuryrkju og tunraektar.
Halli lands, votlendi o.fl. getur takmarkad raektunarmoguleika. Sveedid hentar oft vel til land-
greedslu og skoégraektar, fristunda- og Gtiveru auk landbinadar. Um landid gilda almennir
skilmalar og auk pess eftirfarandi skilmalar:
3 o Fordast skal ad raska samfellu & gédu reektunarlandi med mannvirkjagerd. Afla skal
g Annad land- umsagnar jardraektarradunautar, ef rjifa skal samfellu i gédu reektunarlandi med
E btnadarland varanlegri mannvirkjagerd.
< e Heimilt er ad byggja upp a rimgédum I6dum til fastrar busetu, landbdnadarstarfsemi
- og/eda minnihattar atvinnustarfsemi i samraemi vid almenna skilméla.
e  Skogreekt, nyraektun lands og endurheimt votlendis er heimil utan verndarsvaeda.
Tilkynna skal breytingu landnotkunar, umfram 10 ha, til sveitarstjérnar og framkvaemdir
sem na yfir 200 ha eda meira eru tilkynningaskyldar til Skipulagsstofnunar i samreemi vid
I6g um umhverfismat framkvaemda og deetlana (nr. 111/2021).
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TAFLA 3. Byggingarheimildir 4 landbdnadarsvaedum eftir landstaerd, baedi gott reektunarland og landbunadarland, sja pé
skilmala i toflu 2.

Yfir 25

Otilgreint

Heimilt er ad byggja ibddarhis/parhus, bilskir, grédurhus, gestahus, geymslu,
skemmu og gripahds, Heimilt er ad hafa sérheefdar byggingar fyrir adra
atvinnustarfsemi en landbunad. Heildarstaerd slikra bygginga getur verid allt ad
1.000 m2,

5-26 ha

Héamarks byggingar-
magn er allt ad 1.000 m?

Heimilt er ad byggja ibldarhis/parhus, bilskdr, grédurhus, gestahus, geymslu,
skemmu og gripahus. Heimilt er ad hafa sérhasfdar byggingar fyrir adra
atvinnustarfsemi en landbinad. Heildarsteerd slikra bygginga getur verid allt ad
750 m2,

1-5ha

Hamarks byggingar-
magn er 750 m?

Heimilt er ad byggja eitt ibidarhis og adrar byggingar, s.s. fristundahus, bilskur,
gestahus, geymslu, skemmu, grédurhis eda gripahis. Lédir geta verid samliggj-
andi og verdur pad skodad i hverju tilfelli fyrir sig, m.a. Gt fra pvi hvort unnt sé ad

halda  dreifbylisyfirbragd.

Hémarks byggingar-

i magn er 400 m2,

Heimilt er ad byggja allt ad 3 his 4 169, s.s. ibldar- eda fristundahus, bilskar,
gestahus, geymslu og grédurhus. Heimilt er ad vera med 4 samliggjandi fbudar-
eda fristundal6dir. Lédir eru heimiladar f tengslum vid baejartorfur og skulu vera i
g6dum tengslum vid vegi og veitur.

Landskipti

Landskipti eru heimil. Med ums6kn um landskipti til
sveitarstjérnar skulu fylgja upplysingar um fjdlda og
steerd nys lands, &form um nytingu landsins og/eda
uppbyggingu, adkomu og timadeetlun nytingar. Vid
afgreidslu umsokna um landskipti ver@ur einkum
litid til eftirtalinna patta:

e Fyrirhugud nyting/uppbygging midi ad pvi ad
halda i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu.

o Utskipt land sé ad jafnadi { tengslum vid og nyti
bau veitu- og samgongukerfi sem fyrir eru. Ekki
verda heimilud landskipti nema adgengi fra pj6d-
vegi sé tryggt.

e Almennum gongu- og reidleidum skal ekki lokad
né adgengi takmarkad ad ahugaverdum stédum
eda svaedum nema samsvarandi adgengi sé
tryggt med 6dru méti.

o Tekid sé tillit til verndarsveeda, p.m.t. votlendis
og hvort aetla megi ad um gott reektanlegt land
sé ad reeda.

Markmidid med takmaorkun & landskiptum er ad gott
landbunadarland verdi &4fram nytt til landbGnadar og
matvaelaframleidslu og leitast vid ad tryggja sem
best hagkvama nytingu samgdngu- og veitukerfa.

@ BORGARBYGGD

Stakar framkvaemdir & landblnadarsvaedum

Eftirtaldar framkveemdir eru heimilar & landblnad-
arsvaedum. Afram verdur gerd krafa um deiliskipulag
eda eftir atvikum grenndarkynningu, pa parf ad
saekja um framkvaemdaleyfi og/eda byggingarleyfi.

| hverju tilfelli verdur skodad hvort, hvar, med hvada
skilméalum og til hve langs tima starfsemi/mannvirki
verda heimilud. M.a. skal horfa til fjarleegdar fra
naverandi byggd, nagrannajordum og umfangi starf-
semi/mannvirkja.

Umfangsmeiri starfsemi skal stadsett par sem slik
landnotkun er skilgreind.

o Eftirlits- og rannsdknastarfsemi til akvedins tima
s.s. rannséknarmostur, tilraunaborholur, skodun
jardefna og vinnubudir vegna framkvaemda. Vid
veitingu framkvaemdaleyfis og/eda byggingar-
leyfis skal t.d. gera grein fyrir heimiladri haed
mastra og pvi timabili sem heimildin neer til.

o lLausafjarmunir til &kvedins tima s.s. gamar,
hjélhysi og aflagdar bifreidar og teeki sem lagt er
til lengri tima i nagrenni bygginga. Eftir atvikum
skal seekja um stoduleyfi ea munir séu geymdir
& skilgreindum athafnasveedum. Stoduleyfi eru
veitt til eins ars.

e Heimilt er ad vera med einn gam i tengslum vid
blrekstur l6gbyla &n gjaldtoku.
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e Minni hattar mannvirki eru heimil s.s. sorpgam-
ar, fjarskiptasendar, skilti, aningarstadi og
pbjénustuhus allt ad 20 m? s.s. salerni, spenni-
stodvar eda vegna fjarskiptasenda. Heimilt er ad
vera med aningarhdlf og timabundna adstodu
fyrir hesta og ferdafélk & hentugum stodum i
tengslum vid reidleidir.

e Par sem er fost blseta er heimilt ad reisa eina
vindrafstod, asamt lognum og vegi og allt ad 20
m? adstoduhusi. Haed hverfils getur verid allt ad
20 m og uppsett orkuvinnsla allt ad 500 kW (0,5
MW). Haed spada i haestu stodu getur verid allt
ad 30 m. Lagmarksfjarlaegd fra ibldar- og frist-
undahtsum & nagrannajordum er 300 m. Taka
skal tillit til hljédvistar at fré rikjandi vindatt,
skuggaflokts, synileika, ahrifa & néatturu og
landslag og skoda skal moguleg ahrif & dyralif.
Lagmarksfjarlaegd fré landamerkjum nagranna-
jarda er 200 m.

e Parsem er fost buseta er heimilt ad vera med allt
ad 200 kW (0,2 MW) vatnsaflsvirkjun.

e Pbarsem er fost buseta er heimilt ad vera med
sélarsellur & eda vid hus til ad framleida raforku,
allt ad 200 kW (0,2 MW).

TAFLA 4. Umhverfispattur, umhverfisvidmid og matsspurningar.

e Heimilt er ad gera oryggis- og varnarmannvirki
s.s. varnargarda og fyrirhledslur til varnar land-
broti, par sem pess gerist porf.

6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Likleg ahrif af stefnu adalskipulagsbreytingarinnar
eru metin skv. logum um umhverfismat framkvaemda
og aeetlana nr. 111/2021. Markmid laganna er sjalf-
beer bréun, heilnaemt umhverfi og umhverfisvernd
sem vinna skal ad med umhverfismati framkveemda
og aatlana sem eru liklegar til ad hafa umtalsverd
umhverfisahrif,

6.1 Umhverfispaettir, matsspurningar og
vidmid

Ahrif af stefnu adalskipulagsins 4 einstaka paetti
umhverfisins eru metin. Vid matid er horft til
umhverfispatta i toflu 4 og leitast vid ad svara mats-
spurningum.,

Studlar stefnan ad nytingu géds
reektarlands til matvaelafram-
leidslu?

Hefur stefnan ahrif &4 grédur og
vistkerfi?

Hefur stefnan &hrif 4 4synd
lands?

Eru likur & ad merkar jardmynd-
anir verdi fyrir raski?

Hefur stefnan ahrif & vatn og lifriki
pess?

Landsskipulagsstefna 2015-2026

e (Geeta skal ad hagkveemni vardandi samgongur og
veitur og byggd skal ekki ganga ad 6porfu & sveedi sem

GréBur henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna nattaru-

Grédurlendi og ve,rndgr. e e ,

vistkerfi . Raéstofun Iands i dreifbyli til landbunadar og annarrar
nytingar byggist 4 flokkun landbunadarlands.

e Skipulag studli ad sjalfbaerri nytingu lands, vernd
liffreedilegrar fjdlbreytni og vardveislu og bindingu
kolefnis i jardvegi og grodri.

Stefna i breyttu adalskipulagi

e Halda skal i dreifbylisyfirbragd & landblinadarsvaedum,
b.e. ekki vera med samfellda byggd eda gotumynd eda

LA margar litlar samliggjandi 168ir.
A'syn J Log um nattaruvernd
Jardmyndanir. o 61 gr.l!foraalst ber ad raska vistkerfum og jar@minjum
iy sem njota sérstakrar verndar.
) Log um stjérn vatnamala

o Markmid er ad vernda vatn og vistkerfi pess, hindra
frekari ryrnun vatnsgeeda og beeta dstand vatnavistkerfi
til pess ad vatna njoti heildsteedrar verndar.

Heilbrigdi Landsskipulagsstefna 2015-2026
Mangur. e Skipulag byggdar og landnotkunar studli ad heilsu og
vellidan.

Er haetta @ mengun vegna stefnu
skipulagsins?

@ BORGARBYGG®D

www.borgarbyggd.is




Samfél b 291 5,'202,6 ‘ ; o Studlar stefnan ad aframhaldandi
>amielag e Landnotkun stydji vid busetu, moguleikar séu & bisetu { dreifbyli, fislbreyttu
lbuaproun. fiolbreyttri nytingu lands, s.s. til raektunar, mannlifi og géau'm lifsskilyrdum?
Atvinnulif. ferbapjonustu og Utivistar. Hefur stefnan &hrif & atvinnutaski-
e Fjolgun iblda tengist einkum bulrekstri eda annarri fepri?
stadbundinni atvinnustarfsemi. )
\;eg;‘,’ E— Landsskipulagsstefna 2015-2026
r1oyst svaedl eda e  Skipulag i dreifbyli studli ad verndun og vardveislu Hefur stefnan ahrif & verndar-
svaedi a nattiru- ; o ‘ : i
aingaskes, sérstaedrar natturu, menningar og sogu. svaedi’
- Nattdruminjaskra Hefur stefnan ahrif & fornminjar?
Hverfisvernd. Stef d 5i
Fornminjar B efna um verndarsvaedi.

6.2 Valkostir

Leitast er vid ad horfa til helstu atrida i breyttri stefnu
og gildandi stefnu og bera saman Iikleg umhverfis-
ahrif peirra.

¢ Breytt stefna fyrir landbdnadarsveedi. Gott land-
banadarland verdur nytt til landbunadar og
matvaelaframleidslu. Heimilt er ad vera med
minnihattar atvinnustarfsemi. Heimilt er ad
stunda fristundabuskap @ minni landspildum
og/eda vera med minnihéattar atvinnustarfsemi
otengda landbunadi. ForBast skal ad raska
verndarsvaedum, vatnabuskap eda votlendi.
Heimilt er ad vera med skjélbelti og minnihattar
skograekt. Heimilt er ad vera med eina vind-
rafstod, vatnsafisvirkjun eda sélarsellur.

e Gildandi stefna fyrir landbtnadarsveedi.
Sveitarstjérn beiti sér fyrir almennum adgerdum
til ad treysta busetu og atvinnu i dreifbyli. Landi
sem hentar vel til landbGnadar verdi vidhaldid
sem sliku sé pess kostur. Land sem ekki hefur
logbylisrétt hefur ekki rétt til bygaingar-
framkvaemda. Logbyli skulu eingdngu stofnud
um landbUnadarframleidslu  atvinnuskyni.
Onnur atvinnustarfsemi er heimil vegna minni-
hattar verktakastarfsemi, starfraskslu Iitilla
vindmylla eda vatnsaflsvirkjana.

6.3 Samanburdur

Breytt stefna fyrir landbinadarsveedi

Ahrif & gré8ur eru jakvaed. Skilmalar eru um ad besta
reektunarlandid verdi afram nytt til matveelafram-
leidslu og ad fordast skuli ad raska votlendi.

@ BORGARBYGGD

Heimildir fyrir skjolbeltum og minnihattar skégraekt
studla ad bindingu kolefnis.

Ahrif & land eru éveruleg. Mannvirki eru alla jafnan
synileg og verid er ad heimila meiri uppbyggingu i
dreifbyli en hingad til. Sett er stefna um ad halda
skuli i dreifbylisyfirbragd. b6 mannvirki séu synileg
bé telur sveitarfélagio pad jakveett ad byggd sé sem
vidast ( sveitarfélaginu og buseta haldist. Ekki er talid
ad stefnan hafi teljandi &hrif & jarémyndanir eda
vatn.

Ahrif 4 heilbrigdi eru 6veruleg. Ekki er verid ad heim-
ila mengandi starfsemi & landbdnadarsveedum.

Ahrif 4 samfélag eru jakveed. Auk hefdbundinnar
landbunadarstarfsemi p& heimilar stefnan busetu a
litlu landi/168um. Og ad vera med minnihéattar
atvinnustarfsemi sem ekki tengist landb(nadi.
Stefnan heimilar basetu i dreifbyli an pess ad vera
med hefdbundinn landblinad. Med pessari breytingu
er liklegt ad ibaum i dreifbyli fjolgi. Stefnan getur ytt
undir ny atvinnutaekifeeri og gerir ibGum kleift ad
vera [ fjarvinnu.

Ahrif & vernd eru 6veruleg ef farid er ad skilmalum
fyrir verndarsvaedi og tekid tillit til fornminja og
helgunarsveedis peirra.

Gildandi stefna fyrir landblina®arsvaedi

Ahrif & grédur eru jakvaed. Skilmélar eru um ad besta
reektunarlandid verdi afram nytt til matveelafram-
leidslu og ad fordast skuli ad raska votlendi.
Heimildir fyrir skjélbeltum og minnihattar skdgraekt
studla ad bindingu kolefnis.
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Anrif & land eru 6veruleg. Mannvirki sem eru til
stadar i dag eru synileg og telur sveitarfélagid pad
jakveett ad byggd sé sem vidast  sveitarfélaginu og
blseta haldist. Ekki er talid ad stefnan hafi teljandi
ahrit & jardmyndanir eda vatn.

Anrif & heilbrigdi eru éveruleg. Ekki er verid ad heim-
ila mengandi starfsemi & landblnadarsvaedum.

Ahrif 4 samfélag eru jakveed og neikvaed. Heimilud er
hefdbundin landblnadarstarfsemi og buseta |
tengslum vid hana. Heimilud er takmorkud atvinnu-
starfsemi sem ekki tengist landbunadi. Einungis eru
heimiladar byggingar ef land hefur logbylisrétt og
logbyli skulu einungis stofnud um landbdnadarfram-
leidslu i atvinnuskyni. Pessi stefna kemur { veg fyrir
ad byggt sé upp a litlum spildum &n pess ad vera
med hefdbundinn baskap.

Anrif & vernd eru 6veruleg ef farid er ad skilmalum
fyrir verndarsveedi og tekid tillit til fornminja og helg-
unarsvaedis peirra.

6.4 Nidurstada

Sveitarfélagi® metur ad breytt stefna fyrir landbun-
adarsvaedi sé jakveed og studli ad uppbyggingu og
busetu i dreifbyli, en stefna i gildandi skipulagi hefur
haft hamlandi ahrif.

Einnig studlar stefnan ad pvi ad besta landblnad-
arlandid verdi nytt til matvaelaframleidslu og ad a
lakara raektunarlandi verdi frekar heimilad ad vera
med fasta busetu an tengsla vid landbanad.

Heimildir fyrir minnihattar atvinnustarfsemi eru
liklegar til ad treysta busetu enn frekar. Heimildin
opnar & ad haegt sé ad vera med buskap en jafnframt
alra starfsemi fremur en seekja vinnu af bee.

Sveitarfélagid vonast til ad med breytingunni sé
studlad ad fjolbreyttri blasetu og mannlifi i dreifbyli
dsamt pvi ad besta landblinadarlandid verdi afram
nytt til matveelaframleidslu.
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7 MALSMEDFERD OG UMSAGNAR-
ADILAR

7.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing var auglyst vorid 2022. Umsagnir vid
skipulagslysingu barust fra eftirtoldum adilum:
Skipulagsstofnun, Minjastofnun, Umhverfisstofnun
og Heilbrigdiseftirliti Vesturlands. Umsagnir voru
hafdar til hlidsjénar vid vinnslu tillogunnar.

7.2 Kynning, auglysing og stadfesting
adalskipulagsbreytingar

Adalskipulagsbreytingin var kynnt og auglyst i
byrjun sumars 2023. Breytingin var auglyst i stadar-
blodum, blodum & landsvisu og heimasidu Borgar-
byggdar. Breytingin var auk pess send til eftirtalinna
umsagnaradila:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

o Heilbrigdiseftirlit Vesturlands
¢ Vegagerdin

e Minjastofnun islands

e Nattarufreedistofnun islands
o Skogreektin

e landgreedslan

Eftir atvikum var leitad eftir umsognum annarra
adila, p.a.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.
Breytingin tekur gildi i byrjun ars 2024,

7.3 Breytingar ad lokinni auglysingu

Tillaga var kynnt a auglysingatima, @ almennum
ibdafundi 12. sept. Alls barust @ umsagnir/ athuga-
semdir & auglysingatima. Eftir pvi sem vid & hefur
verid tekid tillit til athugasemda.

Lagfeert var ordalag (kafli 5.1) var8andi ad halda til
haga Urvals landblnadarlandi og f kafla 2 um land-
bdnad i Borgarbyggd.

i umhverfismatsskyrslu var beett inn mati & &hrifum &
asynd, jar@myndanir og vatn.



| almenna skilméla  kafla 5.1 var beett vid umfjollun
um samfellt reektanlegt land og hvad skuli hafa
sérstaklega i huga komi fram dskir um ad nyta landid
til annars en raektunar.

| kafla um stakar framkvaemdir er baett vid ad vid
veitingu framkveemdaleyfis og/eda byggingarleyfis
skuli gera grein fyrir heimiladri heed mastra og
timalengd timabundinna framkvaemda.
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