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1. INNGANGUR

1.1 Almennt

Afmorkun a deiliskipulagssvaedi

Seltjarnanesbeer hefur dkvedid ad gera deiliskipulag fyrir Valhtisahzaed og adliggjandi Utivistarsveedi.
Innan deiliskipulagssvaedisins er strandsveedid ad nordan & milli Sudurstrandar og Lindarbrautar og ad
sunnan & milli Lindarbrautar og Fjésaklappar. Deiliskipulagssveedid er samtals um 25 hektarar ad steaerd
og ad steerstum hluta ativistarsveedi en innan pess er nuverandi ibudarbyggd beggja vegna
Kirkjubrautar og vid Skélabraut, hafnarsvaedi vid Bakkavor og sveedi fyrir pjonustustofnun umhverfis
Seltjarnarneskirkju.

1.2 Markmio

Helstu markmid deililskipulagsins eru:
o Ad vardveita natturu- og séguminjar.
o Ad skapa fjlbreytt og adgengilegt Gtivistarsvaedi fyrir alla aldurshépa.
o Ad baeta nytingu svaedisins med stigagerd og Utivistaradstodu.
o A styrkja byggdina sem fyrir er med gagnlegum og haefilegum endurbotum.

1.3 Forsendur ur gildandi adalskipulagi og tillogu ad endurskodun pess

Samkveemt gildandi adalskipulagi Seltjarnarness 2006-2024 er deiliskipulagssveedid ad staerstum
hluta skilgreint sem dtivistarsvaedi og innan pess er smabatahéfn nordan vid Austurvér og
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ibudarsvaedi vid Kirkjubraut og Skélabraut. Ad nordanverdu vid Kirkjubraut er ibudarbyggd fra
1994. Samkveemt tillégu ad nyju adalskipulagi fyrir timabilid 2015-2033 er utivistarsveedid
skilgreint sem opid svaedi i samraemi vid nyja skipulagsreglugerd, smabatahofnin er skilgreind sem
hafnarsveaedi og stofnstigur medfram strondinni er sem adskilinn gongu- og hjélastigur. ibidabyggd
vid Kirkjubraut er skilgreind sem fastmdtud byggd einbylis- og radhisa med hamarks
nytingarhlutfall 0,6. Ekkert deiliskipulag liggur fyrir af sveedinu. Deiliskipulaginu er m.a. aetlad ad
gera grein fyrir fyrirkomulagi sem hefur préast innan ramma gildandi adalskipulags gegnum 4érin a
svaedinu.

1.4 Umbhverfi, stadhaettir og nattiruvernd

Nélaegd vid hafid er eitt af helstu einkennum nattarufars @ Seltjarnarnesi. Fjorur og strandsvaedi
eru medal helstu utivistarsvaeda enda er fuglalif par mikid og fjolskrudugt. Vida eru
varnarmannvirki vegna agangs sjavar. Lega Seltjarnarnessins fyrir opnu hafi motar vedurfar ad
nokkru leyti, nordan- og nordaustanattir eru algengar og hitasveiflur fremur litlar. Austurhlutinn er
ad mestu byggdur en Vestursvaedid, Grotta og Sudurnes eru ad mestu 6byggd. Grodurfar er
nokkud fjdlskridugt midad vid staerd sveedisins en votlendi sem adur einkenndi Nesid er ad mestu
horfid. Valhisahaed er eina svaedid & Seltjarnarnesi sem eftir er med molendisgrédri. Vida
medfram strandlengju Seltjarnarness eru merkar minjar um sjésékn og lifnadarheetti vid strondina
a fyrri timum sem 16g0 er ahersla 4 ad vardveita og gera synilegar.

Fridlystar klappir og minjar um sjavarstou vid isaldarlokin.

Vesturhluti Valhusahaedar var fridlystur sem néttiruveetti arid 1998 og kollur haedarinnar er &
natturuminjaskrd vegna utivistargildis og Utsynis.

, A Valhisahaed eru minjar um haerri sjdvarstédu i lok isaldar og merkar stridsminjar. Markmid
fridlysingar er ad vernda pessar minjar jafnframt pvi ad tryggja adgengi almennings ad
utivistarsvaedi med fallegu utsyni. Staerd fridada svaedisins er 1,7 ha og er afmérkun svaedisins synd
d deiliskipulagsuppdraetti skv. hnitaskrd fridlysingargagna. Um svadid gilda eftirfarandi reglur skv.
fridlysingu:

1. Hvers konar mannvirkjagerd eda jardrask er 6heimilt dn leyfis Umhverfisstofnunar.

2. Vardveita skal jardmyndanir og lifriki svaedisins i nuverandi mynd.

3. Vernda skal grédur sem einkennt hefur Valhusahaed.

4. Hvers konar losun jardefna, rusls og sorps er oheimil.

5. Vardveita skal ségu- og fornminjar d svaedinu.

6. Svaedid er eingéngu opid gangandi félki og geeta skal gédrar umgengni.”
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i tillbgu ad endurskodun adalskipulagsins er sveedid & néttdruminjaskrd ekki synt &
landnotkunaruppdreetti. [ skipulagsreglugerd nr. 90/2013 i 4.5.3. gr. segir: ,A skipulagsuppdreetti
skal audkenna og syna stadbundnar dkvardanir um landnotkun, vernd og adrar takmarkanir d
landnotkun og samgdéngu- og pjonustukerfi. Sveedi d ndtturuminjaskrd og i ndtturuverndardeetiun,
sem ekki hefur verid tekin akvérdun um ad fridlysa eda setja hverfisvernd um, skal gera grein fyrir d
pbemauppdreetti”,
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Hluti af gildandi adalskipulagsuppdreetti sem synir friolysta svaeoid skastrikad i nordri og par fyrir
sunnan svaedi a nattiruminjaskra sem er taknad med gisnari skastrikun.

1.5 Minjar

+

Hladid kotbyrgi fra stridsarunum.

[ deiliskipulagi er skv. 16gum um menningarminjar nr. 80/2013 fjallad um fridadar og fridlystar
minjar. Allar fornleifar, his og mannvirki, 100 ara og eldri eru fridadar og er 6heimilt ad hagga vid
beim &n leyfis Minjastofnunar slands. Um fridlystar minjar gilda strangari verndarakvaedi og
flokkast peaer sem pjédminjar. Engar fridlystar minjar eru innan deiliskipulagssveedisins og engar
byggingar eldri en fra 1949. A herndmsarunum reistu Bretar Camp Grotta & Valhusahaed, par sem
baedi voru braggar og skotvarnarbyrgi. Einnig voru settar upp miklar loftvarnabyssur og fallbyssur
til ad verja innsiglinguna til Reykjavikur og Hvalfjardar. Einu ummerkin nu eru steyptar grunnplétur
og stakar rustir skotvarnarbyrgja.
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Mihjar 4 Valhiisa 0, fornminjar eru taknadar med gulumrihrng og stidsminjar med raudum
prihyrningi.

i gildandi adalskipulagi Seltjarnarness segir i kafla 3.6 Pjéodminjaverndarsvaedi; ,vid skipulag
Valhusahaedar skal taka rikt tillit til peirra menningar- og busetuminja sem par eru. Jafnframt skal
leitast vid ad nyta pann méguleika sem minjarnar gefa til tengingar ségu vid utivist.”

1.6 Nattaruva og varnir gegn mengun sjavar
A Seltjarnarnesi er fyrst og fremst talin hetta af sjavarflodum. Varnargardar hafa verid hladnir
medfram strandlengju Seltjarnarness og til varnar landi og mannvirkjum vegna sjavarfléda og par
med landbrots. [ skyrslu sem Siglingastofnun gaf Gt arid 2011 er yfirlit yfir sjovarnir i sveitarfélogum
landsins. { umfjéllun um Seltjarnarnes kemur fram ad 6lduélag sé mikid vid nordurstrondina og ad
flédahaetta sé téluverd par sem nesid sé lagt og umlukid sjo a alla vegu nema vid baejarmork ad
austan. Tilgreind eru svaedi par sem talin er porf & nyrri sjovorn eda styrkingu og minnt & ad gera
burfi fyrirbyggjandi radstafanir i adalskipulagi og deiliskipulagi. Endurbaetur vid Bollagar6a eru
taldir brynastar. Af pessum sékum er brynt ad sja til pess unnt sé ad halda sjévérnum i vidunandi
astandi og fordast mannvirkjagerd par sem heetta er 4 flodum. Nuverandi sjévarnir eru syndar a

deiliskipulagsuppdraetti.

SELTJARNARNES

Uppdrattur ar skyrslu Siglingastofnunar fra 2011.
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Gert er rad fyrir ad heilbrigdisnefndir setji fram langtimamarkmid (um hreinleika vatna p.m.t.
strandsjavar) skv. reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns. Samkvaemt upplysingum
fra Heilbrigdiseftirliti Kjosarsvaedis ba mun slik greining ekki liggja fyrir adur en deiliskipulagid
verdur auglyst og er bvi settur fyrirvari um ad gerd verdi breyting & deiliskipulaginu pegar fyrir
liggja langtimamarkmid fyrir strandsj6 og alagsgreining.

1.7. Veitur og lagnir
Gert er rad fyrir minnihattar mannvirkjum i tengslum vid starfsemi veitustofnana & deiliskipulags-
svaedinu. Ndverandi mannvirki (daelustédvar-og brunnar, borholur og spennistéd) munu standa
afram i dbreyttri mynd. AGkoma ad peim vegna vidhalds og eftirlits er tryggd.

1.8. Skipulagsgogn og kortagrunnar
Deiliskipulagsgdgn eru greinargerd bessi og deiliskipulagsuppdrattur dags. 7.mars 2017 i
maelikvarda 1:2000 (A1). Skipulagi@ er unnid & loftmyndagrunn fra Loftmyndum ehf.

2. SKILMALAR FYRIR UTIVISTARSVADIP

2.1 Almennt um utivistarsvaedio

Deiliskipulagssvaedid er ad steerstum hluta Gtivistarsvaedi par sem fléttast saman fj6lbreytt
nattarufar, utsynissveedi og minjar. Deiliskipulagid leggur ahersiu @ ad vardveita pessa peetti en
um leid ad gera svaedid adgengilegt med stigum og adstddu til dvalar og leikja. Vegna bess
hversu vidfedmt deiliskipulagssvaedio er, er ekki ndkvaem utfeersla a einstdkum svaedum. bvi er
gert rad fyrir ad adur en til framkveemda kemur verdi farid i landslagshénnun sem tekur mid af
deiliskipulagsskilmalunum. Vid atfaerslu skal m.a. taka mid af sérst6du hvers svaedis og fella ad
umhverfinu med videigandi efnisnotkun. A kolli Valhisahaedarinn hefur &tt sér stad utbreidsla
oaeskilegra grédurtegunda s.s. lapinu & sveedi ofan Valhdsabrautar og annarra innfluttra tegunda
ur adliggjandi gordum. Mikilvaegt er ad vid umhirdu sveedisins verdi spornad vid ttbreidslu
pessara tegunda og unnid ad endurheimt islenskra tegunda og grédurvernd.

2.2 Gongu- og hjolastigar medfram strondinni
Nuverandi gbngustigar eru 2 m breidir og er gert rad fyrir ad peir stigar sem liggja naer strondinni
verdi 4fram nyttir sem slikir. Samsida géngustigunum verdi adskildir 2,5 m breidir hjolastigar og
verdi peir stadsettir naer adliggjandi vegum. A sudurstréndinni eru tveir samsifa gdngustigar,
annars vegar medfram sjévarnargardinum og hins vegar samsida Sudurstrond. Lagt er til peir
verdi afram skilgreindir sem gongustigar en nyr stigur nzer veginum verdi merktur sem
hjélastigur. Par med er haegt ad bjoéda upp & adskilnad & milli pessara samgénguleida. Vegna
framkvaemda vid hjélastiganna hefur farid fram fornleifaskraning par sem fram kemur ad étta
fornleifar eru innan &hrifasveedis rei@hjdlastigsins sbr. kafli 2.6 Minjasvaedi. Tilfeersla vegna
minjaverndar @ legu hjélastiga skv. deiliskipulagsuppdreetti kallar ekki 8 breytingu & deiliskipulagi.

2.3 Gongustigar a Valhusahaed, Plutobrekku og Bakkagardi
Nuverandi géngustigar pvera génguleidir um hadina og eru mikilvaeg tenging milli baejarhluta,
utivistarsveeda og ad skélunum. Gert er rad fyrir ad gongustigar utan minjasvaeda verdi
malbikadir og verdi 2-2,5m breidir.

2.4 Utivistarstigar
Utivistarstigarnir eru fyrst og fremst stigar sem liggja um verndarsvaedi nattdru og minja.

Stigarnir geta verid 0,6 - 1,2 m malarstigar. Nyir Utivistarstigar eru skilgreindir & efri hluta
Bakkagards og & kolli Valhtsahaedar ad nordanverdu. Lega stiganna tekur mid af nattiru- og
séguminjum. Taka skal ad jafnadi upp 30 cm af jarOvegi og uppurtektin sidan notad vid fragang &
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oxlum. Efsti svordurinn skal lagdur til hlidar og notadur vid lokafrdgang. Allt efni uppurtektar
skal nytt til adlégunar ad nuverandi landhaedum.

2.5 Leikvellir

Nuverandi leikvellir i Bakkagardi eru stadsettir a deiliskipulagsuppdraetti en nyir leikvellir verda
stadsettir i tengslum vid landslagshénnun & utivistarsvaedinu.

2.6 Minjasvaedi

A minjasveedum skal 6llu jardraski haldid i lagmarki (undanskilid er rask vegna rannsékna a
minjasveedinu) og mannvirkjagerd einskordud vid stiga og utsynispalla til ad greifa fyrir adgengi
almennings ad rdstunum og um leid hlifa peim fyrir of miklum agangi. Fyrirhugad er ad leggja
hj6lastiga medfram sjavarsidunni i landi Seltjarnarnesbaejar, stigarnir munu ad hluta til liggja
neerri fornleifum af ymsu tagi sem varda ségu busetu, Utraedis og péttbylismyndunar @ nesinu i
seinni tid. Fyrir liggur fornleifaskraning vegna framkveemda og lagningar stiganna og kemur par
fram ad talid er radlegt ad fornleifafraedingur verdi vidstaddur pegar framkveema skal @ peim
sveedum sem par sem ljést er ad lega stiganna hefur verulega ahrif & menningarverdmaeti. Komi i
lj6s adur épekktar minjar skal fara skv. l6gum um menningarminjar nr. 80 frd 2013, st6dva
framkveemdir og hafa samband vid Minjastofnun islands og bera tillsgur um
moétveaegisframkvaemdir vegna framkvaema undir stofnunina. Minjastofnun mun pa drskurda um
hvort og med hvada skilmalum halda megi dfram framkveemdum. Verdi dstaeda talin til breytinga
a legu stiga eda framkvaemdinni ad 6dru leyti verdur tekin um pad sérstok dkvérdun.

Utfaersla framkveemda & Gtivistarsvaedi skal unnin nanar af landslagshonnudi. Maela parf upp
synilegar minjar og taka tillit til annarra fornleifa sem ekki eru lengur synilegar en leynast undir
sverdi. Herminjar & Gtivistarsvaedi skulu maeldar upp svo nytist vid vinnu & dtfeerslu svaedisins.
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2.7 Hverfisverndarsvaedi nedan Bollagarda
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kun 4 hverfisverndarsvadi vid Nylenduvor, Bollagardavor og Austurvik
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Hverfisverndada sveedid er nedan vid nlverandi gongustig og neer yfir Nylenduvor, Vesturvik og
Austurvik pannig ad hledslur, varir og fjaran er hluti af sveedinu. Skv. Fégetamali nr. 19/1974 er
satt sveitarfélagsins og Halldéru Eyjélfsdottur um ad ,Svaedi frd vesturmérkum Bollagardalands
ad gamla vararstaedu austan Bollagarda og fjéru nordan Nordurstrandar skal Hallddra Eyjolfs-
déttir og afkomendur hennar hafa einkaafnotarétt dsamt netalégnum. Umferdarréttur almenn-
ings skal pé haldast dbreyttur”.

Fjaran er nattiruleg sand- og klettafjara, par sem saman fer dhrifamikid landslag, saebardir
klettar, skeljasandsfjara, batavarir og fj6lbreyttrar minjar um sjésékn og Utgerd. Sveedid er
adgengilegt og einstakt i baejarlandinu og pvi kjorid til utivistar.

Hverfisverndarakvaedi:

o Halda skal i 6snortna fjoruna en gera hann adgengilega og orugga fyrir almenning til
Utivistar med génguleidum.

o Engar framkveemdir sem valda miklu raski og geta skert gildi svaedisins eru leyfdar innan
pess.

o Koma skal upp aningar- og utsynisstad med upplysingamidlun um patt sjavar i
landmétun og ségu sjésoknar. Vid Gtfeerslu & aningarstadnum skal taka mid af sérstédu
svaedis og fella ad umhverfinu med videigandi efnisnotkun til ad minnka sjénraen ahrif.
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2.8 Hoggmyndasvaedi
Seltjarnarnesbaer hefur komid fyrir eftirfarandi hggmyndum vid gongustiga sem liggja pvert i
gegnum skipulagssvaedin fra Plitdbrekku ad Bakkagardi. Stadsetning & nyjum héggmyndum
verdi milli Sandvikur og Palsbaejarvarar i tengslum vid paer sem pegar eru komnar.

Madur og kona eftir Hallstein Sigurdsson nedan vid Plitobrekku 1968/1989.

Triarbrogdin eftir Asmund Sveinsson vid Seltjarnarneskirkju 1965/1975.

Amlodi eftir Magniis Témasson vestan vid Valhasaskola, 1990/1992.
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2.9 Aningarstadir og bekKir

b ——————

‘A Ualhldsahasd '90'35
JdnVidis ogPjarni Seemundsson ad semja ﬁrc'hgsj:;,er sett var 338

Ur ljésmyndasafni Vegagerdarinnar

Efst 4 Valhusahaedinni er mikilvaegur Utsynisstadur i um 30 m haed yfir sjdvarmali. badan er
vidsynt yfir adliggjandi sund, eyjar og fjollinn i fjarska. A haedinni er utsynisskifa Ferdafélags
islands og meelipunktur i grunnstédvaneti landmeelinga landsins fra 1914 sem var formlega sett

af stad a Valhuasarhadinni 31. mai.
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Gamla myndin var birt sem deemi um fyrri maelingar & pessum stad.Gildi hins 6byggda sveedis er
mikid baedi i menningarlegu og natturufraedilegu samhengi og pvi er mikilveegt ad hltia ad peim
minjum og natturufari sem par er og hefur verid og ad trjagrédur eda mannvirki skerdi ekki
Utsynid sem par ma njota og er einstakt & nesinu. Baeta parf adgegni ad utsynisskifunni og skal
Utfeersla m.a. taka mid af sérstédu sveedis og fella ad umhverfinu med videigandi efnisnotkun

sbr.

Vegna bess hversu vidfedmt deiliskipulagssvaedid er, er ekki nakveem utfeersla a einstékum
sveedum. bvi er gert rad fyrir ad adur en til framkveemda kemur verdi farid i landslagshénnun
sem tekur mid af deiliskipulagsskilmalunum i kafla 2.1..

A skipulagssvaedinu hefur verid komid fyrir dningarstédum og skv. deiliskipulagstillogunni er gert
rad fyrir ad baeta vid fjorum slikum annars vegar i tengslum vid strondina og hins vegar i
tengslum vid minjasvaedi. bar verdi komid fyrir bordum, bekkjum og skiltum sem gefa
upplysingar um nattiru og sogu adliggjandi sveeda. Stakir bekkir eru stadsettir & sex stédum i
tengslum vid stiga. Eftir atvikum verda nyir bekkir stadsettir eftir pérfum innan dtivistarsvaedisins
i tengslum vid landslagshénnun sem taki mid af sérstodu hvers sveedis med videigandi

efnisnotkun.

Eftirfarandi myndir syna pa fjéra stadi par sem lagt er til ad komid verdi upp aningarst6dum med
tilheyrandi skiltum, bekkjum og bordum.

A méts vid hladinn gard par sem er adgengi nidur i fjoru og utsyni til nordurs yfir sker og eyjar.
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Skotbyrgi vid Valhusagardinn.

3. SKILMALAR FYRIR BYGGINGARLODPIR

3.1 L60 Seltjarneskirkju

Kirkja hefur verid & Seltjarnarnesi, i landi Ness vid Seltjorn fra pvi um 1200. Kirkjan hefur att
umtalsverdar eignir og m.a. jardirnar Bakka, Eifi og Bygggarda. Kirkjan i Nesi var 16gd af 1794
begar séknin dsamt Laugarnessokn var sameinud Reykjavikursékn um nybyggda domkirkju par.
Kirkjan sjalf var reyndar ekki 16gd nidur fyrr en 1797 en eydilagdist svo i Basendaflédinu 1799.
Kirkjugardur var vid kirkjuna og talié ad grafid hafi verid par alla vega & 18. &éld og fram til arsins
1813. Kirkja og kirkjugardur hafa skv. rannséknum verid austan vid Nesstofu en svaedid er p6 ekki
fullkannaé.

Seltjarnarneskirkja stendur nd austan i Valhtisahaedinni vid Kirkjubraut, 168in er 6000 m* ad
steerd, gjof fra systkinunum i Palsbae til kirkjunnar. Hordur Bjornsson og Hordur Hardarson urdu
hlutskarpastir i arkitektasamkeppnu um nyja kirkjubyggingu 1979 og kirkjan var vigd a joladag
1985. Kirkjan er alls um 1150 m* ad grunnfleti par af er nedri haedin um 540 m?, en par er ni
rekinn leikskéli @ vegum sveitarfélagsins i hluta rymisins med afgirtu leiksvaedi fyrir utan.

Engar frekari breytingar vegna kirkjunnar, adkomu, bilasteedum eda 68rum skipulagspattum
henni tengdum hafa verid gerdar i pessu deiliskipulagi.
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3.2 Smabatahofnin vido Bakkavor

Smabatahofnin var stofnud med samkomulagi vid Siglingastofnun og rdmar nii um 10-12 bata vid
flotbryggju. Gerdar voru endurbzetur, lenging a eystri hafnargardi, ari6 2012 sem bzett hafa
skilyrdi fyrir bataleegi til mikilla muna. Vid héfnina er bjorgunarmidst6d byggd 1999, um 430 m’
a0 golffleti en 168in er alls um 1995 m?’. Rampi er innan austurgardsins til nidursetningar &
batum. Samkvaemt maelibladi og sampykktum uppdrattum var gert rad fyrir frekari byggingum til
sudurs fré ndverandi skemmu. Gert er rad fyrir steekkun og préun smabatahafnarinnar vid
Bakkavér/Vesturvér bannig ad innan nlverandi varnargarda verdi haegt ad tvofalda
bataleguplass fra pvi sem nu er. Jafnframt er stefnt ad pvi ad beeta utivistaradstédu fyrir
almenning 4 svaednu.

3.3 Byggdin vid Kirkjubraut og Skdlabraut

Innan svaedisins er eitt ibudarhverfi, tveer ibidargétur, Kirkjubraut og Skélabraut. Goturnar eru
efst i sunnanverdri Valhtsahaedinni og eru rammadar inn af stofnunum, Seltjarnaneskirkju til
nordurs og Myrarhtsaskéla til austurs, sundlaug, ipréttahisi , ténlistarskéla og heilsugaeslustod
til sudurs. Valhusaskola til sudvesturs og svo Valhtsahaedinni sjalfri til nordurs. Huasin vid pessar
gotur eru langflest steinsteypt, 2- 3ja haeda og reist & arabilinu 1947 — 1967. Ofan vid Kirkjubraut
i jadri Valhtsahaedarinnar er svo pyrping parhusa, Kirkjubraut 4-18, sem reist voru 1995. Um
ntverandi byggingar gilda sampykktar byggingarnefndarteikningar sem skilmalar fyrir hverja i68.
Vid Kirkjubraut eru auka bilasteedi i g6tunni nor8anverdri, alls um 40 staedi.

3.4 L6dir nuverandi ibudarhisa vid Kirkjubraut
Vid Kirkjubraut eru 9 fjolbylishus og 3 einbylishis samtals 26 ibudir

Nytingarhlutfall 4 I66unum er a bilinu 0,38 - 0,67

A 168inni nr. 11 vid Kirkjubraut er skv. deiliskipulagsuppdraetti syndur byggingarreitur fyrir
mogulega bilgeymslu til samraemis vid adrar slikar vid somu g6tu. Engin 6sk hefur verid sett fram
um slika bilgeymslu en heimildin er sett fram til samraemis vi6 afst6du annarra slikra i gétunni.

A Kirkjubraut 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, og 18 eru parhds samtals 8 ibadir
A 168unum er nytingarhlutfallid um 0,30

A 168um parhtsanna Kirkjubraut 4-18 er veitt heimild skv. deiliskipulagi pessu til ad reisa sol-
stofur Ut fra stofurymum, mest 4,0 m fra adalbyggingu og mest 18 m?® ad grunnfleti. Seekja skal
um byggingarleyfi hverju sinni.

3.5 Lodir niaverandi ibudarhisa vid Skélabraut
Bilastaedi eru almennt inni & 168um vid Kirkjubraut og Skélabraut. Vié nordanverda Skélabraut,
fyrir framan 16dirnar, milli innkeyrsina, eru nd grédurbelti og bilasteaedi i gétunni, alls 8 steedi, en
tvd steedi vid sudurenda gotunnar. | deiliskipulagi pessu er gert rad fyrir ad breyttu skipulagi vi6
Skolabraut, pannig ad gangstétt verdi milli gétu og 160a vid gétuna nordanverda. Gangandi getur
stafad nokkur haetta af Gtakstri fra 168um en gert er rad fyrir ad Utaksturssvaedi verdi audkennd
med minni hellum og takmérkunum a breidd inn- og Utaksturssvaeda.
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Skyringaruppdrattur sem synir breytingar 4 fyrirkomulagi bilastzeda og génguleida vid Skélabraut

Breyting pessi er gerd vegna gangandi umferdar einkum skélabarna sem i dag virfast nota
gotuna sem gongusvaedi. Bilasteedi verda leyfd langs med gangstéttarbran milli inn- og
Utaksturssvaeda. Skélabraut er og hefur verid einstefnuakstursgata til vesturs ad nordurbeygju
gétunnar vid 168 nr. 14 vid Skélabraut.

Vid Skolabraut eru 8 fjolbylishus, samtals 19 ibudir
Nytingarhlutfall & [68unum er a bilinu 0,21-0,57

Sunnan Skolabrautar eru tveer stofnanalédir & 168unum Skélabraut 3 og 5 (vistheimili fyrir eldri
borgara), samtals 40 ibudir. Bilastaedi fyrir pessi hus eru sunnan Skélabrautar, bvert & gétuna alls
17 steedi, gangstétt er vid bilastaedin. Lodirnar eru utan deiliskipulagssvaedisins.

3.6 Almennir skilmalar vegna breytinga og bilastaeda.
Vid pegar byggd hus vid framangreindar gétur, Kirkjubraut og Skdlabraut er ekki gert rad fyrir
breytingum utan peim sem fylgja almennu viShaldi og endurnyjun. Heimilt verdur b6 ad gera
sblskéla vid pegar byggd hds, mest 10 m? og heimilad verdur ad byggja veggsvalir, mest 4 m?, par
sem pad fellur ad hidsinu og eykur ibidargaedi. Allar breytingar eru sem fyrr hadar sampykki
byggingarfulltria og skulu uppfylla krofur byggingarreglugerdar.

Komi til nidurrifs og nybygginga & pegar byggdum I68um vid Kirkjubraut og Skélabraut skal mida
vid sému byggingarlinu ad gétum og fyrir er og nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,5 med
bilgeymslum. Dregnir hafa verid upp byggingarreitir med fostum byggingarlinum ad gétum og
sambyggdum bilgeymslum milli 168a par sem pvi verdur vid komid, eins og fram kemur &
deiliskipulagsuppdraetti. Sérkennum gétumyndanna er haldid, byggingarreitir eru nor6an megin
og mynda pannig skjél fyrir gard- og utivistarsveedi ad sunnanverdu. Um minnihattar
framkvaemdir sem undanpegnar eru byggingarleyfi skal fara skv. gr. 2.3.5 byggingarreglugerdar
nr. 112/2012.

Almenn bilastaedi eru i gétum, en gert er rad fyrir 2. bilastaedum fyrir hverja i 166. Ekki er
kunnugt um fornminjar & I68unum, komi annad i ljés skal framfylgja 24. gr laga um
menningarminjar nr 80/2013.
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4. AUGLYSING OG AFGREIDSLA

4.1 Auglysingatimi

Auglysing um skipulagsmal & Seltjarnarnesi

Valhiisaha&d og grannsvadi

Baejarstjérn Seltjarnarness auglysir hér mead tillogu ad deiliskipulagi Valhisahadar og arannsvaeda, skv. 41. ar
skipulagsslaga nr. 123/2010

Hér er um ad rada nitt deiliskipulag. Deiliskipulagssvadid naer yfir Valhisahaa, Plutébrekku, Bakkagard, svaeda
nordan Noradurstrandar fr Austurstrénd ad Lindarbraut, svada sunnan Sudurstrandar frd Steinavér ad Lindarbraut
auk Kirkjubrautar og Skdlabrautar.

Tillaga a deiliskipulaagi Valhtisahaaar og grannsveeda T
Greinaqerd fyrir diliskipulagi Valhisahaedar og adliggjandi utivistarsvaedi o

4.2 Athugasemdir og afgreidsla peirra eftir auglysingu
Samantekt ur fundargerd byggingarnefndar.

Valhusahaed

Breyting & deiliskipulagi Valhishaedar auglyst 6.9.2016-14.10.2016.

8 athugasemdir barust, par af 4 samhlj6da télvupostar.

1. Skrifleg athugasemd ibua. Svandis Bergmannsdottir, Skélabraut 6

1.1.
Blanda saman husabyggd og utivistarsvaedum samrymist ekki skipulagsreglugerd: ,,5.3.1. gr.

Afmorkun deiliskipulags. Deiliskipulag skal ad jafnadi na til reits eda sveefa sem mynda
heildsteeda einingu eins og svaedi med somu landnotkun, sveedi afmarkad af gétum,
hasapyrpingu, svo sem @ landbunadarsvaedum, eda annad sem gefur sameiginlegar forsendur
fyrir vidkomandi deiliskipulag.

Svar

i reglugerdin segir ,ad jafnadi“ og mjog algengt ad deiliskipulag nd yfir iblidasvaedi og
Gtivistarsveedi. | greinargerd eru skilmalar pessara svaeda hins vegar adgreindir kaflar annars
vegar fyrir Gtivistarsveedid og hins vegar fyrir byggdar 168ir.

1.2

Nuverandi byggingareitur furdulegur i greinargerd. Nuverandi byggingareitur er ekki syndur a
nu pegar byggdum hasum (Skélabraut 4,8,10). Einnig er gert rad fyrir byggingareit fyrir framan
bilskira @ mérgum stddum en samkveemt greinargerd er ekki gert rdd fyrir neinum
vidbyggingum. Oskiljanlegt hvad folk & ad byggja fyrir framan nuverandi bilskura.

Svar

i kafla 3.6 Almennir skilmalar vegna breytinga segir:

,Vid pegar byggd hus vid framangreindar gétur, Kirkjubraut og Skélabraut er ekki gert rdd fyrir
breytingum utan peim sem fylgja almennu vidhaldi og endurnyjun. Heimilt

verdur b6 ad gera sélskdla vié pegar byggd his, mest 10 m? og heimilad verdur ad byggja
veggsvalir, mest 4 m? par sem pad fellur ad husinu og eykur ibudargaedi. Allar breytingar eru sem

fyrr hddar sampykki byggingarfulltria og skulu uppfylla kréfur byggingarreglugerdar.
Komi til nidurrifs og nybygginga d pegar byggdum I66um vid Kirkjubraut og Skdlabraut skal mida
vid sému byggingarlinu ad gétum og fyrir er og nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,5 med
bilgeymslum. Dregnir hafa verid upp byggingarreitir med féstum byggingarlinum ad gétum og
sambyggdum bilgeymslum milli 166a par sem pvi verdur vid komid, eins og fram kemur G
deiliskipulagsuppdraetti. Sérkennum gétumyndanna er haldid, byggingarreitir eru nordan megin
og mynda pannig skjdl fyrir gard- og ttivistarsvaedi ad sunnanverdu.”
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1.3

Ekki er gert rad fyrir smahysum a neinum I68um eins og nuverandi byggingareglugerd heimilar og
er mjog algengt ad hafa & 168um. Byggingareglugerd (gr.2.3.5). Oskad er eftir ad slikt verdi sett
inn.

Svar

Smahysi parf ekki ad syna deiliskipulagsuppdraetti heldur eru dkvaedi i byggingreglugerdinni sem
lytur ad steerd, fjarlaegd fra gluggum, 168amdrkum, ofl. i greinargerd deiliskipulagsins verdur baett
vid tilvisun i Byggingarreglugerd gr. 2.3.5 par sem visad er i minnihdttar framkveemdir sem
undanpegnar eru byggingarleyfi.

1.4

Vantar had ofan & Skélabraut 6. Samkveemt sampykktum byggingarteikningum er leyfi fyrir einni
haed ofan & Skélabraut 6 en ekki er gert rad fyrir pvi i pessum tillogum, (bls.16). Oskad er eftir ad
sa réttur sé skilgreindur pannig ad ekki sé neinn vafi 8 honum.

Svar

Skv. sampykktum teikningum frd 1972 er ekki gert rad fyrir haed ofan @ naverandi hus. Eldri
teikningar (frd 1949 og 1950) sem syna vidbotarhaed & husid, eru ekki i gildi lengur.

1.5
Gatan og bilastaedi. Umferdaroryggisaeetiun kvedur @ um ad kanna skésteedi vid Skolabraut en

engar opinberar athuganir hafa verid gerdar og kynntar almenningi d pessu svadi.

Svar

ibdafundur var haldin 7. oktéber 2015 par sem kynnt var tillaga ad breytingu a deiliskipulagi og
aftur 4 ibuafundi adur en deiliskipulagid var auglyst. Aform um skastaedi a Skolabraut eru ekki til

frekari skodunar.

1.6
pad er porf 4 fjolgun bilasteeda i gotunni. Deiliskipulagid gerir rad fyrir beinum/langs
bilasteedum og gangstétt nordan vid gotuna en slikt veldur 6parfa haettu fyrir gangandi par sem
innkeyrslur Gr bilasteedum hasa er fyrir. bad vaeri mun 6ruggara ad hafa skastaedi nordan vid
gotuna. bad myndi einnig fidlga bilasteedum téluvert sem hefur lengi verid talin porf a. Einnig
audveldara ad komast i og ur skastaedum. Oll bilasteedi i gotum eru midud vid litla bila en
hvergi er gert rad fyrir steerri bilum, ritum eda bilastaedum fyrir fatlada.

Svar

Eftirfarandi skyringaruppdrattur synir breytingar & fyrirkomulagi bilasteeda og gdnguleida vid
Skélabraut.
<

) |
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Breyting pessi er gerd vegna gangandi umferdar einkum skélabarna sem i dag virdast nota gotuna
sem gongusvaedi. Bilastaedi verda leyfd langs med gangstéttarbrin milli inn- og dtaksturssveaeda.
Skélabraut er og hefur verid einstefnuakstursgata til vesturs ad nordurbeygju gétunnar vid 168 nr.
14 vid Skdlabraut. Fjélmorg bilastadi eru inn a adliggjandi 16Gunum. A bessu svaedi er ekki gert

sérstaklega rad fyrir bilastaeedum fyrir staerri bila.
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1.7

Ekki er haegt ad sja ad deiliskipulagstillagan geri rad fyrir peim bilastaeum sem kirkjan setti
upp 4 sitt einsdami a sinni 168 og beerinn virdist ekki hafa gert athugasemdir vid.

Svar Seltjarnarnesbaer sa um gerd pessara bilasteeda. betta eru opin bilastaedi sem nytast baedi
ibaum og kirkjugestum. bessi bilastaedi verda sett inn a deiliskipulagsuppdrattinn.

1.8

Ekki er tekid fram i greinargerd hvert athugasemdir eigi ad sendast eda auglysingatima en bad &
ad baeta pvi vid eftir auglysingatima!

Svar

i auglysingu um deiliskipulagid koma fram upplysingar um auglysingartima og hvert
athugasemdir skuli sendast.

2. Tolvupdstur formanns séknarnefndar Seltjarnarnesskirkju, Gudmundar Einarssonar,

2.1

A fundi séknarnefndar Seltjarnarnesskirkju fimmtudaginn 15. september var eftirfarandi bokun
sampykkt:

Heimilt er ad gera minnihattar breytingar & logun kirkjulédarinnar ef fornleifar eda
vidbygging vid kirkjuna gefa tilefni til.”

bessari athugasemd hér med komid a framfaeri.

Svar

Endanleg 16gun og steerdir 168a eru ekki til sampykktar i nyju deiliskipulagi. pad verdur akvedid a
maelibladi. Tekid er jakveett i bréf formanns s6knarnefndar og maelt med ad l6gun I6dar verdi breytt.

Huan verdur lagfeerd 4 deiliskipulagsuppdraetti.

3. Bréf frd ibua, Margréti Palsdéttur Steinavor 6

3.1

Med bessu bréfi dskar undirritud eftir pvi ad koma a framfeeri skodun sinni & hugmynd um
uppsetningu hundagerdis vid Sudurstrénd & grundvelli tillégu ad deiliskipulagi Valhisahaedar og
grannsveeda.

Fyrirhugad hundagerdi & ekki heima vid ibidabyggd & Seltjarnarnesi. Hundagerdi mun valda oparfa
6naedi, 6prifnadi og hljédmengun i hverfinu sem og moégulegri smithaettu auk pess sem hundar sleppa
gjarnan fra eigendum sinum me8 tilheyrandi 6paegindum eins og deemin sanna. Umraett sveedi er vid
fiblfarna gongu- og akstursleid vid pétta byggd. Hundagerdia pessum stad yrdi einnig i miklu navigi vid
fijvlsétt Gtivistar- og leiksvaedi, adgengilega fioru og Bakkagard. Auk pess yr&i hundagerdi mikill lytir i
umhverfinu vegna girdinga.

bad er einleeg von min ad Skipulags- og umferdarnefnd endurskodi tillégu sina hvad hundagerdi vardar
og leggi hana til hlidar adur en deiliskipulag Valhusahaedar og grannsvaeda verdur sampykkt.

Svar

Vid vinnslu deiliskipulagsins kom fram sk um stadsetningu hundagerdis innan

deiliskipulagssvaedisins. Med hlidsjon af athugasemdum ibGa mun verda fallid fra pessu og
hundagerdid fjarleegt af skipulagsuppdreetti.

4, Tolvupésturibia, Gudmundar Hafsteinssonar, Hofgordum 25.

4.1

Sendi hér med athugasemd vegna auglysingar deiliskipulags af sveedi nedan

Nordurstrandar og Bollagarda. Eg visa { bréfs sem er afritad hér ad nedan.

betta bréf var sent til baejarstjérnar og starfsmanna baejarins dsamt pinglystum gdgnum. Sent pann
10. jan. 2016. Ekkert svar barst, hvorki fra kjsrnum fulltrdum eda starfsmoénnum baejarfélagsins.

NU hafa stigar verid lagdir nedan Nordurstrandar. Ekki var gert rad fyrir adkeyrsiu ad
athafnasvaedi vid pad uppsatur sem enn er nothaeft i landi sem tilheyrdi Bollagdérdum. Vestasta
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uppsatrid. Eg reikna bvi med ad baejaryfirvold hafi reiknad med ad pegar naudsynlegt er ad
komast med dkutaeki ad uppsatrinu. ba verd keyrt Ut af Nordurstrond & mots vid hesthusid og
hjéla og gbéngustigar pveradir til ad komast ad hlidi i griétgardi nordan Vesturbletts.

Bréfio:

10. jan. 2016.

Baojarstiorn, baejarstjéri og byggingafulltrii Seltjarnamesi.

Sendi petta til upplysinga fyrir naverandi baejarfulltria og starfsmenn Seltjarnarnesbaejar.
Upplysingarnar eru & fjorum blédum, Fogetamal no. 19. / 1974 dsamt premur bl6oum sem syna
firur og landskak vestast i landi Bollagarda sem séttin tok til. Frumrit peirra blada eru

einnig stimplud af Syslumanni héfudborgarsvaedisins.

Eg vil benda & ad pad hefdi verid edlileg verkleg framvinda af hendi Baejarfélagsins ad hafa
samband vid rétthafa adur en grjétburdur i austasta vararstaedid i Bollagéroum var hafin. Einnig fyrr

begar merkilegar jardmyndanir vid Hrafnabjérg voru uréadar.
bad er hugsanlega einhver afsékun fyrir naverandi fulltria og starfsmennbaejarins ad vitneskja um

bessa SATT hafi ekki verid til stadar.
Eg reikna med ad naestkomandi sumar munum vio hefja lagfeeringar & einni af peim premur
uppsatrum sem eru nordan Bollagarda. Utafkeyrsla ad peirri vor af Nordurstrénd, vid gamia

hesthusio verdur pvi aftur notud.
A pad er bent ad gamla hesthusio er ad verulegu leiti fra sidari hluta nitjandu aldar. Fyrirhond
afkomanda Hald6ru Eyjoifsdottur og Einas Guémundssonar, Bollagéroum.

Svar
Inn i kafla 2.7 i greinargerdinni verdur sett eftirfarandi:... Skv. Fégetamali nr. 19/1974 er satt

sveitarfélagsins og Halldéru Eyjélfsdéttur um ad ,Sveedi frd vesturmérkum Bollagardalands ad gamla
vararstaedu austan Bollagarda og fiéru nordan Nordurstrandar skal Halldéra

Eyjélfsdéttir og afkomendur hennar hafa einkaafnotarétt dsamt netalégnum. Umferdarréttur
almennings skal b6 haldast ébreyttur”. :

5. Sambhljéda télvupdstar ibua.

Hannes Tryggvi Hafstein, Lindarbraut 8

Asgerdur Hronn Hafstein, Greenumyri 16

J6n Gunnsteinn Hjdlmarsson, Melabraut 33

Katharina Olga Metlicka, Lindarbraut 8

5.1

Med pessu bréfi 6skar undirritadur eftir pvi ad koma a framfaeri skodun sinni & uppsetningu
hundagerdis vid Sudurstrénd & grundvelli tillogu ad deiliskipulagi Valhisahaedar og
grannsvaeda.

Fyrirhugad hundagerdi & ekki heima vid ibuidabyggd & Seltjarnarnesi. Hundagerdi mun valda 6parfa
6naedi, dprifnadi og hljédmengun i hverfinu sem og mogulegri sykingarhaettu auk pess sem hundar
sleppa gjarnan fra eigendum sinum med tilheyrandi 6peaegindum eins og daemin sanna. Umreett sveedi
er fjolsétt tivistar- og leiksvaedi i ndmunda vid Bakkagard, gongustig og adgengilega fjoru.

bad er einleeg von min ad Skipulags- og umferdarnefnd endurskodi tilldgu sina og leggi hana til hlidar
adur en deiliskipulag Valhisahaedar og grannsvaeda verdur sampykkt.

Svar

Sja svar3.1.

6. Umsdgn fra Minjastofnun islands dagsett 10. mars 2017.

6.1 Minjastofnun islands telur a8 maela purfi upp synilegar fornleifar a svaedinu i tengslum vid pessa
vinnu. Mikilvaegt ad herminjar & Gtivistarsvaedinu verdi maeldar upp og bendir & ad slikt nytist vel i vinnu
vid Utfeerslu svaedisins og kynningu & pessum minjum. Taka skal tillit til minja sem ekki eru lengur
synilegar

Svar

Inni i kafla 2.6 Minjasvaedi verdur sett eftirfarandi setning: Utfaersla framkvaemda & dtivistarsvaedi skal
unnin nanar af landslagshénnudi. Maela parf upp synilegar minjar og taka tillit til annarra fornleifa sem
ekki eru lengur synilegar en leynast undir sverdi. Herminjar & Gtivistarsvaedi skulu maeldar upp svo
nytist vid vinnu & utfaerslu svaedisins.
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7. Umsogn fra Skipulagsstofnun dagsett 23. febriar 2017

7.1 Skipulagsstofnun telur ad skyra purfi aform um hafnaradstédu og styrkingu varnargarda. Ad
samreema burfi skilmala deiliskipulagsins vid adalskipulag Seltjarnarnes 2015-2033 sem er i
stadfestingarferli.

Svar

Inn i kafla 1.6 Nattiruva og varnir gegn mengun sjavar verdur eftirfarandi setning:

Endurbaetur vid Bollagarda eru taldir brynastar. Af pessum sékum er brynt ad sja til pess unnt sé ad
halda sjovérnum i vidunandi astandi og fordast mannvirkjagard par sem haetta er a flédum

Inn i kafla 3.2 Smabatahofn vid Bakkavor verdur eftirfarandi setning:

Gert er rad fyrir steekkun og préun smébatahafnarinnar vid Bakkavor/Vesturvor pannig ad innan
nuverandi varnargarda verdi haegt ad tvofalda batalegu plass fra pvi sem nd er. Jafnframt er stefnt ad
bvi ad baeta vid utivistaradstodu fyrir almenning a svaedinu.
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