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Tillaga ad breytingu a adalskipulagi sbr. 1. mgr., 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Forsendur breytinga

Gera parf breytingu & Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022, vegna fyrirhugadrar breytingar & deiliskipulagi fyrir Bjargsland Il, svaedi | { Borgarnesi, sem sampykkt var i sveitarstjorn Borgarbyggdar 30. nov
2006 og auglyst i B-deild stjérnartidinda (nr. 1166/2006) 19. des 2006. Samkvaemt gildandi adalskipulagi neer breytingin yfir fimm svaedi; Ibudarsvaedi 110 og (11, opi6 svaedi il sérstakra nota O15, verslun og
piénustu S2 og 6byggt svesdi. | skipulaginu er morkud su stefna ad Borgarnes anni eftirspurn ibldarloda meé fidlbreyttu I68adrvali. Einnig skal studla ad pvi ad ljika uppbyggingu & verslunar- og
piénustusvaedi S2 adur en ny sveedi verda tekin i notkun. Litil uppbygging hefur verid & sveedinu. Gatan Fjdluklettur hefur verid 16gd og hluti af Birkikletti. Vid Fjoluklett eru 18 ladir en einungis eru fullbyggé 6
hus vid gétuna, auk pess sem buid er ad steypa sokkla fyrir eitt parhts og eitt einbylishus. A8 mati sveitarstjornar hefur eftirspurn minni ibtda aukist og mun halda afram, midad vil mannfjéldaspar. pvi parf ad
feekka einbylishisalodum en fidlga 166um undir smaerri ibudareiningar. Einnig er mikilveegt a8 koma fyrir annarri vegtengingu ad ibudarsveedi i11. Enn fremur er lagt til ad skilgreina versiunar- og
pjonustusvaedi vestan Egilsholts, 168 Egilsholts 1 ad Hrafnakletti, pannig a8 allt svaesid nytist fyrir versiun og pjonustu. Vid breytinguna breytist afmérkun ibudarsvaedis [10 og 111 auk verslunar- og
biénustusveesis S2. Ibldarsveedi (10 minnkar og verdur einungis vestan Hrafnakletts, p.e. géturnar Kviaholt, Stekkjarholt og Stodulsholt. btidarsvaesi i11 steekkar til vesturs og svaedi fyrir verslun og pjonustu
$2 staekkar til suvesturs, en minnkar jafn mikid 4 moti austri. Nytt ibudarsvaedi 112 veréur til. bad afmarkast af Hrafnakletti og nyrri safngétu | vestri og naer yfir Fjoluklett og sveesid nordan hans upp aé [11.
Opid svaedi til sérstakra nota 015 (leikvéilur) fellur Gt af skipulagi og 6byggt svaedi minnkar. Skipulagssveedié er u.b.b. 19,3 ha ad steerd. Allt sveedid fyrir ibldarbyggd er i eigu Borgarbyggdar, en hluti 166a vi6
Egilsholt er | eigu annarra adila.

Ibudarsvaedi

Samkveemt upplysingum fra Hagstofu Islands hefur ibium i Borgamesi fislgad ur 1.757, 1. des 2011, i 1.962, 1. des. 2018. betta er fidlgun um ramlega 11% & sj6 arum. ibtaspa Samtaka sveitarfélaga &
Vesturlandi (SSV) gerir rad fyrir framhaldandi fiigun fram til arsins 2025 og pa verdi iblafioidi | Borgarnesi kominn { 2.386 (Vifill Karlsson, 2015). Samkveemt studli Hagstofu islands um medal
fislskyldustaerd 2,59 ibuar/ibud er pvi porf & a.m.k. 200 nyjum ibudum i Borgarnesi fram til arsins 2025. Midad vié pad parf ad byggja um 20 ibadir 4 ari til ad koma til méts vié ibtiapréun. A midsvaesi M3 er
veri6 ad reisa 38 ibudir og vid Arnarklett hafa risid 16 ibudir sidan 2015. Samtals eru petta 54 ibudir & prem arum, en pyrftu ad vera 60 til ad svara eftirspurn, samkvaemt Gtreikningum Hagstofunnar.

Talsver0 uppbygging er i Borgarnesi. Haegt er ad nefna steekkun grunnskélans, hotel- og verslunarhusnaedi vid Borgarbraut (Midsveedi), verslunar- og pjonustubyggingu vid Digranesgétu og steekkun Hotels
Hamars. Pessi umsvif kalla 4 aukié vinnuafl og hafa atvinnurekendur haft or & skorti @ hisnaedi fyrir starfsfolk sitt. Sem deemi um hisneedisskort hafa baedi Loftorka og Edalfiskur nylega fest kaup a
starfsmannahtsnaedi. Haustid 2017 var gerd fyrirteekjakénnun & Vesturlandi og par kemur fram ad mikill meirihluti fyrirtaekja a svaedinu stefnir a fiolgun starfsfolks a neestunni. (Vifill Karlsson, 2018)

Haekkun fasteignaverds & hofudborgarsvaedinu veldur flotta folks til nagrannasveitarfélaga. bad a sérstaklega vié ungar barnafjélskyldur (Vifill Karlsson, 2015) i leit ad fiéiskylduvaenu hiisnaedi & vidradanlegu
verdi. Mikilvaegt er ad bjéda upp a filbreytt husnaedi, baedi midsveedis og | Utjadri byggdar, bvi er porf & ad hefja uppbyggingu i Bjargslandi Il eins fljott og ausio er. (Vifill Karlsson, 2018)

Verslunar- og pjénustusvaedi

Afmérkun svaedis fyrir versiun- og pjonustu S2 breytist en pad hefur ekki ahrif & steerd sveedisins. Verslunar- og pjénustusvaedi verdur skilgreint sydst vié Egilsholt i stad ibudarsvaedis, pannig ad 6l gatan
nytist fyrir versiun og pjénustu. Gatan er pegar 16gé og pvi haegt ad hafja uppbyggingu verslunar og pjénustu um leid og adalskipulagsbreytingin hefur 88last gildi. i dag eru byggingarvéruverslanir 4 reitnum,
en vonir standa til a6 heegt verdi ad bjoda upp a fidlbreyttari versiun og pjonustu.

Samkvesmt vidmidunartdlum Reykjavikurborgar er gert rad fyrir 13,5 m? af verslunar- og skrifstofuhisnaesi 4 hvern ibla. | byrjun érs 2017 voru Borgnesingar 1946 talsins og magn verslunar- og
pjonustuhusnzedis u.p.b. 16.750 m?, sem gerir 8,6 m? & hvern ibta. Pad gefur auga leid ad petta hlutfall verdur ad vera heerra i Reykjavik en & landsbyggdinni, pvi par er langmestur straumur ferdafolks, beedi
erlends og innlends. | Borgarbyggd og nagrannasveitarfélégum eru margar blomlegar fristundabyggéir og folk sem nytir sér paer saekir versiun og pjonustu | Borgarnes. Einnig er Borgarnes pannig i sveit sett
ad mikil umferd er i gegn og finnst mérgun tilvalid ad stoppa par adur en lengra er haldié.

Midad vid iblaspa SSV er gert rad fyrir ad iblium i Borgarnesi fjolgi ad medaitali um 63 & ari fram til 2025. bar a6 auki er sifellt verid ad staekka fristundabyggdir og skipuleggja ny sveedi undir peer. Midad vié
filgun skv. ibtiaspa parf ad beeta vid ad lagmarki 540 m? af verslunar- og jénustuhusneedi arlega til ad vishalda hiutfallinu 8,6 m%ibaa og midad vid steekkun fristundabyggéa er rymi til aé auka petta hiutfall,
svo oheett er ad reikna med ad bzeta vid 600 m? arlega.

Sidan 1. jantar 2017 hefur eftirfarandi uppbygging att sér stad eda er radgers:

- Borgarbraut 57, 480 m? | byggingu, verklok aaetlud i juni 2018

- Digranesvegur 4, 1.000 m? i byggingu, verklok-dzetlud 1. mars 2019 og 700 m' radgerdir

- Borgarbraut 55, 400 m? radgert

Ef pau verk sem eru hafin ganga eftir dsetiun, munu hafa risié 1.480 m? i lok fyrsta arsfiéréungs 2019, sem rimast haeglega midad vid iblaspa. Pau tvé verkefni sem eru radgerd, samtals 1.100 m? rymar
sidan vel vid spana til nsestu tveggja ara par a eftir. En til ad vera vidbuin mogulegri aukinni fidlgun ibua og eftirsokn til arsins 2025, er ljost ad pessar byggingar duga ekki til, svo mikilveegt er ad geta bodid
upp 4 fiblbreyttari 160ir med mismunandi moguleika. Pad er naudsynlegt ad bjoda einnig upp & I66ir fyrir plassfrekari versiun og pjonustu, og pa sem ekki parf ad vera alveg midsvaedis. Fyrirhugud uppbygging
verslunar- og pjénustuhisnasdis vid Egilsholt er mikilveeg til ad haegt sé ad bjoda upp & fidlbreyttar 168ir og skapa adstaedur fyrir fidlbreyttari uppbyggingu pjonustufyrirtzekja i Borgarnesi.

Steekkun versiunar- og bjonustusvaedis S2 til sudvestur gerir kleift ad beeta vid verslunar- og pjonustuléd vid Egilsholt. | dag eru byggingarvéruverslanir & sveedi S2, en vonir standa til ad umraedd breyting
verdi til pess fallin ad fiolbreyttari verslun geti flust a reitinn, an frekari gatnagerdar.

Opid svaedi til sérstakra nota
Leiksvaedi 015 (0,2 ha) er tekid Ut af skipulagi og reiturinn felidur inn i [12. Ekki pykir asteeda tit a8 vera med skipulagt leiksvaedi innan [11 og 112, par sem bygg8in er umlukin 6byggéu sveedi sem bydur upp
4 fidlda moguleika til leikja i fiolbreyttu landslagi. bratt fyrir ad klettott landslag hamii Gtivist ad einhverju leiti bydur pad einnig upp & fidlbreytta moguleika til leikja.

Obyggt svadi

Vidy breytinguna eru u.h.b. 4850 m’ af abyggdu svaedi teknir undir iblidarbyggd. Um er aé raeda svaedi sunnan vid 111 og S2 og austan 12, Tota sunnan vid S2 var adhrengd i eldra skipulagi og baud ekki upp
& mikla méguleika sem opi6 svaedi en vid bessa breytingu verdur til mikilvaeg tenging & milli {11 og [12. Afram veréur horn & milli 111 og 112 sem verdur ébyggt land og bydur upp & skemmtilegt Gtivistarsveedi
fyrir barnafélk. Vié gatnamoét Hrafnakletts vié Egilsholt og Borgarbraut hafa 973 m2 sveebis S2 Verslun og bjénusta veri6 feerdir aftur i Obyggt sveedi og einnig 166ir nimer 38 og 40 vié Stédulsholt. betta er
gert til ad tryggja ad svigrum verdi til ad endurhanna gatnamoét Egilsholts og Borgarbrautar.

Stofnstigur medfram strondinni hefur verid faerdur til samraemis vi auglyst deiliskipulag. Adrar breytingar eru ekki gerdar & stigakerfi.

Vegtengingar
Oli bilaumfer inn & [12 fer um Hrafnaklett. Gatnamét Hrafnakletts og Hringvegar eru hins vegar erfié, ad mati Vegagerdar. Mikilveegt er ad, pegar svaedi (11 verdur deiliskipulagt, verdi skodud tenging fra
Hringtorki @ métum Hringvegar og Sneefellsnesvegar, vio alit svaedio. Pannig verdur heaegt ad létta & umferd um gatnamét Hrafnakletts og Hringvegar.

Breytingar i greinargerd og & uppdraetti

ibuidarsveesi {12 er skilgreint austan vié Hrafnaklett og S2 og sunnan vié {11. Nytingarhiutfall veréur ébreytt & svaeum 110, 111 og S2, og verdur 0,35-0,5 & 112. Nytingarhlutfall Iysir nytingu hvers svaedis i
heild. | ljosi pess getur nyting einstakra 168a innan svaedis verid meiri en uppgefid nytingarhlutfall adalskipulags. Nyting I68a er skilgreind sérstaklega i deiliskipulagi, ymist med nytingarhlutfalli eda
hamarksbyggingarmagni. A sveedum i11 og 112 er gert rad fyrir blandadri byggd einbylis-, rad- og fislbylishusa. Nytt deiliskipulag verdur auglyst 4 sama tima og adalskipulagsbreyting.

Breytingar & uppdraeiti ma sja ad ofan.

Breytingar i greinargerd einskordast vid toflu & bls 74:

Landnyting Stadsetning og lysing ‘ Steerd (ha) Nytingarhiutfall  Tilvisun i péttbylisuppdratt
ibudarsvaedi Bjargsland {107 0,3-0,5 10
ibudarsvaesi Bjargsland, nytt hverfi 33 0,25-0,35 i1
Vtarslunar- oq Egilgholt : ' | 43 035 s
pjénustusvaedi byggingarvéruverslanir ¢ i

Opid svadi til

sérstakra nota Leiksvaedi 0,2 Ekki reiknad 015

Tafla bls. 74 fyrir breytingu

Landnyting Stadsetning og lysing Steerd (ha)  Nytingarhlutfall  Tilvisun i péttbylisuppdratt
ibudarsvaedi | Bjargsland: Kviaholt, Stekkjarholt og S6Gulsholt | 46 0305 |  #o :
ibudarsvesi Bjargsland, nytt hverfi ' — | 38 | og25085 T in
ibudarsvaedi Bjargsland: Fifukletur og Birkiklettur | 57 03505 T
Verslunar- og Egilsholt l '

pidnustusvaedi byggingarvéruverslanir 41 35 §2

Tafla bls. 74 eftir breytingu

Tengsl breytingartillogu vid adrar skipulagsazetlanir

Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna leggur aherslu a ad skipulag byggoar og proun péttbylis studli ad samkeppnisheefni og poli samfélags i einstékum landshlutum og & landinu i heild og ad skipulag studli ad sjalfbeerri proun
péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu neersamfélags. Uppbygging ibudar- og atvinnuhtsnaedis verdi | samraemi vié parfir samfélagsins & hverjum tima og til
framtidar.

| Landsskipulagsstefnu kemur einnig fram a6 i skipulagsazetiunum sveitarfélaga verdi morkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusneedis sem taki mio af fyrirsjaanlegum porfum samfélagsins og
lysfraedilegum breytingum til framtidar. Stuslad verdi ad fidlbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar hisagerdir og -steerdir. Tryggt verdi fidlbreytt og sveigjanlegt hisnzedi sem studli ad félagslegri
fidlbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi & hasnaedi fyrir alla tekjuhdpa. Fyrirhugud breyting adalskipulags felur petta einmitt i sér.

Adalskipulag 3

bann 12. april 2018 sambykkti sveitarstjorn ad auglysa lysingu & breytingu adalskipulags er vardar framtidarlegu Hringvegar (1) i Borgarnesi. Su breyting snyst um ad taka Ut af adalskipulagi mégulega feersiu
Hringvegarins austur fyrir péttbylio i Borgarnesi. Lega Hringvegarins fyrir ba breytingu afmarkar ibuarsvaedi 111 ad austanverdu og par sem su breyting hefur ekki teki gildi, er vegurinn inni 4 uppdraetti sem
fylgir adalskipulagsbreytingu er vardar landnotkun i Bjargslandi Il.

Deiliskipulag Bjargslands Il
Samhlida pessari breytingu & adalskipulagi er unnié ad nyju deiliskipulagi fyrir Bjargsland |l svaedi | og Il (svaedaskipting skv. tilldgu ad rammaskipulagi fyrir Bjargsland 1), nanar tiltekid sveedi 112 og S2. Vié
sampykkt pessa deiliskipulags falla ar gildi eftirfarandi skipulagsasetianir:

- Deiliskipulag verslunarlédar vi6 Egilsholt 2, sambykkt | Bagjarstjorn 23.  des 2002

- Deiliskipulagsbreyting verslunarlodar vié Egilsholt 2, sampykkt i baejarradi 1. april 2004

- Deiliskipulag verslunarlédar vid Egilsholt 1, sampykkt | beejarstjérn 10.  mars 2005

- Bjargsland 11, svaedi |, sampykkt i sveitarstjorn 30. névember 2006

- Bjargsland I, sveedi |, sampykkt i sveitarstjorn 8. mars 2007.

Nytt deiliskipulag verdur auglyst samhlida pessari breytingu a adalskipulagi.

Samkveemt tillégu ad breytingu deiliskipulags verdur lokad fyrir hringtengingu i Birkikletti og honum skipt i tveer samhlida botnlangagétur; Birkiklett og Fifuklett. Samhlida Fifukletti baetist vié ny safngata sem
mun tengjast framtiéar ibudarbyggs 4 reit [11. Med tilkomu pessarar tengingar verdur samfelid ibiarbyggs 4 reitum i10, 111 ogi12.

Fjsldi ibuda helst nanast obreyttur fra fyrra skipulagi, er ni 90 i stad 91. Tegundasamsetning ibudarhusneedis breytist bo verulega eins og sja mé & medfylgjandi toflu. Klettott landslag setur nokkrar hémlur hvad
vardar l6dasteerd og husagerd. Lagreist byggd passar betur i landslagid en hareist. bvi hefur figurra haeda fjsibylishGsum verid feekkad ar fidrum i tvé. prétt fyrir ad markmid breytingarinnar sé ad auka frambod
6dyrara ibudarhtsnzedis telur sveitarstjorn ekki asteedi til ad byggja fidgur fidlbylishus og pvi hefur peim veri6 faekkad um helming, m.a. vegna bess ad frambod slikra iblida hefur aukist midsvaedis | Borgarnesi.

Fjsldi ibtida helst nanast dbreyttur fré fyrra skipulagi, or ni 90 | stad 91. Tegundasamsetning ibudarhtsnaedis breytist bé verulega cins og sjd ma & medfylgjandi t6flu. Klcttétt landslag setur nokkrar hémiur hvad
vardar l6dasteerd og husagerd. Lagreist byggd passar betur i landslagié en hareist. bvi hefur fidgurra haeda fjdibylishtisum verid faekkad ur fjorum i tvé. Prétt fyrir a8 markmid breytingarinnar sé ad auka frambod
6dyrara ibldarhisnaedis telur sveitarstjorn ekki asteedi til ad byggja fidgur fislbylishds og pvi hefur peim verid faekkad um helming, m.a. vegna pess ad frambod slikra ibida hefur aukist midsvaedis i Borgarnesi.

Sveitarstjorn mun vinna stefnu um tegundasamsetningu ibudarhtsneedis samhliida endurskodun adalskipulags, sem er 4 dagskra sveitarstjornar.

Ahrif breytingar 4 samfélag og umhverfi

Nattarufar — Skipulagssvaedi er i nordanverbu landi Bjargs, nordan ntverandi ibtdarbyggdar i Borgarnesi. Landslagi® einkennist af lagum klettaborgum sem gnaefa yfir mela og fiéa. Ahrif eru hverfandi par
sem nanast allt skipulagssveedid var skilgreint sem annad hvort ibidarsveedi eda verslunar- og pjonustusvaedi a upphaflegu skipulagi. Taeplega halfur hektari baetist vio skilgreind sveedi og & pvi sveedi eru eldri
byggingar, svo ekki er verid a8 taka nytt, 6snortid land undir skipulag. Ahrif skipulagsbreytingar & natturufar eru hverfandi.

Samfélag — Fjolbreyttari ibidarmoguleikar leida til fislbreyttara samfélags og mannlifs. Gera ma rad fyrir hradari uppbyggingu ibadarhverfisins, en han hefur verié hingad til, sem hefur jakvaed félagsleg og
hagraen ahrif & samfélagio. Breytt afmérkun svaedis fyrir versiun- og pjonustu S2 bydur upp a aukna fislbreytni verslunar og pjonustu an frekari gatnagerdar, sem hefur jakveed hagreen ahrif 4 samfélagié.

Skyringaruppdrattur
Tillaga ad breyttri landnotkun mkv. 1:4.000
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N A N _|Tillaga ad rammaskipulagi fyrir Bjargsland
Lysing breytingar a Adalskipulagi Borgarbyggéar 2010 — 2022, fyrir | - e
Bjargsland | Borgarnesi, var tekin fyrir & fundi umhverfis-, skipulags- Utgeﬂé 2006 Ekki i kvarda
og landbtnadarnefndar i febriar 2018. Lysingin var send til umsagnar 22 S X @ y

Skipulagsstofnunar, Umhverfisstofnunar, Minjastofnunar,
Heilbrigdiseftirlits ~ Vesturlands,  Slokkvilidss Borgarbyggdar og
Vegager@arinnar i byrjun mars 2018. Umsagnir barust frd ollum
umsagnaradilum og hefur veri6 brugdist vid peim. Lysingin var kynnt
ibium og 68rum hagsmunaadilum & kynningarfundi i Radhusi
Borgarbyggdar pann 7. mars 2018 og beim gefinn kostur & ad koma
med umsagnir. Engar umsagnir barust fra ibdum eda
hagsmunaadilum. Sveitarstjorn sampykkti a fundi sinum pann 7. jani
2018 ad auglysa breytingartiléguna og var hin send il
Skipulagsstofnunar pann 19. september 2018. Skipulagsstofnun geréi
minni hattar athugasemdir vid tilldguna, sem brugéist hefur verid vié
og var hin sampykkt i sveitarstjérn pann 8. névember 2018. Tillagan
verdur auglyst | B-deild Stjornartidinda i névember 2018.

Umsagnir og vidbrogd

Skipulagsstofnun

[ lysingu barf a8 gera betri grein fyrir fidlgun ibudam og fialla um
samsetningu  ibudapréunar, stédu hasnaedismala og stefnu
sveitarstjornar um mismunandi tegundir ibGdarhisneedis, bregdast vié
abendingum Vegagerdarinnar, lagfeera toflur par sem upplysingar
hafa dottid ut og gera breytingar & stofnstig vié Fjoluklett greinilegri.

- Beett var vi6 umfiollun i lok kafla sem fijallar um tengsl
breytingartillogu vid deiliskipulag sveedisins, toflur hafa verid
uppfeerdar og gongustigur faerdur figer l66amdrkum og teiknadur
skirar.

Vegagerdin o ST j

Oskar eftir ad skodadur versi mdguleiki & nyrri framtidartengingu fyrir Eldra skipulag  Nytt skipulag | Breyting

Bjargsland um hr»ng(grg 4 moétum bjodvegar 1’09 Snaefell§vegar ?4: Einbylishis 33 22 o

auk pess ad loka fyrir eda takmarka notkun & heettulegri og erfiori AR i R SR S e W)

tengingu Hrafnaklettar og Pj6dvegar 1. Parhus 12 | 8 4

- Beett hefur verid vio kafla um vegtengingar Radhas 4 32 ‘ +28
Fjéibylishus 42 28 -14

Breyting a tegund tningu ibtdahu dis

Heilbrigdisstofnun Vesturlands
Bendir & ad adur fyrr var & svaedi vid Fjoluklett losad sorp fra ibudarbyggd og starfsemi i Borgarnesi. Enn ma finna jarnadrasl i fidrubordinu.
- Sveitarstjorn mun radast i hreinsun & svaedinu.

Umbhverfisstofnun
Leggur aherslu a ad skerda ekki tivistarmtguleika medfram sjonum.
- Samkveemt gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir stofnstig medfram stréndinni og er st stefna ébreytt.

Slokkvilid Borgarbyggdar
Aréttar ad adgengi slokkvilids ad mannvirkjum og slékkvivatni versi tryggt sem best ma vera.
- Adgengi verdur tryggt a deiliskiplagsstigi.

Heimildir
Vifill Karlsson (2015). Mannfjéldaspa fyrir Borgarbyggd til arsins 2025. Samtok sveitarfélaga 4 Vesturlandi.
Vifill Karlsson (2018). ibt[alpréun i Borgarbyggd og Borgarnesi fram til pessfa] og i nainni framtid. Samték sveitarfélaga & Vesturlandi.
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