SKOGARHLID

Deiliskipulagsbreyting vegna Skégarhlidar 22
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DEILISKIPULAG SKOGARHLIDAR
sampykkt i borgarradi 10. april 2001 og birt i B-deild Stjérnartidina pann 30. april 2001.
Péroddsstadir verda hverfisverndadir vegna umhverfisgildis pess sbr. umfjdliun i byggdarségu Arbaejarsafns (hisakénnun), Steerd [6ar Steerd hiss  Nytingarhlutfall Fjoldi bilasteeda
Skoégarhlis, dags 2000. | pvi felst a8 aeskilegt er ad husid verdi lagfeert med hliésjon af upprunalegri gerd og syna parf sérstaka NUGILDANDI DEILISKIPULAG [ 1397m2 | 499m2 | 0,36 | 12 stk |
adgat vid hénnun breytinga. Tillsgur ad breytingum skal vinna i samradi vié Borgarskipulag og Arbaejarsafn.
o TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI [ 1397m2 | 1.780m2 | 1,27 I 8 stk |
A 168inni er kvéd um almennan géngustig fra hringtorgi vid Eskihlid ad Skogarhlié. Stigurinn liggur sudur og vestur fyrir gamia (BilasteeBakrafa, 1 bilasteedi & 120 m2.
vegginn umhverfis Péroddsstasdi og medfram gardinum til nordurs. e e iy, bYggingammagn
GERT ER RAD FYRIR EFTIRFARANDI [BUDATEGUNDUM A LOBINNI
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SKYRINGAR
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BYGGINGAREITUR KV UM LAGNIR STEYPTUR VEGGUR

KVOD UM GONGULEID

UVERANDI B
NU YGGINGAR SEM FELLUR NIDUR

NUVERANDI BYGGINGAR

med hverfisvernd FJ. HEDA / KIALLARI

/NYTANLEGT RIS

Deiliskipulagsbreytingin neer til 108arinnar Skégarhlidar 22 (Péroddsstadir). i gildi er deiliskipulag Skégarhlidar, sampykkt
i borgarradi pann 10. april 2001 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 30. april 2001, Skv. gildandi deiliskipulagi er
nuverandi hus & 168inni hverfisverndad og heitir 168in Eskihlid 28.

| Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 tilheyrir 168 Skégarhlidar 22 ibudasvaesis Hiida vesturs. Deiliskipulagstillagan
gengur Gt & ad skilgreina notkun I68arinnar undir ibtdabyggé og heimila uppbygginu htiisnaedis sem tekur mié af formgerd
Pdéroddsstada og métar umgjérd pess medfram adliggjandi gétum, i fullu samreemi vié markmid adalskipulags um
borgarmidad skipulag, péttingu byggdar og dkveeda adalskipulags um hverfisvernd.

NUVERANDI ASTAND

A 168inni Skoégarhlid 22 stendur husid boroddsstadir sem var reist arid 1927 upphafi steinsteyputimabilsins i Reykjavik.
Gudmundur H. Porlaksson byggingarmeistari teiknadi hisid og er pad i burstabasjarstil. | eystri helmingi burstanna voru
fjés og hlada en ibGd i peim vestari. | upphafi 5. aratugarins keypti Jéhannes Kristjansson, béndi ad Brekku vié Sogaveg,
béroddsstadi og hélt par afram buinu par til setulidid tok hisid arid 1942 og breytti fjosinu og hlédunni i badhus. Eftir
strid var starfreekt trésmidaverkstaedi i husinu i langan tima. Sidustu arin hafa béroddsstadir verié nyttir undir ymiss
konar pjénustustarfsemi.

DEILISKIPULAGSTILLAGAN

| deiliskipulagstillogunni er 16gd ahersla a ad nyta kosti stadsetningar I6darinnar sem best og ad flétta nyjum hisum &
areynslulausan hatt saman vid pa byggd sem fyrir er. Leitast er vid ad bPéroddsstadir haldi stédu sinni sem ségulegt
kennileiti i hverfinu.

| samraemi vi® markmié adalskipulags er gert rad fyrir allt ad 18 ibudum & 168inni, ad hamarki 6 ibudum i ndverandi husi
(Poroddsstédum) og ad hamarki 12 ibudum i nybyggingunni. L&gé er ahersla a fidlbreyttar gerdir ibida, fra studié og
upp i 4.herbergja. Engin ein ibudagerd skal nema meira en 30% af heildarfjélda og engar tveer samanlagt meira en 50%.
Ibtidagersir mida vid fjslda herbergja. Skammtimautleiga er ekki heimil.

Fyrirhugud nybygging liggur i vinkil me&fram Litluhlid og myndar einhvers konar hlifdarvegg/randbyggd um béroddsstadi
i g6dum hlutféllum vié neerumhverfid. Vid petta myndast skjolsesll gardur milli hiisanna.

Nybyggingarmassinn tengist Péroddsstodum med lagri tengibyggingu i kjallara (kj). Gert er rad fyrir 2ja heeda hisum
med risi og kjallara sem tengjast saman med lagum byggingum. Nybyggingar taka mié af hlutfollum Péroddsstada og
skulu stallast i heed og ut ad Litluhlié til ad falla vel ad landi. Ekki verdur heimilt ad grafa fra kjallarahaedum.
Heildaryfirbragd nyrra bygginga mun einkennast af nitimalegri og adladandi mannvirkjum, sem falla vel ad umhverfi
sinu. Ahersla er 16gd a vistlegt yfirbragd og géda hénnun med vondudu og samraemdu efnisvali.

Nuaverandi bygging, Péroddsstadir, eru hverfisverndadir i gildandi deiliskipulagi. Engin breyting verdur & peirri
skilgreiningu i deiliskipulagsbreytingartillégunni.

LODAMORK

Deiliskipulagstillagan gerir r&d fyrir makaskiptum a 168 Reykjavikurborgar og Skoégarhlidar 22. Ferhyrnt landspilda i
borgareigu vid vesturhluta 16dar verdur hluti af 168 Skdgarhlidar 22 en samsvarandi steerd ur sudurhluta 16dar verdur
borgarland. Heildarsteerd I168ar verdur dbreytt 1397m2.

HUSAGERD

NUVERANDI BYGGING. Ahersla er 16g3 & ad ytri gerd naverandi byggingar haldist dbreytt, ad svo miklu leyti sem
breytt hlutverk leyfir. Endurgerd pess i tengslum vid breytta notkun skal taka mié af upprunalegu utliti og skal gluggagerd
og gluggasetning haldast ¢breytt ad 6dru leyti en heimilt er aé breyta gluggum i svaladyr par sem vid a.
NYBYGGINGAR. pakform nybygginga er bundid. bad skal taka mid af paki niverandi byggingar & 168inni og vera bratt
meenispak med dkvedna meenisstefnu. Tengibyggingar eru med fidtu paki. Meenisstefna nybygginga kemur fram &
deiliskipulagsuppdreetti asamt hamarkshaed utveggja og hamarkshaed & paki. Fragangur Utveggja skal vera;
malmkleedning, timburklaedning dr flavordu hefludu timbri eda steinhus.

ALMENNT UM NUVERANDI BYGGINGU 0G N\’(BYGG!NGAR. Svalagangar eru ekki heimiladir. Svalir eru heimiladar
utan byggingareits en skulu ad meginhluta vera inndregnar. Svalahandri® og festingar peirra skulu vera Gr rydfrium
efnum og skulu pau synd & byggingamefndarteikningu i kvarda 1:20. Svalalokanir eru ekki leyfilegar. Pakfragangur
skal vera malmkleedning og mega bok ekki slutta framfyrir hiis um meira en 30 cm. Ekki eru heimiladir kvistir & pékum.
pakgluggar eru heimilir. Oll byggingarefni sjdanleg utanhlss skulu skilgreind i byggingarleyfi. Ekki er gert ras fyrir
sérafnotareiti ibuda & 168.

Hijodvist skal vera i samreemi vid reglugerd eda ad lagmarki i flokki C skv. stadli IST 45:2003: Hljodvist — Flokkun
ibudarhUsneedis (ein hljodlat hlid undir 50dB). Ekki er heimilt ad fallast 4 ad hljédlat hlid sé leyst med hljédgildrum eda
loftreestikerfi. Meela skal hljodvist utan vid ysta lag Utveggja kleedningar eda glugga. )

UMFERD

Umferd er fra Skogarhlié sem &dur. Adkoma fyrir iblia, gesti peirra, sorphirdu og neydarbila er g68. Gert er rad fyrir
tveimur inngéngum & nybyggingu, eins og synt er & uppdreetti. Gert er rad fyrir nyjum inngangi & austurgafl naverandi
huss auk nuverandi inngangs a sudurhlid.

KVABIR

Kvadir um génguleidir 4 168inni falla nidur. A 168inni eru kvadir um groft og legu holreesis, hitaveitu og jardsimastrengja.
Hitaveitu- og fraveitulagnir Veitna liggja innan |68arinnar og parf ad feera peer og adur en framkveemdir hefjast. Ny lega
lagna skal akvoréud i samradi vié Veitur. Feersla & lognum verdur a kostnad l68arhafa.

FORNMINJAR

Vid framkveemdir i eldri hverfum bera ad huga sérstaklega ad fornleifum i jérdu vié allt jarérask. Komi i ljés fornminjar
undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkveemdir skal stodva verkid og skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo
fliétt sem audid er, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Leita skal &lits Minjastofnunar islands 48ur en rasist er i byggingarleyfisskyldar framkveemdir er varda endurgerd og
breytta notkun Péroddsstada sem ibudabyggingar.

HONNUN LODPAR

Leitast skal vid ad halda i nGiverandi grodur a 168 eins og kostur er. L6gd er dhersla & heildseett yfiroragd og vandadan
fragang |6dar par sem tekid er tillit til naverandi hiss, nybyggingar og parfa ibla. Naverandi steyptur veggur &
I66amérkum skal endurgerdur par sem ekki verda nybyggingar til ad skerma af 168. EkKi er heimilt ad reisa skura eda
skyli 2160 fyrir hjol eda sorp. Sorpi dsamt hjéla og vagnageymslu skal komid fyrir innan byggingareitar.

BILA- OG HJOLAST/EDI

A& lamarki verdur komid fyrir einu hjdlasteedi & ibud i kjallara. Bilasteedakrafa I68arinnar er skv. vidmidum adalskipulags
1 bilasteedi & hverja 120 m2 ibudarhusnaedis. 8 bilasteedum verdur komid fyrir 4 168, stadsetning 4 uppdraetti ekki
bindandi. Heimilt verdur ad greida i bilasteedasjod fyrir pau bilasteedi sem upp a vantar til ad uppfylla bilasteedakrofu.
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Hluti af adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid
hefur medéferd i samraemi vid akveedi

1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
var sampykkt
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vinnustofa ingélfsstraeti 5 101 reykjavik
simi: 511-7011

netfang:  hornsteinar@hornsteinar.is



