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FOSSVOGSVEGUR

sneiding, sampykkt fyrir breytingu
GILDANDI SKILMALAR

5. ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. A
svaedinu geta ordid allt ad 23 ibidareiningar, 15 almennar ibadir
og 8 ibGdir sem busetulrraedi fyrir fatlada.

5.2 Hénnun mannvirkja

Huasagerdir skulu vera f samraemi vid maeli- og haedarbléd, skimala
bessa, byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir sem um
framkvaemdina gilda og samkomulag byggingaradila og
Reykjavikurborgar segir til um.

5.3 Masli- og haedarbl6d

Utbin verda masli- og haedarblé®d sem kveda nanar 4 um ymis atridi svo
sem |6Barsteerd og heedarsetningu.

Meelibléd syna steerdir 16da, 160amérk, byggingareiti hisa, fidlda og
stadsetningu bilasteeda a 168 og kvadir ef einhverjar eru (t.d. um umferd,
groft, lagnir, grédur ofl.).

Haedarbldd syna bindandi haedarkéta & golfi huss, gotu- og
gangstéttarhaedir (G-kéta), endanlegar landhaedir 4 66rum 16damdrkum
(L-kéta), og ymsar haedir, sem skylt er ad taka tillit til. Heedarblod syna
ennfremur stadsetningu og haedir & frarennslis- og vatnsiégnum.

5.4 Byggingarreitir og byggingarlinur
Byggingarreitir eru syndir & meeliblédum og & deiliskipulagsuppdraetti {
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heegt er vid innkeyrslur og adkomu bygginga. Green pok skulu vera &
efstu tbtdunum fjérum sem hlifa regnsvatnslagnakerfi fyrir lagi.
Lagvaxinn grédur getur tekid allt ad 80% af pvi vatni sem fellur & pakid.
Green pok hjélpa einnig til vid einangrun bygginga sem studlar ad minni
orkunotkun.

5.10 Utlit og yfirbragd 16dar

Adkoma almennra ibuda fra Fossvogsvegi skal vera hellulégd og
notast skal vid gegndraep yfirbord par sem haegt er.
Sorpgeymslur og hjolasteedi verda stadsett 4 milli bilastaeda og
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pburft ad opna hana aftur pegar Reykjavikurborg ékvad ad setja upp
vatnsfont parna fyrir nedan. Han er pvi i raun adeins ad pjéna
vatnsfontinum. Veitur telja ad mégulegt sé ad finna leid { gegnum nyja
gbtu fyrir fontinn pegar framkvaamdir vid ibGdir hefjast. Veitur sja fyrir sér
ad pessi l6gn leggist af og sennilega yrdi vatnsfonturinn 6virkur f einhvern
tima & medan pangad til taekifeeri bydst til endurtengingar. Pessi 16gn setli
pvi ekki ad vera vandamal fyrir fyrirhugada byggd & skipulagssveedinu ad
Boru leiti.

5.19 Minnihattar framkvesmdir

sameiginlegrar adkomu fbuda. Hzaegt er ad koma fyrir grédurkerum Minnihattar framkveemdir, adrar en gert er grein fyrir i pessari

4 afmorkudum svaedum medfram Fossvogsvegi.

L6gd er rik dhersla 4 markvissa grédursetningu trjaa og annars
grédurs par sem pvi verdur vid komid. Sveedid er fyrir mjoég
grédurszelt og mikilvaegt ad pvi sé haldid vid med nyjum trjagrédri
4 og i kringum nyjar 168ir. Koma skal fyrir gétutrjam umhverfis
svaedid og medfram génguleidum. Huga skal ad fj6lbreyttu
grodur- og plontuvali.

5.11 Lysing

Lysing & sveedinu skal samreemd og midud vid ad tryggja oryggi &
bilasteedum, innkeyrslu og géngustigum. Leggija skal aherslu a ad
takmarka ljésmengun eins og unnt er og notast skal vid orkusparandi
lysingu.

5.12 Gestabilastzedi og hjblastaedi

Gestabilasteedi

Ekki er gert rad fyrir sérstokum gestastaedum vid almennu
ibudirnar, en bilastaedakrofur eru 1,4 staedi pr. ibud auk pess sem

grunnmynd og sneidingu og skulu byggingar standa innan peirra. Bundin rymi fyrir aftan bilastedi ibi8a er mégulegt ad nyta sem

byggingarlina er Gt ad Fossvogsvegi.

5.6 Adkoma i byggingar

Adkoma i almennar ibGdir er Gr nordri eins og fram kemur a
deiliskipulagsuppdrzetti og adkoma fyrir blsetutirraedi fatladra er
Gr austri fra Arlandi.

5.7 Utlit og yfirbragd bygginga

Efnisval og uppbrot

Byggingarnar eru lagdar a 168 pannig ad peer snia allar med
framhlid i nordaustur og bakhlidar (gardar, paksvalir og
bakgardar) snua til sudvesturs. Med pessu pa skarast

timabundid gestastaedi.

Hjélastaedi/hjolaskyli
Vid sorpgeymslur 4 milli bilastaeda verdur gert rad fyrir

deiliskipulagstillégu, og eru undanpegnar byggingarleyfi skv.
byggingarreglugerd, eru ekki heimilar, s.s. smahysi eda svalaskyli.

6. SERSKILMALAR ALMENNRA [BUPA

6.1 ibldasteerdir og gerdir
Almennar fbudir & skipulagssveaedinu eru af tveimur gerdum og staeréum,
peer eru eftirfarandi, allar steerdir eru brattosteerdir:

Fossvogsvegur A,C,D,F,G,H,,LK,.LLN og O - alls 11 fbldir a tveimur
heedum, med adkomu fré efri haed fotdar (jarhaed). lbudimar eru 3-4
herbergja og er hamarkssteerd peirra 144 m2, fbusirnar hafa allar sér
gardskika til sudvesturs sem er ad jafnadi 85 m2 nema gardskiki ibudar &
vestur enda, Fossvogsvegur A, er 305 m2 og gardskiki fbldar & austur
enda, Fossvogsvegur O, er 235m2. Auk gardskika Utfra nedri haed hefur
hver 1bud paksvalir Ut af efri heed | sudvestur sem er 48 m2.
Fossvogsvegur B,E,J og M - alls 4 ibudir eru 4 einni haed med adkomu
fr4 2. haed, amk. 3. herbergja og er hamarksstzerd peirra 192 m2.
Fossvogsvegur E,J og M hafa sér pakgard/paksvalir sem eru 144 m2.
Fossvogsvegur B, hefur 48 m2 paksvalir.

6.2 L68, adkoma og sameiginleg svaedi
Adkoma almennra ib(ida fra Fossvogsvegi skulu hellulégd og
notast skal vid gegndraep yfirbord par sem haegt er. Sorpgeymslur

hjélasteedum og adst6du pannig ad hzegt verdi ad leesa reidhjolum og hjélastaedi verda stadsett 4 milli bilastzeda og sameiginiegrar

orugglega.

Adkoma sorpbila
Sorpbilar hafa adgengi ad sorpgeymsium almennra ibida fra

Fossvogsvegi og fyrir blsetutrrzedi fatladra er adgengi fra Alandi.

5.13 Adkoma neydarbila

byggingarnar og mynda uppbrot i gétumyndinni. Ahersla skal 16g5 Adkoma neydarbila er fr4 Fossvogsvegi ad almennum ibtidum og

4 ad efnisval bygginga haldi sama yfirbragdi, steinsteypt, en
mégulaeegabrotid upp & milli gluggabanda med tréklaedningu 4
sérvoldum st6dum. Pakgardar og paksvalir ma kizeda med
trékleedningu en handrid skulu vera i sama efni og tveggir
bygginga. Pok efstu ibGda skulu vera flét pék med torfi.

Pakgardur/Paksvalir
Nedri ibadir i radhilsalengju hafa baedi adgengi ad gardskika til

fra Alandi fyrir basetuGrraedi fatladra. Mogulegt er fyrir neydarbila
ad komast ad hlidum bygginga fra géngustigum par sem
hamarkspungi er sérmerktur 4 videigandi skiltum vid géngustiga.

5.14 Hiédvist og hljodmanir

Tryggja skal ad hlj6dvist verdi innan peirra marka sem reglugerd um
havada kvedur & um. Husnaedi skal skipulagt & pann hatt ad
svefnherbergi og adrar vistaverur par sem félk parfnast naedis sni fra

sudvesturs sem er skilgreindur 4 deiliskipulagsuppdrzetti auk pess Umferdargdtum sé pvivié komid.

ad hafa paksvalir i sudvestur. Efri ibGdir hafa stéra og géda
pakgarda til sudvesturs.

5.8 ibudasteerdir og gerdir
Almennar ibadir 4 skipulagssvaedinu eru af tveimur gerdum og
steerdum sem eru eftirfarandi.

Allar steerdir eru brittosteerdir:

11 ibudir 4 2. heedum, med adkomu r4 efri haed (jarhaed), 3-4
herbergja og er hamarkssteerd peiria 144 m2.

4 ibdir eru 4 einni haed med adkomy; fra 2. haed, 3-4 herbergja og
er hamarkssteerd peirra 192 m2.

Hamarksbyggingarmagn fyrir busetiiirraedi fatladra er 650 m2 og
er par gert rad fyrir alls 8 ibGdum, aiik ibadar fyrir starfsmann.

5.9 Blagraenar lausnir
Blagrasnar lausnir skal nyta vid medhondiun 4 yfirbordsvatni sem kemur

5.16 Sorp
Sorpgeymslur verda & milli bilastaeda & par til akvednum reitum eins og
skilgreint er & skipulagsuppdraetti.

5.17 Fornminjar

adkomu ibGda skv. deiliskipulagsuppdreetti. Méguleiki er 4 ad
koma fyrir gré8urkerum & afmérkudum svzedum medfram
Fossvogsvegi skv. deiliskipulagsuppdrzetti.

Eitt bilastzedi fylgi hverri ib(dareiningu og eru pau stadsett 4
sameiginlegu adkomusvaedi nordan megin 4 168, medfram
Fossvogsvegi.

Sérnotafletir ibla & jardheed til sudvesturs:

Ibudum almennra ibida & jardheed til sudvesturs og vid austur og vestur
endahus, fylgir afnot af 163. Sérafnotafletir [68a eru skilgreindir &
deiliskipulagsuppdreetti. Leyfilegt er ad smida pall Ur hardvid sem
afmarkar sérafnoflét til sudvesturs allt ad 3 metra fram. Leyfilegt er ad
reisa skjolveggi Ur hardvid & milli sérafnotaflata fb(da allt ad 1,5 metra &
haed, einnig er leyfilegt ad reisa grédurker en pa skal pad ekki vera haerra
en1m.

paksvalir og pakgardar:

Klzeda ma paksvalir og pakgarda med hardvié en handrid paksvala og
pakgarda skal vera Ur sama efni og veggir bygginga. Leyfilegt er ad reisa
grodurker vid handrid paksvala og pakgarda og reekta par lagvaxinn
grodur eda matjurtir, Grodurker mega ekki verda heerri en handrid og
skulu vera innan paksvala og pakgarda, ekki er leyfilegt ad hengja

Sveedid sem hér um reedir var 48ur erfdafestulandid Fossvogsblettur 3. A grodurker framan & handrid.

nordurhluta landsins byggdi Hans Eide sumarbustad Gr timbri arid 1934,
en fra um 1980 hefur 168in stadid aud. Engar pekktar fornleifar eru a
bessu deiliskipulagssvaedi. Komi dpekktar minjar 1 1jés vid framkveemdir
skal tilkynna pad Minjastofnun islands.

5.18 Nuverandi lagnir 4160

Vid kénnun & 16gnum & sveedinu hefur komid { lj6s ad gémul
kaldavatnsldgn liggur | gengum skipulagssveedid. Vid frekari
eftirgrennslan og upplysingum fréa Veitum hefur verid stadfest ad pessi
l6gn hafi &4dur verid tenging yfir { Képavog. Par sem Képavogur hafi heett

af byggingum og gérdum. L8gd er &hersla 4 gegndraept yfirbord bar sem  vidskiptum vid Veitur er f raun buid ad afleggja Iégnina. Hins vegar hafi
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LYSING A BREYTINGU:

Gerdur er nyr byggingarreitur fyrir 15 bila bilageymslu nedanjardar
asamt rampa nidur { hann, bygingarmagn eykst sem nemur
bilakjallaranum um 1.314m2 og er pad nedanjardar. Heimild til ad
gera bflastaedi framan vid hisid er breytt Ur 21 bilasteedi f allt ad 10
bst, einnig er gerd heimakstursgata innan I68ar og fallid fra pvi ad
bakkad sé Ut { Fossvogsveg.

Bilasteedaskilmalar eru endurskilgreindir til samraemis vid "Hjéla og
bilasteedareglur Reykjavikurborgar sem kveda a 1-1.5 bilasteedi pr
1bUd eftir staerd fyrir svaedi 2, auk 0.1 gestabilastaedis pr ibUs. A 168inni
geta pvi ad hamarki ordid 25 bilasteedi ef ibudirnar eru 3.-4. herbergja.
{ bilakjallara nedanjardar eru 15 steedi; 1. pr ibUd og ofanjardar eru allt
ad 10 bst.

BREYTTIR SKILMALAR:

5.1 Aimennt:

Skilmalar pessir gilda fyrir hi® afmarkada skipulagssvaedi. A 168inni
geta ordid allt ad 15 almennar ibudir.

5.6 Adkoma { byggingar:

Adkoma { almennar ibUdir er Ur nordri eins og fram kemur &
deiliskipulagsuppdraetti. Abkoma kjallarans verdur um skabraut Ur
nordvestri og innkeyrsla adkomu jardhaedar verdur Ur nordaustri fra
Fossvogsvegi.

5.7 Utlit og yfirbragd bygginga

Efnisval og uppbrot

Byggingarnar eru lagdar & 168 pannig ad paer snda allar med framhlid
i nordaustur og bakhlidar (gardar, paksvalir og pakgardar) snda til
sudvesturs. Med pessu pa skarast byggingarnar og mynda uppbrot {
gbtumyndinni. Anersla skal 16g® 4 ad efnisval bygginga haldi sama
yfiroragdi og adleeg byggd f Fossvogi, steinsteypt, eda med slétt ljost
yfirbragd en mégulega brotid upp & milli gluggabanda med
trékleedningu & sérvéldum stédum. Gera skal gbéda grein fyrir pessu {
byggingarlysingu. Pakgarda og paksvalir ma kleeda med trékleedningu
en handrid skulu vera { sama efni og Gtveggir bygginga.

pok efstu bida skulu vera flét pok med torfi.

5.8 fbudastaerdir og gerdir

Almennar budir & skipulagssvaedinu eru af tveimur gerdum og
steerdum sem eru eftirfarandi: allar steerdir eru bruttésteerdir:

11 bUdir 4 2. heedum, med adkomu fra efri haed (jarhaed), 3-4
herbergja og er hamarkssteerd peirra 144 m2.

4 {bUdir eru & einni haed med adkomu fr4 2. haed, 3-4 herbergja og er
hamarkssteerd peirra 192 m2.

L6gd er rik ahersla & markvissa grédursetningu trjaa og annars
grodurs par sem pvi verdur vid komid. Svaedid er fyrir mjog grédurseelt
og mikilveegt ad pvi sé haldid vid med nyjum trjagroédri & og i kringum
nyjar 168ir. Koma skal fyrir gbtutrjam umhverfis svaedid og medfram
gdnguleidum. Huga skal ad fidlbreyttu grédur- og pldntuvali.
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Upphaskkud grédurker byggd ofan 4 plétu bilageymslu og verdur par
min 80 cm grédurlag fyrir tré, lagvaxinn runnagrodur ad gangstétt.
Lagmarks jardvegsdypt ofan a pldtu verdi 30cm. Hamarksbreidd a

akstursbreidd er 3.2m og er hin & berandi pl6tu. Burdarvirki
bilakjallara skuli bera akstur og grédur.

5.12 Bilastaedi, gestabilastaedi og hjdlasteedi:

Bilasteedakréfur eru  samraemi vid "hjdla og bilasteedareglur
Reykjavikurborgar' sem kveda & um 1-1.5 bilasteedi pr foud eftir steerd
fyrir sveedi 2 auk 0.1 gestabilastaedis pr foud. A 168inni geta pvi ad
hamarki ordid 25 bilastaedi ef allar fbudirnar eru 3.-4.herbergja. |
bilakjallara nedanjardar eru 15 steedi; 1 pr {bUd og ofanjardar eru allt
ad 10 bilasteedi.

Hjolasteedi/hjdlaskyli:
Hjolasteedi eru 1 kjallara, 2 pr ibud.

Adkoma sorpbila:
Sorpbilar hafa adgengi ad sorpgeymslum almennra ibuda fra
Fossvogsvegi.

5.13 Adkoma neydarbfla:

Adkoma neydarbila er fra Fossvogsvegi ad almennum ibadum.
Mogulegt er fyrir neydarbila ad komast ad hlidum bygginga fra
géngustigum par sem hamarkspungi er sérmerktur & videigandi
skiltum vid géngustiga.

6.2 L6d, aBkoma og sameiginleg svaedi:

Adkomusvaedi fra Fossvogsvegi skal hellulagt og notast skal vid
gegndreept yfirbord par sem haegt er. Sorpgeymslur skulu vera
stadsettar 4 milli bilasteeda og sameiginlegrar adkomu fbuda skv.
deiliskipulagsuppdreetti. Koma skal fyrir runnagrédri & afmérkudum
sveedum medfram Fossvogsvegi skv. deiliskipulagsuppdraetti.

Inn og Utkeyrsla f bilageymsluna verdur & lsegsta punkti [68ar um
skabraut vestanmegin 4 163. Bllageymslan er a8 fullu nedanjardar og
ekki synileg nema fré inn og Utkeyrslunni sem er felld ad j6rd og
umlukin grédri eins og mégulegt er.

6.3 Veitur og lagnir

Bent er & ad verja parf lagnir, sem liggja um 168ina og {
néleegd hennar & framkvaemdatima.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd | samraemi vid ékveedi

Mork skipulagssvaedis
Nuaverandi byggingar
Ndverandi [6damdrk
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin
Byggingarreitur efri haed
Byggingarlina bundin, efri heed
Garoskiki

Byggingarreitur bilakjallari
Haedir bygginga

Kvod um pakgard
Golfkoti jardhaeda
Nuverandi haedarlinur

Bilasteesi

Gestabilastaeoi

Sorp hjdlaskyli

Kvod um graent svaedi
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