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STADGR. 1.216.1, 1.216.2, 1.216.3

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

Greinargerd og skilmélar med deiliskipulagi

Stadsetning sveedis — afmdrkun

Sveedid afmarkast af Snorrabraut i vestri, Saebraut i nordri, Katrinartuni (4dur Hofdatuni) i austri og Borgartuni i
sudri og naer yfir stadgreinireiti 1.126.1, 1.126.2 og 1.126.3 eins og uppdréattur synir.

Uppdreettir, hisak6nnun og gildistaka

Deiliskipulag petta er sett fram a tveimur blodum, skipulagsuppdraetti &samt skilmalum & bladi 1 og tveimur
skyringaruppdrattum a bladi 2, dsamt greinargerd, t6flum og skyringum & sému bl6dum. Uppdrzettir og snid eru
unnin ur gognum ur Landupplysingakerfi Reykjavikur 8. oktober 2009 og midast nakvaemni uppdratta o
haedarsetning vid pau g(‘ign. Uppgefid naverandi byggingarmagén er skv. skraningu FMR. Hnitakerfi er ISN93. Ef
munur reynist 4 teiknadri legu og malsettri skal malsetningin rada.

P
=
)
g
o Husakénnun hefur verid unnin fyrir svaedid og er studst vid hana vid deiliskipulagsvinnuna (Husakénnun
o Borgartin og nagrenni (2001), Skyrslur Arbzejarsafns 83).
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Vid gildistoku deiliskipulags pessa falla eldri skipulagsaeetlanir og skilmalar sem gilt hafa um einstaka hiuta
deiliskipulagssvaedisins ur gildi.

(umuiers)

Skipulagsforsdgn og forsendur

Skipulag petta er unnio i oktober 2009 til mars 2011 i nanu samradi radgjafa og Skipulags- og byg_gingarsvibs.

Lodir eru skv. upplysingum ar Landupplysingakerfi Reykjavikur. Hamarks byggingarmagn er bundid af
S I6darsteerd og uppgefnu hamarks nytingarhlutfalli. Steerdir 16da og hisa hafa ekki verid sannreyndar i 6llum
23 tilvikum og skulu pvi teknar me0 fyrirvara.
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, :'ai Helstu fyrri skipulagssambykktir i _ | _ T A ~ N Y Eas
- 35 \ Bréf borgarrads D/1035 dags. 9.12.1970. Borgarrad sampykkti 8.12.1970 ad tthluta svaedinu milli Steintins og Landnotkun skv. Adalskipulagi med ordnum breytingum i oktéber 2009
Sy i , £3 | framhalds Hofdatuns til hiseigenda & Borgarttni 7 og Szetuni 8 til sameiginlegara bilastaeda fyrir I6dirnar gegn
Sh = 1% Ligsongoonpsse 23 / greidslu gatnagerdargjalds og med skilmalum er greinir i bréfi I6danefndar. S
20000000pE wi] 38 yringar
S8 2 Borgartun 1a [nd Gudrunartin 1], Tillaga ad uppbyggingu. Afmérkun 160ar, skilmalar ad uppbyggingu og forségn ky ga
Al Ll ao deiliskipulagi reita 1.216.2 og 1.216.3. Dagsett 10.10.1997. Sampykkt i skipulagsnefnd 15.12.1997 og i
o o (X borgarradi 23.12.1997. ® ea» o mork deiliskipulagssvaedis
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Stefnumérkun i abalskibpula i

Borgartunsreitir eru & midsvaeoi M5 skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024, p.e. bléndud notkun skrifstofa, :} nuaverandi hus
Iétts idnadar og verslunar.
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3 L = sterolodar Deiliskipulagid er i samraemi vid stefnumérkun borgaryfirvalda eins og hdn birtist i Adalskipulagi Reykjavikur . his sem gert er rad fyrir ad viki
8 = naverandi byggingarmagn 4 168 20Q§—2024 og Stabqrdggskré 21. | adalskipulaginu (Adalskipulag Reykjavikur 2001-2024 Greinargerd | [m.s.br.
& o ] s - . a.l = " "
§ VB Al Gsbsitiegingarmagn 4 166 sidast uppfaerd 1. agust 2008]) segir m :I géngustigar / gangstétt
2] :B I hffma’k‘ W'”gaf_mf‘g” st L Skig_u[ag byggdar og umhverfis studli ad sjalfbeerri préun par sem beett lifsgaedi borgarbua og fidlbreytt mannlif
D I YR e veroi { fyrirrumi. l:] gétur og bilastaedi
(M O Leggja beri aherslu & hagkvaema nytingu lands og pjonustukerfa med pvi ad takmarka Gtpenslu péttbylis, mynda
Hringtorg ,Skilatorg* & morkum NH i i .hamafks wnsam'utlfa"l samfellda byggd, pétta nuverandi byggo, endurskipuleggja vannytt svaedi og auka péttleika byggdar. green sveedi
Skalagétu, Borgartans og Py = fioldi bilastzda & yfirbordi I63ar i i i I I I ) 1o ) ] )
bs,';‘;{{;",ﬁ,‘;’n‘;’sf,’,‘f’“’g_e“' Pk = fioldi bilastsda nedanjardar (ad fullu nidurgrafin) Egrfunj gangandltag hjolanlg[ It:)rg{;grgar vgrbl maett med aframhaldandi markvissri uppbyggingu stigakerfis _ l
g o o O Pn M=/ fioiciy ettt et £ piim, ei5a riuFafive 35 hiuta rgarinnar og péttari og skjolbetri byggod. E umferdareyjar og helgunarsvaedi gatna
kki -
deilsppulagsuppdbirt Niverandi stada | 1k _
™ Oxaie 20 | BP0 60 70, //80. //80--JO0m Ad sunnan gnaefa byggingar vid Hofdatorg yfir reitinn. Nordan Saebrautar, handan vid gétuna, er graent svaedi, ——— —  |6darmork
fiaran og hafid. Astand og vidhald hisa er mjog misgott. Nylegu skrifstofuhisnaedi & reitnum er almennt vel vid
i haldid en eldra hisnaedi er i verra astandi og sumt i nidurnidslu. )
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Umferd, gatnakerfi og bilastaedi I I
Abggngi ad I6dum er fra umlykjandi gétum og kvadir eru settar um adkeyrslu ad bakl6dum. Fyrir Ny
SKILMALAR vidbotarbyggingarmagn skal almennt gert rad fyrir: VG verndun gétumyndar
- einu bilastzedi & hverja 50 m2 gibbétar byggingarmagns (annarrar notkunar en greint er ad nedan)
: ir ski kvadir - einu i fyrir hverja nyja ibu : . .
fyrir skipulagsbreyti eftir skipulagsbreytingu breytingar samkvaemt deiliskipulagstillogu inu stzedi fyrir | _ I
o i il i . , - einu bllastéebl a hverja 100 rgé? hétela og glstlhelmll%a . - bundinn byggingarreitur
I ] LTI T ] j i 2 s . ) i i i | ng i imi 1 i j dir 6llum 166um. Ef ekki er haegt ad uppfylla bilastaedaporf & 16dinni
d d d 16darstaerd  vidbot hamarks  hamarks haeda- hamarksfioldi naverandi kvadir nyjar kvadir Heimilt er ad gera bilastaedi nedanjardar un . g 4 : S
bt | Duonga pinr skl Tokrote | e ymnga-  bygamer  nymas. el er heimilt er a0 greida sig fra bilastaedakrofu. Heimild pessi er med visan il sampykktar Reykjavikurborgarum R —
1.216.2 maelibladi magn hiutfall steeda & 166 magn magn hlutfall ~ eftir  ofanjardar bilastaedagjald sem sampykkt var i borgarstjorn 15.01.1987 m.s.br. Fragangur 4 pékum bilastaedakijallara skal
(m2) (m2) (nhl.) skv. samp. (m2) (m2) breyt vera pannig ad unnt verdi ad grédursetja par gras, runna og tré. Ekki er heimilt a0 koma fyrir 4 16dum fleii
teikningum. s R ) ) ! ! g{:astaebur;n en #p%gefiq eri skilmélatéLluk | bt|IIc")gu ad breytir)gu a Deiliskipulagi Hofdatorgs, kafla ,Bilastaedi / midlina og helgunarsvaedi stofnbrautar
I MO g 5 AT e . i B ! B s A e o s M i hen AU Kvod um groft og Kvod um akstur og flageymslur: eftir breytingu® segir: “...Auk pess skal gera rao fyrir 75 bilastee um fyrir starfsemi i Skdlatani 2 og
Borgartdn 1 LMo 18110 fite 2 8 Lei4g der 4288 28 : i m HusE mebtana et megi rifa 85‘ mmga"e’%'; m&”n%?&"&”mm%m“?ﬁ’g ris eba?sndreng;'in fpc;lr%ra haaé Bl’lagta;)i a‘.‘,’“n.?i'r'r'fi}ua i bﬁgstaergakjauara jarlést.reng(‘lJ ad gonguleid um 160. Borgartuni 3.”Dagsett 18.07.2006. Sampykkt med sidari breytingum i borgarradi 27. 03. 2008.
1.216.201 ad l6darmorkum. Koma skal ﬁ grodri 2 I6dinni sbr. skyringaruppdratt. E?/g“u?ﬁ%mfera ; . . R —
i phgro Vegna legu reitsins og godra tengsla vid almenningssamgéngur er 6haett ad gera rad fyrir héflegum fiolda
1942 i 1) bilasteeda a reitnum. Pett ibudasvaedi midborgar eru i géngufaeri fra reitnum og fidlbreytt starfsemi i nagrenninu.
! e P : e , - wesREEey TR i A W L, TRTATATIRR Gera ma rad fyrir samnytingu ferda pog bilastaeda a reitunum i kring. Mikid er af. bjlastaedum i gétulg_rni sem e hagdgrljnur 1m
Borgartin 3 9450 1.5854 1,68 19 1.835,4 1,94 Heimilad er ad breyta risi hussins i inndregna hasd, Grodri skal fyrirkomid & I6dinni. mﬁm&w nytast starfsemi a reitnum vel. Fjoldi bilasteeda hefur bein ahrif & umferdarskopun og pvi edlilegt ad takmarka E o B A
1.216.202 sbr. uppdraetti hann i pessum borgarhluta.
g ocoooo kvdd um gonguleid
' 3 vid 5 da inndregna fi6rdu haed. Ad baki bvi hiisi mé einnig byggja nytt Kv6d um akstur og Ka%nanlr, i A fi H
Borgartin 1y 6 i 3.640 7.328,4 1,21 1-5 31 Heimilad er ad endurbyggja eda haekka nuverandi hus vestan megin & 160 vid Borgartun i prjar heedir og ris eda inndregna fj6rou haed. aki pvi husi ma einnig byggja n: Vv i Vardandi sdgu hverfisins visast i skvrslu Arbaejarsafns nr. 83 fra 2001 t’:sal,«'jnnun, Borgarttin og nagrenni).
Gudrina m? m A i e e 9 SR haeda hus eins o bgggmggrrgntuy synir. Heimilad verdi ad breyta og steekka byggingu austan megin & 169 vid Borgartin eins og uppdrattur synir. | stad verkstzedisbygginga 4 mm ug‘aumébf Enain fribws%? svadi eda svaedi a Né);rtﬂruminjaskré eru & skipulagssvaedinu. Ymsar kvabirgeru umgumfgré yflz 0ooo  kvod um akstursleid
n 6 verdur medfram Gudrunartuni heimilad ad byggja tvaer nyjar b ggmiar fyrir blandada notkun, 2350 m2 hvort hus. A jardheed verdi atvinnustarfsemi/pjonusta en heimilad er ad koma '00 um groour sor. einkalodir og eru paer stadfestar og nyjum baett vid. Lagt er til ad heildarsvipmét gotumyndar/h d hii
1.216.301+ fyrir ibudum & efri haedum. Byggingarnar veroi allt ad prjar haedir auk einnar inndreginnar. Moguleiki er & byggingu bilasteedakjallara undir 16dinni. Fyrir hverja ibid og hverja 50 m2 skyringaruppdr. 0g eru peer staofestar og nyju 10. Lag 1 ot gotumyndar/nusaraoar og hus
1.216.302 atvinnuhusnaedis skal gera rad fyrir 1 steedi i kjallara. Fragangur 4 paki bilastaedakjallara skal vera pannig a0 unnt verdi ad grodursetja par gras, runna og tré. Einnig skal grodri med umhvem ildi njoti verndar. Askilegt er ab atlit hidsa verdi lagfaert med hlidsjon af upphaflegri gerd. Syna 53 . .
byggingarér: 1942-99 fyrirkomid & I60inni sbr. skyringaruppdrét. parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga. memmm  kvod um jardstreng og groft
iy = 34 Husid ad Borgartni 7 nytur verndunar, gdtumyndar. Husid er i dokkgulum verndunarflokki i Hisverndarskra Reykjavikur, verndun hisarada, gotumynda og husa med umh ildi. Kvod um akstur, Byggdamynstur verndun j ! il
i b 7 3.894,0 7.480,7 1,92 1-5 40 3.894,0 406 7.886,7 203 1-6 Heimilt er p()%b byggja i¥1tndregna haeb%i hisio austanvert til samraemis vid inndregna haed medfram Borgartiini og haekka turnbyggingu um eina haed. Koma skal fyrir gréOn'E 4 3:‘"'“ sbrW. , pl:g ;tgu 9r06ur Hverfid einkennistoagf reisulegu skrifstofuhtisnaedi i bland vid ymsa skara & baki6dum og verkst aebisbyggingar. 4{> inn- ogleda Gtkeyrsla 4 160
b L i smingaruppdratt. Samkvamt Hiskénnun eru tvo hus med byggingarsogulegt gildi, skrifstofubygging ad Borgarttini 7 og O.
e AL | i 06{ T . Jonsson og Kaaber husid viGOSatgn 8 og eru pau sett i %ékkgulan_veynqunarflokk i Hasverndarskra _ hamarksstaerd hiisa og haedaskipting i snidi
Gudriinartin ! 210 7.0452 1,34 4 140 Leyft er ad byggja samtals 2000 m2 & fjorum haedum innan afmarkads byggingarreits, sem tekur mid af upprunalega byggingarreitnum fra 1997. Grodri skal vidhaldio & 160. vo0 um ur, ngkjawkur,. _ve!'ndun .husara a, g_otl'jmynda 0g hu.sa me urphveﬁlsglldl. Verndun gotumyndqr er setta pes§|
1.216.101 ' e e n i il 0 gg{‘%“;‘;'gr;gmgm"“’ hus med deiliskipulaginu, og einnig & bogahusid vid Borgartiin 1, en bogaform er einkennandi fyrir hornhus i
i Y bl i ' ‘ ggﬁlsét:(rlr‘l) ut}gzjgr&leustsaa. PO er heimilt ad staekka pessi his i samraemi vid upphaflega honnun og skv. skilmalum has eda hushlutar sem reiknad er med ad viki
[ A B il I di byggi Qi rifi i stad h 0i heimilad ad byggja fijdgurra haeda his med par af einni inndreginni haed eins og byggi eitur synir. A nedstu haed Kv6d um akstur o . I
Gudranart(n 4 1.018,0 604.0 0,59 2 » 1.018,0 886 14909 148 " v s.;La?‘t ggg&ggngzggsgnﬁ%ig‘r?u‘slg érzlr:gi:?il;p gr abe t;g;rav?;ﬁ; ip(el’}g‘t:_rzril ?aeﬁi )tll%g _u?n.glukjallara er gert rad 5 ir bilastaedum apglééarm()rkum. Fyrir hveqn?aa:{x)o og_merja 50 m2 gonguleid eins ogg - lutfall _
gyg;gf:?m mnssgxbéi ’Sr'i(r?glgg:ﬂg ggg tftynr 1 steedi i kjallara. Fragangur & paki bilasteedakijallara skal vera pannig ad unnt verdi ad grodursetja par gras, runna og tré og 6drum grodri uppdreettir syna. Lobir"ger.u If'éar en mjog misstorar eda f!é 600 m2 til 6000 m2. Reiturinn breikkar til austurs og er lengsta / W : )
. ) = . sky { Al I samfellda framhlid hisa um 120 m. Naverandi nytingarhlutfall 16da er fra um 0,6 til um 1,9. i /’Wmﬁ/
il O Joh Kaaber husid er i dokkgulum verndunarflokki i Hasverndarskra Reykjavikur, verndun hisarada, gétumynda og hisa med umhverfisgildi. Haekka ma hasid um tvaer Kv6d um gongu- og
Gudranartin 8 4213,0 8.1322 1,93 3-5 3 4.126,8 10958 9228.0 224 36 i hebwm? 83.' s?iellyrbg agsugutli? \r/(Ierb?i r?;k:/laemvu sar%r:aemi vné) upl;‘)haﬂega samp. tg’i"l:]ningq. A horni Guén’mar’a]_nsgJ oc};ll(.at(inarths er heimilud fimm hzeda nybygging asamt indreginni ﬁ@komkll%lg a pakh}n?um Markmid | Ui — _ " it _
1.216.303 hzed i stad naverandi huss. Einnig er heimilud bygging inndreginnar haedar 4 adliggjandi his. Forsenda byggingarheimilda nybygginga er ad allir skurar og byggingar & baklod verdi ir'us:r.vit ;/é UT(li w[\sng - Vinnan byggir a peirri syn sem sett er fram i Abalskipulagi Reykjavikur 2006-2024. Delhsklpl:llag petta sem fqnglb hefur medferd i samraemi vid akvaedi
byggingarar: 1952-80 rifnir. L6darmaérk & nordausturhorni I6dar eru leidrétt til samraemis vid naverandi legu gotu, pannig minnkar 166in um 96 m2. Koma skal fyrir grodri & 16dinni sbr. skyringaruppdratt. g paki huss. - Fegrun og bzett nyting reitsins, bléndun byggdar og tenging vi a6lig§jan di reiti, gotur og tivistarsvaedi. 25.gr. skipulags- og byggingarlaga ",r-J73/1 997
O 3 o » Ny Ul il . - Skoda moguleika til edlilegrar endurnyjunar bygginga & svaedinu med hlidsjon af heildaryfirbragdi hverfisins. i SK|pulaasta
168 fyrir dreifi- 0 0 1 0 35,0 15,0 15,0 0,43 1 0 Ny 160 fyrir dreifistod rafmagnsveitu. Heimilt er ad byggja & henni 15 m2 bygginu fyrir rafbiinad. Byggingin skal felld inni hljodmon og ekki vera hzerri en 2,5 m fra jordu og ekki skaga « F4 fram c?gg gera grein fyrirgskipulagssly(]yldum \);%%ot%m, staekkunum og breiitingum hl'Jsarong I(’)bga. - sambyk’ll(t ! 4”k\/i%“ f 'LL =2 DAl
st58 rafmagns TRt Lop Gr jardvegsmon. - Afmarka byggingarreiti par sem staekkun er heimilud og setja fram skilmala og kvadir. pann ’() BT, e O TR o
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Qi i W I - S . i i [ [ Pannig verdi med deiliskipulaginu stadfest & formlegan hatt byggdamynstur hverfisins, p.e. roir hasa, AP
bilastze8aléd " O v 0 156 5.135,5 « - 0 0 0 156 Ny 16 fyrir bilastaedi er afmérkud vid Katrinartan (Steintan). Adkoma ad 16dinni er fra Borgartuni og Gudrunartdni. Marka skal gonguleidir og skipta bilastaedum upp med grodri sbr. g mgngb a}lr:ggnna yf?rbraggbez)glnytingarhlutf‘a)lll] '«'g o Iéba?ﬁéfum gefi)r/'n%gmc")gzleiki 4 edlleg ert)) d?xrr??jm;ln 0g :ﬁgurbét a pann 7( :: ©; }j{k L ‘ 2011
vid Katrinart(n (TR byggingum i samééae?ill\(ib yfirbragd hverfﬁsins.dEnf%’ar lévabi_r eru r? gaig_%ndu[ ﬁb n_y’fta_lsc_ékr_ Eya;r bre);‘ti,r]bga_rasem_ " Tillagan var auglystbfré " A4 adoe mbet 2010
(Steint(in) heimiladar eru m eiliskipulaginu, en forsenda fyrir byggingarheimild er i hveriju tilviki fyrir sig had nidurrifi eda T2 L T
breytingu & naverandi husnaedi og fragangi & 168 sbr. skyringaruppdratt. med athugasemdafresti til __“1 . 1 €biicuy L
samtals / heild | Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B - deild
/ medaital: AT || R A i g1 g2, 11.293 39.51 W o Ahersla er 16g0 & ad svaedid verdi atvinnusvaedi fyrir skrifstofur og faglega pjonustu auk ibuda. Légd er ahersla a Stidrmartidinda pann 5011
vandadan fragang bygginga, gott vidhald hisa og aukin umhverfisleg gaedi hverfisins. ! .
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Lagt er til a0 skurar a baklodum og ur sér gengnar verkstaedisbyggingar viki fyrir nyjum hisum sem nyst geti //& M?ﬁ/‘ rJ
S ymissi starfsemi, s.s. skrifstofum, verbslun, bjénusatu og sembl'bl] 6ir. Fjégii igaba takmarkast gf peim rabmma sem
. adalskipulag setur um péttingu byggdar. Bilastaedi & yfirbordi 160a verdi ad miklu leyti aflégd en i stadinn komi ”
T~ opinn og skjolszell gardur. Byggingarreitum er hagad pannig ad almur nybygginga brjota stéran innigardinn upp i BORG ARTUNSREITIR
—_ minni og afmorkud rymi sem snua vel @ méti sol og eru um leid i gédu skjoli. Byggingar medfram Borgartini
henta vel fyrir skrifstofur, verslun og gjénustu en nybyggingar vid Gudrainartin geetu hentad fyrir blandada byggd DEI LISKI PU L AG
atvinnu- og ibudarhisnaedis. Reiknad er med ad hljoomon verdi gerd medfram Saebraut.
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gétumyndir 1:1000 Bt o - 5 sudurhlid hisa - z sl L_ﬁ g ] g : deiliskipulagi, en saekja skal um allar breytingar til byggingarfulltria. Med smavaegilegum breytingum er att vid
B . I £ i | fiffoocoooooong] [ 1 AL T PO L —g t.d. breytingar 4 gluggasetningu, litiar svalir eda pakglugga, skyggni o.p.h. Allar breytingar falli vel ad ) AN
2 T SSRRRRR B! || e e Lt Deeles) oo B e ] —— I ] byggingarstil vidkomandi huss. Vid inndregnar hzedir er heimilt ad nyta pakplc")tg neori haedar sem svalir. : fovardi: ARRa
i) . I 5 IS : =2 I Umsokn um breytingu a huasi skal 16gd inn sem fyrirspurn til byggingarfulltria adur en sétt er um byggingarleyfi. | _kortagrunnur:  LUKR hnitakerfi:  ISN93
—_— e — = 0L savarmal s og skdgret | LUKR 1SN 2RI ] : L Borgartin | I Pt - fyrirspurn komi fram helstu breytingar, svo sem haed og form huss fyrir og eftir breytingu, adlégun ad adliggjandi
husum, fyrirhugud nyting og fjoldi ibuda ef vid a. Einnig komi fram fj6ldi bilasteeda sem og heildarstaerd bygginga
a 160. Syna skal gétumynd med hasum sitt hvoru megin vid pad hds sem sétt er um breytingu & i fyrirspurn og i
byggingarleyfisumsokn. Byggingarleyfi getur verid hao og takmarkast vid fijarlaegd fra naesta husiog
byggingarefni sem notud eru i eldri hisum & adliggjandi [6dum. Fragangur 160a skal gerdur i samraemi vid
sampykkt byggingarleyfi. - P
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