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GILDANDI DEILISKIPULAG

Gildandi deiliskipulagsuppdrattur af Slippa-Ellingsenreit var sampykktur i borgamradi hinn
26.04.07.

Tillagan gerir rad fyrir stokk undir Myrarg6tu sem stofnbraut me6 nyrri Myrargétu ofan a
sem gegna a hlutverki tengibrautar og stofnbrautar svaedisins. Mark skipulagssvaedis eru
vid nyja Myrargétu til sudurs, sem er vid nordurhlié Slippfélagsbyggingarinnar vié
Myrarg6tu 2-8, Grandagardi til vesturs, Tryggvagétu til austurs og héfn til norburs.
Nybyggingar eru daetladar 4-7 haedir og gerir skipulagi rad fyrir 236 ibudum a svaedinu
auk atvinnuhusnaedis.

BREYTT DEILISKIPULAG

Meginbreyting tilldgunnar felst i pvi ad stokkur undir Myrargétu er felldur Gt ar skipulagi i
framhaldi af sampykktu rammaskipulagi fyrir gomlu héfnina i Reykjavik. Rammaskipulagid
byggir a vinningstillogu arkitektastofunnar Graeme Massie Architects sem bar sigur tr
bytum i opinni hugmyndasamkeppni um Gomlu héfnina sem lauk i desember 2009. Breytt
deiliskipulag Vesturbugtar byggir 8 rammaskipulaginu. Gert er raé fyrir 238 ibudum auk
atvinnuhusnzedis i breyttu skipulagi i biéndu af fiélbylishiasum og radhisum i 1 — 5 haeda
byggingum.

Rammaskipulag

Rammaskipulag Graeme Massie fyrir svaedid hefur pad ad markmidi ad framfylgja adur
markadri stefnu um ibudabyggd og byggingu pjonustuhiinaedis nordan Myrargétu og efla
tengsl Gomlu hafnarinnar vid midborgina. Pad verdur gert med baedi sjonraenum
tengingum og gatnakerfinu. Auk pess er gert rad fyrir fragangi vié Vesturbugtina med
videigandi vidlegumannvirkjum fyrir hafnsaekna fer6apjonustu. Samkvaemt
rammaskipulaginu er svaedinu skipt upp i fiogur hafnarhverfi. Hverfin heita eftir
hafnarbékkunum sem bau standa vid: Vesturbugt, Sudurbugt, Midbakki og Austurbakki. i
rammaskipulaginu er 16g8 ahersla 4 ad hvert pessara hverfa hafi sitt einkenni. A grundvelli
adalskipulags er annars vegar gert er rad fyrir blandadri byggd og hins vegar hafnsaekinni
starfsemi. M.a. er gert rad fyrir greidum leidum fyrir fétgangandi vegfarendur og hjolandi.
Bilastaedi eru neer alfanid i bilakjollurum og kvedid er @ um ad fj6ldi peima skuli ad hamarki
midast vid 0.8 -1 4 ibud p.e.a.s. um 200 bilasteedi i Vesturbugt fullbyggori.

Fyrirhugud uppbygging samkvaemt rammaskipulagi er afangabundin. Midad er vié ad
vestasta svaedid, milli Slipps og Sjominjasafns, pad er a8 segja Vesturbugtin, byggist fyrst
upp. Par geetu risi6 u.p.b. 240 ibudir. i fyrsta afanga verdur p6 adeins byggt ad Slippnum,
pad er ad segja i vestari hluta Vesturbugtar.

Rammaskipulag gerir rad fyrir neti préngra stiga um skipulagssvaedid, sem veitir
fotgangandi og hjolandi vegfarendum adgang fra midborginni um svaedid ad nyjum
hafnarbakka, en par verdur ad finna blondu af ibudar- og atvinnuhdsneedi.

Afmorkun svadis

Um er ad raeda sveedi sem naer fra Grandagardi i vestri at fyrir Sudurbugt i austri. Hverfid
afmarkast af sydri kanti Myrargétu til sudurs ad Agisgotu og héfninni til nordurs.
Nuverandi byggingar vid Myrargotu 2 til 8, 14 og 16 asamt Myrargétu 26 sem er i byggingu
og Lagarg6tu 2 eru hiuti svaedisins. Grandagardur 2 og 8 dsamt vinduhasunum tveimur i
Slippnum einnig hluti af svaedinu, sem og vigtarhusid og verbiadimar vié Sudurbugt.
Svaedid er i heild um 5 ha ad steerd.

Sérakvaodi

Reitur 01

Heildarstaerd niverandi hisakosts a reitnum er 2208 m2. Gert er rad fyrir nidurrifi
nuverandi vibbyggingar og gerd nymar i stadinn. Staer niuverandi vibbyggingar er 505m?,
en ny vidbygging er radgerd 1600 m? ad staerd. Vidbygging er radgerd 3 haeda, par sem
jarBhzedin er 670m?. Efri haedimar 2 skulu inndregnar ad nordan — og vestanverdu.
Heildarstaerd byggingar a 166 getur ordié 3300 m? og er gert rad fyrir bilakjallara med
a.m.k. 33 bilasteedum, midad vid 1/100m? atvinnuhisnzedis. Koma ma fyrir allt ad 25
vidbotarbilasteedum ofanjardar 4 16dinni. Huga parf sérstakiega ad pvi ad lagmarka
sjonreen ahrif peima fra adliggjandi I66um og gotum. Hanna parf sveedid sérstakilega med
pwi tilliti med grodri og landslagshonnun. Skila parf sérteikningum af 168  .Gert er rad fyrir
breytingum a afmdrkun I66ar, annars vegar vegna nidurfellingar beygjureinar af Myrargtu
ad Grandagardi, framhja hringtorgi, og hins vegar vegna bilasteeda fyrir langferdabila vié
Grandagard. L6din staekkar vid pessa breytingu og verdur 3900 m?. Endanleg afmGrkun
l6darinnar verdur hluti af umferdarhdnnun a sveedinu.

Nytingarhlutfall lédar verdur 1.3 med bilakjallara. Hafa skal samrad vid Minjastofnun um
allan fragang og hugsanlegar breytingar a Alliancehusi.

Reitur 02

Heildarstaerd l6dar er 2410m?. Nybygging a pessum reit er i framkvaemd i samraemi vié
gildandi skilmala fyrir Slippa- og Ellingsenreit fra 2007. Byggingarmagn er 12.489.6m” og
fjoldi ibuda 68 talsins. Byggingin er sjo haedir ad héfn og fimm haedir ad Myrargotu.
Bilgeymslur eru a 2 haedum, jardhaed og i kjallara med samtals 90 bilasteedum.
Nytingarhlutfall I6dar er 5.2. Framkveemdir vié uppbyggingu l68arinnar eru i gangi i
samraemi vid sampykkta adaluppdreetti og pegar peim er lokid telst l6din fullbyggd.

Kv60 er um adgengi neydarbila ad austurlanghlid, nanar tilgreint 2 meelibladi.

Reitur 03

A pessum reit er auk nybyggingarreits, gamall steinbaer sem byggdur var arid 1884 og
stendur vid Lagargétu 2, abur Bakkastig 9. | hisvemdarskra Reykjavikur er petta his i
raudum flokki, his sem huga ber ad friun a enda hefur pad sérst6du sem einn af faum
steinbaejum sem eftir eru i Reykjavik. Reykjavikurborg a steinbaeinn. Steinbaerinn stendur
4 opnu svaedi sem aetlad verdur til sérstakra nota, t.d. heimarsektunarsvaedis. Hafa skal
samrad vié Minjastofnun um allan fragang og hugsanlegar breytingar.

Sjonas fra Brekkustig nidur ad sj6 er tryggbur um petta opna svaedi og ma grodur ekki loka
sjonlinum. A vesturmorkum reits 03 verdur kvéd um umferd Sryggisokutackia ad
austurianghlid byggingar 4 reit 02.

Nybyggingarreiturinn er 5620m? ad steerd og skiptist i 2 byggingameiti fra nordri til sudurs,
reitir A og B, hvor med sinum sjalfstaeda bilakjallara. Heildarfjoldi ibuda a reit 03 er 81
talsins.

Reitur 03 A

Reitur A er 2900 m? ad steerd og fjoldi iblida a er 44 talsins a4 6100 m? auk 2900 m?
bilakjallara. A homl6d reits vid hafnarbakka er gert rad fyrir leikskéla annadhvort 4 1.haed
eba 4 tveimur heebum med leiksveedi 4 paki 4.heeda . A 168inni er atvinnustarfsemi 4
jarShaedum fram a8 hafnarbakka og Gt 4 méti Myrarg6tu. A homléd reits vid hafnarbakka
er gert rad fyrir leikskola a 2 haedum med leiksvaedi a paki 4.heedar.  Ef Reykjavikurborg

Reitur 04

Nybyggingarreiturinn er 4120m? ad staerd med sinum sjalfstaeda bilakjallara og fioldi ibuda
a reitnum er 42 talsins 4 6800m? auk 4120 m? bilakjallara.

A reitnum eru 42 ibadir

6ibi 3ja haeda radhisum, R2,

36 ib i 3ja — 4haeba fjdlbylishasum F1, F2,F5, F6

Kvod er um atvinnustarfsemi a jaréhaedum, alls 785m?.

Kv6d er um leiguhusnaedi, alls 14 ibadir a reit 04.

Bilasteedi fyrir a.m k. 42 bila verda i kjallara.

Ef bilastaedasjodur mun sja um rekstur bilakjallara pa verdur bilasteedum fidlgad.  Verdi
eignarhald bilakjallara a einni hendi skal koma fram i athlutunarskilmalum ad pinglesinn
venrdi forleiguréttur medeiganda ad bilasteedunum i samraemi vid skipulag.

Reitur 05

Hafnartorg er ad mestu 6byggt svaedi, po er gert rad fyrir feeranlegum smahysum a
nordurbrin torgs ad sj6. Gert er rad fyrir allt ad 15 smahysum a reitnum, p.a. eitt zetlad
undir dreifist6d OR fyrir skipulagssvaedid i afanga 01.

Starfsemi i husunum er setlud hafnsaekinni ferdapjonustu, midasolur o.p.u.l.

Innrétting og fragangur torgs er sjalfsteett hénnunarverkefni i framhaldi af sampykkt
skipulags. Tryggja skal ad sjonas i att ad hafi sem liggur nidur Hiésgotu fra
Breedraborgarstig haldi séri gegnum sveedi 9.

Huga parf sérstakiega ad dtilistaverkum a sveedinu.

Reitur 06

Slippurinn verdur 4fram & sinum stad um 6akvedna framtid. Sveedi Slipps verdur girt af
gagnvart adliggjandi reitum svo lengi sem starfsemi er a reithum .Halda skal spilhisum og
nyta pau i pagu almennings pegar og ef Slippurinn hverfur a brott.

Afangi 2 gerir ra fyrir allt ad 45 ibudum 4 sidari stigum 4 reit 06.

Uppbygging 2.afanga er had breytingu deiliskipulags med itarlegri skilmalum. Umfjéllun um
2.afanga er hér eingdngu til skyringar

Reitur 07

Reiturinn er um 2140m?ad steerd. A reitnum er hételbygging i gamla Slippfélagshusinu
og 2 eldri ibudarhus. Skipulagstillagan gerir rad fyrir nyjum byggingameitum sinn hvoru
megin vid gomlu ibadarhasin. Heimilt er ad sameina 168ir Myrargotu 14 og 16, stackka hus

og koma fyrir sameiginlegu stigahusi milli hiusanna.  Steekkun husa vid Myrargotu 14 og 16

er had Minjastofnun og unnin i samradi vid stofnunina. Steekkunin skal gerd i anda
upprunalegs utlits hisanna. Byggja ma kjallara undir vi6byggingar pessar.  Ny-
byggingarreitir eru etladir atvinnustarfsemi og er gert rad fyrir ad heed byggingarinnar sem
tengist vid nuverandi hételbyggingu um tengibyggingu verdi 3 haedir auk inndreginnar 4.
haedar til samraemis vid inndregna heed hételbyggingar. Nybygging 4 homi Hiésgotu og
Myrargotu verdur 3 heedir og kjallari med flotu paki, ekkert inndregid. Hom byggingar ad
Hiésgotu og Myrargdtu skal homsneitt a 1.haed, sja nanar a meelibladi

bar skal vera atvinnustarfsemi en po ekki hotel . Azetlad vidbotarbyggingarmagn ad
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Reitir i) e I e o medtoldum kjdllurum 4 reit 7 er 3120 m? eda alls um 7411m? 4 reit med homiod,

. . . . i nytir sér ekki rétt til pess ad hafa leikskola a reit 03A mega vera par ibudir. i I I i i 2 P
§kmulagsvaa6mu er skipt upp i 9 reiti. Leikskoli skal hafa séradgengi um eigid stiga/lyftuhus fré bilakjallara.  Hiuti af opnu flllotelbyggmg‘u og ‘eldn Pyggngum. N —36 e ] ’ ' RAM MAS KI U LAG
Afangar sveedi vib steinbeeinn verdur nytt fyrir leikskéla, hvort sem um er ad reeda leikskola & Oll umferd vélkniinna Gkuteekja er med Gllu Sheimil 4 Spilhisastig nema fyrir

Gert er rad fyrir ad deiliskipulaginu verdi skipt i tvo afanga. Fyrri afangi gerir rad fyrir
framkvaemd allra reita ad undanskildum reit 06, par sem Slippurinn er stadsettur, en
nuverandi starfsemi 4 peim reit verbur haldié afram um 6akvedinn tima.Svaedi Slipps
verdur girt af gagnvart adliggjandi reitum svo lengi sem starfsemi er a reitnum.

Fijoldi ibuda i 1.4fanga a reitum 02, 03, 04 og 07 er radgerdur 195 talsins, p.a. 68 ibudir
sem eru pegar i byggingu a reit 02.

Afangi 2 gerir rad fyrir 45 ibadum til vidbétar, p.a. heildarfisldi ibiiéa i fullbyggdu skipulagi
er radgerdur 240 talsins auk mogulegrar uppbyggingar 4 svaedinu sem telst til Sudurbugtar
og Agisgards i 2.afanga. Uppbygging 2.afanga er had breytingu deiliskipulags med
itarlegri skilmalum. Umfjéllun um 2.afanga er hér eingdngu til skyringar.

Markmio
Helsta viéfangsefni deiliskipulags a4 pessum reit er ad tengja Reykjavik vié Gémiu héfnina.
Eins og segir i rammaskipulagi nsest pad me6:

. Sjonreenum og manngerdum tengingum vié midborgina.

borgaryfirvalda um ,Skipulag vistvaenna hverfa® sem er ein af grunnstefnum i endurskodun
a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

i stefnunni er I6gé ahersla 4 eftirfarandi lykilpetti vid skipulagsgers:

. Samfélag: AS skapa heildsteedar einingar sem fjarleegja hindranir og hvetia til

1.haed eda 4 efri heedum med pakgardi.

A reitnum eru 44 ibudir

2ibi 2ja heeda rabhusum, R1,

2ibi 3ja haeda radhisum, R2,

40ibi 3ja—5 haeda fjdlbylishiusum F1,F3,F4,F5

2ja haeda leikskoli F3/L1 eda einnar haedar 4 sama reit

Kv6d er um atvinnustarfsemi a jar6hzedum, alls 420m>.

Kv6d er um leiguhusnaedi, alls 4 ibadir a reit 03A.

Kv6d er um 600m? leikskola a einni eda 2 haedum a reit 03A.

Bilastaedi fyrir a.m k. 46 bila verda i kjallara.

Ef bilasteedasjodur mun sja um rekstur bilakjallara pa verdur bilasteedum fiolgad.  Verdi
eignarhald bilakjallara a einni hendi skal koma fram i Gthlutunarskilmalum ad pinglesinn
verdi forleiguréttur medeiganda ad bilastaedunum i samreemi vid skipulag.

Heimilt er ad sameina reiti 03A og 03B .

Kvod er um leiguhusnzedi, alls 10 ibadir 4 reit 03B.

Bilasteedi fyrir a.m.k. 35 bila veroa i kjallara.

Ef bilastaedasjodur mun sja um rekstur bilakjallara pa verur bilasteedum filgad.  Verdi
eignarhald bilakjallara a einni hendi skal koma fram i athlutunarskilmalum ad pinglesinn
verdi forleiguréttur medeiganda ad bilasteedunum i samraemi vid skipulag.

voruafgreidslu milli K. 8 og 11 4 morgnana. Gera verdur rad fyrir abgengi neydarbila.

Reitur 08

Pessi reitur er skilgreindur sem reitur R16 i deilsikipulaginu fra 2007, en skv. pvi var gert

rad fyrir ad verbudar byggingar myndu ad hiuta til verda rifnar vegna aastlana um
Geirsgotugong.

Arid 2010 var gerd breyting a deilsiipulagi svaedisins, par sem gert var rad fyrir abfluttu
hsi a bilastaedi vestan vid verbudimar nr 3A og 3B vid Geirsgotu. Adfluttu hasi hefur verid
komid fyrir a svaedinu i samraemi vib pessa skipulagsbreytingu. Verbudarbyggingamar eru
11 talsins.Gert er rad fyrir 6breyttu astandi a reitnum en ad breytingar a deiliskipulagi

reitsins verdi hluti af 68rum afanga .

Reitur 09

A reitnum er Sjominjasafn og télvufyrirtzekié CCP. Byggingin sem hysir pessa starfsemi er
byggd i samraemi vid gildandi skipulag Slippa-og Ellingsenreits fra 2007 sem unnid var af
Bimi Olafs arkitekt og VA arkitektum. Skilmalar fyrir R14, eins og reiturinn heitir i pvi

mest 3 x 3m og ad heed mest GK 23.00.

A reitnum eru tveer byggingar.

Nyrdri hiutinn, tveer heedir, verdur sjominjasafn og/eda atvinnuhisnaedi. Aukning gélffiata
er leyfileg a pessum reit a nordurenda lédar og leyft er ad byggja eina heed ofan 4 allan
pennan hiuta.

GAMLA HOFNIN 2011

Deiliskipulagi pessu fylgir greinargerd og skilmalar
dags. 2013-11-11. Br.2914.01.15

Maelibl6d syna I66amork, nakvamar staerdir 166a, byggingarreiti,
innkeyrslur inn a 166ir og kvadir ef einhverjar eru.

LYKLAR

= - Mérk skipulagssvaeta

Opin svzedi til sérstakra nota

! S = . Nyrri starfsemi sem ladar baedi borgarbua og gesti ad hafnarbakkanum. i i R . . Lodamork
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o w0 2 P mana filbreytt mannilifi i almenmr_ng_;srynmm og g&dl byggbar verdi sett i forgang . 1 pvi ljosi steinhledsla hafnar verdi sjaanlegri og adlagist betur Danielsslipp.
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Nuverandi byggingar
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Byggingarreitur, hamark
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TILLAGA AD DEILISKIPULAGI MKV 11000

Gongustigur

borgarhluta og hverfiseininga. Gangandi og hjolandi umferd asamt
almenningssamgdngum verdur sett i forgang.

. Vistkerfi og minjar: Ad tryggja natturulegan fidlbreytileika lands, lifrikis, og
menningarminja med markvissri verndun og vidhaldi.

. Orka og audlindir: A skipulag hverfa studli ad sjalfbaerari nytingu orku og audlinda
svo sem vatns, rafmagns og lands. Auka kolefnisbindingu med grodri og hlutdeild
endurvinnslu med markvissri irgangsstjornun innan hverfa borgarinnar.

. Mannvirki: Ad taka tilliti til frampréunar i vistvaenni byggingartaekni og
mannvirkjagerd sem verdi skilyrtur hluti af framkveemda- og byggingarskilmalum vié
endurnyjun og vidhald innan hverfa borgarinnar.

. Natturuva: Gera vibeigandi radstafanir og marka stefnu til ad lagmarka haettu af
voldum sjavarhaedarbreytinga i framtidinni.

. Hafnammannvirki og svaedid naest peim verdi afram nytt til hafnsaekinnar starfsemi.
Eftirffarandi aherslupunktar skulu hafdir ad leidarijosi vid deiliskipulagsgerd pessa:

& Skipuleggja skal svaedid ofan hafnarsveedisins sem blandada byggd. Byggdin a ad
rima liflegt samfélag med adladandi og nitimalegu ibudarsveedi i naesta nagrenni vid

. Tryggja goda adkomu fyrir gangandi, hjolandi og akandi umferd.

. Taka tillit til nuverandi byggdar.

. Skipuleggja skal byggdina med sjalfbaemi ad leibarijosi.

. Svaedid er i mikilli naleegd vid lifandi hofn og hafnarstarfsemi i Gomilu héfninni sem

taka parf tillit til og skoda parf pvi atridi svo sem hlj6dvist og annad sem fylgir hafnar-,
atvinnustarfsemi og skipaumferd.

REITASKIPTING

Medfram byggingunni austanmegin, er hladinn hafnargardur sem er vemdadur fra morkum

,-/\ “pessa deiliskipulags i nordaustri ad sudvesturhomni Vesturbugtar.

Léi‘lailiiﬁxm er ekki heimilt ad snerta gardinn né breyta honum.

\\
Somu skilmalar um fragangutlits og utanhisshénnun gilda um pessi his og 6nnur hus 4
Slippa- Ellingsenreit.

\
L66in er fullbyggd.

|: _____ ] Byggingareitur bilageymslu

E innakstur i bilgeymslur (stadsetn. ekki bundin)

Nytingarhlutfall I6dar med bilgeymsiu
2h Fioidi heeda i hisi

(2] oo

Golfkoti nedstu abgangshaedar

GK:

H bryggjur og smeerri bata. Einnig er gert rad fyrir kiamastarfsemi litilla fyrirteckja og i . e runp ) '
£ # Kv66 um 6m bil milli h 12 220
H 5 hverfispjonustu sérstaklega a jardhzedum bygginga. sund YOOI DTSN LS & S e TS
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