BREYTING A DEILISKIPULAGI FLATAHVERFIS A HVANNEYRI | BORGARBYGGP ER VARDPAR HRAFNAFLOT

ADALSKIPULAG BORGARBYGGDAR 2010-2022

PETTBYLISUPPDRATTUR AF HVANNEYRI MED SIDARI
GILDANDI DEILISKIPULAG BREYTINGUM ‘
Deiliskipulag Flatahverfis & Hvanneyri i Borgarbyggd var sampykkt af sveitarstjorn pann 12. oktéber 2017 ; R2ZK w"i - ey
og stadfest med auglysingu nr. 356/2018 i B-deild Stjérnartidinda og tok gildi pann 12. april 2018. Gerdar HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS EFTIR BREYTINGU - 23 B -
hafa verid fiérar breytingar & deiliskipulaginu, peer 68ludust gildi med auglysingu nr. 607/2022 pann 27. mai MED SIiDARI BREYTINGUM HNITASKRA ISNETO3 & 2 (o3 NS
2022, nr. 911/2022 pann 9. agust 2022, nr. 461/2023 pann 12. mai 2023, nr. 939/2025 pann 1. september « 7 U 4 Lédir Byggingarreitur \ s 2
2025 i B-deild Stjornartidinda. | h & Hnit X Y Hnit X Y A N

' 1 367323.24 453827.43 12 367330.92 453823.91 b5 e :
LYSING A BREYTINGU 2 367356.36 453856.12 13 367359.79 453848.93 - i9
Breyting & deiliskipulagi Flatahverfis & Hvanneyri i Borgarbyggd felur i sér breytingu a skipulagsskilmalum, 3 367377.28 453835.76 14 367367.65 453839.86 b : =
sérteikningum/byggingarskilmalum og skipulagsuppdrzetti er varda 168ir vié Hrafnaflét og hisgerd numer 2. 4 36734455 453807.41 15 367338.75 453814.82 . 04 £l
Asteeda breytingar er ad heimila byggingu priggja ibuda radhuss vid Hrafnaflét 2, 4 og 6 i stad fiogurra 5 367340.32 453807.71 G S8TERT2 Rogiucad ; > /
ibuda eins og kvedid var & um i gildandi deiliskipulagi (breyting fra arinu 2025). Radhus vid Hrafnaflt 1,3 g skl 17 SERER.ED asiE1AS D% 2 i6 '
og 5 verda afram med premur ibGdum en byggingarreitur hlidrast. Lodir & Hrafnaflét verda tveer i stad sjé. | ; 2:;222:3 :gg:gggg 12 22;22;:5 ::23;522 MKV: 1:10.000
stad einstakra 168a verda skilgreindir sérafnotareitir, peir eru ekki syndir a skipulagsuppdreetti. Markmid 9 367388.31 453825.28 X = austurhn-it 7 noréur.hnit -
breytingarinnar er ad einfalda skilmala fyrir viskomandi 168ir. " 367397:20 453804:71 Hnit fengin af ;Jppréttri oftmynd, SKYRINGAR
11 367366.19 453777.85 med 10 cm greinihaefni ~—-—-—  Skipulagsmérk

BREYTINGAR A SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALUM

| tengslum vid pessa breytingu hafa skipulagsskilmalar i kaflanum Almennt verid uppfaerdir til ad
endurspegla breytingu a heildarfjélda ibuda i hverfinu. Kafli Adgengi ad bakl6dum er felldur ur gildi og i
stad hans er settur nyr texti um sérafnotareiti i sérteikningar/ byggingarskilmala. Byggingarskilmalar hafa
verid endurskodadir fyrir hlGsagerd 2, er vardar fioldi ibuda, bilgeymslu og sérafnotareiti.
Deiliskipulagsbreytingin er i samraemi vid Adalskipulag Borgarbyggdar 2010-2022.
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BREYTINGAR A SKIPULAGSUPPDRAETTI

- L6dum vid Hrafnaflot faekka um fimm, verda tveer.
Lodarstaerdir eru uppfeerdar i samreemis vid feekkun [66a.
ibudum vid Hrafnaflét 2, 4, 6 og 8 feekka um eina og verda prjar (Hrafnaflét 8 tekin ut).
Byggingarreitur vid Hrafnaflét 1, 3 og 5 hlidrast til.
Hnit er uppfeerd i samraemi vid breyttar I6darafmarkanir og breytta byggingarreiti. , Byggingarreitir:
Kv6d um adgengi er tekin Ut og sett adeins i skilmala.

Maenisstefna

Loftmyndir og haedarlinur: Loftmyndir og haedarlinur: Loftmyndir ehf.

MKV: 1:1000
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i Fjélbylishus- tveer heedir - Husagerd 1A

Radhus-ein haed - Husagerd 2

Parhus- ein haed - Hasagerd 5

Einbylishus - ein haed - Husagerd 6

FYRIR BREYTINGU EFTIR BREYTINGU L:458 m2  Lodarsteerd
SKIPULAGSSKILMALAR SKIPULAGSSKILMALAR NH:024  Nytingarhlutfall
Almennt Almennt . .
Innan ibudasvaedis verda a bilinu 110-146 ibudir eda 10.9 - 14.4 ibudir & ha. Einbylishds eru 24, parhds Innan ibudasveedis verda & bilinu 109-145 ibudir eda 10.8 - 14.3 ibudir & ha. Einbylishus eru 24, parhus eru 2 med M Bilasteedi
eru 2 med samtals 4 ibadum, radhls eru 7 med 22 ibudum og fidlbylishis 6 med 20 - 44 ibadum.............. samtals 4 ibddum, radhus eru 7 med 21 ibid og fjélbylishts & med 20 - 44 ibudum....... 3P Fjsldi bilasteeda
® Husntmer
Adgengi ad baki6dum
o Hnitpunktur

Innan radhusal6da skal gera rad fyrir ad lagmarki 2 m breidri adkomuleid ad baklédum peirra. Lodarhafar
vidkomandi radhisalengju skulu i sameiningu Utfeera leidina i samraemi vid kvadabindingu um adgengi
|6darhafa ad baklédum sinum.

RN Kvéd um adgengi ad baklédum

KYNNING OG SAMRAD

Overuleg breyting deiliskipulags var tekin fyrir &
skipulags- og byggingarnefndarfundi pann 6. februar
2026. Nefndin akvad ad falla fra grenndarkynningu par
sem breytingin felur i sér 6veruleg fravik ad hagsmunir
nagranna skerdast ekki, hvorki hvad vardar
landnotkun,  atsyni, skuggavarp né  innsyn.
Malsmedferd var sbr. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.

SERTEIKNINGAR/ BYGGINGARSKILMALAR SERTEIKNINGAR/ BYGGINGARSKILMALAR

Husagerd 2 Husagerd 2

. Radhus & einni (1) haed i J Radhus & einni (1) haed
. Fjoldi ibuda f hverju husi eru prjar (3) eda fjérar (4) { samraemi o - - . o Fioldi fbuda i hvlerju'husi eru pridr (3)  samraemi vid
vid skipulagsuppdratt, asamt bilgeymslu fyrir hverja ibid skipulagsuppdratt, dsamt bilgeymslu fyrir hverja ibud

° Hamarks byggingarmagn hverjar ibidar er { samraemi vid ° Hamarks byggingarmagn a 160 er i samraemi vid nytingarhlutfall

nytingarhlutfall b.e. 0,29 e 0.28 123/2010 og 3. mgr. 44. gr. sbmu laga. bPann 12.
o Pak er manispak med 15-30° halla o pak er maenispak med 15-30° halla 7 . : 1 ;
o Hamarks vegghaed huss er 3,1 m frd gélfkéta & o Hamarks vegghaed huss er 3,1 m fra gélfkota = febriar 2026 sampykkt| sveitarstjorn breytmguna sbr.
. Heimilt er ad reisa bilgeymslu fyrir einn (1) bil og hdmarks steerd e |8 . Heimilt er ad reisa bilgeymslu fyrir einn (1) bil og hdmarks steerd g |2 42. gr. skipulagslaga 123/2010.

bilgeymslu er 35 m2. b6 er aeskilegt ad bilgeymslur vi§ Hrafnaflét 2, ) BL o | bilgeymslu er 35 m? o it BlH . 52 e |

A, gt SCa miniit sl sheen) :Kig'lrr\::\:'reitur e o ° Utlit fbda ad gotu skal vera brotid upp, til deemis med Slikri kleedningu, E:ﬁigilr:::\:rel SE R o 7
° Fjoldi bilastaeda er eitt til tvo (1-2) bilasteedi fyrir hverja ibid i ’ uppsetningu skjélveggja, grodri eda 4 annan hatt 5 AUGLYS'NG OG SAM bYKKT

ap/skit i e fyrir fraeman gyl e Fjoldi bilasteda er eitt il tvé (1-2) bilastaesi fyrir hverja (bid og Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid medferd sbr.
° Ef bilgeymsla er byggd skal hin vera inn dregin fra framhlid huss ) skulu pau vera fyrir framan bilgeymslu N 2 mar. 43 ar. skioulaasla r 123/2010 3

o al.m.k. = cm..Ef engln'|bélgeymsla e ’fly'Llr.hkL;guaé,lskal WA Tant Snelal.ng i o Sérafnotareitur skal skilgreindur sunnan megin vid hverja ibud. Steerd hsﬂr‘:e":'gg: HEl - mgr. gr. e e LD Qg <. ThgE.

ad gbtu vera brotil upp, il dzemis med olikri klzdningu, Mkv. 1:200 hvers sérafnotareits skal vera a8 lagmarki 80 m2. beir skulu vera ud 44. gr. sému laga og sampykkt i sveitarstjérn pann 12.

uppsetningu skjélveggja eda @ annan hatt afmarkadir og pinglystir & hverja ibud. Adgengi skal vera a8

sérafnotareitum fbida um 169, til ad geta sinnt almennu vidhaldi februar 2025.
sérafnotareits og fasteignar.

Sampykkt deiliskipulagsbreyting var auglyst i B-deild
Stjérnartidinda 3 . NacS 2026.
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