KAPELLUHRAUN 2.AFANGI - BREYTING A DEILISKIPU

HAFNARFJORBDUR

Fyrir breytingu, Kapelluhraun 1.afangi, stadfest 26.06.2007 og Kapelluhraun 2.afangi, mkv. 1:5000

stadfest 09.07.2009, med sidari breytingum.

FLOKKUN ATVINNUSV/EDA OG LYSING LOPA
- Um er ad raeda 32 misstorar atvinnulodir astladar idnadi i flokki B2 og B3, auk 4 166a fyrir veitustofnanir. Steerd 166a er a bilinu 3000m2 til 47000m2
- 2.4afangi deiliskipulags i Kapelluhrauni gerir rad fyrir atvinnustarfsemi i flokkum B2 og B3, en 1.afangi gerir einungis rad fyrir atvinnustarfsemi i flokki B3.

- Gert er rad fyrir 2 168um fyrir veitustofnanir & Kapelluhrauni 2.afanga og 2 166um & Kapelluhrauni 1.afanga, en énnur peirra er 8 svaedi sem mun vid breytinguna sameinast
Kapelluhrauni afanga 2.

AFMORKUN OG ADKOMA

- Adkoma ad Kapelluhrauni afanga 2 hefur verid fra idnadarsvaedi Kapelluhrauns afanga 1, og til skamms tima um T-gatnamoét & Reykjanesbraut, en fyrirhugud var ad tengja
svaedid vid tengibrautum austan og vestan megin med fyrirhugudum mislaagum gatnamétum vié Reykjanesbraut eftir tilfaerslu brautarinnar.

- Adaladkoma ad Kapelluhrauni afanga 1 fra framlengingu Breidhellu i idnadarsvaedi Hellnahrauns 2.afanga, en sidar tengt vié fyrirhugada tengibraut austan megin og med
fyrirhuguéum mislaagum gatnamoétum vid fyrirhugada legu Reykjanesbrautar

HUSAGERDIR OG SKILMALAR FYRIR LOBPIR
- Husagerdir i flokki B2: Hamarks vegghaed 8m fra gefnum GK & haedarbladi, pakhalli 0-14°,

- Hasagerdir i flokki B3: Hamarks haed utveggja/paks er 15m fra adalgolfi, en sildo mega p6 na i 33m haed fra gefnum GK & hzedarbladi. Heimilt er ad seekja um fravik a heed
byggingar séu um sérstaka starfsemi i flokki B3 ad raeda par sem 6hjakvaemilegt er ad lofthaed eda hamarkshasd 4 paki sé meiri.

- bar sem bindandi byggingarlina er a hluta byggingarreits skal bygging snerta a.m.k helming hennar.
Nytingarhlutfall I68a i Kapelluhrauni 2.4fanga er ymist 0.4 eda 0.5, en i 1.afanga er nytingarhlutfall 0.4.
GROBUR

- Grédur og trjabelti innan 166a skal vera minnst 2.0m breitt (4fangi 1) og 1.5m breitt (afangi 2) og liggi ad 166amérkum medfram gotu/gangstétt. Grodursetning vid 168armork
skal vera markviss hvad vardar tegundaval a grééri, limgerdi og trjam.

- Svaedid skermad sjonraent gagnvart umhverfinu ad hluta til med 2m haum, grédursettum ménum og verdi til framtidar hluta af greenu belti sem umlykur svaedid og tengist
osnertu hrauni

BiLASTZAEDI

- Eitt bilasteedi 4 hverja 50m2 hisnaedis 4 idnadarlédum, en eitt bilasteedi & hverja 35m2 i skrifstofuhisnaedi. A 168um fyrir vérugeymslur er nég ad gera rad fyrir einu bilasteedi
a hverja 100m2, enda sé I6darfyrirkomulag pannig ad auka megi bilasteedakréfur til samraemis vid reglugerd verdi vorugeymslum breytt i adra starfsemi..

BREYTINGAR
Eftirfarandi breytingar a deiliskipulagi Kapelluhraun 1.og 2. afanga hafa verié feeréar inn & skipulagsuppdratt.
- Koparhella 5 / Silfurhella 5 - sampykkt 21.5.2019, dags B. deildar auglyst 27.06.2019

- Alhella 18 - sampykkt 21.11.2018, dags B. deildar auglyst 11.12.2018

- Kapelluhraun 2. afangi, nytingarhlutfall - sampykkt 02.07.2019, dags B. deildar auglyst 12.08.2019
- Alhella 1 - sampykkt 23.02.2021, dags B. Deildar auglyst 07.05.2021

- Alnella 5 - sampykkt 20.10.2022, dags B. deildar auglyst 08.12.2022

- Stalhella 14 og 16 - sampykkt 22.11.2023, dags B. deildar auglyst 14.12.2023

- Alhella 1 - sampykkt 08.03.2024, dags B. deildar auglyst 17.05.2024

- Alhella 7 - sampykkt 24.04.2024, dags B. deildar auglyst 15.05.2024

- Alhella 6 og 8 - sambykkt 4.10.2023, dags B. deildar auglyst 7.12.2023
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Eftir breytingu mkv. 1:5000

i deiliskipulagsbreytingunni felst eftirfarandi:

BREYTINGAR

- Breytingin naer yfir Kapelluhraun 2.afanga, og hluta af Kapelluhrauni 1.afanga. Deiliskipulagssveedid staekkar, og neer nu yfir svaedi sem var aetlad fyrir fyrirhugada legu Reykjanesbrautar milli
afanga 1 og 2 i Kapelluhrauni. | dag eru a deiliskipulagssveedinu 26 i6nadarlodir, auk 7 168a fyrir veitustofnanir, en eftir breytingu verda idnadarlodir 62 og 168ir fyrir veitustofnanir og deelustod

8. Breytt deiliskipulag gerir rad fyrir ad allar 168ir & svaedinu verdi fyrir atvinnustarfsemi i flokkum B3. Ny adkoma ad svaedinu verdur um tengibraut vestan vié svaedid, sem liggur ad
mislaagum gatnamétum vié Reykjanesbraut. Gullhella liggur pvert i gegnum svaedid og tengir pad vid gatnakerfi austan og vestan sveedis.

- Stalhella 18 verdur Stalhella 16, og steekkar. Lédirnr. 2, 4, 6, 8, 10, 12 og 14 vid Stalhellu breytast. Sja I66at6flu eftir breytingu
- Eftirfarandi 166ir i Kapelluhrauni 1. Afanga falla ut: Silfurhella 2,3,4,5,6,8,10 og 12. Sja I68atoflu fyrir breytingu & uppdraetti 102.
- Lodarsteerdir & nuverandi 166um eru lagfaerdar til samraemis vidé meelibléd.
FLOKKUN ATVINNUSV/EDA OG LYSING LOPA
- Um er ad raeda 62 misstorar atvinnulédir eetladar idnadi i flokki B3, auk 8 168a fyrir veitustofnanir og deelustdd. Steerd 166a er & bilinu 2000m2 til 47000m2.
- Méguleg stadsetning grenndarstédvar fyrir flokkun sorps er merkt inn a skipulagsuppdratt.
- Alls eru sj6 168ir fyrir veitustofnanir og ein fyrir deelustdd a breyttu deiliskipulagi.
AFMORKUN OG ADKOMA

- Deiliskipulagssvaedié liggur ad I6nadarsvesdi & landi isal i Kapelluhrauni i noréri og vestri, en i sudri liggur pad ad aksturs- og skoteefingasvaedi i Kapelluhrauni. Sud-vestur af
skipulagssveedinu er s hluti 1.afanga iénadarsvaedis i Kapelluhrauni sem er ekki breytt med pessu skipulagi.

- Adkoma ad sveedinu verdur um Gullhellu sem tengist Breidhellu i austri, en gatan liggur na i pvert i gegnum iénadarhverfié og mun tengjast fyrirhugadri tengibraut i vestri sem liggur aé
mislaeegum gatnamétum vié Reykjanesbraut. Stalhella verdur einnig framlengd og mun liggja aé pessari sému tengibraut.

- Gullhella, sem tengist Breidhellu i austri, heldur afram i gegnum breytt skipulagssvaedid og prjar nyjar gotur verda til vié breytinguna. ,Titanhella®, en vid pa gétu eru 18 nyjar 168ir, auk l6dar
fyrir deelust6d. Vid ,Nikkelhellu“ eru 8 nyjar 166ir, auk einnar fyrir veitustofnun. Vié ,Sindurhellu” eru 7 nyjar 106ir auk einnar fyrir veitustofnun. Sja 166artoflu eftir breytingu.

HUSAGERPIR OG SKILMALAR FYRIR LOBPIR
- Husagersir i flokki B3: Hamarks haed Utveggja/paks er 15m fra adalgolfi, en silé mega p6 na i 33m haed fré gefnum GK a haedarbladi.

- Heimilt er ad nyta byggingarreitinn innan pess ramma sem reiturinn gefur og akvaedi um hamarks nytingu skv. 16datéflu. Heimilt er ad hafa fleiri en eina byggingu innan hvers byggingarreits
ef byggingarmagn er innan hamarks nytingar l6dar. Byggingarreitur synir lagmarksfjarleegd byggingar fra I66armérkum.

- Nytingarhlutfall eldri 166a vid Alhellu er 6breytt, en vié Stalhellu, Koparhellu, "Nikkelhellu”, "Sindurhellu” og "Titanhellu" verdur nytingarhlutfall 0,5 fyrir his & einni haed og allt ad 0,6 fyrir his &
tveimur haedum (sja I66atdflu eftir breytingu i greinargerd og & uppdraetti 102).

GROPUR

- Medfram l68amérkum eda gotu skal vera grodurbelti. Grodur- og trjdbelti i peim hluta sem er pegar byggdur i afanga 2 helst dbreytt og skal vera minnst 1.5m breitt og liggi ad 166amérkum
vié gbtu. A nyjum l6dum vié Alhellu, Koparhellu, "Nikkelhellu", "Sindurhellu”, "Titanhellu", og peim sem falla aé eldri I66um i afanga 1 skal grédur- og trjdbelti vera minnst 2m breitt.
Afmérkun pess er synd i meginatridum & meeliblodum. Grodursetning vid |68amork skal vera markviss hvad vardar tegundaval & grédri, limgerdi og trjam. Tilgangur grédurbeltisins er ad
mynda skjol, greena gétumynd og adladandi adkomu ad fyrirteekjum

BiLASTADI

- Eitt bilasteedi a hverja 50m2 skrifstofuhtisnaedis, eitt 4 hverja100m2 husnaedis a idnadarldédum, en & 166um fyrir vérugeymslur og teeknirymi er ndég ad gera rad fyrir einu bilastaedi & hverja
200m2, enda sé l6darfyrirkomulag pannig ad auka megi bilasteedakréfur til samraemis vid reglugerd verdi vérugeymslum breytt i adra starfsemi.

GONGULEIDPIR OG ALMENNINGSSAMGONGUR

- Goénguleidir a skipulagssveedinu utan I68a verda adallega & gangstéttum badum megin safngdtu og 6dru megin hasagétu. Hverfid verdur tengt med géngustigum vié megingdngustigakerfi
Hafnarfjardar. :

- Alls eru 2 fyrirhugadar bidstddvar almenningsvagna merktar inn & skipulagsuppdratt, en stadsetning peirra getur breyst.

ADALSKIPULAG HAFNARFJARDAR 2013-2025
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Bundin byggingarlina

Byggingarreitur B3

Byggingarreitur B2

Nr. 166a

L6d undir veitustofnanir

Gotur

Gongu- og hjélastigar vié gétu

Graseyjar vid goétu

Grédurmanir

Kvéd um 1.5m breitt grédurbelti & 166

Kvéd um 2.0m breitt grédurbelti & 166

Kv6d um hljédvegg vid 168amérk

= Bilastaedi

‘ Méguleiki & bidstéd almenningsvagna
@ Moguleg stadsetning & grenndargamum

Gongu- og hjélastigar skv. adalskipulagi

Grédur belti

2367-37

Fornminjar, numer skv. skyrsiu

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur
malsmedferd i samraemi vid akvaedi 1.mgr. 43.gr

skipulagslaga 123/2010 var sampykkt i

Skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar
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L_ SKYRINGARMYND 1 - deemigerd idnadargata i 2.4fanga - STALHELLA - innkeyrsla 4 168ir - ekki | kvarda

SKYRINGARMYND 2 - deemigerd idnadargata - "TITANHELLA" - innkeyrsla & 163ir - ekki { kvarda

SKYRINGARMYND 3 - safngata / tengibraut - GULLHELLA - engin innkeyrsla & 168ir - ekki | kvarda

ATH! Oll mal eru i millimetrum. Oll vafaatridi skal bera undir honnud.
Masli® ekki af teikningum, 6ll mal athugist & stadnum.

Ol afnot og afritun teikningar, ad hiuta eda i heild, er had skriflegu leyfi hofundar.




