BREYTING A DEILISKIPULAGI SUDURHAFNAR VEGNA HVALEYRARBRAUTAR 20

GREINAGERD

Almennt HLUTI ADALSKIPULAGS HAFNARFJARDAR 2013-2025
Deiliskipulagssveedid afmarkast af Hvaleyrarbraut til sudurs, Stapagétu til austurs, 16darmérkum Hvaleyrarbrautar 22 til vesturs og

l68amérkum Oseyrarbrautar 17 og Léonsbrautar 1 til nordurs.

Markmid pessarar breytingar er ad nuverandi idnadarbyggingar, sem byggdar voru 1947 og hafa lagt varéveislugildi, viki fyrir nyrri
ibudarbyggd og pjénustu sem fellur vel ad borgarumhverfinu og préun neaerliggjandi byggdar. Hénnunin midar ad pvi ad bjéda upp
a godar ibudir auk pess ad styrkja tengingar milli sveedanna austan Stapagétu, Lonsbrautar og Utivistarsveedisins vié Hvaleyrarlon.

Megin aherslur deiliskipulagsins eru eftirfarandi:

Heildaryfirbragd svaedisins verdi fidlbreytt m.a. med breyttri nytingu pess.

Geedi og verdmaeti svaedisins verdi aukin med baettu umhverfi fyrir notendur og ibua.

Ad byggdin skapi sem mest skjél fyrir helstu vindattum & almennings- og Gtiverusvaedum.
Ad husin verda skipul6gd a pann hatt ad hamarka soélarljés i ibGdum og a ativerusveedum.
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i liosi pess ad aaetlad er ad baeta talsvert vid af nyjum atvinnurymum & premur naerliggjandi skipulagssvaedum, pétti asaettanlegt ad BINDANDI BYGGINGARLINA

vikja fra aaetlun i adalskipulagi um atvinnustarfsemi a jaréhaed 4 allri 166 Hvaleyrarbrautar 20. [ stadinn er sett kv6d um 200m? af

atvinnuhusna=di i eitt af hisunum sem snyr ad bilasteedunum til nordurs. Par verdur lofthaed um 4 m. MORK SKIPULAGSSVADIS

s N e S e e e e SR LODAMORK
Byggdin samanstendur af sex sjalfstaedum byggingum sem radad er i kringum sameiginlegt utisvaedi. Allar byggingarnar eru

tengdar undir j6réu med bilasteedum og geymslum. Svaedid einkennist af sex haeda hornbyggingu sem stadsett er vid gatnamot
Hvaleyrarbrautar og Stapagétu. Hinar byggingarnar & 168inni eru & bilinu 3 til 4 haedir.

| ELDRILOPAMORK

Byggingarreitir [ 1| BYGGINGARREITUR
Einstakir byggingarhlutar, s.s. loftreesti- og reykhafar, skyggni, gluggafrdgangur og Gtbyggingar mega na 1m ut fyrir byggingarreit. e -

Haedarkotar eru gefnir upp @ sneidingum, en einungis hamarkshaed er bindandi, millikétar eru leidbeinandi. Vid gerd haedarblada £ | BYGGINGARREITUR KJALLARI
kunna hzedarkétar ad breytast litillega. Hlidar samliggjandi bygginga sem snua ad gétu og bilasteedi verda ad verailinuviée = ——07—

byggingarreit (sja bindandi byggingarlinu). Ad 66ru leyti er stadsetning byggingar innan byggingarreitsins frjals. BYGGINGAR SEM MEGA VIKJA
Sérkenni utlits hidsa (_ i _) GONGULEID

Markmid skipulagsins er ad skapa fj6lbreytta byggd meé liflegt heildaryfirbragd og sjénreena fjélbreytni. Til pess ad na pvi markmidi
er mikilvaegt ad hafa haefilegan fj6lbreytileika i atliti og pakgerd husa.

DJUPGAMAR

Dzemi um adferdir sem nota ma til pess ad audkenna mismunandi utlit byggingar eru i efni, i teqgundum kleedninga, i litum, i

s BYGGD
uppbyggingu uthlida, i utfaerslum a atkrégun og svélum, i gluggum, osfrv. it i

bakform, utbyggingar og svalir HEILDARST/ARD LOPAR

pakform hlsa a nordurhlid I6&arinnar verda ad hluta med maenispaki eda hallandi ad einhverju leiti. Pakform eru ad 66ru leyti -
frials. Hornbyggingu vié gatnamét Hvaleyrarbrautar og Stapagétu verdur kennileiti fyrir skipulagssveedid. A efstu premur haedum @3h +kj | HUSNUMER OG FJOLDI HAEBA
hennar er gert rad fyrir inndraetti, en byggingarreiturinn sem taknar pann inndratt er adeins vidmid. A éllum byggingum er heimilt ad g INN- OG UTKEYRSLA
hafa ymist heildarflét paks eda hluta af paki sem pakgard. Adgengi ad peim verdur i gegnum ibudir eda svalir. Heimilt er ad gera = BILAKJALLARA
svalalokanir & veggsvalir og skulu pzer vera gegnsaejar. Skj6lveggir, skjélgrindur og svalalokanir skulu vera hluti af hénnun huassins
\ . . og koma fram a adaluppdrattum. Svalir mega na 1,6m ut fyrir byggingarreit. Gaeta skal ad utkragandi byggingarhlutar séu ekki i il BILASTAD!
Gildandi deiliskipulag Sudurhafiar -- Mkv. 1:1000 -- Ték gildi 16.05.2000 Bren destekising feds Heslowaduenl 20 ~ Wi 1:1000 e

g @@ Grédur

Nytt deiliskipulag nzer einungis til I168arinnar Hvaleyrarbraut 20. Vid gildistoku Bilast28i og aBkoma A
Adkoma ad bilageymslum er fra bilastaedi nordan megin & 168. Gert er rad fyrir u.p.b. 110 bilasteedum i bilakjallara og u.p.b. 40
bilastaedum ofanjardar. Brj6ta skal upp bilastaedi med grédurbedum. Reiknad er med amk. 1 bilasteedi/ibid og 1 bilasteedi/50m?

deiliskipulagsins fellur eldri aaetlun ur gildi &samt tengdum akvaedum.

Gildandi steerdartafla: Breytt steerdartafla: atvinnurymi. Adalinngangar husa geta verid stadsettir & hvada hlid sem er, en adgangur skal vera ad gardinum fra hverju husi. . et
ellisKipulagsbreyting pessi sem fengi erur maismeorer:
. steerd l68ar | g L : o heild : thamaas ~ . - - - samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
‘ - m? e T 168 stoerd YO8 |otaniarBar ol NHEank | Kisllenm® | meli i () | i ey |00 | DA | aen) | e T hafif:ma; Sorp o_g's’Ol.'phlraa e B _ S N = thig! sampykkt i skipn;lﬁgs- og byggingarradi Hafnarfjardar
Hvaleyrarbraut 20 7.749 1.647 0,4 0 m o , - . . | e L . Shelld whin Sorp fyrir ibudir er leyst med djipgamum vid bilasteedin nordan megin 4 168. Pad er lika heimilad ad hafa sorpgeymsiur i kjallara. pann . MArS 2025
Hvaleyrarbraut 20 7.749 10.000 1.3 5.025 15.025 1,9 1.400 16.425 21 110 200 150 Sorpgeymslur fyrir atvinnurymi eru i kjallara asamt lagerrymum og 66rum stodrymum. i e St
Fornleifar / minjar _— 2.6 . Moy —
Fornleifar hafa ekki fundist a skipulagssvaedinu. Komi annad i ljé6s medan a framkveemdum stendur, fjallar 24. grein laga um . 9 T
£ ey et e J i on o s Al —
menningarminjar nr. 80/2012 um hvernig bregdast eigi vid. Skipulagsfulltrdi = Hafnarfjardarbaer
- 5 - s Deiliskipulagsbreytingin var au lystfré ﬁ% .04 2025
e Nuverandi hus / rif med athugasemdafrest til 4‘%  WAANG 2025
é Gerd hefur verid husakénnun fyrir svaedid: ,Flensborgarhéfn Hafnarfirdi, Hisakénnun fra 2021." Hasakénnunin tekur til steerra
) m svaedis en hér um raedir. Hisid sem er 4 168inni var byggt 1947 og hefur verid gefid lagt vardveislugildi. | hisakénnuninni stendur g‘“c?'}";insg_gm g",dg,Stgk“ deiliskipul is"?,sf)’al birt i o
OSEYRARBRAUT 17 HVALEYRARBRAUT 20 K320 2(: medal annars um husid: "Sundurleitur arkitektdr og stadsetning & 168 gerir ad hin og husié nytast illa." Heimilt er ad rifa husid. el
2
o L6d
gtj Skila skal inn til byggingarfulltria I66arhénnun hénnud af landslagsarkitekt. Honnun og utfaersla skal taka mié af blagreenum
]>: ofanvatnslausnum par sem pad 4 vié. Oheimilt er ad reisa giringar vid l68armérk. Smahysi 4 168 eru ekki heimil. Heimilt er ad
vera med ljosop i bilakjallara. Génguleidir inn & 168 eru syndar & uppdratti. Fragangur 168ar skal vera innan l6&arinnar. A 168inni
skal gera grein fyrir abkomu slékkvi- og sjukrabila auk algildrar hénnunar, einnig skal syna leik og dvalarsvaeéi.
T e — Veitur
y . Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og meeliblédum eftir pvi sem vid a. Gert er rad fyrir ad nuverandi stofnlagnir Deiliskipulags breyting
! . . 4 " p . . « P s 4 TEGUND VERKS
L sem kunna aé liggja innan 16&ar verdi endurlagdar m.t.t. uppbyggingar innan sveedisins eftir nAnara samkomulagi viskomandi
it | veitustofnana. HVALEYARBRAUT 20
- ! GATA/STADSETNING
Nytt skillmalasni® A-A -- Mkv. 1:500 Umbhverfisahrif ;
Vié gerd breytingar & Adalskipulagi Hafnarfjarasar 2013-2025 — Hafnarsvassi - pétting byggdar, Sudurhsfn, Flensborgarhtfn og bl s it
Hamarshéfn, var unnin umhverfisskyrsla sem m.a. fjallar um deiliskipulagsreit Hvaleyrarbrautar 20; ,Breyting & Adalskipulagi s MKV.: 1:1000
Hafnarfjardar 2013-2025 — Flensborgarhéfn og hluti Sudurhafnar, Umhverfisskyrsla, Febraar 2022" héfundur: VSO Radgjof.| S%ii;‘gizs_ ':\; i
nidurstédum umhverfismatsins segir medal annars: TEIKNAD:  DIB
"Nalaegd vid kjarnastéd almenningssamgangna og ahersla a géngu- og hjélastiga stydur vid breytingar a ferdavenjum og er til pess YFIRFARID:  SE
fallid ad auka hlut almenningssamgangna og virkra feréamata hja ibaum, starfsménnum fyrirtaekja og gestum a svaedinu." 2226 101 - 1
"Neikveed umhverfisahrif felast i ad pratt fyrir petta mé gera rad fyrir ad umferd bila aukist um svaedid og fleiri bui vid haettu a ey Ty

hlj6dmengun og verri loftgaedi."
"Valkostur vid skipulagsbreytinguna er 6breytt astand par sem svaedid er idnadarsvaedi med litlum péttleika, hefur litid addrattarafl
fyrir almenning og takmarkar préun miébaejarsvaedisins."

BATTERIID | ARKITEKTAR
Batterii® Arkitektar | Hvaleyrarbraut 32 | 220 Hafnarfirdi | www.arkitekt.is
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