Greinargerd

Gerd er tillaga a0 breytingu & adalskipulagi Snaefellsbaejar 2015-2031.
Addragandi breytingar er dhugi 3 heils drs busetu ad Melabtd 1, par sem svaedi
fyrir fristundabyggd er breytt i iblidarbyggd og ad auka ferdapjonustu & jordinni
Gislabee, par sem svaedi fyrir verslun og pjénustu verdi staekkad og sveedi fyrir
ibudarbyggd minnkad. Breytingar bessar eru | takt vid stefnumoérkun
Sneefellsbasjar um ad fjlga heils ars ibdum eftir fongum og styrkja stodu
Arnarstapa og Hellna sem baklands bjédgardisins Snaefellsjokuls.

Gerd var lysing vegna fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar i samraemi vié 30.
grein skipulagslaga. Lysingin var kynnt frd 8.10.2020 til 15.11.2020. Vegna
beidni frd hagsmunaadilum & svaedinu var haldinn fjarfundur til kynningar 3
lysingunni pann 2. nébember 2020. Alls barust athugasemdir/dbendingar fra 21
hagsmunaadila & sveedinu og hefur Snaefellshaer birt svor vid peim.

Eftirtaldir samradadilar fengu lysinguna senda til umsagnar:
Heilbrigdiseftirlit Vesturlands sendi ekki umsdgn vegna lysingarinnar.

Minjastofnun islands, Minjavérdur Vesturlands gerir i svari dagsettu 8. oktéber
2020 ekki athugasemd ad svo stéddu, enda fai hann tilléguna aftur til umsagnar
pegar breytingarnar verda lagdar fram.

Néttarufreedistofnun Islands telur { svari fré 23. oktéber 2020 lysingu lysa vel
peim atridum sem parf ad skoda vid frekari vinnslu & skipulaginu. Nefna ma
sérstaklega naleegd vid fridlyst sveedi og vernd lifrikis, jardmyndana og
landslagseinkenna & svaedinu auk tengsla pess vid pjédgardinn. Ni askilur sér
rétt til ad koma med frekari athugasemdir i ferlinu verdi p&rf & pvi sbr. kafla um
kynningarferli og samrad.

Samgéngustofa gerir ekki sérstakar athugasemdir vid lysinguna i svari sinu fra
23. oktdber 2020.

Skipulagsstofnun segir { svari dagsettu 14. oktéber 2020: Skipulagsstofnun
hefur farid yfir fram 16g0 gbgn og telur lysinguna veita géda mynd af
vidfangsefni skipulagsbreytingarinnar. Minnt er & ad leita samrads vid ibua og
adra hagsmunaadila { vinnsluferlinu.

Sveedisskipulagsnefnd sveitarfélaganna & Sneefellsnesi tekur fram i svari
dagsettu 30. névember 2020 ad pad sé ekkert ad mati nefndarinnar i lysingu og
matsysingu vegna breytingar 4 adalskipulagi Sneefellsbaejar vegna Hellna sem
kallar 8 athugasemdir 3 pessu stigi malsins.

Umbhverfisstofnun, tekur i svari sinu undir ad mikilvaegt sé a8 huga vel a8 dsynd
svaedissins og er mikilveegt ad allar byggingar falli eins vel ad svipméti og
einkennum lands og kostur er. | pvi samhengi er bent & 69. gr. laga nr. 60/2013
um nattdruvernd.

Vedurstofa [slands gerir { svari sinu frd 23.10.2020 ekki athugasemdir vié
lysinguna.

Vegagerdin hefur farid yfir tilldguna og gerir ekki athugasemdir vid hana. Oskad
er eftir ad f4 tillbguna senda til umsagnar & 6llum stigum skilpulagsferlis og ad
naid samrad verdi haft vid Vegagerdina.

RARIK sendi ekki umsdgn vegna lysingarinnar.

Forsendur breytingar adalskipulags og stefnumétun

Eftir ad tillagan var auglyst voru ger8ar breytingar & texta vegna fram kominna
athugasemda og umsagna og eru brevytingar undirstrikadar. {bium hefur
almennt faekkad litillega i Sneefellsbae & lidnum drum, en &rid 2019 vard nokkur
fidlgun ibda i dreifbyli Snaefellshaejar. Markmid baejaryfirvalda er ad studla ad
folksfidlgun til ad byggja undir sem best pjénustustig vid ibla. Fyrirhugadar
breytingar adalskipulags studla ad pessum markmidum, med pvi ad yta undir
fidlgun heils ars fbla 3 sveedinu og fjolga atvinnutaekifeerum vid ferdapjénustu
4 Arnarstapa og Hellnum. Tillaga deiliskipulags & landi Gislabzejar er auglyst
samhlida tillégu ad breytingu adalskipulags.

Lédarhafi Melabtdar 1 hefur pegar 6skad eftir ad fa& hus sitt skrdd sem
ibudarhis, med pad i huga ad hafa par heils 4rs busetu og er pad i samraemi vié
stefnu baejaryfirvalda. Deiliskipulagi Melabidar verdi breytt eftir gildistéku
breytingar adalskipulags. Nuverandi landeigandi Gislabzejar sendi fyrirspurn til
baejaryfirvalda Snasfellsbasjar vegna verslunar- og pjénustusveedis nedan gétu,
sem synt var | gildandi adalskipulagi, pvi hann hafdi hug & a8 kaupa j5rdina.
Tekid var vel i ad par yrdi allt ad 1.200 fermetra hétel eda gistipjonusta midad
vid ad nytingarhlutfall & reitnum yrdi lagt, eda um 0.25. Vid gerd
adalskipulagstillogu pessarar er tekid tillit til athugasemda hagsmunaadila sem
komu fram vegna kynningar 4 lysingu adalskipulagsbreytingar og nd er adeins
gert rad fyrir allt ad 1.000 fermetra hoteli nedan vegar. Par verdi nyju
byggingarmagni beint @ nyrdri hluta framkveemdareits. Vegna dbendingar fra
Vedurdurstofu Islands leitadi hinn nyi eigandi Gislabzejar til Geotek sem er
rddgjafafyrirteeki & svidi jard- og bergtekni. Oddur Sigurdsson
jaroteeknifraeedingur mat sveedid dsamt jardverktaka og gerdar voru prufuholur
til ad meta dstand bergsins. Nidurstddur voru & bann veg ad hverfandi likur eru
taldar & jardvegsskridi og litlar sem engar likur 3 ad brot verdi i kiéppinni sem
skapi heettu fyrir fyrirhugadar framkveemdir, sjd minnisblad. Ef kemur { |jés ad
borf verdi fyrir varnargarda begar hugad verdur ad framkveemdum, skal breyta
honnun svo komist verdi hjd varnargérdum eda vinna tillégur i samvinnu vid UST
oger nidurstada had sambykki UST. Aform um hus fyrir 2-4 gesti ofan vegar eru
Sbreytt frd pvi sem kynnt var i lysingu, en par er gert rdd fyrir 8 allt ad 40
fermetra hisum.

Strondin vid Hellna og Arnarstapa er fridlyst og hefur mikid verndargildi. Allt
annad land & Arnarstapa og Hellnum er @ svaedi nr. 223 & skré yfir Nattdruminjar.
Hafa skal samrdd vid UST varSandi allar framkveemdir & svaedinu. A
kortagrunni Ni Vistgerdir og mikilvaeg fuglasvaedi 4 fslandi er sva8i sem breyting
tekur til nanast alfarid skilgreint sem lyngmdavist 4 laglendi og hefur vistgerdin
hétt verndargild. Par geeti verid all rikulegt fuglalif og 4 slikum sveedum verpa
t.d. pufutittlingur, hrossagaukur, rjtipa, heidléa, I6upreell og spéi. Vistgerdin er
4 lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar. Léuprzell
og spéi eru abyrgdartegundir Islands skv. Ni. Til a8 ldgmarka neikvaed ahrif 4
busveedi fugla 4 skipulagssvaedinu og i ndgrenni, skulu utanhdss framkveemdir
vera utan varptima. Ekkert rask verdi sjdvarmegin vid framkvemdareiti.

Forsendur i lands-, svaedis- og adalskipulagi

Breyting st sem hér er gerd hefur hverfandi litil dhrif & landsvisu, en studlar ad
jafnvaegi ibudarbyggdar og er pad i takt vid stefnu i Landsskipulagi. Einnig verdi
stublad ad vistveenum byggingum og blagreenum ofanvatnslausnum vid alla
uppbyggingu & svaedi sem breyting tekur til. Pjédgardurinn Snaefellsjékull og
verndun hans studlar ad verndun landslagsheildar. [ adalskipulagi Snaefellsbaejar
er markvisst stefnt ad uppbyggingu pjénustu & Arnarstapa og Hellnum til a8
tryggja bakland pjé8gardsins og studla pannig ad verndun hans. Uppbygging a
Gislabae studlar ad dframhaldandi bisetu og notkun jar§arinnar, en par hefur
eiginlegur landbtnadur lagst af.

Stefnumdtun um u ppbyggingu ferdapjénustu & Hellnum var undirbyggd
gildandi svaedisskipulagi Snaefellsness, sem baejaryfirvéld i Snaefellsbae toku
fullan patt i ad mota. Auk pess kemur st stefnumétun fram i adalskipulagi
Snzefellsbasjar, sem byggir 4 leidarljési og markmidum svaedisskipul agsins. |
Svaedisskipulagi fyrir Snaefellsnes eru eftirtaliné meginmarkmid: Gott samfélag,
sjélfbeer préun, nysképun, samkeppnisforskot, markadssetning og loks &éryggi o
virkni fbua. Vissulega njéta Arnarstapi og Hellnar g68s af nalaegd vid pjédgardin
Snaefellsjokul auk mikillar nattirufegurdar vida i ndanasta umhverfi.

Uppbygging ferdapjénustu 4 Hellnum getur studlad ad g68u samfélagi og byggt
undir ad fleiri geti haft par heils ars busetu.

Sjélfbeer préun styrkist med pvi ad afmarka fer8apjonustu og vernda og styrkja
pau vermaeti sem eru félgin { stérbrotnu umhverfi,

Sveitarfélog geta studlad ad nyskdpun med pvi ad audvelda ibdum og
fyrirtaekjum ad nyta teekifeeri sem eru 4 vidkomandi svaedum.
Samkeppnisforskot er f6lgid i pvi ad nyta sérkenni og audlindir svaedisins til
verdmaetasképunar.

Godir rekstraradilar geta studlad ad skyrri og vandadri markadssetningu.
Fidlgun heilsérs iblGa studlar ad aukinni pjénustu og betra vidhaldi gatna ogegur
baett 6ryggi og virkni ibua, sem gaati fjdlgad med nyjum atvinnutaekifaerum.

{ svaedisskipulaginu er 16g8 dhersla 4 tengs! vid {slendingaségur og
menningararfinn. bar stendur: Auk pess er 16gd dhersla ¢ stadaranda sem
mdtast einkum af Sneefellsjékli, andstaedum og fiélbreytileika i umhverfinu og
sterkum tengslum vid sjéinn.Hellnar njdta tengsla vid pessa émetanlegu audlinc
og bar er mikil sdguleg tenging.

i gildandi adalskipulagi hafa basjaryfirvéld métad skyra stefnu um ad Arnarstapi
og Hellnar bjéni sem bakland fyrir pj6dgardinn Sneefellsjokul, par sem ekki er
gert rad fyrir slikri uppbyggingu innan pjédgardsins. Umferd og &sékn hefur
aukist mikid & sidustu drum (fram ad Covid) og er gert rad fyrir vaxandi
ferapjonustu 4 svaedinu. [ gildandi adalskipulagi er 16gd 4hersla 4 ad yta undir
folksfidlgun og studla ad velseeld ibla og uppbyggingu. Par er gert rad fyrir
aframhaldandi uppbyggingu ferdapjénustu & Arnarstapa og Hellnum, ekki sist
vegna legu & jaBarsvaedi vid bjédgardinn Snaefellsjokul. | adalskipulagi
Sneefellshaejar er gert rad fyrir verslun og pjénustu & peim hluta Gislabaejar sem
liggur naest sjo og fridlystri strond og eftir breytingu verdi landnotkunarflokkur
svaedis nedan vegar Sbreyttur. Svaedi verslunar og bjénustu verdi steekkad
pannig ad pad verdi einnig ofan vegar. A 165 Melabidar er | gildandi
adalskipualgi gert rad fyrir fristundabyggd, en landnotkun Iédarinnar verdi
breytt i ibidarhlsabyggd.

i gildandi adalskipulagi er gert rdd fyrir all stérum svaedum fyrir ibGdarbyggd a
Hellnum og er gert rad fyrir ad stefna um ibudarbyggd verdi ébreytt ad 6dru
leyti en pvi ad sterd svaedisins [B-2 breytist. Breytingin hefur i fér med sér
minnkun fbudarsvaedis (B-2 ofan vegar sem nemur staekkun Vb-6 og stakkun
iblidarsveedis nedan vegar sem nemur landnotkunarreit Melabudar 1 og svaedi
F-8 fyrir fristundabyggd minnkar ad sama skapi.

Unnid er ad lagningu vatnsveitu & vegum Sneefellsbajar fra vatnsbdli i
Smélaekjarhlid til Arnarstapa. Vatnsbdlid og 16gnin geta einnig annad Hellnum
og hafa stérir vatnsnotendur & Hellnum lyst dhuga & ad tengjast nyrri vatnsveitu
fra Arnarstapa til Hellna. Med nyrri vatnsveitu verdi brunahani 4 Hellnum.,

MelabUid og Gislabaer eiga f einkavatnsveitu sem pjénar Hellnum nd og munu
vid Obreyttar adstaedur nota hana par til 16g8 verdur ny vatnslégn fra
Amarstapa. Adur en byggingarleyfi verdur gefid Gt munu eigendur Gislabazjar
bora eftir vatni & eigin landi ef ekki verdur komin ny vatnsveita fré Arnarstapa.
Gengid verdi fra brunahana & Hellnum 48ur en framkvaemdir hefjast.

Logd verdidhersla 4 ad fragangur vegna fréveitu verdi vandadur til ad trufla ekki
lifriki & sveedinu. Samrad verdi haft v HEV um utfeerslur, Fyrir nedan veg, par
sem hreinsunarkrafa skélps er hd, verdi skyr dkvaedi i deiliskipulagi um ad notud
verdi rotpré sem gefi yfir 95% hreinsigetu og fari hreinsunin fram med lifrenum
heetti. Burdargeta rotbréar midist vid ad hun verdi ad mestu leyti undir
bilasteedum.

Vegna hlsa ofan vegar verdi dkveedi i deiliskipulagi um ad par verdi ein
sameiginleg rotprd, hreinsivirki med siu, algerlega lifreent og 6h4d rafmagni. Vid
Utrennsli inni i tanknum verdi tunna med kerfi sem gripur |éttar svifagnir sem
eru d leid Gt, svo par verdi yfir 85% hreinsun. Afkdst og Gtfaersla 4 rotbrém verdi
i samraemi vid l6g, reglugerdir og leidbeiningabléd og vinnist { samradi vid HEV
og Umhverfisstofnun.

Fyrirhugadar breytingar fela ekki { sér matsskyldar eda tilkynningaskyldar
framkveaemdir. P6 ber ad hafa { huga ad 4 Hellnum er stérbrotié umhverfi og var
stréndin vid Arnarstapa og Hellna fridlyst 4rid 1979 og annad land er &
nattGruminjaskrd. Framkveemdasveedi nedan vegar liggur neerri fridlysta
svaedinu og skal i deiliskipulagi gera kréfur um vandada hénnun og tillitssemi vid
umhverfid & framkvaemdatima og vid allan rekstur & reitnum. bar verdi ekkert
rask utan afmarkads framkveemdasvaedis. Gerdar verdi kréfur i deiliskipulagi um
vistvaena byggd, torfbok, bligreenar ofanvatnslausnir og tillitssemi vid
umhverfid. Utanhisss framvaekmdir verdi ekki & varptima. Horfa skal til 69. gr {
16gum um nattdruvernd.

Breytingar Adalskipulags Snafellsbzejar

Breyting & uppdraeetti: Breyting 4 adalskipulagsuppdreetti tekur eingéngu til
rammahluta adalskipulags Arnarstapa og Hellna. A uppdreetti er synt gildandi
adalskipulag og adalskipulag eftir breytingu af pvi sveedi sem breyting tekur til
dsamt naesta ndgrenni pess og eru badir uppdraettir { maelikvarda 1:10.000 eins
og gildandi uppdrattur. Breyting landnotkunar felst i bvi a8 {B-2 steekkar vegna
breyttrar landnotkunar ad Melabuid 1, en par er um 5.550 m? landnotkunarreit
fyrir fristundabyggd breytt { ibudarbyggd. Svaedi fyrir verslun og pjénustu nedan
vegar VP-6 var 4.800 m? verdur ébreytt, en svaedid verdur staekkad bannig ad
pad verdur einnig ofan vegar. Svadid verdur samtals u.p.b. 3,5 ha nedan og ofan
vegar. [budarsvaedi {B-2 minnkar ad sama skapi og svaedi fyrir verslun og
pjénustu steekkar ofan vegar.

Breytingar greinargerar med adalskipulagi: | eftirfarndi texta koma fram
breytingar sem eru gerdar 4 greinargerd med adalskipulagi Snaefellsbaejar 2015-
2031 og er texti sem breytist litadur fidlublar,

Eftirfarandi texti { greinargerd med adalskipulagi Snaefellsbaejar breytist:

Fyrir breytingu stendur: [B-2. A Hellnum eru heils 4rs hus nyrst 3 ibidarsveedi
vid Brekkustig. Par eru 7 dbyggdar 168ir sem geetu fullnaegt porfum fyrir
ibudarhtisnzedi um all langt skeid. | gildi er deiliskipulag sem tryggir heildsteett
yfirbragd & reitnum. Sudur af peirri byggd er gert rdd fyrir all stéru sveedi fyrir
ibudarbyggd i landi Gislabaejar. Staerd svaedis 154.000 m? (15.4 ha).

Eftir breytingu standi: Textinn verSur dbreyttur nema tveer sidustu setningar:
Sudur af peirri byggd er gert rad fyrir all stéru svaedi fyrir ibidarbyggd 1 landi
Gislabaejar og nefan vegar verdi ibtidarbyggd &8 Melabid 1 og Bardarbud.
Steerd svaedis verdur 132.000 m? (13.2 ha).

[ gildandi adalskipulagi Sna=fellsbasjar er métud almenn stefna um verslun og
bjénustu @ Arnarstapa og Hellnum og verdi hin ébreytt: Vegna fislgunar
ferdamanna um Snaefellsnes er gert rdd fyrir umtalsverdri uppbyggingu &
Arnarstapa og Hellnum, en bpeir stadir pjéna sem jadar Pbjédgardsins
Snaefellsjokuls & sunnanverdu nesinu.

Fyrir breytingu stendur eftirfarandi um Hellna: A Hellnum er gert rad fyrir ad
byggja upp verslunar- og pjénustusvaedi naerri Hellnakirkju, en par er nd pegar
kominn visir ad slikri starfsemi. Gert er rad fyrir ad svaedid bjoni fyrirhugadri
ibudar- og fristundabyggd sem gert er rad fyrir ad préist 4 svaedinu og auknum
fjolda ferdamanna. Einnig er ein verslunar- og pjénustuléd vid strondina.

Eftir breytingu standi eftirfarandi um Hellna: A Hellnum er gert rad fyrir ad
byggja upp verslunar- og pjonustusvaedi naerri Hellnakirkju, en bar er nd pegar
kominn visir ad slikri starfsemi. Gert er rad fyrir ad svaedid pjéni fyrirhugadri
ibudar- og fristundabyggd sem gert er rad fyrir ad prdist 4 sveedinu og auknum
fiolda ferdamanna. Sveedi Vb-6 fyrir verslun og pjénustu 4 landi Gislabzejar
verdi vid stréndina og ofan vegar.

Fyrir breytingu stendur eftirfarandi um verslunar- og pjénustureit: Vb-6: Vid
strondina er heimilt ad gera upp gamalt hus og reka par kaffihis, veitingastad
eda adra pjonustu sem samrymist byggd & svaedinu. Auk pess er heimilt ad reisa
par starfsmannaibudir vegna ferdapjénustu. Steerd svaedis 4.800 m?. Mikilvaegt
er ad endurbdtum hussins verdi hradad, pvi pad stafar nu pegar haetta af pvi.

Eftir breytingu standi eftirfarandi um verslunar- og pjonustureit: Vb-6: Vid
stréndina er heimilt ad gera upp eda endurbyggja gamalt his og mé pad vera
tveggja haeda og nd sdmu haed og meenishaed niverandi hiss. Auk pess er
heimilt ad reisa nybyggingu & tveimur haedum pannig ad heildar byggingarmagn
nedan vegar verdi allt ad 1.000 fermetrar og byggingarreitur verdi & nyrdri hluta
framkvaemdasveedis til ad bygging falli sem best inn { umhverfi§ og valdi sem
minnstum umhverfiséhrifum. A reit nedan vegar ma reka fbtidahdtel med allt
ad 16 budum, hver fyrir 2-4 gesti eda allt ad 64 gesti. Hotelid verdi fellt vel ad
landhalla pannig a8 golf efri haedar verdi ekki heerra en Akravegur vid hételid. |
deiliskipulagi verdi strong akvaedi um haedir huss. Staerd svaedis nedan vegar er
Gbreytt eda 4.800 m? og par verdi nytingarhlutfall pvi allt a8 0.21. Ofan vegar er
heimilt ad reisa 8 allt ad 40 fermetra hus, hvert fyrir 2-4 gesti eda alltad 32 gesti.
bau verfi einnar haedar og felld vel ad landi. Gert er rad fyrir ad
starfsmannahtsnaedi verdi { ndverandi hisakosti og ad par bui allt ad 8
starfsmenn.

Heildarsteerd sveedis Vpb-6 verdur 35.000 m? efa 3.5 ha. Mikilveegt er ad
endurbdtum/endurbyggingu niverandi hiss verdi hradad, pvi pad stafar nu
begar heetta af pvi.

Almenn stefna { adalskipulagi um verslun- og fer§apjénustu & Hellnum verdi
6breytt: begar hefur verid gengid frd deiliskipulagi fyrir hluta af svaedum fyrir
verslun og pjénustu & Hellnum. [ deiliskipulagi fyrir verslun og pjonustu verdi
settar kvadir um husagerd sem falli vel ad byggdarmynstri.

Stefnu um fristundabyggd er ekki breytt, en staerd F-8 breytist litillega vegna
MelabGdar 1.

Fyrir breytingu stendur: F-8: Sunnan vi6 porpid er stért fristundasvaedi 4 landi
Melabidar, Gislabaejar og Laugarbrekku. Ekki liggur fyrir deiliskipulag nema af
litlu svaedi i nordaustur horni svaedisins. Par eru faein eldri his og faein ny
samkvaemt nylegu deiliskipulagi. Fjorar 163ir eru enn ébyggdar. Steerd svaedis er
886.000 m? eda 88.6 ha.

Eftir breytingu standi: Textinn verdur 6breyttur nema loka setning: Steerd
svaedis minnkar i 885.000 m? eda 88.5 ha.

Malsmedferd

Lysing og matslysing vegna fyrirhugadrar breytingar & adalskipulagi voru
auglystar og kynntar a netfundi 2. névember 2020  samraemi vid 1. mgr. 30. gr.
skipulagslaga. Frestur til ad skila dbendingum og athugasemdum var til 15.
névember. GerSar voru breytingar & tilldgunni vegna fram kominna
athugasemda og dbendinga. Baejaryfirvéld sampykktu & fundi sinum 15.04.2021
ad kynna vinnsluftillogu @ netfundi 3. mai 2021 i samraemi vid 2. mgr. sému
greinar. Frestur til ad skila dbendingum var til 14. mai 2021. Gerdar voru
6verulegar breytingar og lagfeeringar a tillégunni vegna fram kominna umsagna.
Baejarstjorn Snaefellsbaejar sampykkti tilldguna & fundi sinum 3. juni 2021 og
sendi hana til Skipulagsstofnunar i samraemi vid 3. mgr. sému greinar til ad leita
heimildar til ad auglysa tilloguna i samraemi vid 31. grein skipulagslaga. Med
svari dagsettu 23. dglst 2021 var heimilad ad auglysa tilldguna pegar brugdist
hefdi verid vi6 athugasemdum og dbendingum stofnunarinnar og var ordid vid
peim.

Baejarstjorn tok tilloguna fyrir fundisinum 11. jandar 2022 var hian sampykkt til
auglysingar med 6 vikna athugasemdafresti sbr. 31. gr. skipulagslaga. Hun var
auglyst med aberandi heetti frad 20. jandar til 10. mars 2022 og var jafnframt
adgengileg 3 heimasiu sveitarfélagsins www.snb.is og i r&8husi Snasfellsbaejar.

Brugdist var vid athugasemdum hagsmunaadila og &bendingum umsagnaradila
med breytingum & texta og er texti sem er breytt eftir auglysingu undirstrikadur.

Beejarstjérn sambykkti tilléguna & fundi sinum bann 05.05.2022. Eftir bad skal
breyting adalskipulags send Skipulagsstofnun dsamt fram komnum
athugasemdum og umségnum dsamt svérum vid peim innan 12 vikna fra pvi ad
athugasemdafrestur rann Ut, { samraemi vid 2. mgr. 32. grein skipulagslaga. Eftir
pad leetur Skipulagsstofnun auglysa gildistéku i B deild Stjérnartidinda innan
fjdgurra vikna skv. 3. mgr. sému gr. Adalskipulagsbreyting tekur gildi pegar hin
hefur verid sampykkt af baejarstjérn, hlotid stadfestingu Skipulagsstofnunar og
verid birt i B deild Stjérnartidinda.

Fornleifaskraning

Minjavérdur Vesturlands mat svaedi nedan vegar & landi Gislabaejar 4dur en
vinna vid breytingu adalskipulags héfst. Kevin Martin fornleifafraedingur vann
deiliskréningu minja & fyrirhugudu framkvaemdasvaedi og négrenni ofan vegar
fyrir landeiganda Gislabzejar vegna gerdar deiliskipulags. Sja fylgirit med
deiliskipulagi: Deiliskrdning fornleifa d Gislabae & Hellnum & Snzefellsnesi, Kevin
Martin B.A., M-phil, PhD Candidate, Hvanneyri 2021. Framkveemdasvaedi verdi
i deiliskipulagi skilgreind pannig ad pau skarist ekki vid minjar eda
helgunarsvaedi beirra. Ekki er vitad um adrar fornminjar & fyrirhugudum
framkvaemdasvaedum en paer sem koma fram i deiliskraningu. Komi éskradar
minjar { [jés skal hafa { huga ad allar minjar 100 dra og eldri teljast til fornleifa.
P3 skal framfylgja 21. og 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Fylgiskjol med tillogu ad breytingu adalskipulags og deiliskipulagstillgu.
Deiliskraning med deiliskipulagi: Sjé fylgirit med deiliskipulagi: Deiliskrdning
fornleifa ¢ Gislabze G Hellnum & Snafellsnesi, Kevin Martin B.A., M-phil, PhD
Candidate, Hvanneyri 2021.

Husakénnun: Minnisblad, mat vegna hdsakosts d svadi sem breyting tekur til

og naesta ndgrennis vegna deiliskipulags hluta jardar Gislabaejar. His og
skipulag 2021,

Mat & burdargetu bergs: Minnisblad frd Geotek, jard- og bergtaekni, Oddur
Sigurdsson jardtaeknifreedingur 2021.

Umhverfismatsskyrsia

Yfirlit: Breyting adalskipulags er gerd vegna breyttrar landnotkunar & 166
Melabudar 1 og & hluta jardarinnar Gislabaejar. Fyrirhugadar breytingar fela ekki
i sér matsskyldar eda tilkynningaskyldar framkvaemdir, en hafa ber i huga ad &
Hellnum er stérbrotid umhverfi. Stréndin vid Arnarstapa og Hellna var friglyst
4rid 1979 og annad land & Hellnum er & nattGruminjaskra og had samradi vid
Umhverfisstofnun.

Landnotkun Melabtdar verSur breytt ar fristundabyggd i ibGdarbyggd. S
breyting studlar ad fjdlgun heils &rs ibua 4 svaedinu, en hefur ad &8ru leyti litil
ahrif 8 umhverfié.

Svaedi fyrir verslun og bjonustu & jérdinni Gislabe er staekkad vegna aforma um
aframhaldandi uppbyggingu fer8apjénustu & jdrdinni, en par er I6ng hefd fyrir
ferdapjonustu.

i gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir versiun og pjénustu nedan vegar. bar er
akveedi um ad gera megi upp niverandi his og heimilt er ad reisa par
starfsmannaibudir vegna fer8apjénustu, en ekki eru akveedi um hémarks
byggingarmagn 4 reitnum. Vegna fyrirspurnar um uppbyggingu hétels & reithnum
métudu baejaryfirvold stranga stefnu um ad nytingarhlutfall & reitnum yrdi ekki
haarra en 0.25 og ad heildar byggingarmagn yrdi allt ad 1.200 fermetrar nedan
vegar. Vegna fram kominna athugasemda hagsmunaadila og mats nokkurra
valkosta & uppbyggingu er ni dregid Ur pessu byggingarmagni og gert rad fyrir
allt a8 1.000 fermetrum. Auk pess er gert rad fyrir ad ofan vegar megi reisa 8
hs, hvert allt ad 40 fermetar. { deiliskipulagi verdi gerd krafa um ad ekkert rask
verdi utan skilgreinds framkvaemdasvadis & reit nedan vegar vegna nalaegdar
vid fridlysta strénd. Engar utanhdss framkveemdir verdi & varptima fugla.

Umfang: Breyting vegna landnotkunar 4 168 Melabtdar hefur litil arhrif 4
umhverfid. Landnotkun 4 reit nedan vegar 4 landi Gislabajar er ébreytt og
verBur &fram verslun og pjonusta. par var &dur heimilt ad reka kaffihus,
veitingastad eda adra pjonustu sem samrymist byggd & sveedinu og reisa
starfsmannaibldir, en steerdarmérk voru ekki tilgreind. NG md reka par
ibudarhétel sem samrymist byggd & svaedinu og skilgreind eru staerdarmérk
pannig ad heildar byggingarmagn & reitnum verdi allt ad 1.000 fermetrar. Breytt
er landnotkun ofan vegar & landi Gislabaejar, par sem um 3 ha sveedi
ibudarbyggdar er breytt { verslun og bjénustu. bar er gert rad fyrir uppbyggingu
8 allt ad 40 fermetra hdsa fyrir ferSamenn og ferdajénusta/starfsmenn verdi
einnig fram f eldri hisakosti.

Umbhverfishaettir: L6gd verdi dhersla 4 ad & svaedi fyrir verslun og pjénustu
nedan vegar verdi hdnnun bygginga og umhverfis véndud, byggingar verdi
felldar vel ad landi og ekkert rask verdi utan skilgreinds framkveemdasvaedis
vegna fridlands. Horft verdi til 69. gr. i ldgum um néttdruvernd vid hénnun
mannvirkja.

Umhverfismdl: Reitur fyrir verslun og pjénustu nedan vegar og 165in Melabuid
1 liggja ad fridlystri strond og allt svaedid er 4 nattdruminjaskrd. bvi er mjog
mikilvaegt ad par sé 61l umgengni til fyrirmyndar og virda skal ad ekkert rask eda
mannvirki verdi sjdvarmegin vid byggingar- og framkveemdareiti. Tryggja skal
adgengi gangandi medfram stréndinni. Framkveemdir eru hadar samradi vid
UST. Ef kemur i ljds ad bérf verdi fyrir varnargarda begar hugad verdur ad
framkveemdum, skal breyta hénnun svo komist verdi hjé varnargérdum eda
vinna tillégur { samvinnu vid UST og er nidurstada had sambykki UST. Hafa skal
samrdd vié HEV um fréveitu.

Umhverfisverndarmarkmid: Logd er dhersla 4 verndun hins stérfenglega
umhverfis & Hellnum. Stréndin er friflyst og hefur mikid verndargildi. A
kortagrunni NI, Vistgerdir og mikilvaeg fuglasveedi 6 Islandi, er svaedi sem
breyting tekur til ndnast alfarid skilgreint sem lyngméavist ¢ Idglendi og hefur
vistgerdin hatt verndargildi. Par gaeti verid all rikulegt fuglalif og & slikum
svaedum verpa t.d. pufutittlingur, hrossagaukur, rjlpa, heidlda, l6upraell og spoi.
Vistgerdin er & lista Bernarsamningsins frd 2014 yfir vistgerdir sem parfnast
verndar. Léupraell og spéi eru dbyrgdartegundir [slands skv. Ni. Til a8 ldgmarka
neikvaed ahrif 4 blsvaedi fugla & skipulagssvaedinu og i ndgrenni, skulu utanhuss
framkvaemdir vera utan varptima.

Vid allar framkveemdir verdi umhverfi synd fyllsta tillitssemi og nedan vegar
ver@i ekkert rask utan skilgreinds framkveemdarreits. L6gd verdi ahersla 4 ad
og Utfeersla vinnist { samradi vid HEV og UST. Fyrir nedan veg verdi skyr dkvaedi
i deiliskipulagi um ad notud verdi rotpré sem gefi yfir 95% hreinsigetu og fari
hreinsunin fram med lifreenum haetti. Vegna hisa ofan vegar verdi dkvaedi i
deiliskipulagi um ad par verdi ein rotbré fyrir 61l hdsin og hreinsivirki gefi yfir
85% hreinsun og hreinun verdi lifreen.

Mat & verulegum umhverfisdhrifum: Ekki er gert rad fyrir verulegum
umhverfisdhrifum vegna fyrirhugadra framkveemda. Breytt landnotkun &
Melabd 1 hefur litil dhrif og uppbygging 8 husa & 3 ha svaedi ofan vegar hefur
mjdg litil dhrif. Uppbygging a reit Gislabasjar nedan vegar veldur breytingu &
asynd svaadisins, en med stréngum skilyrdum verdi leitast vid ad lagmarka &hrif
& umhvefid. Hotelibldir 4 pessum fallega stad gefa almenningi méguleika 4 ad
dvelja par og njéta umhverfisgeeda og er pad jakveett.

Métvaegisadgerdir: Ekki er gert rad fyrir métveegisadgerdum vegna breyttrar
landnotkunar ad Melabld 1. Vid uppbyggingu hisa verdi byggd tengd akfzerum
gongustig sem liggur nzerri helgunarsvaedi minja og gerir almenningi kleift ad
ganga narri minjum og njéta eirra. A reit nedan vegar og verdi nybyggingu
beint & nyrdri hluta framkvaemdasvaedis, til ad fella byggingu sem best inn i
landslag og hafa hana sem minnst synilega i umhverfinu. [ deiliskipulagi verdi
16g8 ahersla & vandadan frdgang og ad byggd verdi felld vel ad landi.
Framkvamdir utanhiss verdi ekki & varptima. Yfirbordsvatn verdi tengt
blagreenum ofanvatnslausnum.

Valkostir: Metnir voru nokkrir valkostir vardandi uppbyggingu 3 reit nedan vegar
midad vid 1.200 m? og 1.000 m? byggingarmagn & reitnum. Nidurstadan var st ad
heildar byggingarmagn & reitnum verdi ekki meira en 1.000 m?. NGverandi his, sem
er ordid onytt, verdi endurbyggt en pakformi breytt pannig ad par verdi tveggja
heda bygging sem verdi ekki heerri en niverandi meenisheed gamla hussins.
Nybyggingu verdi beint & nyrdri hluta reitsins og verdi tveggja haeda bygging bar
sem golf efri haedar verdi i haed med vegi ofan hdssins. Byggingarreitur nybyggingar
er rimur og gefur svigrim til ad brjéta hisid upp, til ad fella his sem best ad landi
og meelikvarda stadarins.

Voktun: Ekki er gert rad fyrir annarri voktun 4 svaedinu en beirri voktun sem
Umhverfisstofnun sinnir & og vid fridland vid stréndina.

Samantekt: Metin voru dhrif vegna breytinga 4 adalskipulagi ad Hellnum. Breytt
landnotkun ad Melabtd 1 hefur litil dhrif 4 umhverfis. Nedan vegar 4 landi
Gislabzejar er landnotkun ébreytt, en { texta er notkunarméguleikum breytt Gr
veitingarekstri, annarri pjonustu og starfsmannahusnaedi, { ibidahdtel. Sett eru
strong skilyrdi um hamarks byggingarmagn & reitnum, en slik skilyrdi voru ekki
gildandi adalskipulagi. Nyju byggingarmagni er beint 4 pann hluta reitsins par sem
bygging veldur minnstri truflun & dsynd 4 svaedid. [ deiliskipulagi verdi strong skilyrdi
vardandi allan frégang og vandada honnun. Ofan vegar er um 3 ha reit breytt ur
landnotkun bdarbyggdar i verlsun og pjénustu. bar verdi i deiliskipulagi l6gd
ahersla 4 ad fella 8 hus og stiga vel ad landi og ad skrédum minjum. Megin breyting
fré gildandi adalskipulagi er breyttur landnotkunarflokkur ofan vegar. Engar
utanhuss framkveemdir verdi & varptima.

Breytingar eftir auglysingu

Beett er vid texta og honum er breytt vegna athugasemda hagsmunaadila og
umsagna fra umsagnaradilum og er breyttur og nyr texti undirstrikadur.
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