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Utgafuskra greinargerdar

i toflunni hér ad nedan er yfirlit yfir Gtgafur greinargerdar og helstu breytingar sem gerdar hafa verid a skipulagsgdégnum a
mismunandi stigum vinnunnar.

Utgafa | Dagsetning ' Lysing breytinga
BO 05.02.2025 | Greinargerd unnin samhlida vinnslutillégu deiliskipulags.

B1 15.09.2025 | Greinargerd uppfaerd eftir auglysingaferli, gerdar minnihattar breytingar a greinargeré og
skyringargégnum, og skipulagsuppdrattum

B2 10.03.2026 | Greinarger® uppfeerd eftir athugasemdir Reykjavikurborgar og Skipulagsstofnunar. Baett vid kéflum
1.1.1 0g 1.1.2, akvaedi i kafla 4.6 uppfeert og skyring & afangaskiptingu baett vid i kafla 3.16.
Geréar minnihattar skyringar i hénnunarhandbdk. Skipulagsuppdraettir eru dbreyttir.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
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Kringlusvadi 1. afangi deiliskipulag

1. Greinargerd

1.1  Inngangur

Um er ad raeda greinagerd vegna breytinga a deiliskipulaginu ,Nyr Midbaer vid Kringlumyrarbraut, og var sampykkt i
skipulagsnefnd Reykjavikur 12. mai 1986 og borgarradi 13. mai 1986. Byggdi pad a eldra skipulagi fra 1982. Pad skipulag nadi
yfir staerra svaedi en fyrirliggjandi breytt deiliskipulag gerir rad fyrir. Skipulagsbreytingar ni na yfir 168ir Kringlunnar 1-5 og faer
skipulagid vinnuheitié Kringlusvaedi 1. afangi deiliskipulag.

1.1.1. Skipulagsgodgn og skyringargégn

Greinargerd pessi fylgir deiliskipulagi fyrir Kringlusvaedi og lysir markmidum skipulagsins, forsendum pess og
skipulagsskilmalum. Deiliskipulagid byggir a greiningu & svaedinu, stefnumétun borgarinnar um préun péttrar og blandadrar
byggdar og peim markmidum sem sett hafa verid fram fyrir uppbyggingu Kringlusvaedisins.

Bindandi skipulagsgdgn
Eftirfarandi gogn teljast bindandi hluti deiliskipulagsins og hafa lagalegt gildi vid framkvaemd pess:

. Skipulagsuppdraettir

e  Greinargerd med skipulagsskilmalum

Skipulagsuppdreettir syna m.a. afmérkun skipulagssvaedis, byggingarreiti, haedir bygginga, gétur, almenningsrymi og adra
skipulagspeetti. | greinargerd eru sett fram markmid skipulagsins og skilmalar sem gilda um uppbyggingu, utfeerslu bygginga og
fragang 160a og almenningsryma.

Skyringargogn
Eftirfarandi gogn fylgja skipulaginu til skyringar og leidbeiningar um utfaerslu pess en teljast ekki bindandi hluti skipulagsins:

. Skyringaruppdraettir
. Hénnunarhandboék

Skyringargogn eru sett fram til ad utskyra hugmyndafraedi skipulagsins og gefa leidbeiningar um utfaerslu bygginga,
almenningsryma og annarra skipulagspatta. Pau skulu hofé til hlidsjénar vid frekari hénnun og préun svaedisins.

1.1.2. Forsendugdgn og greiningar

Vid gerd deiliskipulagsins hefur verid studst vid fiélbreyttar greiningar og skyrslur sem fjalla m.a. um samgéngur, umhverfismal,
jardveg, vistfraedi, menningarminjar og sjalfbaerni uppbyggingar. Helstu forsendugégn sem liggja til grundvallar
skipulagstillégunni eru eftirfarandi:

. Rammaskipulag Kringlunnar 2018

. Umhverfisskyrsla Kringlusvaedi 2024

. Kringlureitur 1, endurnotkunarasetiun 2024

. Husakénnun_39

o Alit Minjastofnunar um fornleifaskraningu

. Alit Minjastofnunar um vardveislugildi bygginga
. Byggdakonnun Borgarségusafns 2014

e Hljodvist, forsendur og nidurstodur (VS0)2024
e  Samgéngumat 1. afanga(VSO) 2024

. Kringlan 1 - Spennist6d Endurnotkunar og nidurrifsaaetlun 2023
. Hringrasarvidmid og CO, 2 utreikningar, 2023

o  Astandsmat bygginga og méguleikar vardandi burdarpol 2024



. Skilyréi um medferd a bundnu kolefni byggingaframkvaemda (2023)
e  Flédaheettumat VSO 2024

. Frarennslis- og mengunaraaetiun 2024

. Grunnvatns- og ofanvatnslausnir 2022

. Brunavarnir i skipulagi — Kringlureitur

. Kringlureitur, 1. afangi. Frarennslis- og mengunaraaetiun 2024

. Ferdavenjuaesetiun Kringlan, 2024

e \Vatnsstefna (water strategy) 2024

e  Jardvegsathugun Kringlan 2021

e  Vistfreedi (Ecology strategy) 2024

. Land Use- mat @ mengun i jarévegi 2024

e 24256 Fundargerd - ibuafundur 14052024

e 24-1127-RVK-Kringlan-deiliskipulag-kynning-vinnslutillogu-3x30

. RVK_Kringlan_skipulagslysing_af.1.2.3_0

Ofangreind gogn hafa verid nytt vid moétun skipulagstillégunnar og leggja grunn ad akvérdunum um uppbyggingu, samgéngur,
umhverfismal og préun byggdar a svasdinu.

1.2 Addragandi

Reitir fasteignafélag hf., i samstarfi vid Reykjavikurborg, hafa akvedid ad hefja vinnu vid 1. afanga deiliskipulagsbreytingar fyrir
Kringlusvaedid. Gildandi deiliskipulagsaasetlunum fyrir sveedid i heild verdur breytt i aféngum i samraemi vid fyrirliggjandi
skipulagslysingu fyrir svaedid og sampykkt rammaskipulag Kringlusvaedis. Deiliskipulagsvinnu 1. afanga er nd hrundid af stad
med pad fyrir augum ad hefja uppbyggingu og tryggja markvissa og heildstaeda préun Kringlusvaedisins til framtidar.

Fyrir liggur verkefnislysing fyrir skipulagsgerd og umhverfismat skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 (Kanon/VSO),
dags. 18. mars 2020, sampykkt 1. og 2. april 2020 i skipulags- og samgénguradi og i borgarradi, byggd a rammaskipulagi
Kringlusvaedis, samp. i borgarradi 28. juni 2018 (KANON, VSO, RVK, 2020).

Heiti verkefnisins er Kringlusvaedi 1. afangi deiliskipulag. Pad tekur til skipulags ibudar-, atvinnu- og menningarhisnasdis a
uppbyggingarreitum A, B, C, D, E og F sem mynda saman fyrsta skipulags- og uppbyggingarafanga sveedisins. Sja nanar
skipulagsuppdreetti.

1.3  Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

1.3.1. Svadisskipulag

Svaedisskipulag fyrir héfudborgarsvaedid, Héfudborgarsvaedid 2040, var sampykkt og stadfest arid 2015. | skipulaginu er m.a.
16gd ahersla a sjalfbaera proun. péttingarhlutfallid sem stefnt er ad er um 90% innan nuverandi byggdar & héfudborgarsvaedinu,
sem pydir ad adeins 10% nyrra ibuda verdi byggd a nyjum svaedum aukna péttingu byggdar og betri nytingu innvida.
Skipulagid fellur agaetlega ad peim aherslum. (Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-2040, 2015)

1.3.2. Adalskipulag

Kringlusvaedid er innan borgarhluta 5 — Haaleiti-Bustadir. Sveedid er merkt sem uppbyggingarreitur 52 fyrir nyja ibudarbyggd
(Kringlan) i AR2040. Landnotkun Kringlusvaedisins er midsvaedi M8 (Kringlan—Listabraut). Gert er rad fyrir ad ibudum geti
fiélgad verulega fra AR2030 (Reykjavikurborg, Umhverfis- og skipulagssvid, AR2040, 2022).

. (Reykjavikurborg, Umhverfis- og Skipulagssvid, AR2040, 2022)

1.3.3. Rammaskipulag

Samkvaemt rammaskipulagi Kringlusvaedisins, sampykkt i juni 2018, er i 1. afanga gert rad fyrir um 335418 ibudum asamt
atvinnuhUsnaedi. Aztlad er ad nytt heildarbyggingarmagn ofan véru- og samgonguhaedar verdi 54.850 m? (til vidbotar vid
Kringluna 5). T6éluleg markmid rammaskipulags eru leidbeinandi og eru endurskodud i deiliskipulagsvinnu.

Athygli skal vakin a ad i deiliskipulagstilldgunni hefur verid fallid fra hugmyndum svokalladrar samgénguhaedar undir 6llu
Kringlusvaedinu. Astaedur peirrar akvérdunar eru tilgreindar i 3.1 Skipulagshugmynd Kringlusvaedis og deiliskipulagsbreyting 1.
afanga. (KANON,VSO. RVK, 2018)



1.3.4. Deiliskipulag

Innan deiliskipulagsmarkana og vié morkin eru i gildi nokkrar deiliskipulagsaaetlanir. i gildi er deiliskipulag Kringlunnar,
sampykkt 13.05.1986, med sidari breytingum, samp. 04.07.1995 og 12.10.2012.
Gildandi deiliskipulagsaaetlanir sem na til 1. afanga deiliskipulagsbreytingar eru eftirfarandi:

e Nyr midbeer vié Kringlumyrarbraut asamt greinargerd, samp. i borgarradi 13.05.1986, med sidari breytingum.
e  Kringlan — deiliskipulag, sampykkt 04.07.1995.

e  Kringlan — deiliskipulag v. Kringlan 5-7, sampykkt 12.10.2012.

e  Kringlumyrarbraut fra Miklubraut ad Bustadavegi, sampykkt 22.06.2017.

Medfram vesturjadri deiliskipulagssvaedis er eftirfarandi deiliskipulag i gildi:
e  Deiliskipulag Kringlumyrarbrautar a milli Miklubrautar og Bustadavegar, samp. i borgarradi 20.04.2017.

1.3.5. Samningsmarkmid Reykjavikurborgar

Um uppbygginguna gilda samningsmarkmid Reykjavikurborgar & uppbyggingarsvadum, m.a. til ad tryggja félagslega bléndun
og til ad studla ad mismunandi busetuformi og/eda eignarfyrirkomulagi. Sja nanar samningsmarkmid Reykjavikurborgar.

Samkvaemt samkomulagi milli I6darhafa og Reykjavikurborgar er gert rad fyrir ad heildarfjéldi leiguibudar verdi 20%, par af
verdi 15% ibuda leiguibudir, fyrir stidenta, Buseta og aldrada og ad Félagsbustadir eigi ad hafa forkaupsrétt ad 5% ibuda.

Til vidbotar vid fidlbreyttan herbergjafjélda verdur fiélbreytileika nad fram med breytileika i innra skipulagi og i heildarstaerd
ibuda i fermetrum talid. Skipulag lédarinnar, med fjlbreyttum byggingarreitum og rimum byggingarreitum, gerir petta
mogulegt.

Med samkomulagi l68arhafa og Reykjavikurborgar er komid til méts vid mat borgaryfirvalda um ad véntun sé a husnaedi af
pessu tagi i borginni og vidkomandi borgarhluta. Buast ma vid ad 5% ibua bui i félagslegu husnaedi a reitnum, kjosi
Félagsbustadir ad nyta kauprétt sinn, ad framkvamdum loknum

1.4  Kynning og samrad

1.4.1. Samrad a rammaskipulagsstigi og deiliskipulagsgerd

| rammaskipulagsvinnunni var haft samrad vid umsagnaradila og voru abendingar teknar til athugunar og frekari ryni fyrir
fyrirhugada deiliskipulagsvinnu a Kringlusvaedinu. Haft var samrad vid eftirtalda adila: Skipulagsstofnun, Vegagerdina, Veitur,
Minjastofnun, Slokkvilid héfudborgarsvaedisins og Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur. Enn fremur videigandi svié og embaetti
Reykjavikurborgar, s.s. skéla- og fristundasvid, samgéngustjora og Borgarségusafn.

Einnig attu Reitir kynningarfundi med fulltrium fra helstu rekstraradilum og steerstu fasteignaeigendum a Kringlusvaedinu, s.s.
Borgarleikhusinu, Sjéva, Vinnumalastofnun, Umbodsmanni skuldara, Husi verslunarinnar, Skeljungi, World Class og
Rekstrarfélagi Kringlunnar (stjorn og markadsradi), sem styrir sameiginlegum malefnum rekstraradila og fasteignaeigenda
verslunarmidstédvarinnar.

i mars 2023, var sett af stad vinnustofa hagadila med patttéku Reykjavikurborgar, Reita og annarra hagadila, par sem fjallad
var um stédu og framtidarskipulag Kringlusvaedisins. | umraedum kom fram ad svaedid einkennist nu af mikilli bilaumferd,
miklum fjélda bilasteeda & 168 og skorti & graenum svaedum, asamt takmérkudu adgengi fyrir gangandi og hjélandi. Ahersla var
16gd a ad baeta umhverfisgaedi og skapa liflegt borgarumhverfi med fiélbreyttri starfsemi og gédum almenningsrymum, par sem
virkir ferdamatar og Borgarlina tengjast skipulagi. Jafnframt var talid mikilveegt ad skipulag veeri sveigjanlegt og adkomu
hagadila tryggd med skyru samradi og verkefnastjornun. Markmid pessara vinnu miéad af pvi ad deiliskipulags vinnu yrdi lokid
a grundvelli rammaskipulags, skyra afangaskiptingu og radast yrdi i fyrstu umbastur sem munu styrkja asynd og adgengi
svaedisins.

1.4.2. Kynning og samrad vegna deiliskipulagsbreytingar

Skipulagslysing fyrir breytingu a deiliskipulagi afanga 1,2 og 3 var auglyst fra 09.mai til 06.juni 2024.
Athugasemdir og abendingar voru lagdar fram fyrir umhverfis og skipulagsrad a fund pann 26.06.2024.

bPann 14. mai 2024 héldu Reitir opin kynningarfund a vinnslutillégu deiliskipulagsins. Skipulagshéfundar kynntu tilléguna og
skipulagsfulltrai kynnti skipulagslysinguna fyrir svaedi sem pa var i auglysingu. Oskad var eftir endurgjof fra fundargestum, baedi
a fundinum og med rafraenum haetti eftir fundinn. Fj6ldi abendinga barst og fengu paer allar umfjéliun.

Vi breytingu a deiliskipulagi 1. afanga Kringlusvaedis hefur verid unnid eftir samradsaaetlun sem tekur m.a. til

I6gbodins samrads skv. 12. gr. skipulagslaga 123/2010 og gr. 5.2 i skipulagsreglugerd. | samradsaaetiun er pvi lyst med
itarlegum hazetti hvernig leitad sé fanga eftir sjonarmidum og tillégum ibua, umsagnaradila og annarra sem eiga hagsmuna ad
gaeta. Samradsaaetlun pessi er gerd skv. kréfu vegna BREEAM Communities vottunar deiliskipulagsbreytingarinnar og fjallad
er um i naesta kafla.




Drog aé tillogu ad breytingu & deiliskipulagi 1. afanga Kringlusvaedis voru kynnt i skipulags- og samgénguradi pann 6. mars
2024. Endanleg tillaga ad breytingu & deiliskipulagi verdur kynnt i skipulags- og samgonguraadi til stadfestingar i borgarradi adur
en hun fer i l6gformlegt auglysingarferli. A8 60ru leyti visast i skipulagsreglugerd og samradsaaetiun.

1.4.3. BREEAM Communities vottun

Deiliskipulagsbreytingin verdur vottud skv. BREEAM Communities vottunarkerfinu en pad er alpjédlega vidurkennt matskerfi
fyrir sjalfbaert og vistveent skipulag.

Vottunin felur i sér ad skipulagid og skipulagsferlid er meti® af 6hadum matsadila Ut fra skilgreindum viémidum sem byggja a
alpjodlega vidurkenndum markmidum fyrir vistvaena byggd og sjalfbaera proun. Adstandendur skipulagstillégunnar purfa ad
geta lagt fram tiltekin sénnunargégn til ad uppfylla kréfur matskerfisins. Sja nanar leidbeiningarit BREEAM Communities.
Krofur skv. BREEAM Communities koma hvorki i stad eda eru andstaed peim I6gbodnu skyldum og kréfum gerd eru til
deiliskipulagsgerdar skv. 123/2010 og reglugerd nr. 90/201. Paer gera mun itarlegri kréfur & ad vandad se til verka og
sénnunargégn faerd fyrir pvi ad sjalfbaerni sé fylgt eftir i hénnun skipulagsins og tryggja pannig gaedi skipulagsins og
byggdarinnar sem par mun risa.

Skipulagsuppdrattur auk greinargerdar er hluti af sénnunargégnum sem sett eru fram til mats a einkunn skv. BREEAM
Communities vottunarkerfinu. Af peirri astaedu er umfjéllun i greinargerd umfangsmeiri en venja er og visad i studningsgogn.

1.4.4. Yfirlit yfir radgjafa

e  Henning Larsen architects /THG arkitektar: skipulagshénnudir og héfundar ad breytingu a deiliskipulagi.

. Henning Larsen architects landslags honnun

e VSO Radgjof: Verkefnalysing skipulagsgerdar og umhverfismat, samradsaaetiun, samgéngumat, ferdavenjuaaetiun,
hljédvistargreining, endurnotkunaraaetlun, vistfraedimat, jardvegsathuganir, ofanvatn, astandsmat og
burdarvirkisskodun, mat & mengun, orkustefna, vatnsstefna /-aaetlun, flodaahaettumat.

e  COWI verkfreedistofa: Radgjafar skipulagsins og vottunaradili fyrir BREEAM Communities vottun

e  Vatnaskil Verkfreedistofa: Grunnvatn og ofanvatnslausnir

e Lendager: Hringrasarvidmidé og CO2 utreikningar

e  Verkis: Skilyrdi um medferd a bundnu kolefni vid byggingaframkvaemdir

1.5 Skipulagsvadid

1.5.1. Afmorkun skipulagsvaedis

Skipulagsvaedid naer ad l6darmérkum l6danna vid Kringluna 5 og 7 (til nordurs) og ad Kringlugétu til austurs. | sudur neer pad
ad Listabraut og i vestur ad Kringlumyrarbraut, sbr. skipulagsuppdreaetti.

Nuverandi 168ir skipulagsvaedisins eru Kringlan 1, sem er 18.878 m? ad staerd, og Kringlan 5, sem er 2.288 m? ad steerd, skv.
utgefnu l6darbladi. Lodunum verdur deilt upp i sex adskildar 168ir: 168 A, B, C, D og E, og F sem verdur gata og almenningsrymi
og adskilur 16dir. Sja nanar afmérkun a deiliskipulagsuppdraetti

1.5.2. Umhverfi skipulagssvadis

Land Kringlusvaedis hallar um u.p.b. 8 m fra sudri nidur til nordurs og liggur enn nedar vid undirgéng fra Miklubraut. Svaedid er
ad mestu leyti manngert og innan pess eru nokkur stér mannvirki fra seinni hluta 20. aldar med tilheyrandi gatnakerfi og storum
bilaplénum. Gott adgengi er fyrir bila, en adgengi fyrir gangandi og hjélandi um svaedid er vida abotavant.

Land ris haest i u.p.b. 43 m.y.s. i sudvesturhorni en fellur til nordausturs i u.p.b. 35 m.y.s. Allt land svaedisins er hreyft og a
I68unum standa byggingar og umhverfis paer bilastaedi. Sydsti hluti I6dar Kringlunnar 1 er grasi groinn.

Mérk skipulagsins liggja medfram Kringlugétu og hallar landié nidur & vié um u.p.b. 5 m fra gatnamaétum Listabrautar til noréurs
ad Sjova. | naesta nagrenni er gréié ibudarhverfi Hlidanna, Menntaskalinn vié Hamrahlid og Hlidaskali til vesturs, handan
Kringlumyrarbrautar. Til sudurs, handan Listabrautar, er Verzlunarskolinn og skrifstofuhisnaedi. Innan Kringlusvaedis (seinni
afanga) eru Hus verslunarinnar til nordurs og til austurs verslunarmidstédin Kringlan og Borgarleikhusid.

1.5.3. Nuverandi byggingar a deiliskipulagssvadi 1. afanga

A svaedinu eru fiérar byggingar, prjar & 168 Kringlunnar 1, og ein & 168 Kringlunnar 5. A 168 Kringlunnar 1 stendur 5 heeda
skrifstofubygging og fyrrum prentsmidja Morgunbladsins auk dreifistédvar. A 168 Kringlunnar 5 stendur 6 haeda bygging Sjéva
auk bilakjallara.

1.5.4. Umferd, almenningssamgdngur og adkoma

Kringlusvaedid er vel tengt helstu stofnbrautum borgarinnar, Miklubraut og Kringlumyrarbraut. Flestar adalleiéir
almenningssamgangna liggja um tvaer meginstraetostodvar & svaedinu. | dag fara um 4.000 manns i eda Ur street6 a pessum
stédvum og er Kringlan fimmti steaersti tengipunktur straetésamgangna i Reykjavik.



Mikilvaegar adalleidir gangandi og hjélandi umferdar liggja medfram Kringlumyrarbraut og Miklubraut. Stigatenging er um
géngubru yfir Miklubraut ad iprottasvaedi Vikings vié Safamyri og leikskolanum Alftaborg. Einnig eru tengingar um gangbrautir &
ljosastyrdum gatnamotum Miklubrautar og Kringlumyrarbrautar. A mots vid Hamrahlid er ljosastyrd gangbraut yfir
Kringlumyrarbraut og einnig eru ljésastyrd gatnamot Kringlumyrarbrautar og Listabrautar. Engir hjdlastigar eda hjolareinar eru til
stadar, ef fra er talinn hjolastigur vestan vié Kringlumyrarbraut utan Kringlusvaedis.

Adkoma bilumferdar ad 1. afanga deiliskipulagsbreytingar er ur sudri fra Listabraut og Gr nordri fra Miklubraut, med
haegribeygju Ur vesturatt og um undirgéng Ur austuratt ad vestari Kringlugétu. Gangstétt er beggja vegna Kringlugétu og
merktar gangbrautir eru yfir gétuna & nokkrum stédum. Nordaustan Sjévarhuss er gongubru yfir & bilasteedadekk vié 2. haed
verslunarmidstédvar Kringlunnar, en ad 6dru leyti eru ekki samfelldar géngu- eda hjolaleidir innan svaedis
deiliskipulagsbreytingar.

i jadri svaedisins til vesturs og sudurs er samfelld génguleid & borgarlandi og padan ljosastyréar génguleidir & mots vid
Listabraut og Hamrahlid yfir Kringlumyrarbraut. Ef fra er talin gangstétt vid Kringlugétu er ekki um tengingar fra ytra stigakerfi
borgarinnar inn a deiliskipulagssvaedid ad reeda.

1.5.5. Ferdavenjuaztlun, ferdavenjur

Ferdavenjuazetlun var unnin af VSO Radgjof fyrir Reiti fasteignafélag vegna deiliskipulagsbreytinganna, og er aaetlunin unnin
samkvaemt kréfum BREEAM Communities 2012. Helsta markmid ferdavenjuaaetiunarinnar er ad studla ad og hvetja til
vistvaenni ferdamata, fjélbreytni i ferdamatavalkostum og draga ur ferdapérf. Bilferdum parf ad faekka og ferdum sem farnar eru
gangandi, hjélandi eda med almenningssamgéngum parf ad fidlga til bess ad markmid AR naist fyrir 2040. | ferdavenjuazetiun
eru settar fram adgerdir sem studla ad virkum ferdamatum, eins og ad skipulag 168a yti undir notkun virkra ferdamata, bodid
verdur upp a langtimahjolasteedi fyrir ibla og starfsfélk, og skammtima hjélastaedi verdi nalsegt inngéngum fyrir gesti. Einnig er
gert rad fyrir deilihjolum og staedi fyrir rafskutlur innan skipulagsvaedisins. Sja Ferdavenjuagetiun VSO fra 2024. ba er gert rad
fyrir ad vié hénnun géngu- og hjolaleida innan hverfisins fylgi vidmidum hénnunarhandbokar fyrir hjélreidar, sem Efla vann fyrir
Vegagerdina og sveitarfélég & héfudborgarsvaedinu 2019. Skipulagid gerir rad fyrir vist- og géngugétu innan hverfisins med
adgengi fyrir alla og pvi aettu flest svaedi innan skipulagsins ad uppfylla kréfur og viémid um breidd géngu og hjolastiga.

1.5.6. Nuaverandi bilastaedi a Kringlusvaedi

Heildar bilastaedafjéldi innan Kringlusvaedisins er 2.451. Af peim eru um 169 i bilgeymslum sem ekki eru adgengilegar
almenningi. Innan deiliskipulagssvaedis 1. afanga eru um 326 bilastaedi & yfirbordi. bau eru 6llum opin og gjaldfrjals. Auk peirra
eru bilastaedi i kjallara Sjévarhussins sem telja skv. sampykktum uppdrattum 49 bilastzedi.

1.5.7. Jardvegur og grunnur

Kringlumyrin var eiginlegt myrlendi fram & tuttugustu 6ld, en var raest fram i kringum midja sidustu 6ld og byggdist & sidari hluta
hennar. Kringlumyrin, einkum nordurhlutinn, var sérstaklega djup myri og st66 lengi 6byggd pess vegna. Nidurstodur syna ad
almennt virdist sem klapparyfirbor&id haekki til sudurs. Tvaer gryfjur voru grafnar sunnan vid Kringlunnar 1 arid 2020 og fannst
fastur botn & 0,5 m dypi, eda i kéta ca. 38. Grunnvatn var synilegt vid klappar yfirbord. Jardlég & pvi svaedi eru fyligingarefni,
grus og drenmol. Ur jarévegsathugun fra 1997 er ein borhola vié Kringlumyrarbraut vié nord-vestur enda skipulagssvaedisins. i
henni var kléppin i kéta 34,2, eda i 4,5 m dypi. Ofan & kléppinni er sandur og mél og par ofan & 3 m djupt lifreent lag (mold og
mor). (VSO radgjsf, 2020)

Vegna landhalla nidur til sjavar fra sudri til nordurs ma buast vid straumi grunnvatns i gegnum svaedid. Stor hluti pess rennur nu
i deelubrunn undir Husi verslunarinnar og annan sem stadsettur er i undirgéngunum undir Miklubraut og padan i fraveitukerfi
Veitna i blandad kerfi.

Gert er rad fyrir ad hugad verdi sérstaklega ad pvi ad grunnvatnsstraumar verdi leiddir framhja svaedinu med peim heetti ad ekki
komi til sértaekrar deelingar a vatni umfram pad sem nu er.

Sja nanar . Kringlan — Breyting & deiliskipulagi, Jardvegsrannséknir, minnisblad fra VSO radgjof fra 15. september 2020 og
Kringlan, Grunnvatn og ofanvatnslausnir i 1. Afanga deiliskipulags, Vatnaskil, september 2022 VSO. Kringlureitur , Afangi
Frarennslis- og mengunaraaetiun

1.5.8. Mengun i jardvegi
Framkvaemd hefur veri® umhverfisrannsokn a svaedinu par sem skodud var saga svadisins og fyrri starfsemi, i peim tilgangi ad
kanna hvort likur séu @ mengun a 168inni.

Ekki er liklegt ad mengun sé til stadar i jardvegi & svaedinu. Nidurstadan er byggd a grundvelli pbess ad jardvegsskipti hafa farid
fram & reitnum og starfsemin i gegnum tidina og i naverandi husnaedi er dlikleg til ad valda jarévegsmengun. Oliklegt er ad
umfer® a Kringlumyrarbraut hafi valdi® mengun a svaedinu en pé er moguleiki a ad olia hafi lekid ef umferdaréhépp hafa valdid
leka inn & svaedinu og hreinsun hafi verid abétavant. (VSO, Kringlureitur 1. 4fangi. Mat & mengun i Jarévegi, 2024)

Almenn regla er ad ef vart verdur vid mengun skal fylgja eftir leidbeiningum i reglugerd um mengadan jaréveg.
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1.6 Saga og verndarakvadi

1.6.1. Saga uppbyggingar og skipulags

Kringlusvaedid og Kringlan eru nefnd eftir Kringlumyri, sem var stort opid beitiland fyrir bupening Reykvikinga framan af 20.
oldinni. Kringlumyrin nadi allt fra sudausturhluta Raudararholts og vestur & Grensas. Sa hluti sem lengst af st6d 6byggdur het
Mjéamyri og er i grofum drattum pad svaedi sem hér er skilgreint sem Kringlusvaedio.

Upphaf byggdar & Kringlusvaedinu ma rekja til hugmynda um nytt midbasjarsvaedi sem var talié mikilveegt til ad meeta porf fyrir
rymi undir verslunarstarfsemi i borginni og vard pungamidja i Adalskipulagi Reykjavikur 1962—1983. Svaedid er eitt fyrsta
sérhaeféa verslunar- og pjénustusvaedid sem skipulagt var utan vié midborg Reykjavikur. Pad var umkringt annarri byggd og
umferdaraedum sem hoféu byggst upp aratugina a undan.

Gert var heildsteett deiliskipulag fyrir Kringlusvaedié sem var sampykkt i Skipulagsnefnd Reykjavikur 12. mai 1986 og i
Borgarradi 13. mai 1986. Byggadi pad & eldra skipulagi fra 1982. Enn fyrr, arid 1975, haféi verid sampykkt deiliskipulag fyrir
svaedid, sem pa var kallad Kringlubzer, par sem gert var rad fyrir péttri byggd verslunarhisa med yfirbyggdum gétum.

1.6.2. Hasakonnun og vardveislumat

Gerd var husakénnun arié 2006 & vegum Minjasafns Reykjavikur (Husakénnun, Kringlan—Listabraut-Kringlumyrarbraut—
Miklabraut, skyrsla nr. 133). Skv. henni telst ekkert hus a Kringlusvaedinu hafa gildi til sérstakrar vardveislu ut fra sjonarmiéum
minjavorslu um listreent og byggingasdgulegt gildi.

Haft var samrad vié Minjastofnun islands i tengslum vié vinnu rammaskipulags Kringlusvaedis. bad er mat Mi ad fyrirliggjandi
husakénnun sé i fullu gildi. Skv. fyrirliggjandi hisakénnun eru m.6.0. engin akvaedi sett um verndun bygginga eda annarra
mannvirkja innan pess svaedis sem deiliskipulagsbreyting 1. afanga nzer til (Huskénnun Kringlan-Listbraut-Kringlumyrarbraut-
Miklabraut, 2006).

Vié deiliskipulagsgerd voru framkvamdar itarlegar Uttektir & astandi niverandi bygginga & 168 Kringlunnar 1. Markmid uttekta
var ad fa nidurstédu um hvernig mégulega meetti endurnyta byggingarnar i framtidinni og hvernig skyldi nalgast pad verkefni.
Astand bygginga og burdarvirkis var kannad. (VSO Astandsmat Bygginga og méguleikar varéandi burdarpol, 2024)

Nidurstédur bentu til ad radast pyrfti i miklar endurbaetur og styrkingar skrifstofubyggingar Kringlunnar 1, getti hiin ad pjéna nyju
hlutverki ibudarbyggdar og standast nitimakrofur og stadla. | pvi samhengi var skodadur sa méguleiki ad skrifstofuhluti
byggingarinnar yréi tekinn nidur og steypuvirki mogulega endurnytt i hledsluveggi eda til annars konar landslagsmétunar a
stadnum (VSO,Endurnotkunar og nidurrifsaaetiun, 2023)

| sameiginlegri akvérdun framkvaemdaradila og borgarinnar var akvedid, Ut fra nidurstédum astandsmats og
burdarvirkisskodunar Kringlunnar 1, ad habygging (pressusalur) og vesturveengur byggingar vaeri mégulega til pess fallinn ad
endurnota afram. Byggingarnar eru ad mestu Ur sterku steypuvirki og ad halda i pann hluta gaeti minnkad kolefnisspor
(Lendager island, Hringrasarvidmié og CO2 utreikningar, 2023).

Prentsmidjan gaeti fengid nytt hlutverk i skipulaginu sem menningarhus med fjélbreyttri starfsemi, bokasafni, heilsulind og
méguleikum & tonlistar- og 68rum listvidburdum. Byggingin gaeti einnig ordid ad eins konar samkomustad hverfisins. Med
pessari akvérdun yréi studlad ad styrkingu naersamfélagsins, hverfinu skopud meiri sérstada og pad glaett fjdlbreyttu mannlifi.
Byggingin steedi einnig upp sem ageetis minnisvardi lidins tima og styrkti anda hins nyja hverfis.

Sja nanar fylgigégn: Kringlan 1 endumotkunaréeetlun, uppfaert gust 2023, unnid af VSO; Astandsmat og burdarvirki Kringlan 1,
VSO 2024; Alit Minjastofnunar um vardveislugildi bygginga; Hasakénnun Kringlan—Listabraut-Kringlumyrarbraut-Miklabraut;
Kringlan reitur B og C, Hringrasarvidmid og CO-utreikningar, oktober 2023.

1.6.3. Fornleifar

Skv. byggdakénnun sem unnin var a vegum Borgarségusafns Reykjavikur (skyrsla nr. 164 2014) eru engar pekktar fornminjar &
svaedi deiliskipulagsbreytingar pessarar. Minjastofnun slands telur fornleifaskraningu a Kringlusvaedinu vera fullnaegjandi, en
komi i ljés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stédva verkid og skyra stofnuninni fra fundinum svo
fliott sem unnt er sbr. 24. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012.

1.7  Veitur — lagnir — kvadir

1.7.1. Veitur og lagnir

Undir vestari Kringlugétu er 1000 mm steinsteypt frarennslisiogn sem pjonar vestari hluta Kringlusvaedisins og hluta
Leitahverfis, pess hluta sem er vestan vid Efstaleiti. Hun tengist frarennslisldgnum sem liggja utan deiliskipulagssvaedisins,
samsida Miklubraut, afram i 1200 mm steinsteypta 16gn undir Miklubraut og padan i deelust6d vid Kirkjusand.

Légnin liggur fremur grunnt undir yfirbordi vestari Kringlugétu i noréur ad Sjéva, Kringlunni 5, til sudurs. Hun dypkar eftir pvi
sem land ris til sudurs. Huga parf vel ad I6gninni i 6llum framtidarundirbuningi pegar lsekka parf yfirbord Kringlugétu vegna
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fyrirhugadra framkvaemda og braunar gétu fra skipulagsvaedi yfir i verslunarmidstédina Kringluna. Gert verdur rad fyrir ad leekka
yfirbord gétu vid Sjova og vié husid A1 a 168 A, sja nanar skipulagsuppdraetti og sneidmyndir.

Undir vestari Kringlugétu eru einnig tvaer 250 mm hitaveitulagnir, 250 mm vatnsveitulégn og 11 kW haspennustrengur. A
Kringlusvaedinu éllu eru alls sex dreifistédvar rafmagns, sumar hluti af ndverandi byggingum, og er ein peirra innan svaedis 1.
afanga deiliskipulagsbreytingar.

i rammaskipulagi var gert rad fyrir ad feera lagnir skolps og kalds vatns Ur vestari Kringlugétu yfir i eystri Kringlugétu. Vié nanari
greiningu og kostnadarmat & peim framkvaemdum pétti umfang, roskun og kostnadur ekki forsvaranlegur i nyju skipulagi. Pvi
var alfarid fallid fra peim fyrirastlunum og akvedid ad nalgast Utfaerslu vegna fraveitu a nyjan hatt i skipulagsgerd pessari.

i frarennslisasetiun sem unnin var fyrir svae6ié kemur fram ad afrennsli vegna urkomu med 100 ara endurkomutima, sem
stendur i sex klukkustundir, muni ekki auka alag & neerliggjandi fraveitukerfi af véldum peirrar uppbyggingar sem fyrirhugud er a
reitnum, midad vid pad sem nu er par.

(VSO Kringlureitur 1. afangi. Frarennslis- og mengunaraeetiun, 2024)

Skv. minnisbladi Veitna fra 2024 kemur fram ad stofnar kringum svaedi eru sverir og ekki eigi ad vera vandkvaedi ad faeda nyja
byggd med heitu eda koldu vatni né fraveitu.

1.7.2. Naverandi kvadir

i gildi eru maeliblod 1.723.3 (fyrst gefid Gt 18.8.1987, sidast breytt 2.4.1993) fyrir Kringluna 5 og 1.723.5 (fyrst gefio ut
25.4.1988, sidast breytt 2.4.1993) fyrir Kringluna 1 (1 - 3).

Skv. 168abladi 1.723.3 eru eftirtaldar kvadir tilgreindar:

. Kv6d um gangstig og almenna génguumferd medfram I6damérkum nordan byggingar K&
. Kv6d um 37 bilastaedi i kjallara hissins

. Kv6d um umferd fyrir Kringluna 1 — 3 i suurmérkum I6dar.

. Kv6d um groft og jardstreng R.R. i sudurmérkum lédar.

Skv. 168abladi 1.723.5 eru eftirtaldar kvadir tilgreinda:

Kvdd um hljédmén i vesturmérkum I60ar ad Kringlumyrarbraut sbr. samp. skipulagsnefndar 3.2.1992.

. Kv6d um jardstrengi vegna umferdarijésa i sudurmérkum lédar ad Listabraut.

. Kv6d um dreifistéd R.R. sbr. samning nr. 18179/84, dags. 1.6.1984.

. Kv6d um jardstreng og groft R.R. pvert yfir 166 og padan upp til nordurs, nordan Prentsmidju

. Kv6d um umferd fyrir Kringluna 5, sunnan vid I6damaérk Kringlunnar 5.

. Kvadir um bilastaedi i samraemi vid sampykktir byggingamefndar i austurjadri I66ar medfram Kringlugotu.

. Kvid um ad engin mannvirki megi gera & merktri reemu, par megi adeins gera rao fyrir bilastaeedum og trjagroori.

Allar pessar kvadir falla nidur med gildistoku deiliskipulagsbreytinga ad héfdu samradi vid hlutadeigandi adila og nyjar kvadir
settar inn eftir pvi sem vid a.

1.8 Grunnvatn, ofanvatnslausnir og flédamat.

Kringlusvaedid er nu pegar manngert ad naer 6llu leyti og stérum hluta regnvatns er veitt beint i fraveitukerfid, en blandkerfi er a
sveedinu. Einungis litill hluti pess er graenn og veitir yfirbordsvatni nidur i jardveg. Grunnvatn rennur fra sudri til noréurs um
Kringlusvaedid, en svaedid er talid henta adeins seemilega til irennslis i grunnvatn. Eiginleikar til irennslis versna eftir pvi sem
nordar dregur a Kringlusvaedinu, en eru seemilegir a deiliskipulagssvaedinu. Undir jardvegi er lekt gragryti og dypi a grunnvatn
um 4-5 m fra yfirbordi, eda i kéta u.p.b. 35-38. Undir Sjévarhusinu og noréan megin vid skipulagssvaedid er svaedi sem hentar
illa til irennslis i grunnvatn. (VSO, Kringlan-Breyting & deiliskipulagi jardvegsrannsoknir, 2020).

bad er markmid Reykjavikurborgar og Veitna ad alls stadar par sem verid er ad byggja upp ny svaedi verdi notadar blagraenar
ofanvatnslausnir, sérstaklega par sem blandkerfi er til stadar og svaedi er langt fra vidtaka (sj6). Markmidid er m.a. ad draga ur
ahrifum aukinnar urkomu vegna loftslagsbreytinga og ad nuverandi fraveitukerfi geti annad péttingu byggdar.

Ad hofdu samradi vid Veitur kom fram 6sk fyrirtaekisins um ad gerdar verdi sému krofur til ofanvatnslausna a Kringlusvaedinu og
annars stadar, og ad baedi verdi reynt ad draga ur vatnsmagni i fraveitu sem og alagstoppum. Einnig hafa Veitur ihugad ad
gera adskild kerfi fraveitna samhlida framkvamdum. Ekki er vitad hversu hratt grunnvatn rennur fra svaedinu og pvi radlegt ad
hanna ofanvatnslausnir adallega me@ tilliti til aukinnar uppgufunar og geymslu vatns, med minni aherslu a irennsli i grunnvatn.
Huga parf vel ad pvi ad draga sem mest ur vidbotaralagi a fraveitukerfid.

i skyrslu Vatnaskila syna Gtreikningarnir ad haegt verdi ad na markmidinu um aé draga Ur ofanvatni & svaedinu med 20% hlutfalli |

graenna svaeda af flatarmali byggingareita. Med auknu hlutfalli greenna svaeda ma hins vegar draga enn frekar ur alagi. Greint
hefur verid fra mismunandi vatnsporf grédurs asamt pattum sem mikilvaegt er ad hafa til hlidsjonar vid hénnun graenna paka.
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Nidurstédur greiningar benda til pess ad askilegt veeri ad midla afrennsli af péttum flétum til greenna svaeda en umframvatni i
flodtoppum af péttum flstum vaeri midlad til fraveitukerfis Veitna. Samkvaemt nidurstédu Utreikninga & atfaersium
ofanvatnslausna & skipulagsvaedinu er aaetlud heildar holrymd fyrir blagraenar lausnir um 1.000 m®. Pad er meira en azetlad
langtimaalag midad vié 100 ara endurkomutima og 6 klst. varanleika, sem er um 990 m* eda 46 mm jafndreift yfir reitinn. Af pvi
ma leida ad 168in nai i ofangreindum tilfellum ad afvatna sig an pess ad purfa ad reida sig a fraveitukerfid.

Samantekin nidurstada greiningar a flodaahaettu med motvaegisadgeréum er eftirfarandi:

Grunnvatn er talid fylgja landhalla og hanna parf kjallara pannig ad alag fra grunnvatni valdi ekki tjoni @ mannvirkjum.

Gert er rad fyrir ad haetta sé a ad vatn safnist fyrir a torgi a Kringlureitnum, fyrsta afanga. Miéad vid fyrirliggjandi skipulag er
stefnt ad pvi ad setja nidurgrafié séfnunarsvaedi til ad taka vid vatni sem safnast a torginu sem moétvaegisadgerd vid pvi.

Sja nanar fylgigogn, (VSO, Kringlureitur, 1. afangi , Flédaahasttumat, 2024) (VSO Kringlureitur 1. afangi. Frarennslis- og
mengunaraaetiun, 2024) (Vatnaskil. Grunnvatn og ofanvatnslausnir i 1.afanga deiliskipulags, 2022)

1.9 Breytingar a 168 og I66armérkum

Fyrirhugad er ad I68unum Kringlan 1 og 5 verdi deilt upp i fimm adskildar 168ir uppbyggingarreita og eina adskilda 166 gétu- og
almenningsrymis sem adskilur 163ir. Ny I6darmérk koma fram a skipulagsuppdreetti, en endanleg I6darmérk munu koma fram &
meelibladi i framhaldi af gildistéku skipulagsins

1.10 Vistkerfisbreytingar

Fyrir liggur vistfreedimat og vistfreedistefna fyrir deiliskipulagsbreytinguna. Tilgangur matsins var m.a. ad greina mikilveega
vistfraedilega eiginleika og ahrif skipulagsbreytingarinnar a vistfreedilega paetti.

Yfirbord reitsins er i dag ad langmestu leyti manngert eda utgrafid og buid er ad jardvegsskipta téluverdu af gémlu myrinni
(Kringlumyri), sem var raest fram um midja sidustu 6ld. Par eru nokkur stér mannvirki meé tilheyrandi gatnakerfi, gangstéttum
og stérum malbikuéum bilaplénum/bilastaedum. Runna- og trjagrédur er a afmoérkudum sveedum eda i bedum medfram husum,
vié innganga og vid bilastaedi og gétur, asamt samfelldri mjorri grasflét i jadri sudvesturhluta reitsins.

Vid nattaruskodun kom i ljés ad flestar tegundir plantna eru daemigerdar gardplontur af erlendum uppruna, en po eru par
nokkrar islenskar tegundir (ilmbjérk, ilmreynir, islenskur einir og lodvidir). Alls fundust 104 tré, mest ilmbjérk og bergfura, asamt
nokkrum runnategundum og einstaka blompléntum. Litié hlutfall trjaa og runna nytist fuglum i faeduleit, adallega reynitegundir,
toppar og selja. Eingdéngu vard vart vid nokkra fugla a 168 leikskolans, liklega prasta. Jarévegsdyr, skordyr og annad lifriki a
svaedinu er ekki pekkt, en gert er rad fyrir frekar fataeklegu lifriki par sem jardvegur er ryr og grodurreitir litlir.

Uppbyggingin hefur i for med sér ad grodur a reitnum mun fara forgérdum. Hluti trjda og runna a reitnum er haefur til flutnings
og grodursetningar annars stadar, en hluta peirra er éraunhzeft ad vardveita vegna |élegs astands eda steerdar og parf pvi ad
fella. Fuglalif og annad lifriki mun leggjast af, a.m.k. timabundid, en gert er rad fyrir ad mun fj6lbreyttara lifriki med tilheyrandi
vistkerfi muni byggjast upp med timanum med stérauknu hlutfalli graeenna svaeda og reita i gréskumiklum innigéréum, gétu- og
almenningsrymum og a flétum pékum.

Vid val a tegundum trjda og annarra plantna verdur mun meiri ahersla a floru islenskra tegunda en nu er, en einnig a
gardpléntur sem mynda blém og ber og lada til sin skordyr og fugla. bPa er gert rad fyrir ad annad smadyralif, érverur, sveppir
og annaad lifriki byggist upp innan reitanna, m.a. i jardvegi. Hugad verdur vel ad jarévegi og jardvegsdypt, sem og blagraenum
ofanvatnslausnum med séfnun og midlun ofanvatns sem nytist grédri og 66ru lifriki.

(VSO, Vistfraedi ( LE 01 Ecology strategy), 2024)

1.11 Mat a innbyggdu kolefni

Umbhverfis- og skipulagssvid fol Verkis hf. ad setja fram tilldgur ad umhverfismidudum skilyrdum um medferd a bundnu kolefni
vegna leyfisskyldra byggingarframkvamda sem haegt veeri ad beita vid afgreidslu @ umséknum um nybyggingu, endurnyjun og
endurbaetur a husnaedi og umsoéknir um nidurrif a eldra hisnaedi. Skilyréin fela i sér kréfu um ad gerd sé lifsferilsgreining (e.
Life Cycle Assessment, LCA) samhlida hénnun sem leggja skal til grundvallar akvaréanatéku med pad ad markmidi ad
lagmarka kolefnisspor uppbyggingar. Umhverfisskilyrdin sem hér eru métud, falla ad aaetlunum og adgerdum rikisins og
Reykjavikurborgar i loftslagsmalum um adé draga ur CO; losun i att ad losunarhlutleysi a naestu 17 arum.

i tengslum vid fyrirhugad nidurrif bygginga & 168 Kringlunnar 1 var gerd endurnotkunarazetiun. Magn byggingarefna og innbyggt
kolefnisspor var meti® asamt pvi ad bent var 8 méguleika @ endurnotkun byggingarefna.

e Markmidid var ad lagmarka hraefnaéflun og irgangsmyndun og stydja pannig vid innleidingu hringrasarhagkerfisins a
islandi

. Lagmarka kolefnislosun sem verdur vegna nybygginga med pvi ad endurnyta eldri byggingar og byggingarefni

e Vidhalda virdi byggingarefnanna

Heildar kolefnisspor er Kringlunnar 1 er metid 2.247 tonn CO2-ig. skv. nidurstédu endurnotkunarazetlunar.
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Skodadir voru moguleikar a pvi hvernig nyta maetti niverandi byggingar ut fra pessum nidurstédum. Gerd var itarleg uttekt a
astandi og burdarvirki nuverandi bygginga Kringlunnar 1. Nidurstada pessarar kénnunar leiddi til pess ad akvedid var ad
endurnyta hluta bygginganna, nanar tiltekid hluta gémlu prentsmidjunnar. Kolefnisspor sem vardveitist med pvi ad lata hluta af
byggingarinnar standa er aatlad 142 tonn CO2-ig

Sja nanar Endurnotkunar- og nidurrifsaaetlun, Kringlan 1, agust 2023 (uppfaert fra fyrri Gtgafu) (VSO Radgjeéf, 2023),
Endurnotkunar- og nidurrifsaaetiun vegna spennistédvar, Kringlan 1, 9. névember 2023 (VSO Radgjof, 2023) Astandsmat
bygginga og moguleikar vardandi burdarpol, febraar 2024 (VSO Radgjsf, 2024)

Kringlan Hringrasarviomid og CO2 utreikningar Unnid fyrir Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar - Oktober 2023
( LENDAGER) Skilyrdi um medferd & bundnu kolefni byggingarframkvaemda (ID 357864) (Verkis)

1.12 Endurnyting, endurvinnsla og férgun

Studlad verdur ad endurnytingu og endurvinnslu byggingarefna eins og haegt er og notast vid radleggingar
endurnotkunaraaetiunar um medhéndlun byggingarurgangs, sem unnin var samhlida deiliskipulagsbreytingunni. Horft er til
stefnu um medferd efna sem til falla vid férgun byggingarefna vegna uppbyggingarinnar, sem byggir m.a. & stefnu umhverfis-
og audlindaradherra i irgangsmalum.(Stjérnarrad islands, 2021)

Leggja parf aherslu & ad lagmarka eins og kostur er urgang og séun a éllum stigum skipulags, hénnunar og uppbyggingar, i
samraemi vid hugmyndafraedi hringrasarhagkerfis og leidbeiningar pess efnis. Undir pad fellur m.a. ad leita lausna til ad
lagmarka og helst Gtryma urgangi a byggingartima og audvelda sem mest endurvinnslu og endurnytingu byggingarhluta vié lok
liftima peirra.

Tekid veréur mid af gildandi Igum og reglugerdum sem snerta fyrirhugad nidurrif byggingarinnar, sem og stefnumérkun
stjornvalda i hringrasarhagkerfinu og markmidum sem sett eru fram i Vegvisi um vistvaeena mannvirkjagerd 2030
(Alpingi,Lagasafn. islensk l6g, Utgafa 154b., 2024).

Nidurrif og férgun husa er leyfisskyld framkvaemd og skal fylgja verklagsreglum Reykjavikurborgar og gildandi
byggingareglugerd (Innvidaraduneytid, 2024).

Sjéa nanar, Endumnotkunaréaetiun og nidurrifsaeetlun Kringlan 1 (VSO), Kringlan Hringrasarviémid og CO2 dtreikningar Unnid
fyrir Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar - Oktéber 2023 ( LENDAGER).

Ahrif pessa hefur verid skodad i tengslum vid tillsgu & breytingu & deiliskipulagi og &hersla er

1690 & sjalfbaera nytingu og medhéndlun vatns innan skipulagssveaedis.

1.13 Medhondlun vatns

Breyting a deiliskipulagi hefur i fér med sér aukna vatnsnotkun og aukid magn skolps fra sveedinu. Loftslagsbreytingar geta haft
ahrif & Grkomuakefd og aukid heettu & floédum. Ahrif bessa hafa verid skodud i tengslum vid tillégu ad breytingu a deiliskipulagi
og 16gd er ahersla a sjalfbaera nytingu og medhoéndlun vatns innan skipulagssveedis.

1.13.1.Vatnsnotkun

Med auknu byggingarmagni a 168 og ibudarbyggd eykst neysluvatnsnotkun, en stofnlagnakerfi Veitna raedur vié pa aukningu.
béttingarsvaedi eru jakvaed ad pvi marki ad pau draga ur asokn i ad brjéta nytt land undir byggd naerri vatnsbolum. Til ad
lagmarka vatnsnotkun verda nybyggingar bunadar med taekjum sem uppfylla nyjustu kréfur um vatnsnytingu. Garésvaedi verda
hénnud pannig ad ekki purfi vokvun (VSO, Kringlureitur, 1. afangi, Vatnsstefna, 2024).

1.14 Orkunotkun

Fyrirkomulag byggdar og dypt huskroppa hamarkar dagsbirtu inn i ibudir og dregur pannig ur lysingarpérf. Notadir verda
sjalfbaerir orkugjafar til upphitunar, lysingar og annarrar rafmagnsnotkunar a svaedinu (hitaveita og rafmagn). Ad auki veréur
gripid til akvedinna radstafana til ad spara orku og draga par med enn frekar ur losun grédurhusalofttegunda fra nyrri byggé.
Samkvamt skiimalum verda graen pék a um 3.000 m? af pakflétum. Graen pok hafa laegra U-gildi en hefébundin pok. Gler skal
vera tvofalt, loftfylit einangrunargler med U-gildi ad hamarki 1,6 W/m?K, sem er téluvert laegra en byggingarreglugerd gerir rad
fyrir. A lokum er gert rad fyrir vélraenni loftreesingu i storum hluta ibida & svaedinu, en krafa er um ad varmaendurnyjun
loftraesingar sé ad lagmarki 80%.

Stefnt er ad pvi ad orkusparandi adgerdir dragi umtalsvert ur losun CO, umfram lagmarksadgerdir skv. byggingarreglugerd.
Gerd var orkuaaetlun par sem reiknud er grunnorkuporf svaedisins og settar fram tillogur ad orkusparandi adgeréum og hvernig
peer draga ur kolefnislosun. | orkuazetiun ma sja leidbeinandi toflur med tillsgum vardandi einangrun Gtveggja og glerja sem
studla ad orkusparnadi. baer adgerdir sem nefndar eru hér ad ofan, p.e. graen pok, tvofalt loftfyllt gler og varmaendurnyting i
loftraesikerfum, eru bindandi fyrir skipulagid.

Utanhusslysing og lysing i sameiginlegum rymum, svo sem i bilakjollurum, verdur med hamarks nytni og orkusparandi LED-
I6mpum. Vié lysingu verdur eingdngu notast vid lampa sem hleypa engu ljési upp a vid, eru sparneytnir og draga ur
ljésmengun. Dregid verdur ur lysingu eftir midnaetti og mégulega verdur lysingin ,snjoll*, dagsbirtustyrd, og med hreyfiskynjurum
sem auka birtu pegar folk a leid um upplyst svaedi.
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Lysingarhénnun utanhuss er hugsud til ad tryggja ibium og gestum 6ruggt og paegilegt umhverfi, hamarka orkunytni, upphefja
arkitektur og lagmarka évelkomna lysingu og ljdésmengun. Vid lysingarhénnun skal fylgja vidurkenndum sté6lum og
leidbeiningum IST EN 13201-1, 3 & 4:2004, Gdtu- og veglysing.

2. Meginmarkmid

Meginmarkmid tillogunnar er ad byggja upp ficlbreytt og adladandi borgarumhverfi, med aherslu a skjolgéda garda, sterkt
naersamfélag og ad fanga einkenni Reykjavikur. Pessi markmid falla agaetlega ad markmidum AR2040. Ad uppbyggingu lokinni
verdi til ny, adladandi og eftirséknarverd ibudarbyggd med godu adgengi ad naerpjonustu og vistveenum samgéngum.
Umbhverfid bjodi upp a fjdlbreytt, solrik og skjolsael almenningsrymi med kaffi- og veitingahisum og vinnustédum i
seilingarfjarlaegd.

o A skipulagssvaedinu verdi fislbreytt, vandad og vistvaent busetu- og atvinnuumhverfi med félagslega fidlbreytni,
umhverfisveenan lifsstil, lydheilsu og lifsgaedi ad leidarljosi.

o [budir versi fislbreyttar ad steerd og gerd og bjodi upp a félagslega bléndun i samraemi vid husnaedisstefnu og
aaetlanir borgarinnar.

o Ahersla verdi 16gd 4 hageeda almenningsrymi og borgarmidad gatnakerfi fyrir filbreyttan ferdamata.

e Byggd moti umgjord um skjolgdd og soélrik gard- og dvalarrymi og 6rugg, vistleg géturymi.

. Gott samhengi verdi vid neerliggjandi borgarumhverfi og nytt sérstada l6darinnar, m.a. nalagdin vid Kringluna
verslunarmidst6d og pjonustuna sem par er ad finna.

. Med deiliskipulagsbreytingu 1. afanga hefjist métun Kringlusvaedis framtidarinnar, sem verdi liflegt borgarumhverfi og
ljiésberi nybreytni a grundvelli leidarljésa Adalskipulags Reykjavikur 2040.

Deiliskipulagsbreytingin verdur stefnumarkandi heildarsyn fyrir uppbyggingu a svaedinu og tengsl pess vid neerliggjandi svaedi.
Sett eru fram radandi sjonarmid, deiliskipulagsskilmalar skyra skipulagssjonarmid og er peim aetlad ad tryggja ad pau gangi eftir

i uppbyggingu.

3. Lysing tillogu ad deiliskipulagsbreytingu — byggdarmynstur, borgarrymi og
ga0i byggdar, samgoéngur og lodamal

3.1  Skipulagshugmynd Kringlusvadis og deiliskipulagsbreyting 1. afanga

Deiliskipulagsbreytingar fyrir sveedid i heild verda unnar i sex aféngum a grunni rammaskipulags, i samrami vid Adalskipulag
Reykjavikur 2040 og sampykktar skipulagslysingar: Kringlusvaedi — skipulagslysing 1., 2. og 3. afanga.

Breyting 1. afanga gerir rad fyrir verulegum breytingum a gildandi deiliskipulagsaaetlunum varéandi helstu skipulagsatridi, s.s.
byggdarmynstur, hushaedir, samgéngukerfi, landnotkun, nytingarhlutfall, bilastaedafjolda, l68aafmérkun o fl.

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu endurspeglar meginhugmynd rammaskipulags, med peim fravikum ad fallid hefur verid fra
fyrireetlunum rammans um samgénguhaed og faerslu fraveitulagnar undir Kringlugétu vestri, i samraemi vid akvaedi
skipulagslysingar. Eftir itarlega uttekt og heildarskodun peirra framkvamda var pad metid svo ad paer adgerdir myndu ekki
pjéna heildarhagsmunum verkefnisins, hvorki til lengri né skemmri tima. Petta var metid ut fra umhverfislegum, skipulagslegum
og fjarhagslegum forsendum.

Of mikid rask heféi ordid vegna peirra framkvaemda & svaedinu og kringum pad, sem heféu m.a. vidteek ahrif utan
skipulagsvaedisins, med tilheyrandi lokun og skerdingu @ samgénguleidum. pPetta hefdi einnig i for med sér mikid énaedi fyrir
ibua og rekstraradila verslunar og pjénustu i Kringlunni. Veitur matu einnig astand fraveitulagnarinnar gott og asetladan
endingartima med fodringu i fleiri aratugi. Eftir Gttekt og kostnadarmat, unnid af VSO, hefur i samradi vié Veitur med 6llu verid
fallid fra pessum fyriraetlunum.

Seérstok ahersla hefur verid 16gd a ad vinna med umhverfisvaenar lausnir og minnka kolefnisspor framkveemda meé vistvanu
og grédursaelu umhverfi, par sem gangandi og hjélandi er gert hatt undir h6féi. Deiliskipulagid verdur vottad eftir kréfum
BREEAM Communities, sem tryggir umhverfislega, félagslega og efnahagslega sjalfbaerni skipulagsins.

Form og haedir husa midast vid ad mota skjolrika, bjarta og hljodlata inngarda i samraemi vid aherslur AR2040 um birtu- og
hljodskilyrdi innan dvalarsvaeda ibudabyggdar, i skjoli fra umferdarhavada naerliggjandi stofnbrauta. Jafnframt er 1698 ahersla a
gbéda gétumynd jafnt innan svaedisins sem ut a vid.

Almennt er gert rad fyrir ibudabyggd a 6llum haedum uppbyggingareita ad fraskildum uppbyggingarreit B, par sem azetlad
menningarhds mun risa (sbr. skipulagsuppdraetti). A svaedinu kringum menningarhusi® og hié midjusetta torg verdur gert rad
fyrir verslun og pjénustu i gétuhaed. | gétuhaed er jafnframt gert rad fyrir inngangi ibida & efri haedum og hjolageymslum.
L6gd er ahersla a vistlegt og 6ruggt géturymi fyrir fidlbreyttan ferdamata, par sem mannlifi og gangandi og hjolandi umferd er
gert hatt undir hofai.
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3.2 Byggodarmynstur — uppbyggingarreitir og borgarrymi

Til grundvallar uppbyggingu svaedisins liggur si meginhugmynd ad styrkja géngutengingar milli byggingareita og adliggjandi
hverfa og skapa vistvaent og mannvaent gétukerfi. Innan 1. afanga deiliskipulagsins er 16gd ahersla & ad mata vistgotu sem
pjonar baedi sem adkoma fyrir ibua og gesti og sem samfelld génguleid milli uppbyggingarreita. Vistgatan er hénnud med
forgangi fyrir gangandi og hjélandi, par sem akstur er heimiladur a forsendum peirra, med lagmarksaksturshrada og hénnun
sem dregur ur gegnumakstri.

Markmid vistgétunnar er ad mynda lifandi og vistvaent borgarrymi par sem samspil husagerdar, grédurs og yfirbordsefna studlar
ad 6ruggu og adladandi umhverfi. Gatan tengir helstu innganga bygginganna, inngarda og almenningsrymi og tryggir greidar
leidir ad straeto- og hjolasteedum.

| heildarsamhengi skipulagsins og framtidarsyn er gert rad fyrir ad vistgatan verai hiuti af steerra neti innan Kringlusvaedis, par
sem hun heldur afram yfir i 2. Afanga. Med pvi yrai tryggd samfella i géngu- og akstursleidum milli afanganna og styrkt
heildreen asynd og vistvaen tenging svaedisins.

Inn og utakstur um vistgéu i 1.afanga verdur fra Kringlugétu milli uppbyggingareita A og C, og leidir inn ad almenningstorgi par
sem mogulegt verdur ad snta vid eda halda afram Gt til nordurs & milli reita D og E par sem haegt er ad snua aftur vié par sem
gata endar i pessum fyrsta afanga, en mun vonandi tengjast vid 2. Afanga skipulagsins i nanustu framtid.

Byggdarmynstur nys skipulags Kringlusvaedis byggist a hugmyndum og rannsoknum a stadhattum, samfélagslegum pattum og
umhverfispattum. par fer saman pétt byggd, fiélbreytt utlit og haedir husa, éreglulegar gétur hannadar med tilliti til vindafars og
godar samgongutengingar vid naerumhverfid og verslunarmidstddina Kringluna, med sérstakri aherslu a geedi almenningsryma.
Skipulagstillagan kjarnast ad miklu leyti i kringum midjusett almenningstorg og menningarhusid i gémlu prentsmidjunni.
Hlutverk pessara patta er stér lidur i eflingu naersamfélagsins og gefur hverfinu sterk sérkenni og addrattarafl.

Menningarhusid tekur & moéti gangandi og hjélandi vegfarendum fra Hlidarhverfi yfir a Kringlusvaedid. Par leidin liggur yfir
ljosastyrd gatnamaét Hamrahlidar og Kringlumyrarbrautar, gegnum préngt straeti vid menningarhis sem opnar sig inn &
almenningstorgid. Fra torginu liggur génguas (framlenging Hamrahlidarass) gegnum préngan géturamma sem leidir yfir nyja
goéngubru yfir Kringlugétu og endar i nyjum inngangi verslunarmidstédvarinnar Kringlunnar. Pessi tenging mun storbaeta
adgengi gangandi og hjolandi vegfarenda ad Kringlusvaedinu og mun ad sama skapi glaeda nyja hverfid lifi med gangandi og
hjélandi umferd.

Fra upphafi uppbyggingar a Kringlusvaedi hefur pessum pattum verid abétavant. Fyrri hugmyndir um tengingu sveedisins vid
adliggjandi hverfi kréfdust mikilla inngripa og raskana a svaedinu. Pess vegna hefur nu verid horft a tengingar med nyjum vinkli,
par sem sérstok ahersla er 16gd a asynd hverfisins, hlylegt og vistlegt vidmoét sem tekur vel & moéti félki og ladar ad — i stad
undirganga eda stérra umferdarmannvirkja yfir stofnbrautir.

Oreglulegar vistgétur og laegri umferdahradi, med gangandi og hjolandi vegfarendur i forgangi, verda innan hverfisins,
innblasnar af eldri byggd Reykjavikur. A gétuhaed verdur heimild fyrir sérmerkt sleppistaedi  yfirbordi fyrir hreyfihamlada og
véruafhendingu, nanar Utfaert i I6darhénnun. Ohindrud akstursleid sorp- og slékkvilidsbila skal tryggd um hverfid.

Gert er rad fyrir ad 6ll almenn bilastaedi, sem og bilastadi hreyfihamladra og deilibila, verdi i bilakjéllurum. AGkoma ad
bilakjéllurum verdur fra Kringlugétu. Gera ma rad fyrir ad hluti véruafhendingar verslunar- og pjénusturyma fari einnig um
bilakjallara.

Véruafhending skal pannig stadsett ad han valdi ekki truflun eda 6paegindum fyrir adra umferd. Haegt er ad styra notkun
bilasteeda med greidslustyringu, timatakmoérkunum eda 66rum leidum. Tiltélulega audvelt setti ad vera ad koma fyrir og vidhalda
slikum kerfum, par sem gert er rad fyrir ad 6ll bilasteedi verdi i bilageymslum nedanjaréar

(VSO,Samgongumat, 2024).

A reitum A og D er aeetlud randbyggd med skjolsaelum inngérdum med sameiginlegum dvalar- og leiksvaedum. A einstaka
flotum pokum uppbyggingarreita er gert rad fyrir sameiginlegum paksvélum fyrir iba. petta gefur ibGum teekifzeri til ad njota
utsynis og solar fra efri haedum bygginga.

Haedir bygginga eru mestar i jadri byggingareita & moti Listabraut og Kringlumyrarbraut, en byggingar laekka ad menningarhusi
a 166 B og ad almenningstorgi. A 168 C er ahersla a minni ibudir med upplyftum inngardi og verslun og pjonustu a hluta
jaréhaedar.

A reit E, sunnan vid naverandi byggingu Sjovar, er asetlud ny ibudarbyggd i bland vid verslun og pjénustu a hluta gétuhaedar.
A hinu midjusetta torgi vid sudurhlid menningarhuss er jafnframt einstaklega skjol- og solrikt Gtisvaedi par sem ibuar og
almenningur geta notid utiveru.

3.3 Grodur og vistlegt yfirbragd

Ein af megin aherslum nys skipulag er ad mynda skjol- og grédurszela inngarda og almenningsvaedi. | innigérdum verdur
ahersla & avaxtatré og berjarunna, blémstrandi runna og filaerar plontur. | gétu- og almenningsrymi verdur aherslan a
hardgerda islenska floru, sem faer ad vaxa villt, og hardgerdra runna og fijélaeringa. Mida skal vid ad a.m.k. 80% af trjam-, kjarri-
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og jurtum samanstandi af videigandi innlendum/islenskum tegundum eda 6drum vistfreedilega videigandi tegundum sem
vistfraedingur mzelir med sem vidbot vid stadbundié landslag. Petta & vid um baedi um inngarda og gétu- og almenningsrymi
innan skipulagssvaedisins. Vatnsnyting sé tekin til greina vid val & tegundum trjaa-, kjarrs- og jurta og hvers kyns tilheyrandi
aveitukerfi.

A graenum svaedum ofan & steyptum mannvirkjum s.s. bilgeymslu verdur pess gaett ad hafa naegilega pykkt & jarévegslagi til ad
laggrodur og gras prifist vel a yfirbordi. A véldum stédum verdur jarévegspykkt aukin til ad haegt sé ad groédursetja haerri tré
sem krefjast dypra rotarbeds. Ahersla verdur & ad val & pléntum sé i samraemi vio Uttekt & grodurvali fyrir svaedid. Mikilvaegt er
ad paer purfi ekki vokvun og ad reynsla sé af reektun peirra hérlendis.

i géturymi er sérsték ahersla 16gé a samspil grodurs og ofanvatnslausna, og skulu grédursvaedi almennt hénnud til ad geta
safnad og haldid eftir ofanvatni, til ad minnka afrennsli af reitnum og pad renni haegar i fraveitukerfi. i gétu og
almenningsrymum myndast méguleiki fyrir plontur ad mynda djupt rotarkerfi og taka vié ofanvatni par sem ekki veréur byggt
undir gétu nema ad litlum hluta. Einnig skal taka mid af stadsetningu mégulegrar lagna vid grodursetningu i géturymi.

Hénnuadir skulu kynna sér hénnunarhandbok skipulagsins og vistfraediskyrslu sem eru fylgigégn, 24256 LE 01 Ecology strategy

3.4 Blagranar ofanvatnslausnir

i skipulagsgerd er 16gd ahersla 4 ad minnka alag & naverandi fraveitukerfi. Alag vegna skélps fra nyrri byggé mun
ohjakvaemilega aukast, en @ moti koma teekifeeri til ad draga Ur alagi vegna regnvatns, sem vié nverandi adstaedur rennur ad
mestu leyti 6hindrad beint um nidurféll i blandad fraveitukerfi.

Med blagraenum ofanvatnslausnum gefst teekifeeri til ad veita hluta regnvatns annad en i fraveitukerfid, m.a. med samfelldu belti
gegndraeps yfirbords i géturymi og med grassteinum. A 166 F, & milli uppbyggingarreita, verdur gert rad fyrir séfnun og miélun
ofanvatns, m.a. med ofanvatnsbedum, trja- og runnagrédri, situr- og séfnunarlautum og grédurveggjum.

Samkvasmt nidurstédu utreikninga a Utfaerslum ofanvatnslausna a skipulagsvaedinu er azetlud heildarholrymd fyrir blagraenar
lausnir um 1.000 m?, sem er meira en aaetlad langtimaalag miéad vid 100 ara endurkomutima og 6 klst. varatima, eda um 990
m? (46 mm jafndreift yfir reitinn). Af pvi ma leida ad 168in geti i ofangreindum tilfellum afvatnad sig an pess ad purfa ad reida sig
a fraveitukerfio.

i kafla 3.3 Grédur og vistlegt yfirbragd eru tilgreindar lagmarkspykktir jarévegs og fyllingar undir hellulégn, en fyllingar geta
jafnframt geymt ofanvatn. Fl6t pok skulu pakin grodurpekju par sem pvi verdur vié komid.

Vid atfeerslu ofanvatnslausna skal stydjast vid eftirfarandi gégn:

(VSO Kringlureitur 1. afangi. Frarennslis- og mengunaraaetiun, 2024) (Vatnaskil. Grunnvatn og ofanvatnslausnir i 1.afanga
deiliskipulags, 2022), MB-19.19_Kringlureitur_rammaskipulag_vatnafar, (VSO, Vistfraedi ( LE 01 Ecology strategy), 2024)og
hénnunarhandbdk deiliskipulagsins.

3.5 Dagsbirtuskilyréi og skuggavarp

i skipulagshugmynd er 16g8 ahersla & gaedi sameiginlegra garé- og almenningsryma; ad ibuar hafi kost & ad njéta dtiveru vid
sem best dagsbirtuskilyrdi. Byggingarmassi hverfisins laekkar a8 menningarhusi og midjusettu almenningstorgi, sem er
solrikasti stadur hverfisins og 6llum adgengilegur.

Dypt og haedir bygginga midast vid ad méta bjart hiusnaedi og ad sem flestar ibudir verdi gegnumlystar. Inngardar njéti eins
godrar dagsbirtu og kostur er (sja nanar kafla 3.6.3 AR2040 og skyringamynd, mynd 7 & bls. 88-89 AR2040). A 166um A, C, D
og E verdur gert rad fyrir paksvélum fyrir ibua til ad auka soélrik dvalarsvaedi, auk pess sem paer gefa adgengi ad gédu utsyni.

Gerd er grein fyrir skuggavarpi a jafndaegri i mars og september, sem og a sumarsolstédum i juni kl. 10:00, 13:00, 16:00 og
19:00, auk solarstunda 1. mai fra kl. 9—17:00 (sja nanar skyringaruppdreetti skipulagsins).

i fylgigognum skipulagsins ma sja greinargdda lysingu & dvalarsvaedum, staerd peirra og hvernig helstu sélarstundir 1. mai falla
innan skipulagssvaedisins (Henning Larsen, Sunlight Hours, 2024).

3.6 Hljodvist almennt

Vid hénnun og Utfaerslu bygginga innan skipulagssvaedisins ber ad leggja aherslu a ad tryggja vidunandi hljédvist i samraemi vié
akvaedi reglugerdar nr. 724/2008 um havada. Par sem fyrirsjaanlegt er ad umferdarhavadi fra stofnbrautum geti farié yfir
vidmidunarmork reglugerdarinnar, kemur til alita ad beita undanpaguakvaedi 5. gr. Reglugerdarinnar.
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i slikum tilvikum er askilid ad hver ibid hafi ad minnsta kosti eina hljodlata hlid par sem hljodstig uti fyrir iveruherbergjum er
undir mérkum reglugerdarinnar. ZAskilegt er ad svefnherbergi og 6nnur iveruherbergi séu hénnud pannig ad pau snui ad
hljodlatri hlié hassins til ad draga ur 6nzedi fra umferd. Jafnframt skal synt fram @ med hljédvistarskyrslu ad fyrirhugadar
byggingar uppfylli pessi skilyrdi adur en byggingarleyfi er veitt. betta gildir einnig um skilgreind dvalarsvaedi a 166, par sem
tryggja parf ad hljodstig sé innan vidmidunarmarka eda ad gripid sé til motvaegisadgerda.

Med pessum haetti verdur unnid ad pvi ad tryggja ad hljodvist ibuda og Utisvaeda sé i samraemi vid gildandi reglugerdir og
adbunadur ibua verdi fullnaegjandi pratt fyrir nalaegd vid stofnbrautir.

Fyrir liggur hljédvistargreining a tillégu ad breytingu a deiliskipulagi. Havadi fra bilaumferd er helsta uppspretta
umhverfishavada a svaedinu. Han fer ad mestu eftir umferdarhrada og magni umferdar i neerliggjandi gétum. i skipulaginu skal
notast vid métvaegisadgerdir/byggingataeknilegra lausna par sem vidmidunarmérk vegna umferéarhavada nast ekki. Einnig
kvedur reglugerd um ad hljédstig innandyra parf ad vera undir 30 dB(A) og pvi parf ad tryggja pad vid hénnun hussins ad krofur
um hljodstig innandyra verdi uppfylitar. Pvi er aeskilegt ad nota hljodgler a peim hushlidum sem snta ad Kringlumyrarbraut,
Listabraut og Kringlugétu. Mégulegt er ad laekka hljédstig a hushlidum sem ekki snia ad umferdargétu med pvi ad breyta
hornum bygginga, pannig pau séu hvoss horn. Mikilvaegt er ad fylgjast nanar med hljédstigum hushlida i nanari hénnun
bygginga og gera grein fyrir peim vid gerd adaluppdratta.

i vidauka reglugerdar um havada nr. 724/2008 eru sett fram mérk um havada vegna umferdar ékuteekja; fyrir ibtidarhisneedi a
ibudarsvaedum eru morkin 55 dB(A) vid husvegg og 65 dB(A) fyrir ibudarhusnaedi a verslunar-, pjénustu- og midsvaedum.
Jafnframt er vidmidunargildi fyrir hljodstig innandyra 30 dB(A), sem midast vid lokada glugga en opnar loftrasir.

Einnig gerir reglugerdin kréfur fyrir skilgreind dvalarsvaedi a 166 en pad eru leiksvaedi og 6nnur svaedi a l6dum ibudarhusa og
pjonustustofnana sem sérstaklega eru hugsud til ad njota utiveru. Par sem slik svaedi eru skilgreind skal pess jafnframt geett ad
hljodstig sé undir 55 dB(A) .

Sja nanar (VSO,Hljodvist — Forsendur og nidurstédur, 2024).

3.7 Blondud byggd ibudarhusnadis og atvinnustarfsemi

Almennt er gert rad fyrir ibudabyggd a 6llum uppbyggingarreitum innan skipulagsins, ad fratéldu menningarhusi a reit B.

Jaréhaedir sem snua ad torgi verda ad hluta setladar undir starfsemi atvinnurymis, i formi kaffi- og veitingahtsa eda verslunar.
Starfsemi veitingahusa skal falla undir annadhvort flokk 1 eda 2 skv. 4. gr. laga um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Almennt skal taka mid af edli starfsemi hverju sinni. Hun skal fara eftir ISgum og reglugerdum sem um hana gilda og ekki hafa
truflandi ahrif a ibudabyggd, né valda énaedi vegna havada, lyktar, umferéar eda annarrar truflunar. Opnunartimi skal vera
héflegur og adlagadur busetuskilyréum.

Ekki er heimil starfsemi sem telst truflandi fyrir ibua, s.s. naeturklibbar, skemmtistadir eda adrar sambeerilegar haveerar eda
mengandi starfsgreinar

Almennt skulu vera kantsvaedi fyrir ibudir i gétuhaed, med preplausum inngangi sem snyr Gt i géturymi eda ad inngardi.

Sameiginlegar hjolageymslur o.fl. sem glaedir lif og virkni borgarrymis skulu vera fra 1. haed géturymis. Allar adkomuleidir inn i
ibudir, atvinnurymi eda énnur sameiginleg rymi skulu vera preplaus og huga skal ad adgengi fyrr alla.

i skilmalatoflu i 5. kafla er gefinn upp hamarks fi6ldi ibida og lagmarkssteerd atvinnuhtsnaedis & gétuhaed asamt 63rum
télulegum upplysingum.

Til ad uppfylla markmid deiliskipulagstillogu um félagslegan margbreytilega er ahersla 1698 a fjdlbreyttar ibudir m.t.t. steerdar og
gerdar, s.s. herbergjafjélda sbr. nanari skilgreiningu i almennum skilmalum. Til hlidsjonar skipulagsvinnur er studst vié uppfeerda
husnaedisazetlun Reykjavikurborgar, Husnaedisazetlun Reykjavikur 2024-2033 - fyrst sampykkt i borgarradi 21. desember 2023.

Heimild verdur fyrir ungbarnaleikskola fyrir allt ad 60 bérn innan uppbyggingarreits E. Stadsetning leikskéla var valin i samradi
vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur og metid hvada stadsetning innan skipulagssvaedisins hentadi best fyrir leikskolastarfsemi.
Nidurstadan er su ad einungis a reit E sé unnt ad koma leikskola fyrir med fullnaegjandi haetti.

A beim stad eru adstaedur til ad uppfylla kréfur um hljodvist og loftgaedi, med naegilegu fiarleegdar- og skjolstigi gagnvart
stofnbrautum. Adrir mégulegir stadir innan svaedisins reyndust ekki uppfylla pessar grunnkréfur um havada og mengun.

bvi er asetlud stadsetning hans a 1. og 2. haed nybygginga E4 og ES5, sja betur a skipulagsuppdraetti. Annar kostur er ad koma
leikskola fyrir & nedstu haedum Sjéva byggingar. Azetlad leiksvaedi leikskdla verdur i sameiginlegum inngardi 4 reit E.
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3.8 Umferd og adkomur

i skipulagi er 1698 ahersla a fjélbreyttan ferdamata par sem mannlifi og gangandi vegfarendum er gert hatt undir hofoi. A
go6tuhaed er gert rad fyrir umferd gangandi, hjélandi og akandi, par sem hinir fyrrnefndu njéta forgangs.

A gotuhaed verdur heimild fyrir sérmerkt sleppistaedi a yfirbordi fyrir hreyfihamlada og véruafhendingu, sem verdur nanar utfeert
i 168arhénnun (sbr. leidbeinandi stadsetningu a skipulagsuppdrattum). Ohindrud akstursleid sorp- og slékkvilidsbila skal tryggd
um vistgétu hverfisins.

A 168um A, C og E verdur inn- og Utakstur i bilakjallara fra Kringlugétu. Heimilt verdur ad gera akstursleid fra naverandi
bilakjallara & 168 E (Kringlunnar 5) ad bilakjéllurum C og D. Fra bilakjallara a 166 D verdur tenging yfir i bilakjallara undir
menningarhusi og padan yfir i 168 A. Sja nanar sneidmyndir og skyringamyndir skipulagsuppdratta med yfirlitsmyndum af
maogulegum tengingum a milli bilakjallara. Mogulegir rampar i bilakjéllurum skulu vera innan bygginga.

A 166um A og D verdur adgengi fra bilasteedakjsllurum upp med stiga og lyftu i inngaréa og padan um stiga inngarés ad
adalinngéngum. Einnig verdur heimilt ad hafa beint adgengi fra bilakjéllurum ad stiga- og lyftukjérnum ibuda. Pannig skal studla
ad godu adgengi fyrir folk med skerta hreyfigetu, eldra folk og fijélskyldur med smabdrn.

A reitum E og C skal vera beint adgengi me3 stiga og lyftu fra bilakjallara upp & gétuhaed. Heimilt verdur ad hafa beint adgengi
fra bilakjallara ad stiga- og lyftukjéornum ibuda.

Gongu- og hjélaleidir innan skipulagssvaedis tengjast adliggjandi stigakerfi med skyrum og greidum haetti. Framlengd
Hamrahlié innan Kringlusvaedis verdur lifleg géngugata, par sem menningarhusid og torg taka a méti folki og ny géngubru mun
skapa 6rugga leid ad nyjum inngangi Kringlunnar. Rik ahersla er 16gd a éruggar leidir gangandi og hjélandi vegfarenda fra
Hlidahverfi og padan beina lei® um ljdsastyrda gangbraut yfir Kringlumyrarbraut. A méts vid Hamrahlid eru bidstoédvar straeté og
gert er rad fyrir Borgarlinustoa til framtidar.

3.9 Bila- og hjolastadi

Nytt samgoéngumat fyrir Kringlusvaedid var unnid fyrir 1. afanga skipulagsins. Fjéldi bila- og hjolasteeda skal vera i samraemi vid
bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar og med hlidsjon af nalaegd vié almenningssamgéngur, en endanlegar heimildir
bilastaeda eru metnar i samgéngumatinu.

Ahersla er & vistvaenar samgéngur i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040. Kringlusvaedid i heild liggur vel ad
almenningssamgéngum, med streetéstédvum og, til framtidar, beintengingu Borgarlinustédvar vid Kringlumyrarbraut og
Miklubraut. A Kringlusvaedinu er kaup & bilastaedi valkostur og ekki hiuti af ibtdarversdi. ba eru einnig akjésanlegir moguleikar &
samnytingu bilastaeda og gatnakerfis vegna breytilegrar notkunar ibua, vidskiptavina og starfsfélks i blandadri byggd svaedisins
yfir sélarhringinn og daga vikunnar. Petta hefur veruleg ahrif a utreikninga a fjélda bilastada.

Hjolastaedi og hjolageymslur verda vidsvegar a svaedinu, s.s. i hjolagrindum i almenningsrymi a gétuhaed
(skammtimahjolastaedi), sem naest inngdngum husnaedis. Undir upplyftum inngérdum eda i gétuhaed er midad vid
adgangsstyrdar hjolageymslur (langtimahjélastaedi) sem tilheyra ibudum vidkomandi uppbyggingarreita. Geymslurnar skulu
vera med beint adgengi ut i géturymi eda inngarda.

i skyrslu VSO, Samgéngumat 1. 4fanga deiliskipulagsbreytingar & Kringlusvaedi, er gerd grein fyrir asetiudum heildarfjélda
bilastaeda fyrir ibudir (sja toflu 8.1, bls. 30) og atvinnuhtsnaedi (tafla 8.2, bls. 31). i téflu 10.1, bls. 32, er ad finna nidurstédur
bilastaedamats fyrir afangann i heild.

Endanlegur fj6ldi bila- og hjélasteeda skal pé akvedinn fyrir hverja 168 fyrir sig vid gerd adaluppdratta, pegar endanlegur
ibudafjoldi og staerd atvinnuhusnaedis liggur fyrir.

Sja nanar almenna skilmala um bila- og hjolastaedi i kafla 4.17 og Samgéngumat fyrir Kringlusvaedid, VSO, 2024.

3.10 Brunavarnir

Innan goéturymis skipulagssvaedisins er gert rad fyrir dskertu adgengi slokkvilidsbila ad bjérgunarsveedum. Svaedin skulu utfeerd
pannig ad kérfubilar sl6kkvilids eigi greida adkomu og halli @ peim ma ekki vera meiri en 1:20. Pa purfa svaedin ad pola pad
alag sem vaenta ma fra bjérgunarteekjum, en punktalag fra undirstédum koérfubils getur verid um 17,5 tonn.

Hushlidar sem snua ad Kringlumyrarbraut, Listabraut og Kringlugétu krefjast ekki sérstakra svaeda fyrir slokkvilidsbila, heldur
verda ofangreindar gétur lokadar ef eldsvoda ber ad og nytast sem athafnasvaedi slékkvilids. Ekki er gert rad fyrir adgengi
slokkvilidsbila ad inngéréum. Gétur innan skipulagssvaedis eru hins vegar aetladar til ad pjona slokkvilidsbilum, ef eld ber ad vid

vistgotu.
|
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Adkoma slokkvilids verdur fra Kringlugétu milli 166a A og C eda ad nordan fra 2. afanga, milli 166a D og E.
Maelt er med ad hénnudir kynni sér vel minnisblad Uttektar Orugg verkfraedistofu (2024), sem unnid var fyrir skipulagsgerdina.
Par ma sja nanari utlistun a brunavérnum og 6ryggi skipulagsins.



3.11 Listialmenningsrymi

Skv. samningsmarkmidum Reykjavikurborgar & nyjum uppbyggingarsvaedum skal akvedinni fjarhaed verdi varid i listsképun i
almenningsrymum a skipulagssvaedinu.

3.12 Nyjar 16dir og breyting l6darmork

Su breyting verdur a l6damoérkum ad nuverandi 168ir, Kringlan 1-3 og Kringlan 5, verda sameinadar og deilt upp ad nyju i 168ir
A, B, C, D og E, asamt 168 F sem verdur gétu- og almenningsrymi sem adskilur fyrrgreindar 168ir. Ytri I66amérk haldast obreytt.
Ny I168amork eru synd a deiliskipulagsuppdreetti.

Gefin verda ut ny meelibl6d med endanlegum l6damorkum i kjolfar sampykktar a pessari deiliskipulagsbreytingu.

3.13 Breytingar a naverandi byggingum og kvédum

Unnin var Uttekt i tengslum vié fyrirhugad nidurrif bygginga a naverandi 168 Kringlunnar 1. Akvedid hefur verid ad sa hluti sem
hysir skrifstofur verdi fjarlaegdur, en hluti gémlu prentsmidjunnar verdur latin halda sér og byggt verdur vid hana sidar meir.
Aaetlad er ad ny bygging muni hysa fijélpaetta starfsemi menningarhuss.

Nuverandi bygging Kringlunnar 5, verdur hluti af uppbyggingareit E asamt nybyggingum sem risa sunnan pess. Nuverandi
jaréhaed hussins hysir ad stérum hluta bilageymslu, og mun svo afram verda. Fyrirhugad er ad nuverandi innkeyrsla fra
Kringlugétu inn i bilasteedahus muni nytast sem innkeyrsla inn i bilkjallara & 168 D.

i kafla 1.7.2 Kvaair, er gerd grein fyrir peim kvédum sem i gildi eru skv. nagildandi meeliblédum. Allar pessar kvadir falla niéur
med gildistoku deiliskipulagsbreytinga ad héfdu samradi vid hlutadeigandi adila og nyjar kvadir settar inn eftir pvi sem vid a.

3.14 Ny gongubru yfir Kringlugotu

Tenging 1. afanga uppbyggingarsvaedis vid Kringluna verslunarmidstod er asetladur med nyrri géngu og hjélabru yfir
Kringlugétu. Hénnunarvidmid vegna peirra framkvaemda med tilliti til abkomu Veitna ad I6gnum i Kringlugétu, koma fram i
minnisbladi Veitna dags. 18. des 2023. Honnudir skulu kynna sér vel hénnunarvidmid og vera i samradi vid Veitur vid hénnun
braar.

Hamarksbreidd bria sem byggdar eru yfir Kringlugétu fari ekki yfir 20,0m. Haed undir bryr parf ad vera um 5,0m og bil a milli
bria minnst 50,0m. Vid mat & hamarksbreidd var miéad vid ad haegt vaeri ad pjonusta lagnir med stuttum fyrirvara og gédu
adgengi. Lagnir undir Kringlugétu eru mjég mikilvaegir innvidir og stédugur rekstur samfélaginu pvi afar mikilvaegur.

Vid hénnun, efnisval og Utfaerslu bruar skal hafa hénnunarhandbdk til hlidsjonar og gaeta samrads vid Veitur.

3.15 Breytingar a veitulognum og dreifistodvum

Innan Kringlusvaedisins eru mikilvaegar veitulagnir i eigu Veitna. | rammaskipulagi Kringlusvaedis er fjallad um breytingar og
feerslur sem purfa ad eiga sér stad i tengslum vid uppbygginguna og vegna naudsynlegrar endurnyjunar & sumum peirra.
Einnig liggja fyrir markmid um ad draga sem mest ur vidbotaralagi a fraveitukerfid, sem fylgja parf eftir med notkun blagraenna
ofanvatnslausna.

Med breytingu I66amarka 1. afanga er teki® mid af pvi ad Veitur eigi greidan adgang med heimtaugar ad inntaksrymum a
|66armorkum.

Samkvaemt mati Veitna, sem unnid var i tengslum vid rammaskipulagsvinnu, kallar fullbyggt Kringlusvaedid a tveer nyjar
dreifistodvar rafmagns til vidbétar vid paer sem nu eru innan pess. Innan svaedis deiliskipulagsbreytingar 1. afanga verdur
nuverandi dreifistod nr. 699 fjarlaegd og tveir 11 kV haspennustrengir, sem liggja ad og fra henni, aflagdir. Tveimur nyjum
dreifistodvum, sem taka mid af aukinni byggd og tilsvarandi aukinni raforkunotkun, verdur komid fyrir i hennar stad innan
svaedisins i samradi vid Veitur. Leidbeinandi stadsetning er synd a skipulagsuppdraetti og midast hun vid gott adgengi til ad
pjonusta stédvarnar og ad énaedi af peim fyrir ibla verdi sem minnst.

Veitur taka til skodunar ad adskilja nuverandi fraveitukerfi og koma a tvéféldu kerfi fyrir Kringlusvaedid vegna fyrirhugadra
framkveemda og endurhénnunar hluta af Kringlugétu. Ef ekki verdur farid i ad adskilja kerfin, mun I6gnin afram pjéna svaedinu i
obreyttri mynd. Sverleiki lagnar er talinn naegur til ad tengja inn a fraveitukerfi peirrar péttingar sem fyrirhugud er a fullbyggdu
Kringlusvaedinu og taka vié auknu skoélpi. Métvaegisadgerdir med blagraenum ofanvatnslausnum munu einnig minnka alagid
umtalsvert vegna ofanvatns (sbr. mb. Veitur dags. 27.2.2024).

Vid breytingu a veitulégnum skal hafa fullt samrad vid Veitur adur en til framkvaemda kemur.

3.16 Tenging skipulagssvadis vid adliggjandi afanga rammaskipulags

Eins og lyst er i kafla 3.1 Skipulagshugmynd Kringlusvaedis og deiliskipulagsbreytingar 1. afanga verda deiliskipulagsbreytingar
fyrir Kringlusvaedid unnar i aféngum a grunni rammaskipulags Kringlusvaedis, skipulagslysinga fyrir 1., 2. og 3. afanga
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Kringlusvaedis og AR2040. Samkveemt rammaskipulaginu er Kringlusvaedinu skipt i sex skipulags- og uppbyggingarafanga, og
er 1. afangi upphafsskref deiliskipulagsbreytingar fyrir Kringlusvaedid i heild. Sja nanar uppskiptingu afanga i rammaskipulagi.

b6 svaedi deiliskipulagsbreytingar afmarkist af skipulagsmérkum 1. afanga er naudsynlegt ad horfa til seinni afanga, hvad
vardar m.a. samgéngu-, ryggis- og veitumal, par sem hverfid mun mynda samfellda heild til framtidar. Gefa parf mérkum ad
adliggjandi aféngum sérstakan gaum, einkum m.t.t. naverandi mannvirkja, samhaefingar og mogulegra timabundinna lausna vio
afangaskil.

Liklegt er ad uppbygging Kringlusvaedis taki yfir talsvert timabil og pvi er brynt ad tryggja fullnaegjandi tengingar um hverfid og
goda asynd pess a medan uppbyggingu stendur, i vissum tilfellum med timabundnum lausnum.

bar til 2. afanga verdur lokid, verdur umferd um vistgétu snuid vid og ekid inn og Ut af sveedinu & sama stad vid Kringlugétu.

Uppbygging Kringlusvaedis er fyrithugud i aféngum. | fyrsta afanga, sem pessi deiliskipulagsbreyting tekur til, er gert rad fyrir
uppbyggingu & reitum A, B, C, D og E asamt tilheyrandi almenningsrymum, gétum og tengingum vié nzerliggjandi byggé.

Afangaskiptingin midar ad pvi ad tryggja ad uppbygging svaedisins geti proast i skrefum & samraemdan hatt par sem tekid er
tillit til samgangna, almenningsryma, tenginga vié nzerliggjandi borgarvef og rekstrar niverandi starfsemi a svaedinu.

Nanari skyring a afangaskiptingu og préun byggdar a svaedinu er sett fram i hénnunarhandbok sem fylgir deiliskipulaginu sem
skyringargagn.

4. ALMENNIR SKILMALAR
4.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir 1. afanga deiliskipulags og uppbyggingarafanga Kringlusvaedisins. | afanganum verdur til heildstaett
ibudahverfi med midjusettu almenningstorgi, asetiudu menningarhusi og atvinnuhtsnaedi med aherslu a verslun og pjénustu.

Mikilvaegt er ad honnudir og framkvaemdaadilar kynni sér hugmyndafraedi og aherslur deiliskipulagstillégunnar. i 6. kafla er gerd
grein fyrir hverri 166 um sig og sérskilmalum eftir pvi sem vié a.

4.2 Honnun mannvirkja

i samraemi vi® stefnumorkun AR2040 er gerd krafa um vandada hénnun mannvirkja og métun umhverfis & Kringlusvaedinu.
Vid hénnun byggdar innan 1. afanga deiliskipulagsbreytingar skal haft i huga aé métun hans mun hafa afgerandi ahrif 4 asynd
svaedisins fra sudri og vestri og gefa toninn fyrir framtidaruppbyggingu Kringlusvaedisins i heild.

Adaluppdraettir skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd og skilmala pessa sem og énnur l6g, reglur og stadla sem til
greina kunna ad koma. Fragangur og fyrirkomulag 168a skal koma fram & adaluppdrattum og hafa skal hénnunarhandbok
skipulagsins til hlidsjénar.

A adaluppdrattum komi einnig fram samsetning ibuda hvad vardar fislbreytileika med téflu sem synir sundurlidad ibudabokhald
med hlidsjon af kafla 4.15 ibudir.

Dagsbirtuskilyrdi skulu tryggd med hénnun sem midar ad pvi ad flestar ibudir verdi gegnumlystar eda med dagsbirtu fra fleiri en
einni hlid. Par sem ekki er unnt ad tryggja gegnumlysingu skal huga sérstaklega ad stadsetningu glugga og skipulagi ryma til ad
hamarka birtuflaedi. Skuggavarp og birtuskilyrdi eru synd a skipulagsuppdrattum og greiningu Henning Larsen Sunlight Hours
(2024).

Huga skal ad métvaegisadgerdum til ad uppfylla kréfur um hamarkshljodstig eftir pvi sem vid a sbr. kafla 3.6 Hljodvist.
(VSO,Hljédvist — Forsendur og nidurstédur, 2024). Daemi um métvaegisadgerdir vegna hljédvistar:
a. ibudir hafi a.m k. eina hljédlata hlid
b. einangrunargler i gluggum med mispykkum glerskifum med a.m.k. 2mm pykktarmun a ytra og innra gleri
c. naegilega hljodlatt og o6flugt loftraesikerfi skal vera fyrir hverja ibid sem tryggir naga loftun an pess ad opna purfi
glugga

Loftgaedi ibuda skulu tryggd med fullnaegjandi loftraesingu i samraemi vid gildandi reglugerdir. Par sem vid a skal nyta
varmaendurnytingu til ad baeta loftgaedi og draga ur orkunotkun.

Vid hénnun utirymis & skipulagssvaedinu skal unnid ad baettum loftgeedum med grédursetningu trjiaa og grédurlifs sem dregur ur
svifryki, minnkar ahrif fra umferd og studlar ad vistlegu umhverfi. Vid utfeerslu ofanvatnslausna skal mida vid kafla 3.4 og
hénnunarhandbdk, og skipulagsuppdreetti

Bilageymslur skulu hannadar i samraemi vid Bila- og hjélasteedareglur Reykjavikurborgar, og samgéngumat.
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4.3 M=libl6d og haedarbl6d

Mzelibl6d syna nakvaema staerd 160a, 16damork, byggingarreiti og kvadir eftir pvi sem vié a.
Mazeliblad verdur gefid ut i kjolfar sampykktrar deiliskipulagsbreytingar og i samraemi vié hana. Fyrirvari er geréur um litils hattar
fravik fra deiliskipulagsuppdraetti og gildir pa maeliblad.

Haedarbléd syna haedir yfirbords borgarlands Reykjavikur vid 16damérk (G) og gétuhaedar deiliskipulagssvaedis asamt
fraveitulognum. Lédarhafa ber ad fylgja G-télum sem syndar eru a haedarbladi.

4.4 Byggingarreitir og aherslur uppbyggingar
4.4.1. Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir @ maeliblédum og skulu byggingar vera innan peirra nema annad se tekié fram. Byggingareitur er
syndur & skipulagsuppdraetti med brotinni linu. Par sem er bundinn byggingareitur er hann syndur med appelsinugulri heillinu.
Fylgja skal skipulagsuppdraetti og hafa hénnunarhandbok til hlidsjonar vid utfeerslu a byggingum.

Vi@ utfeerslu bygginga skal gaeta pess ad naegt rymi sé til stadar milli byggingarreits og I66armarka pannig ad unnt sé ad leggja
lagnir husa og tryggja videigandi kantsvaedi fyrir ibudir & jardhaedum. Fylgja skal skipulagsuppdreetti og hafa hénnunarhandbdk
til hlidsjonar vid nanari utfeerslu bygginga.

4.4.2. Aherslur innan 168a skipulagsvadis

Ad minnsta kosti 50% dvalarsvaeda & 168 skal njéta ad lagmarki 5 kist. solar 1. mai.
Vid utfeerslu bygginga skal gaeta pess ad naegt rymi sé til stadar milli byggingarreits og I68armarka, pannig ad unnt sé ad leggja
lagnir husa og tryggja videigandi kantsvaedi fyrir ibudir a jardhadum

L6d A — Gert er rad fyrir hreinni ibudarbyggd fra 4-9 haedum i randbyggdarformi med sameiginlegum og skjoélgédum inngaradi,
dvalar- og leiksvaedum. Ahersla verdur [6gd & fidlbreytt atlit bygginga og pakgerda sem mynda heildstaett Gtlit
randbyggdarinnar. FI6t pok skulu vera med grodurpekju par sem pvi verdur vid komid og sameiginlegum paksvélum fyrir ibua.
Sameiginlegur bilakjallari & tveimur haedum verdur undir inngardi asamt 68rum stodrymum ibudarhusnaedisins.

L&6 B — Hiuti gémlu prentsmidjunnar heldur sér og verdur nyttur undir starfsemi menningarhuss. Byggingu er aetlad ad styrkja
anda og s6gu hins nyja hverfis. Aztlad er ad byggja vid ntverandi byggingu i att ad Kringlumyrarbraut. par laekkar
byggingarmassi hverfisins nidur og préng géngugata leidir gangandi og hjélandi inn a hid midjusetta torg. Fra torginu heldur svo
asinn afram ad nyjum inngangi Kringlunnar yfir nyja bru yfir Kringlugétu. Menningarhtsid mun hysa mégulega starfsemi heilsu-
og likamsraektar, auk pess sem par getur verid ymiss konar adstada til listskdpunar, sameiginleg rymi ibda, bokasafn og
adstada sem getur hyst tonlistar- og menningarviéburdi. Undir byggingunni er gert rad fyrir bilkjallara a einni haed med stod- og

fylgirymum byggingar.

L68 C — Ahersla verdur & minni leiguibudir med verslun og pjénustu i gétuhaed. Upplyftur inngardur med verslunarrymi og
heimild fyrir bilastaedi undir inngardi. Bilastaedakjallari og 6nnur stodrymi byggingar verda i kjallara med innkeyrslu fra
Kringlugétu. Sameiginleg gard- og utirymi verda i midjusettum pakgardi asamt sameiginlegum paksvélum ibua.

L6d D - Bléndud byggd ibuda med verslun og pjonustu ad hluta i gétuhaed sem snyr ad torgi og vistgétu. Uppbygging verdur i
formi randbyggdar, 5-9 haedir. Ahersla verdur a skjdlgédan inngard med gédum dvalar- og leiksvaedum. L6gd verdur ahersla &
ficlbreytt utlit bygginga sem skulu mynda heildsteett atlit randbyggdarinnar. Byggd er haest nyrst a 168inni en laekkar nidur ad
torgi og géturymi hverfisins. Hluti gétuhaedar sem snyr ad torgi verdur aetladur undir starfsemi verslunar og pjonustu. Undir
inngardi er sameiginlegur bilasteedakjallari a tveimur haadum asamt stod- og fylgirymum.

Lo E — Blondud ibudarbyggd med verslun og pjonustu i gétuhaed sem snyr ad torgi og génguasi. A reitnum stendur niverandi
bygging Sjovar og nytist hun afram sem skrifstofubygging. Heimild verdur fyrir a.m.k. 60 barna ungbarnaleikskoéla innan
skipulagsreitsins og er azetlad ad hann verdi i gétuhaed og 2. haed bygginga E4 og E5. Annar méguleiki er ad
ungbarnaleikskélanum verdi fundinn stadur i naverandi byggingu Kringlunnar 5 @ 1. haed, med stodrymi og skrifstofur a
jaréhaed sem snyr ad Kringlugétu. Leiksvaedi verdur i sameiginlegum inngardi (sja nanar skipulagsuppdraetti).

L&d F — Gétu- og almenningsrymi med midjusettu, solriku og skjol- og grodursaelu almenningstorgi. Lodin liggur i gegnum
hverfid og adskilur 168ir/uppbyggingarreiti. Staerstur hluti l6darinnar fer undir vistgétu, torg, stiga, grédur og regnbed. A gétuhaed
verdur bléndud byggd ibuda, verslunar og pjonustu. Undir géturymi verdur ekki byggt nema ad litlum hiuta, pannig ad haegt
verdi ad mynda gédan og djupan jardveg fyrir rétarkerfi plantna og taka a méti ofanvatni sem hluti af blagraanum
ofanvatnslausnum. Vid utfeerslu a torgi og géturymum skal fara eftir skipulagsuppdrattum, pessari greinargerd og hafa
hénnunarhandbok til hlidsjénar.
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4.5 Hushadir, pok og hadarkotar

Byggingar innan afangans verda 4-9 haedir, en algengastar verda byggingar med 4-6 haedum. bakgerd husa verdur nokkud
blondud og er ymist um ad raeda rispok eda flét pok.

Salarhaed a goétuhaed skal ad lagmarki vera 3,5 m. Haedir ofan 1. haedar eru aaetladar um 3,0 m. Heimild verdur po til ad stilla af
salarhaedir, svo fremi sem uppfylitar eru lagmarkskréfur byggingarreglugerdar og byggingar fara ekki yfir gefna haedarkota a
deiliskipulagsuppdrattum.

Heimild verdur fyrir stiga- og lyftuhisum & haedum par sem sameiginlegar paksvalir eru (sbr. skipulagsuppdraetti).
pakform bygginga koma fram & sneidmyndum & skipulagsuppdreetti. Einnig ma sja leidbeiningar i hénnunarhandbdk. Pakgrada
hallandi paka skal aldrei vera minni en 26°.

Hamarkshaedir bygginga eru gefnar upp & skipulagsuppdraetti og skal ekki fara yfir paer. Undantekning fra peim vidmiéum eru
einstaka minnihattar byggingarhlutar, taeknibunadur og lyftustokkar sem mega standa upp fyrir uppgefna haed, enda se utlit
samreemt vidkomandi byggingu.

Heimildir verda fyrir paksvélum a einstaka flétum pokum. Yfirbord peirra getur ymist verid ur timbri, hellum eda uthagatorfi par
sem pvi verdur vid komid. Afmarka skal pakgarda med 6ryggisgirdingum og skal utlit og efnisval taka mid af efnisvali
vidkomandi byggingar. baksvalir skulu skilgreindar sem dvalarsvaedi a 168. Pess skal jafnframt gaett ad hljédstig sé undir 55
dB(A) og gera videigandi radstafanir til ad uppfylla paer kréfur, auk pess sem leggja skal fram gégn par ad lutandi med
adaluppdrattum.

Fl6t pok nybygginga skulu almennt pakin grédurpekju par sem pvi verdur vid komid. Sameiginleg grodurhus eda pakskalar eru
heimil a afmérkudum stédum (sja nanar leidbeinandi stadsetningu a skipulagsuppdrattum).

Vid utfeerslu ofanvatnslausna a pakgordum skal stydjast vid eftirfarandi gégn: MB-20.18_Kringlureitur_1_afangi_deiliskipulags —
Grunnvatn og ofanvatnslausnir, MB-19.19_Kringlureitur_rammaskipulag_vatnafar, 24256 LE 01 Ecology strategy og
hénnunarhandbok deiliskipulagsins.

4.6 Hamarksstaerd byggdar innan uppbyggingarreita

Byggingarmagn |68a er gefid upp i skilmalatéflu i 5. kafla og undirkéflum 5.2 par sem sérskilmalar reita eru skilgreindir. Gefnar
eru upp leyfilegar hamarksstaerdir innan l6dar baedi ofan og nedan jardar. Heimilt verdur ad faera hluta byggingarmagns a milli
reita, allt ad 400m? ofanjardar. Slikar breytingar skulu vera vel rékstuddar og had skilyréum aé framlégéu hljod-, vind- og
skuggavarpsgreiningum sé slikra breytinga 6skad.

Ekki er verdur heimilt ad flytja byggingarmagn a reit A par sem byggingarmagn a peim reit er pegar i hamarki samkvaemt
deiliskipulagi pessu.

4.7 Svalir, svalagangar og sérafnotahutar og kantsonur.

Svalir mega ekki standa ut fyrir l6darmérk a jadri deiliskipulags ad undanskildri 168 C, sbr. skyringamynd svalir &
skyringamyndum uppdratta a teikningu nr.04-05.

Einstaka minnihattar byggingarhlutar ofan gétuhaedar, s.s. pakskegg, skyggni og gluggafragangur sem felur i sér utkrogun,
mega skaga ut fyrir byggingarreit og l6darmaérk um allt ad 0,6 m.

Heimil utkrogun svala er allt fra 0,8m til 1,6 m eftir stadsetningu byggingar. Til ad fyrirbyggja ad utkrégun svala hafi ahrif a
birtuskilyrdi ibuda er haegt ad gripa til motvaegisadgerda, s.s. staerri glugga eda oéreglulega stadsetningu svala sbr. leidbeiningar
i Honnunarhandbok

Allar ibudir skulu hafa svalir eda adgang ad svélum eda sérafnotafleti, nema annad sé sérstaklega rokstutt. Allt Gtlit svala skal
vera med samraemdum haetti i hverju husi fyrir sig og skal fylgja leidbeiningum hénnunarhandbdkar vid Gtfeerslu peirra. ibudir
go6tuhaedar sem liggja ad inngéroum skulu hafa sérafnotahluta sem nemur a.m k. igildi svala.

Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum, utlit skal vera med samraemdum heetti i hverju husi fyrir sig og fylgja skal
leidbeiningum hénnunarhandbdkar vid utfaerslu peirra. Ekki verdur heimilt ad girda af sérafnotafleti & jarhadum eda i inngardi
med haum girdingum, nema a milli ibuda ad utvegg.

Seérafnotafietir skulu afmarkadir med grédurbedum, plontum eda 68rum adferdum sem ekki skapa buramyndum, (dtlit skal vera
samreemt. | hénnunarhandbdk er gerd grein fyrir Gtfaerslum og skal hafa peer til hlidsjonar.

Vid utfaerslu bygginga skal gaeta pess ad naegt rymi sé til stadar milli byggingarreits og l68armarka pannig ad unnt sé ad leggja
lagnir husa og tryggja videigandi kantsvaedi fyrir ibudir a jardhaedum. Fylgja skal skipulagsuppdreaetti og hafa hénnunarhandbdk
til hlidsjénar vid nanari Utfeerslu bygginga.

Svalagangar eru heimiladir, en tryggja skal ad gluggar ibudar snui ekki eingéngu ad svalagangi.
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Hoénnudum skal sérstaklega bent & ad kynna sér vel kafla honnunarhandbdkar um hvernig skuli standa ad utformun svala og
svalaganga og sérafnotaflata. (Henning Larsen, Kringlan Neigbourhood)

4.8 Gotuhad og virkar gotuhlidar

Menningarhus og almenningstorg er midja uppbyggingar 1. afanga og hvarfast skipulagié ad miklu leyti i kringum pad. Virkar
gétuhlidar og lifandi starfsemi menningar, verslunar og pjénustu blandast framlengdum Hamrahlidaras og par myndast
raunveruleg tenging gangangandi og hjolandi umferdar vié Hlidarhverfid. Menningarhus tekur & méti folki pegar komid er inn a
svaedid og leidir pad gegnum torg og yfir nyja géngu- og hjélabri ad nyjum inngangi Kringlunnar.

Ahersla er 16g8 & ad verslunar- og pjonusturymi skulu stadsett i gétuhaed i kringum torgid og sem naest menningarhusinu og
styrki med pvi starfsemi hvers annars og glaedi torgid og almenningsrymin lifi. | gétuhaed par sem stérir daudir veggfletir gastu
myndast skal leggja aherslu a ad draga ur einhaefni og baeta asynd. Haegt er ad nyta grodurpekju, klifurpléntur, listveggi, létt
efnisbreytingar eda 6nnur Urraedi sem studla ad vistlegu og fjélbreyttu gétumynd.

Adalinngangar bygginga skulu snta ad géturymum innan skipulagsvaedisins eda inngéréum. Leestar hjolageymslur ibua skulu
vera med adgengi fra gétuaed (einnig heimilt i gétuhaed Kringlugétu) Petta er lidur i ad gleeda hverfid lifi og auka synileika
gangandi og hjolandi umferdar sem skal vera i havegum

Salarhaed gotuhaedar skal vera ad lagmarki 3,5m 6had notkun, sja nanar a skipulagsuppraetti.

Huga skal vel ad adgengi fyrir alla og skal fylgja leidbeiningum og reglum byggingarreglugerdar til hins ytrasta vié hénnun
sameiginlegra utiryma innan skipulagsvaedisins.

49 Adkoma, inngangar i byggingar og inngardgarda

4.9.1. Adkoma innganga fra gotuhaed ad efri haadum

Adalinngangar bygginga skulu vera i gétuhaed med preplaust adgengi og stadsettir annadhvort fra inngéréum eda géturymum
sem visa ad midju skipulagsvaedisins. Inngangar skulu vera vel adgreindir i Uthlid bygginga. Ekki er heimild fyrir adalinnganga
fra Kringlumyrarbraut, Listabraut eda Kringlugétu, en pé er heimilt ad hafa adgengi ibia padan inn i stiga- og lyftukjarna.

A reit C er gert rad fyrir upplyftum inngardi. Skal tryggt adgengi fra almenningsrymi gétuhaedar med tréppum og lyftu og skal
sérstaklega huga ad adgengi allra.

A skipulagsuppdraetti ma sja leidbeinandi stadsetningar adalinnganga.

4.9.2. Adgengi i bilakjallara

Adkoma Okutaekja i bilakjallara verdur fra Kringlugétu og eru leidbeinandi stadsetningar merktar inn a skipulagsuppdreetti
Hindrunarlaus leid skal vera fra bilasteedum hreyfihamladra ad adalinngangi byggingar.

LAd A - Heimild fyrir bilakjallara & tveimur haedum. Beint adgengi skal vera fra bilakjallara upp i inngaréa og hénnun
uppganganna pannig ad folk kjési ad ferdast um inngarda ad og fra bilakjéllurum, huga skal vel ad adgengi allra og hénnun
peirra utfeerd pannig ad folk kjési ad ferdast um pa fra bilkjallara. Einnig verdur heimild ad hafa beint adgengi fra bilakjollurum
inn ad stiga/lyftukjérnum Inn/atkeyrsla verdur fra Kringlugétu. Heimild verdur fyrir akstursleid fra efri bilakjallara yfir i bilakjallara
L&d B undir menningarhusi.

L6d B- Undir menningarhusi er gert rad fyrir bilakjallara a einni haed. Heimild verdur fyrir akstursleid fra bilkjallara A og D.

L6d C- Gert rad fyrir bilakjallara med innakstri fra Kringlugétu. Einnig verda veittar heimildir fyrir bilastaedum undir inngardi ad
hluta verdi hann ekki nyttur undir verslunarrymi. Leyfilegt verdur ad gera akstursleid fra bilakjallara ad nuverandi bilakjallara a
L&d E undir Sjova. pad myndi faekka innkeyrslum fra Kringlugétu.

L6d D Heimild fyrir bilakjallara a tveimur haedum. Pad skal vera beint adgengi ur bilakjallara upp i inngarda. Adgengi skal vera
fyrir alla med lyftu, eda annad preplaust adgengi sem uppfyllir kréfur um algilda hénnun. Askilegt er folk notist vid pessa
uppganga og krossi inngarda fra bilakjollurum, en heimild verdur fyrir beinu adgengi fra bilakjallara inn ad stiga og lyftukjérnum.

A L6 E er nuverandi bilkjallari Kringlunnar 5. Heimild verdur fyrir aksturleid gegnum kjallarann og yfir i bilkjallara C og D.
Innkeyrsla verdur ébreytt fra Kringlugétu.

4.10 Utlit, yfirbragd og efnisval bygginga

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og annarra mannvirkja. Notast skal vid endingargod, vidhaldsvaen og
vistveen byggingarefni i Utveggi og pok. Zskilegt er ad velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin eda eru endurvinnanleg
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ad lokinni notkun og hafa hloti® umhverfisvottun. Utanhtssklaedningar gétuhaeda skulu vera slitsterkar og pola agang sem fylgir
umferd og borgarmannlifi.

Leitast skal vid ad hafa mismunandi liti og klaedningarform & hisum sem standa hlid vid hlid og stefna almennt ad fj6lbreytileika
er pad vardar. Askilegt er ad honnudir adaluppdratta kynni sé vel hénnunarhandbok skipulagsins, en par er kvedid sérstaklega
a um aherslur a litaval og kleedningar og hvernig byggingar skulu brotnar upp.

4.11 Utlit, yfirbragd og fragangur gardsvada innan uppbyggingarreita

Hénnun og fragangur hvers sameiginlegs inngards skal leyst heildstaett og i samhengi vid umlykjandi byggingu. Gera parf rad
fyrir leik- og dvalarsvaedum og leggja skal aherslu a grodursetningu og talsverda landmétun med jarévegspekju. Gerd er krafa
um ad allt yfirbord pakgarda verdi hulid med grédri, hardvidi eda hellulégn. Skal undirlag jardvegs fyrir gras og fyllingar undir
hellulégn vera ad lagmarki 30 cm ad pykkt. Huga skal vel ad samraemi pakkoéta bilgeymslu og yfirbordskoéta grédurs- og
gongusvaeda a yfirbordi. Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 25% af grunnfleti inngarda sé med jarévegsfyllingu 60 cm ad pykkt
eda meira til landmétunar og grédursetningar runnagrodurs. Auk pess verda ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda stéllud
landmétun fyrir trjagrédur. Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda verdi grédurpekja. Hanna skal burd
pakplétu bilakjallara i samraemi vié jardveg. A8 minnsta kosti 50% dvalarsvaeda a 168 njoti 5 kist sélar 1.mai.

i hennunarhandbok er gerd grein fyrir séfnun ofanvatns fra pakflétum sem leitt er Gt i inngarda, og leidbeinandi stadsetningu
sofnunarlauta, leidbeinandi Gtfaerslur grodurbeda og val a pléntum.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir skipulagi 168ar, pb.m.t. haedarsetningu, grédursetningu og édrum almennum fragangi
inngarda skv. skilmalum pessum, og samraema vid honnun ofanvatnslausna.

Vid atfeerslu inngarda skal stydjast vio eftirfarandi gégn, S2210_Kringlusvaedi_1_afangi_ofanvatnslausnir, MB-
19.19_Kringlureitur_rammaskipulag_vatnafar, 24256 LE 01 Ecology strategy og hénnunarhandbdk deiliskipulagsins.

4.12 Yfirbord, grodur og gétugogn i goturymi

Goturymi skal hafa einkennandi yfirbragd med samreemdu og véndudu efnisvali og hénnun sem krefst ekki mikils vidhalds.
Gotulégn skal vera med gegndraepu yfirbordi og taka & méti ofanvatni og leida umframvatn ad séfnunarlautum. i gétulogn skal
tekid sérstakt tillit til folks med skerta hreyfigetu. Preplaust adgengi skal vera milli svaeda skipulagsins, baedi ad inngéngum i
ibudir sem og ad 66rum sameiginlegum rymum ibua i géturymi. Sama gildir um pjonustu- og verslunarrymi i gétuhaed.

Gotuldgn skal Gtfaerd pannig ad han geti visad sjénskertum veginn og peir ratad um hverfid. | hénnunarhandbok ma sja
greinargoda lysingu a pvi hvernig yfirbordslag géturymis geeti mégulega verid utfeert til pess ad uppfylla ofangreind skilyrdi og
adgengi fyrir alla verdi til fyrirmyndar.

Gera skal rad fyrir snjébraedslu i hluta géturymis. Jafnframt er hvatt til skodunar a viétaekari nytingu hitalagna, t.d. til upphitunar
setbekkja og hluta utisveeda. Ofangreint eykur gaedi rymis og gerir pad meira adgengilegt fyrir folk med einhvers konar
skerdingu.

Sérkafli i hénnunarhandbdk er um hvernig gétulégn, gétugogn, grédurbed og ofanvatnslausnir gaetu verid utfeerdar a torginu.
bar skal adgengi allra haft i havegum pannig ad allir njoti jafns adgengis ad skjol- og sélriku almenningsrymi torgsins i bland vid
kaffihtsamenningu og i® mannlif hinnar annasému borgar.

bad er sérlega mikilvaegt ad vandad sé val a gétugdégnum, s.s. gétulysingu, setbekki og hjélagrindum. Hugad skal ad steedum
fyrir deilihjol og rafskutlur asamt rafhledslupéstum og adgengi fyrir hreyfihamlada.

Grodurbed eru stadsett vida i géturymi og safna ofanvatni (regnbed). Bedin adskilja einnig borgarrymid fra afdrepi ibta upp vié
husveggi ad géturymi, sbr. leiébeinandi utfaerslur i hénnunarhandbdk skipulagsins. Vanda skal vel val a pléntum i grodurbed og
fylgja leidbeiningum vistfreediskyrslu og hénnunarhandbokar, par sem eru leidbeiningar um val & trjam, runnum og 68rum
pléntum sem pola islenskt vedurfar og parfnast ekki mikillar umhirdu.

413 Lysing i gotu- og almenningsrymi

Vid hénnun a utilysingu skal pess geett ad ekki verdi um éparfa ljdsmengun ad raeda fra flédlysingu mannvirkja. Tryggja skal ad
utilysing sé beint ad videigandi sveedi og nota skal vel skermada lampa sem varpa ljésinu niéur og valda sidur glyju og
naeturbjarma.

Lysingarhénnun utanhuss skal tryggja ibium og gestum 6ruggt og paegilegt umhverfi, hamarka orkunytni, upphefja arkitektar
og ad ljosbunadur hafi hamarks nytni/skilvirkni. Fordast skal alla évelkomna lysingu og ljésmengun.

Soému vidmid skal hafa um lysingu i sameiginlegum bilakjéllurum og a verslunarsvaedum. Ljésbunadur skal hafa hamarks
nytni/skilvirkni og fordast skal alla éparfa ljdsmengun.
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Almennt skal utilysing innan 168a vera med godri orkunytingu og LED-Ilémpum. Dregid verdur ur lysingu eftir miénaetti og
mégulega verdur lysingin ,snjoll“, dagsbirtustyrd, og hreyfiskynjarar auka birtu pegar folk a leid um upplyst svaedi.

Vid lysingarhonnun skal fylgja vidurkenndum sté6lum og leidbeiningum IST EN 13201-1, 3 & 4:2004; Gotu- og veglysing.
Til hlidsjonar skal hafa reglur um lysingu gatna og vega Ljosteeknifélags Islands og skoda skal hénnunarhandbok skipulagsins
vid utfaerslur.

4.14 Skilti

Heimilt er ad gera rad fyrir notkun skilta & gétuhaedum bygginga og annars stadar par sem gert er rad fyrir atvinnuhtsnaedi. Po
skal pess gaett ad skilti hafi ekki truflandi ahrif & ibudir hverfisins eda naerliggjandi ibudir utan skipulagssvaedis. Skilti og
merkingar fyrir starfsemi skulu merkt & adaluppdreetti.

415 ibudir

Fjoldi ibuda i hverjum uppbyggingarreit ma ad hamarki vera skv. skilmalatéflu i 5. kafla og sérskilmalum uppbyggingarreita.
ibudir skulu vera fjdlbreyttar ad staerd og gerd, allt fra einstaklingsibudum upp i steerri fiélskyldu ibudir.

Um uppbygginguna gilda samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvadum, m.a.t il ad tryggja félagslega bléndun
og til ad studla ad mismunandi busetuformi og/eda eignarfyrirkomulagi. Samkvaemt samkomulagi milli I68arhafa og
Reykjavikurborgar er gert rad fyrir ad heildarfjoldi leiguibudar verdi 20%, par af verdi 15% ibuda leiguibudir, fyrir studenta,
Buseta og aldrada og ad Félagsbustadir eigi ad hafa forkaupsrétt ad 5% ibuda.

Samsetning ibuda i 1. 4fanga i heild skal vera eftirfarandi med tilliti til herbergjafjolda lagmarks- / hamarkshlutfall af heild ibuda.
Athugid ad tiltekinn fjéldi er leidbeinandi.

° 1 herbergi 5-10%

e 2 herbergi 15-20%
e 3 herbergi 45-50%
e 4+ herbergi 20-30%

Dagsbirtuskilyrdi skulu tryggd med hénnun sem midar ad pvi ad flestar ibudir verdi gegnumlystar eda med dagsbirtu fra fleiri en
einni hlid. Par sem ekki er unnt ad tryggja gegnumlysingu skal huga sérstaklega ad stadsetningu og steerdir glugga og skipulagi
ryma til a8 hamarka birtuflaedi. Skuggavarp og birtuskilyrdi eru synd a skipulagsuppdrattum og greiningu Henning Larsen
Sunlight Hours (2024).

Byggingareitir eru gefnir upp a skipulagsuppdreetti og eru i flestum tilvikum 12m, en i nokkrum tilvikum dypri. Peir eru prongt
snidnir til ad tryggja ad husdyptir gefi géd birtuskilyrdi i ibudum. Heimilt verdur ad hafa svalir utan byggingareita skv.
skyringarmynd & skipulagsuppdraetti.

Heimil utkrégun svala er allt fra 0,8m til 1,6 m eftir stadsetningu byggingar. Til ad fyrirbyggja ad utkrégun svala hafi ahrif a
birtuskilyrdi ibuda er haegt ad gripa til métvaegisadgerda, s.s. staerri glugga eda oreglulega stadsetningu svala sbr. leidbeiningar
i Honnunarhandbok

Allar ibudir skulu hafa svalir eda adgang ad svélum eda sérafnotafleti, nema annad sé sérstaklega rokstutt. Allt utlit svala skal
vera med samraemdum haetti i hverju husi fyrir sig og skal fylgja leidbeiningum hénnunarhandbokar vié Gtfeerslu peirra. ibudir
gotuhaedar sem liggja ad inngérdum skulu hafa sérafnotahluta sem nemur a.m k. igildi svala.

Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum, utlit skal vera med samraamdum haetti i hverju husi fyrir sig og fylgja skal
leidbeiningum hénnunarhandbokar vid utfaerslu peirra. Ekki er heimilt ad girda af sérafnotafleti & jardhaedum eda i inngardi med
haum girdingum, nema a milli ibuda ad utvegg.

Seérafnotafletir skulu afmarkadir med grédurbedum, plontum eda 66rum adferdum sem ekki skapa buramyndum, utlit skal vera
samramt. | hénnunarhandbok er gerd grein fyrir Gtfaerslum og skal hafa paer til hlidsjénar.
Svalagangar eru heimiladir, en tryggja skal ad gluggar ibudar snui ekki eingéngu ad svalagangi.

Honnudum skal sérstaklega bent a ad kynna sér vel kafla hénnunarhandbokar um hvernig skuli standa ad utformun svala og
svalaganga og sérafnotaflata. (Henning Larsen, Kringlan Neigbourhood)

Huga skal ad métvaegisadgerdum til ad uppfylla kréfur um hamarkshljédstig eftir pvi sem vid a sbr. kafla 3.6 Hljodvist.
(VSO,Hljédvist — Forsendur og nidurstédur, 2024). Daemi um métvaegisadgerdir vegna hljodvistar:
a. ibudir hafi a.m k. eina hlj¢dlata hlid
b. einangrunargler i gluggum med mispykkum glerskifum med a.m.k. 2mm pykktarmun a ytra og innra gleri
c. naegilega hljodlatt og oflugt loftreesikerfi skal vera fyrir hverja ibud sem tryggir naega loftun an pess ad opna purfi
glugga

Loftgaedi ibuda skulu tryggd med fullnaegjandi loftreesingu i samraemi vid gildandi reglugerdir. Par sem vid a skal nyta
varmaendurnytingu til ad baeta loftgaedi og draga ur orkunotkun.
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Bilstaedi eru ekki hluti af ibudarverdi og verda seld sér sem valkvaed vidbot.

4.16 Bilastadi

Vid akvérdun um fidlda bilasteeda er farid eftir reglum Reykjavikurborgar um fjélda bilasteeda, en endanlegur fjéldi bilasteeda er
akvardadur i samgongumati Kringlusvaedis 1. afanga.

i 1. afanga er aaetladur heildarfjéldi nyrra bilastaeda 376 innan skipulagsvaedisins, skv. samgéngumati. Deilast pau staedi nidur
alodir A, B, C og D. A 168 E, undir Kringlunni 5 (Sjévahusinu), er fyrir adgangsstyréur bilastaedakjallari. Hann er ekki nyttur
undir adra starfsemi & svaedinu, par med talid gesti Sjovar. Ad uppbyggingu lokinni er gert rad fyrir ad kjallarinn verdi afram
adgangsstyrdur fyrir starfsfolk Kringlunnar 5 og pvi ekki samnytanlegur. Par sem hluti bilasteeda Kringlunnar 5 er lokadur veréur
horft fram hja allri byggingunni vid akvérdun um fjolda bilasteeda innan 1. afanga deiliskipulagsbreytinga & Kringlusvaedinu, p.e.
bilasteedum verdur ekki fijolgad vegna gesta i pjonusturymi a jaréhaed Kringlunnar 5.

Oll bilastaedi verda i bilakjallara, par med talid staedi hreyfihamladra og deilibila. A skyringamyndum skipulagsuppdratta eru
leidbeinandi svaedi fyrir voruafhendingu og sleppistaedi fyrir hreyfihamlada a yfirbordi, sem verda nanar utfeerd i l6darhénnun.
Bilastaedi eru seld sér og eru valkvaedur kostur, ekki hluti af ibudaverdi. Bilsteedi eru seld sér og eru valkvaedur kostur og ekki
hluti af ibudaverdi.

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid grein 6.2.4 i byggingarreglugerd nr. 112 / 2012. Pau bilastaedi sem
verda i bilastaedakjollurum verda ekki sérstaklega skilgreind a deiliskipulagsuppdreetti, en vid hénnun skal tryggt ad pau uppfylli
skilyréi um tilskilin fjélda og gott adgengi.

Sja nanar Samgongumat Kringlusvaedis 1. afanga.

417 Hijolastzeoi

Krofur eru um lagmarksfjélda hjélastaeda skv. reglum um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavikur. Sja nanar Bila- og
hjolasteedastefnu sampykktar i umhverfis- og skipulagsradi 6. mars 2024 og i borgarradi 14. mars 2024. Hjolastaedi i geymslu
skulu vera ad lagmarki 2 m & lengd og 2,5 m a breidd fyrir hver fjégur reidhjol.

Almennt skal gilda um hjélageymslur ad par sé 6rugg, god lysing, haegt ad laesa, pad sé pak yfir/skjol til ad verjast vedri,
hjdlageymslan eda hjolagrindurnar séu a steyptum undirstédum og audvelt adgengi ad hjélum. i hjslageymslum skulu vera
tenglar til ad haegt sé ad hlada rafmagnshjol. Ad stadsetning hjélastaeda sé aberandi fra byggingunni. Meirihluti hjolasteeda
verda innan vid 100 m fra inngangi byggingarinnar (helst innan 50m)

. Fyrir ibudir: Ad lagmarki 2 hjélasteedi fyrir hverja ibud. bar af skulu 90% vera i laestu rymi (langtimastaedi) og
10% stadsett naerri inngéngum hasnaedis fyrir gesti (skammtimastaedi).

. Fyrir atvinnuhtsnaedi: Ad lagmarki 1 - 3 staedi fyrir hverja 100 m? husnaedis, eftir tegund starfsemi. Efri méork
gilda fyrir verslun og pjonustu (par af 20% i laestu rymi og 80% sem naest inngéngum fyrir gesti), nedri mork fyrir
skrifstofur og hotel (par af 90% i laestu rymi og 10% sem naest inngéngum fyrir gesti).

Sja nanar (VSO,Samgéngumat, 2024).

4.18 Bruna- og 6ryggismal
Bjorgunarsveaedi slokkvilids verdur i gétuhaed med gédu athafnarymi fyrir stiga- og korfubila til samraemis vid reglugerdir.
Almennt skal midad vid ad gotur skipulagssveaedis 1. afanga dugi til peirra nota.

A peim Gthlidum sem snua ad borgarlandi er gert rad fyrir athafnasvaedi slokkvilids fra Kringlugétu, Listabraut og
Kringlumyrarbraut. Beri eld ad pannig ad sloékkvilid parf ad athafna sig i ofangreindum gétum, verdur umferd par um lokad a
medan slokkvilid athafnar sig.

Tryggja skal adkomur og adgengi neydarbila (sjukra- og slékkvilidsbila) inn allar gétur a éllum timum soélarhringsins.

Sja nanar (Orugg Verkfraedistofa, 2024) og hénnunarhandbok.

4.18.1.Bruna- og 6ryggismal - bilkjallarar og geymslur

Gera parf rad fyrir tveimur 6hadum fléttaleidum fra éllum megin sveedum og purfa vidmidunarakvaedi um hamarksgéngulengd
ad vera uppfylit. Bilgeymslur teljast til notkunarflokks 2 og purfa ad vera bunar sjalfvirku vatnsudakerfi. bvi er krafa um hamark
45 m reiknada gongulengd i flottaleid (sbr. gr. 9.5.6 i byggingarreglugerd). Fléttaleidir geta verid i gegnum stigahus bygginga
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eda um sér stigahus. Hér er eindregid maelt med pvi ad flottaleidir verdi um sjalfsteed stigahus par sem um almenningskjallara
er ad reeda.

Ef um er ad reeda sér stigahus parf ad gera grein fyrir utgangi peirra a 168. ZAskilegt er ad fléttaleidir séu sem mest éhadar
ofanaliggjandi byggingum.

Bilakjallarar & tveimur haedum purfa ad vera med vélraenni reyklosun en haegt er ad vera med reyklugur a peim hluta kjallara
sem er a einni haed ef su lausn hentar.

Sja nanar (Orugg Verkfraedistofa, 2024)

4.19 HIjoodvist
ibudir sem reiknast med haerra hljodstig en LAeq > 55 (65) dB parf ad Gtfeera pannig ad paer hafi skjélhli® med LAeq < 50 dB.

Eins og fram kemur i umfjéllun um hljodvist i kafla 3.6 er umferéarhavadi i 1. afanga mestur vid hashlidar naest
Kringlumyrarbraut.

Vié honnun mannvirkja skal gera grein fyrir métvaegisadgerdum til ad uppfylla kréfur um hamarkshljédstig, eftir pvi sem vid 4, i
tengslum vid umsokn um byggingarleyfi. Akvaedi um hljodvist innandyra skal leysa & byggingartaeknilegan hatt i samraemi vid
akvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Einnig er maelt med ad hénnudir taki til skodunar ad hluti ibida sem snua ad Kringlumyrarbraut, Listabraut og Kringlugétu verdi
bunar sjalfstaedum loftraesisamstadum til loftskipta, til ad sporna vié utanadkomandi mengun. Slikar lausnir myndu samhlidéa
vinna gegn hljédmengun.

4.20 Blagraenar ofanvatnslausnir

Alagi a fraveitukerfi Veitna vegna nyrrar byggdar & Kringlusvaedinu skal haldid i lagmarki. Umhverfisvaenum lausnum skal beitt
vid medferd ofanvatns. Gera skal grein fyrir Gtfaerslum ofanvatnslausna med umsokn um byggingarleyfi.

Utfaera ma ofanvatnslausnir med ymsum haetti; nakvaemlega hvada lausn hentar best er had peim markmidum sem zetlad er ad
na. Markmidin geta veri® af ymsum toga, t.d. midlun fléda, asynd eda kostnadur. Utgangspunktur greininga Vatnaskila felur i
sér ad auka ekki alag & fraveitukerfi Veitna. Utreikningar syna ad haegt er ad na markmidinu med 20% hlutfalli graenna svaeda
af flatarmali byggingareita. Med auknu hlutfalli graenna sveeda ma hins vegar draga enn frekar ur alagi. Greint hefur verid fra
mismunandi vatnspérf grodurs, asamt pattum sem mikilveegt er ad hafa til hlidsjénar vid hénnun greenna paka. Nidurstodur
greiningarinnar hér ad framan benda til pess ad aeskilegt sé ad midla afrennsli af péttum flétum til greenna svaeda, en
umframvatni i flodtoppum af péttum flétum verdi midlad til fraveitukerfis Veitna. Athugid ad graenar ofanvatnslausnir innan l6dar
eru a abyrgd lodarhafa.

Vanda skal sérstaklega til fragangs a 6llum inngéréum. Gera parf rad fyrir leik- og dvalarsvaedum og leggja skal aherslu a
grédursetningu og talsverda landmétun med jarévegspekju. Gerd er krafa um ad allt yfirbord pakgarda verdi hulid med grédri,
hardvidi eda helluldgn. Undirlag jarévegs fyrir gras og fyllingar undir hellulégn skulu vera ad lagmarki 30 cm ad pykkt. Huga
skal vel ad samrami pakkéta bilgeymslu og yfirbordskota grodurs- og géngusvaeda a yfirbordi. Gera skal rad fyrir ad minnsta
kosti 25% af grunnfleti inngaréa sé med jardvegsfyllingu 60 cm ad pykkt eda meira, til landmotunar og grodursetningar
runnagrédurs. Auk pess skulu ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda vera stéllud landmétun fyrir trjagrédur. Gera skal rad
fyrir ad minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda verdi grodurpekja. A adaluppdrattum skal gera grein fyrir skipulagi l68ar, p.m.t.
haedarsetningu, grédursetningu og almennum fragangi inngarda skv. pessum skilmalum og samrama vid hénnun
ofanvatnslausna

Eftirfarandi blagreenum ofanvatnslausnum skal beitt a Kringlusvaedinu til ad binda og midla ofanvatni og uppfylla pessi
markmid:

. bar sem pvi verdur vid komid skulu flét pék vera ymist med grodur- eda malarpekju (graen/bla pok — heef til ad
binda og geyma vatn). Ath.: Upplyftir inngardar teljast ekki til pakyfirbords. Umframvatni padan skal veitt nidur i
inngarda og goéturymi, par sem regnbed, regnvatnslautir og adrar graenblaar ofanvatnslausnir taka vid regnvatni.

. | inngéréum skal byggdur upp lifraenn jardvegsmassi fyrir gras og trjagrodur, sem jafnframt getur tekid vid og
midlad ofanvatni af huspékum bygginganna sem umlykja pa. Tryggja parf jafnvaegi i pessum vatnsbuskap
pannig ad umframvatn seytli smam saman afram Ut i naesta prep ofanvatnskedjunnar. Gera skal rad fyrir ad
minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda verdi grodurpekja.

. i goturymi skal gert rad fyrir samfelldu kerfi ofanvatnslausna, sem safnar yfirbordsvatni, geymir og midlar pvi
afram. Pessi belti fyrir ofanvatnslausnir skulu koma fram a deiliskipulagsuppdreetti. Innan peirra skal gert rad fyrir
sérstokum grodurreitum, sem merktir eru a deiliskipulagsuppdraetti, hjolastaedum og djupgamasettum.
Stadsetning er leidbeinandi. Grédurreitirnir geta verid uppreist grodurbed og/eda gryfjur fyrir filbreytta floru tré-
og runnagrédurs; dypt jarévegs ad lagmarki 1,0 m..
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Vid utfeerslu ofanvatnslausna skal stydjast vid eftirfarandi gégn: S2210_Kringlusvaedi_1_afangi_ofanvatnslausnir, MB-
19.19_Kringlureitur_rammaskipulag_vatnafar, 24256 LE 01 Ecology strategy og hénnunarhandbdk deiliskipulagsins.

4.21 Urgangslausnir — geymsla og flokkun sorps

Vid skipulag urgangsmala skal byggt @ Honnunarvidmiéum um urgangslausnir vié ibudarhisnaedi i Reykjavik og sampykktum
um medhéndlun urgangs i Reykjavikurborg nr. 123/2017 og gildandi reglugerdum & hverjum tima (Alpingi,Lagasafn. Islensk
I6g, Utgafa 154b., 2024).

Heimilt verdur ad hafa blandada lausn djupgama og hefébundna sorpgeymsiu til flokkunar sorps. Ekki er heimilt ad hafa
blandada lausn innan sama hushluta og almennt skal midad vid ad hafa eina lausn innan |68ar. Gera skal rad fyrir magni og
fiolda urgangsflokka skv. reglum Reykjavikurborgar.

A deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi stadsetning sem akvardast samhlida annarri notkun géturymis, yfirbordi, grédri og
g6tugégnum. Endanlegur fjldi djupgamaldjupgamasetta reedst af fidlda ibuda og parf ad endurmeta i hénnun hvers og eins
uppbyggingarreits pegar endanlegur fjoldi ibuda liggur fyrir, og gefa upp staerd og fjélda ilata a adaluppdrattum. Gefinn er upp
hamarksfjoldi ibuda fyrir hvern uppbyggingarreit i skiimalatéflu i 5. kafla.

Leidbeinandi stadsetning djupgama kemur fram & deiliskipulagsuppdraetti. Ef djupgamasett verda stadsett i borgarlandi skal
skilgreina sérstaka fylgilod i géturymi fyrir djipgamasett. Fjdlgun eda tilfeersla djupgamasetta fra leiébeinandi stadsetningu
deiliskipulagsuppdrattar kallar ekki & breytingu a deiliskipulagi & seinni stigum.

Sorpgeymsilur skulu stadsettar innan byggingarreita l68a i gétuhaed naleegt stigagéngum og med greidu adgengi ibua, og
adgengi fyrir alla. Leidbeinandi stadsetningar koma fram a skipulagsuppdrattum.

Skyr adskilnadur skal vera milli heimilissorps og fyrirtaekjasorps. Gera skal grein fyrir aBkomuleidum sorpbila og génguleidum,
sem og fjélda og gerd sorpilata/-gama fyrir ibudarhisnaedi og atvinnuhisnaedi a adaluppdrattum/byggingarleyfisumsokn. Huga
skal vel ad adgengi allra ad sorpgeymslum og kringum djupgama.

Vid endanlega stadsetningu djupgamasetta og annad fyrirkomulag urgangslausna skal hafa samrad vid skrifstofu
umhverfisgaeda og Urgangsstjérnunar Reykjavikurborgar og einnig vid skrifstofu samgéngustjéra og borgarhénnunar
Reykjavikurborgar vardandi umferdaréryggi og adgengismal. | seinni skipulagsaféngum Kringlusvaedisins verdur gert rad fyrir
moguleika & midlaegri grenndarstdd til itarlegri flokkunar sorps fra heimilum.

Sorpgeymslur atvinnuhtsnzedis geta baedi verid a gétuhadum bygginga (1. haed) eda a nedri haedum kjallara ef adstaedur
leyfa. Sorpgeymslur gétuhaeda skulu vera innan byggingarreita sem hluti bygginga. Ekki er heimilt ad hafa sorpgama a
bersvaedi i gétuhaed bygginga eda i bilakjallara.

Sorphirda fyrir atvinnuhtsnaedi skal vera innan gétuhaeda og vel adgreind fra sorpgeymslum almennings. Geymslurnar skulu
vera lokadar og laestar fyrir almenningi. Tryggja skal gott adgengi ad peim fra gétu.

4.22 Loftgaedi og loftraesing

4.22.1.Loftgaedi a skipulagsvadi almennt

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 16gd ahersla & ad studla ad heilnamu borgarumhverfi par sem loftgaedi eru tryggd i
samraemi vid vidmid heilbrigdisyfirvalda. Skipulagssvaedid er i nalaegd vid stofnbrautir, einkum Kringlumyrarbraut, sem leidir til
pess ad loftgaedi geta ordid askorun, sérstaklega vid byggingar sem standa naest umferdargétum.

Vid utfeerslu bygginga og |6da er mikilveegt ad huga ad moétveegisadgerdum sem draga ur ahrifum loftmengunar. Slikar adgerdir
geta medal annars falist i:

. Byggingartaeknilegum lausnum par sem loftraesikerfi med siun og hljodgildrum tryggja heilnaemt loft innanhuss an
pess ad reida sig a opnanlega glugga. Med pvi ma jafnframt samraema kréfur um hljodvist og loftgaedi.

e  Grodri og skjolbeltum sem nytt eru sem natttrulegar varnir gegn svifryki og losun fra umferd. Trja- og runnabelti
medfram stofnbrautum geta dregid ur dreifingu svifryks inn a 168ir og utivistarsvaedi.

4.22.2.Loftgaedi og loftraesing i bila-og geymslurymum i kjallara.

Gert er rad fyrir ad bilakjallarar verdi a tveimur haedum og purfa peir ad vera med vélranni reyklosun, en haegt er ad vera med
reyklugur a peim hluta kjallara sem er a efri haed ef su lausn hentar peim adstaedum. Sérstok adgat skal hofé vid hénnun og
fragang loftraesingar i bilgeymslum pegar golf er nidurgrafid. Huga skal vel ad stadsetningu loftreesikerfa og utblasturs fra peim
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m.t.t. ad ekki valdi dnaedi, mengun og dpaegindum fyrir ibta. Kerfid skal hannad i samraemi vié kréfur og stadla sem gilda um
slik kerfi.

4.22.3.Loftraesing ibuda

Til ad tryggja goé loftgeedi innan ibuda skal ad lagmarki fylgja kréfum gildandi byggingareglugerdar. Einnig er maelt med ad
hénnudir taki til skodunar ad a.m.k. hluti ibida sem snua ad Kringlumyrarbraut, Listabraut og Kringlugétu verdi bunar
sjalfstaedum loftraesisamstaedum til loftskipta til ad sporna vié utanadkomandi mengun. bad myndi samhliéa vinna gegn
hljodmengun fra pessum gétum. Slikur bunadur parf ad hafa a.m.k. 80% varmaendurvinnslu.

4.22.4.Bunadur i byggingum

Gera parf rad fyrir méguleika a starfsemi sem kallar a utloftun fra jarhaed, s.s. veitingastarfsemi o.p.h., sem getur verid
breytileg 4 liftima bygginganna. bvi skal gera rad fyrir lagnaleidum til Gtloftunar upp ur paki bygginga vegna mégulegrar
starfsemi. Oheimilt er ad gera rad fyrir utanaliggjandi rérum eda stokkum & uthlidum bygginga. Vié fragang utloftunar & paki skal
taka tillit til mégulegra dvalarsvaeda & paksvolum i a.m.k. 10 m fjarlaegd. Gera skal grein fyrir loftraesingu, lagnaleidum og 6llum
synilegum bunadi i byggingarleyfisumsokn. Vid uppsetningu loftraesibunadar skal fara eftir IST 45:2016, hlj6dvist — flokkun
ibudar- og atvinnuhtsnaedis. Geeta skal ad hljédstig utanhuss fra taeknibunadi bygginga og 68rum hljodgjéfum yfirstigi ekki
hamarksgildi sem par eru skilgreind.

Vid hénnun bygginga skal gera rad fyrir rymi fyrir naudsynlegan mengunarvarnarbinad sem starfsemi atvinnuhusnaedis kann
ad kalla 4, s.s. fitugildrur. Jafnframt parf ad tryggja adgengi losunarbila sem taema bunad.

i kafla 6.7, gr. 6.7.1 byggingarreglugerdar ma finna almennar kréfur til ibuda, og i 6.7.4 gr. um ibudir i kjallara og & jaréhaed, og
i 10.2.5 gr. um loftraesingu ibuda og tengdra ryma. (Innvidaraduneytid, 2024)

4.23 Kvadir

Nugildandi kvadir skv. kafla 1.7.2 Kvadir falla nidur med gildistoku deiliskipulagsbreytingar pessarar ad héfdu samradi vid
hlutadeigandi adila og nyjar kvadir settar inn. Maeliblad verdur gefid ut i kjélfar sampykktrar deiliskipulagsbreytingar og i
samraemi vid hana. Fyrirvari er gerdur um litils hattar fravik fra deiliskipulagsuppdraetti og gildir pa meeliblad.

4.23.1.Veitur - lagnir

Fjallad er um breytingar a veitulégnum og dreifistédvum i 1.7 kafla. Gera skal rad fyrir tveimur nyjum dreifistédvum rafmagns a
svaedi 1. afanga sem pjénusta munu allan afangann. Endanleg stadsetning dreifistédva innan skipulagsvaedisins skal akvedin i
samradi med Veitum.

i géturymi innan skipulagsvaedisins skal gera rad fyrir lsgunum Veitna, en gera skal rad fyrir Ignum hisa innan I68a og skulu
kvadir vegna peirra verda gefnar Ut & maelibladi pegar endanleg stadsetning peirra liggur fyrir.

Veitur benda einnig a taeknilega tengiskilmala sem fjalla um stadsetningu inntaksryma og heimlagna og benda a ad
naudsynlegt er ad adkoma lagna sé tryggd. Samkvaemt skilmalunum eiga inntaksstadir ad vera stadsettir vid utvegg i gétu par
sem dreifilagnir liggja. Naudsynlegt er ad skilgreina stadsetningu inntaksstada a hénnunarstigi og i samstarfi vid Veitur.
https://www.veitur.is/skilmalar-heimlagna

4.23.2.Kvadir vegna bruna- og 6ryggismala

i samraemi vid kafla 4.18 Bruna- og 6ryggismal uppfylla gétur svaedisins almennt skilyrdi um bjérgunarsvaedi (athafnasvaedi
slokkvilids) og skal tryggja adgengi neydarbila inn allar gétur a éllum timum sélarhringsins.

4.23.3.Kvadir vegna atvinnuhtisnaedis
Gera skal rad fyrir sturtuadstédu og fataskapum i tengslum vid snyrtingar i hverju atvinnurymi.
A jardhaedum 4 166um B,C, D og E skal gera rad fyrir starfsemi sem kallar & utloftun fra jardhaed, s.s. veitingastarfsemi o.p.h.,

sem getur verid breytileg a liftima bygginganna. bvi skal gera rad fyrir lagnaleidum til utloftunar upp ar paki bygginga vegna
maogulegrar starfsemi. Oheimilt er ad gera rad fyrir utanaliggjandi rérum eda stokkum a uthlidum bygginga.

4.24 Fornleifar

Skv. kafla 1.6.3 eru engar pekktar fornminjar & svaedi deiliskipulagsbreytingar pessarar. Komi i ljés fornminjar undir yfirbordi
jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stédva verki® og skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo fljétt sem unnt er sbr. 24.
grein laga um menningarminjar nr. 80/2012.
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5. Yfirlit uppbyggingarreita

| eftirfarandi kafla er skiimalatafla med yfirliti télulegra upplysinga fyrir byggd a 168um A-E asamt skilmalateikningum
(afstédumynd og snidi) fyrir afangann i heild. Gerd er grein fyrir almennum skilmalum sem vid eiga um afangann i heild i 4.
kafla hér ad framan.

i 6. kafla er gerd grein fyrir hverri 168 og sérskilmalum sem vid peer eiga.

5.1 Skilmalatafla — skyringar

5.1.1. Stardir og ibudafjsldi

Uppgefnar steerdir bygginga eru hamarksstaerdir fyrir hverja 168. Rymi eru i lokunarflokkum A og B. Hlutfall B-ryma af
heildarstaerd ekki bundid, heldur had utfeerslum hverju sinni. Heimilt verdur ad feera hluta byggingarmagns a milli reita, allt ad
400m? ofanjardar. Slikar breytingar skulu vera vel rékstuddar og framleggja skal hljod- vind- og skuggavarpgreiningum sé slikra
breytinga 6skad

Sem hluti af uppgefnum hamarkssteerdum uppbyggingareita er gefin upp lagmarksstaerd atvinnuhusnaedis a einstaka l[66um
(samtals A- og B-rymi).

Uppgefinn ibudafjéldi er hamarksfjéldi ibuda fyrir hvern uppbyggingarreit. | 1. 4fanga er gert raé fyrir allt ad 418 ibidum asamt
atvinnuhusnaedi. Heimilt er ad byggja feerri ibudir, en fjoldi ibada er til vidmidunnar og fjéldi peirra skv. sampykktum
rammaskipulags.

5.1.2. L6d og nytingarhlutfall

Allir uppbyggingarreitir 1. afanga veréa a sérlodum. Lodarmérk eru skilgreind a skipulagsuppdraetti og utgefnu maelibladi i
framhaldi af gildistoku skipulagsins. Gétu- og almenningsrymi verda hluti af borgarlandi adskilja uppbyggingarreiti innan
naverandi l68armarka. Lodarmérk ad borgarlandi haldast obreytt. Nytingarhlutfall A+B rymi ofan jaréar kemur fram i
sérskilmalum hvers uppbyggingarreit fyrir sig.

i 4. kafla er gerd grein fyrir almennum skilmalum vardandi hénnun bygginga og l6&ar fyrir afangann i heild. Naudsynlegt er ad
|6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala og hafi hénnunarhandbdk skipulagsins til hlidsjénar.

Vié utfaerslu bygginga skal geeta pess ad naegt rymi sé til stadar milli byggingarreits og I6darmarka pannig ad unnt sé ad leggja
lagnir husa og tryggja videigandi kantsvaedi fyrir ibadir a jaréhaedum. Fylgja skal skipulagsuppdraetti og hafa hénnunarhandbok
til hlidsjénar vié nanari utfeerslu bygginga.

(Sbr. skipulagsuppdreetti og hénnunarhandbok skipulagsins)

5.2 Sérakvadi reita

5.2.1. L6d A, ibudarbyggd

Steerd l6dar 5.693 m?

Starfsemi/notkun: ibudahusnaedi

Haed byggingar: 4-9 haedir + KK

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 18.570m?
Byggingarmagn i kjallara 2.haedir samtals 10.350 m?
Azetladur fioldi ibuda: 168 — leidbeinandi.
Svalagangar heimiladi.

bakform: Blandad form maenispék og flétpok

A 168 A er gert rad fyrir randbyggd & 4-9 haedum. Sameiginlegur skjélgédur inngardur med dvalar- og leiksvaedum barna.
Byggdinn er hrein ibudarbyggd og ekki er gert rad fyrir verslunar.- eda pjéonusturymum a jaréhaedum. Adalinngangar bygginga
skulu vera fra 1.had inngarda og skulu peir vel adgreindir.

Sameiginlegur bilakjallari a tveimur haadum verdur undir inngardi asamt 68rum stodrymum ibudarbyggdarinnar a 168 A.
Innkeyrsla verdur fra Kringlugétu og ma sja leidbeinandi stadsetningu a skipulagsuppdraetti. Beint adgengi skal vera fra
bilakjallara og upp i pakgarda og huga skal vel ad adgengi fyrir alla padan fra og gegnum inngarda ad adalingégnum. Heimilt
verdur ad hafa adgengi fra bilakjallara inn ad stiga og lyftukjérnum, en aetlast er til ad nota inngaréa sem adal adkomuleid ad
ibudum.

Ahersla er a fislbreytt Gtlit bygginga og pakgerdir, flot pok skulu vera med grédurpekju par sem pvi verdur vié komid og
sameiginlegum paksvélum fyrir ibua. Heimild verdur ad byggja sameiginlegt grodurhus a hluta pakflata @ byggingum A4 og A7
ad heildar steerd 60 m2. Gaeta skal ad utblastur loftraesingu nedri haed verdi ekki leiddur inn a paksvalir, sbr. kafla 4.22
Loftgaedi og loftraesing, asamt undirkéflum.
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Ad 6dru leyti gilda skilmalar pessa skipulag, og hafa skal hénnunarhandbok skipulagsins til hlidsjonar @ hénnun bygginga og
utfeerslu l6da.

5.2.2. L6d B, Menningarhus

Steerd |6dar 2.736m?

Starfsemi/notkun: Menningarhus me?d fiélpaettri starfsemi

Haed byggingar: 3-4 haedir + K

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 3.960 m?

Hluti naverandi prentsmidju 1.734 m2 — nytt BYM ofan jaréar 2.226m?
Byggingarmagn i kjallara 1.haedir samt. 1.480 m?

pakform: Blandad form maenispdk/hallandi pok og fl6t pok

Menningarhus 168 B. Um er ad raeda hluta naverandi byggingu prentsmidju Kringlunnar 1 asamt nyrri vidbyggingu. Heimild
verdur fyrir kjallara undir nyrri byggingu, eetlud undir bilastaedi og stod- og énnur fylgirymi menningarhussins.

Menningarhusié verdur hluti af midju nys skipulags, og hverfist skipulagid ad miklu leyti kringum pad asamt almenningstorginu.
Byggingin verdur aberandi i asynd hverfisins fra Kringlumyrarbraut, p6 hun verdi laegsta bygginga par. Byggingin tekur @ méti
gangandi og hjélandi vegfarendum fra Hlidarhverfi og leidir pa inn i nytt hverfi. Pad er pvi mikilvaegt ad utlit, asynd og efnisval
byggingar taki mid af ofangreindu og taki vel & méti gestum og ibuum hverfisins. Hénnun byggingar parf ad mida ad pvi ad
skapa géda tengingu vid torg og mynda samspili med mannlifi hins nyja hverfis i bland vid kaffi.- veitingastadi og dvalarrymi
torgsins.

Bygging skal vera samkomustadur hverfisins alls, 6had, stétt, stédu, aldri hreyfigetu og pjéderni notenda, og pvi skal
sérstaklega huga ad adgengi fyrir alla.

i skilmalum er ekki etlad ad setja hénnudum frekari skordur en hér eru tilgreindar, og ad h6féu samradi vid pann hénnud sem
fer med hoéfundarrétt gémlu prentsmidjunnar.

Heildar fjoldi bila.- og hjolasteeda akvardast vid endanlega fiélda ibuda og fylgja skal reglum borgarinnar um fjélda bila.- og
hjolsteeda og skal gera grein fyrir heildarfjélda peirra a adaluppdrattum.

Ad 60ru leyti gilda almennir skilmalar skipulags, hafa skal hénnunarhandbok skipulagsins til hlidsjonar vid hénnun bygginga.

5.2.3. Lo6d C, blondud byggd

Steerd |6dar 1.824 m?

Starfsemi/notkun: Bléndud byggd ibudahusnaedis, verslunar og pjonustu.
Haed byggingar: 1-6 haedir + KK

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 7.375 m?

Byggingarmagn i kjallara 1 haed. samtals 1.610 m?

Atvinnuhtsnaedi & 1.haed : 750 m?

Fjoldi ibuda: 80 - leidbeinandi.

Utanaliggjandi svalagangar heimiladir.

bakform: Blandad form maenispok og flét pok

Upplyftur inngaréur

Reitur med aherslu @ minni leiguibudir og verslun og pjonustu i gétuhaed sem snua ad torgi og Hamrahlidaras. Fjoldi ibuda
verdur um 80.

Haedir bygginga verda fra 1. haed upp i 6 haedir, med sameiginlegum upplyftum inngardi. Einnig er gert rad fyrir paksvélum a

hluta pakflata en stadsetning er leidbeinand. Syna skal fram a sambeerileg birtuskilyrdi eda betri, sé vikid fra leidbeiningum
skipulags.

Adgengi ad ibudum efri haedar verdur fra gétuhaed gegnum lyftu/stigagang sem snyr ad menningarhusi og padan afram upp i
inngard (sja leidbeinandi stadsetningu a skipulagsuppdraetti). Heimilt verdur ad hafa svalaganga i inngardi. Leyfilegt verdur ad
hafa beint adgengi fra bilakjallara ad stiga/lyftukjornum.

Fyrir nedan inngard vedur heimild fyrir verslunarrymi. Heimild verdur ad hafa bilastaedi undir hluta af inngardi med innakstri fra
sudurhli®. Innakstur i bilasteedakjallara verdur fra Kringlugétu. | kjallara verda stodrymi bygginga og geymsiur.

bakgerdir eru hallandi pok og flot pok med paksvélum. Byggingar eru haestar a moti Kringlugétu en laekkar nidur a maéti torgi.

Heildar fj6ldi bila- og hjolasteeda akvardast vid endanlega fjdlda ibuda og fylgja skal reglum borgarinnar um fjélda bila- og
hjolsteeda og skal gera grein fyrir heildarfjélda peirra a adaluppdrattum.
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Ad 60ru leyti gilda almennir skilmalar skipulags, hafa skal hénnunarhandbdk skipulagsins til hlidsjonar vié hénnun bygginga.

5.2.4. L6d D, bléndud byggd

Steerd 16dar 3.701 m?

Starfsemi/notkun: Bléndud byggd ibudahusnaedi, verslunar og pjonustu
Haed byggingar: 4-8 haedir +KK

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 16.045 m?

Byggingarmagn i kjallara 2.haedir samt. 7.540 m?

Atvinnuhtsnaedi a 1.haed: 360 m?

Fjoldi ibuda: 130 — leidbeinandi.

Utanaliggjandi svalagangar heimiladir.

bakform: Blandad form maenispok og flét pok

A168 D er gert rad fyrir randbyggd med aherslu a fjélbreyttar ibudir og sameiginlegan inngardi med dvalar.- og leiksvadum
barna. Hluti gétuhaedar er snyr ad torgi verdur setladur undir starfsemi verslunar og pjonustu. Haedir bygginga er fra 5 haedum
og upp i 9 haedir. Byggd er haest @ méti nordur en laekkar sig nidur ad torgi og ad géturymi hverfisins fra Kringlumyrarbraut.
Undir inngardi og byggingum verdur sameiginlegur bilastaedakjallari a8 2 haedum asamt 66rum stod og fylgirymum. Heimilt
verdur ad gera akstursleid & milli bilakjallara vid afanga 2 undir gétuhaed.

Sameiginlegur bilakjallari a tveimur haedum verdur undir inngardi asamt 68rum stodrymum ibudarbyggdarinnar a 168 D.
Innkeyrsla verdur fra Kringlugétu, gegnum nuverandi bilakjallara Sjéva og undir vistgétu, sja leidbeinandi stadsetningu a
skipulagsuppdreetti. Beint adgengi skal vera fra bilkjallara og upp i pakgarda og huga skal vel ad adgengi fyrir alla padan fra og
gegnum inngarda ad adalingdégnum. Heimilt verdur ad hafa adgengi fra bilakjallara inn ad stiga og lyftukjérnum, en aetlast er til
ad nota inngarda sem adal adkomuleid ad ibudum.

Aherslur eru & fiolbreytt atlit bygginga og pakgerdir, flot pok skulu vera med grédurpekju par sem pvi verdur vid komid og
sameiginlegum paksvélum fyrir ibia. Heimilt veréur ad byggja sameiginlegt grédurhus a hluta pakflata @ byggingu D5, D7 og
D8 . Heildarstaerd groédurhuss ofan a hveri byggingu eins og t.d. D7 skal ekki yfirstiga 60m2. Gaeta skal ad utblastur loftrasingu
nedri haed verdi ekki leiddur inn a paksvalir, sbr. kafla 4.22 Loftgaedi og loftreesing, asamt undirk&flum.

Ad 60ru leyti gilda almennir skilmalar skipulags, hafa skal hénnunarhandbék skipulagsins til hlidsjénar vié hénnun bygginga.

5.2.5. L6 E, blondud byggd

Steerd |6dar 3.040 m?

Starfsemi/notkun: ibudahusnaedi atvinnu og skrifstofuhtisnaedi
Haed byggingar: 1-6 haedir + K

Nytt byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 4.850 m?

Nytt byggingarmagn i kjallara samt. 530 m?

Nuverandi bygging Kringlan 5, 6 haedir + K = 5.406 m?
Atvinnuhusnaedi nybyggingar a 1.haed-2.haed = 750 m?

Fjoldi ibuda: 40 — leidbeinandi.

Utanaliggjandi svalagangar ekki heimiladar.

bakform: Maenispok nybygginga og flét pok.

Bléndud byggd med verslun og pjénustu i gétuhaed er snyr ad torgi og Hamrahlidaras, med sameiginlegum inngardi og
paksvélum. Haedir fra 1-6 haedir. Aaetlud staerd nys byggingarmassa er 4.850.m2. A 168 stendur ntverandi bygging Sjova, og
heldur han hlutverki synu sem skrifstofubygging. Undir byggingu er bilakjallari sem nytist afram sem slikur og mun hann afram
pjéna starfsemi Kringlunnar 5. Heimildir eru ad tengja bilkjallara reit D vid bilkjallara E og nyta pannig akstursleid fra
Kringlugétu og inn i bada bilakjallara, sbr. skipulagsuppdreetti.

Innan uppbyggingarreits verdur heimilt ad hafa ungbarnaleikskéla fyrir allt ad 60 bérn med utisvaedi i sameiginlegum inngardi’.
Azetlud plasspérf innirymis er 12,5 m2 & barn sem gerir 750 m2, og er aaetlud stadsetning & 1. og 2.haed nyrrar byggdar sem
snyr ad vistgétu og/eda a nedri haedum nuv. byggingar Sjova.

Sameiginlegur inngardur asamt paksvélum eru aaetlud dvalarsvaedi ibua, en einnig ma gera rad fyrir ad torgid verdi einnig mikid
notad dvalarsvaedi af ibuum E |68ar.

Ad 60ru leyti gilda almennir skilmalar skipulags, hafa skal hénnunarhandbék skipulagsins til hlidsjénar vid hénnun bygginga.

5.2.6. L6d F, gotu og almenningsrymi
Steerd |6dar 4.172m?
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Starfsemi/notkun: Borgin tekur yfir eignarhald og rekstur a goétu- og almenningsrymum 4 reit F ad uppbyggingu lokinni, ad pvi
gefnu ad borgin telji hénnun og framkvaemdir I6dar vera med fullnaegjandi haetti er borgin tilbdin til samningavidraeedna um
rekstur og umhirdu peirra

Heimildir: Tjold/skyli i tengslum vid vidburdi & torgi og/eda i tengslum fyrir veitinga og pjénustu rymi i gétuhaedar (skal metid
hverju sinni og sétt um tilskilin leyfi hja byggingarfulltriua)

Vid utfaerslu géturymis skal fylgja leidbeiningum hénnunarhandbokar er vardar, efnisval gotukladninga, utfeerslu grédurbeda,
utfeerslu blagreenna ofanvatnslausna gétugagna o.s.frv.
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