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1. Inngangur

Sampykkt var i baejarstjérn Hafnarfjar@ar pann 23. oktdber sl. ad hefja vinnu vid breytingu a
adalskipulagi Hafnarfjardar med pad ad markmidi ad breyta ibudarsamsetningu i Aslandi 4
og leggja dherslu a sérbyli og minni sambylisform.

i yfirstandandi vinnu vid heildar endurskodun adalskipulags Hafnarfjarfar er stefnt ad pvi ad
endurskoda svadid sunnan Asvallabrautar m.a. m.t.t. hisagerda og nalagdar vid pjonustu,
skola og landfraedilegra adstaedna. Medal annars er horft til pess ad & reit iB11/midsvaedi
verdi péttari byggd en gert var rad fyrir, enda svaedid i nalaegd vid stofnanir og pjonustu.

Mikil uppbygging fjdlbylishisa hefur verid i Hafnarfirdi sidustu ar og er fyrirséd ad i
framtidinni verdi hin en meiri. Ma par nefna ad i Hamraneshverfi sem er steinsnar fra
Aslandi 4 eru einungis fjdlbylishus en par eru heimild fyrir 1900 ibudum i fjdlbyli ad auki eru
svaedin vid sudurhdfnina p.e. Oseyrarhverfi, Flensborgarhdfn og 188ir vid Hvaleyrarbraut allt
fjolbyli svo og Hraun vestur hverfid sem nu er i endurskodun, allt eru petta hverfi par sem
gert er rad fyrir tiltolulega péttri uppbygginu fjdlbylishus.

A héfudborgarsvaedinu er litid frambod af 166um fyrir sérbyli og er petta svaedi eitt af sidustu
svaedunum i baejarlandi Hafnarfjardar, innan vaxtarmarka hofudborgarsvaedisins, par sem fer
vel &4 a8 gera rad fyrir sérbyli. Pess vegna vill sveitarstjorn leggja dherslu @ uppbyggingu
sérbylishusa i Aslandi 4. Asland 4 liggur i sudurhallandi hlid og akjosanlegt fyrir sérbyli.

| dgust 2022 var sampykkt deiliskipulag vegna Aslands 4. Vid nanari hénnun gatna og innvida
kom i ljés ad margt i deiliskipulaginu gekk illa upp svo dkvedid var ad endurskoda vestari
hluta hverfisins og leggja dherslu & sérbylis, par- og radhus. Vestasti hluti hverfisins liggur i
talsvedum landhalla svo fella purfti nidur hluta I6danna sem eru i sampykktu deiliskipulagi og
breyta legu gatna.

1.1. Stadsetning og afmorkun svaedisins
Asland 4 er nyrdri hluti iB11 og liggur nordan vid
Asvallabraut. Hluti iB11 p.e. midsvaedi Aslands, liggur
sunnan megin brautarinnar. beim megin er gert rad
fyrir skdla og pjénustu. Asland 4 liggur i sudurhlid
Asfjalls og er taeplega 50m munur a efsta og nedsta
hluta skipulagssvaedisins. Nordan vid Asland 4 er
Asfjall og Asland 3 og vestan vid Asland 4 er opid
svaedi og Skardshlidarhverfi, sudvestur af svaedinu er
sidan Hamraneshverfi.

2. Tengsl vid adrar aztlanir

Til er sampykkt deiliskipulag fyrir Asland 4, sem er i
endurskodun og er pessi adalskipulagsbreyting hluti
af peirri endurskodun. Gerd var breyting & adalskipulagi Hafnarfjard vegna Aslands 4 og 5
afanga. Su breyting 6dladist gildi 5. dgust 2022. Megin forsendu beirrar breytingar voru
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breyttar dherslur @ svaedinu par sem stefnt var ad nytingu landsvaedisins fyrir sérbyli. |

deiliskipulagi Aslands 3 var gert rad fyrir ad Skégards yrdi hluti af Aslandi 4.

3. Efni og umfang skipulagsbreytingar

A fundi skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar pann 23.02.2023 f6l radid skipulagsfulltria
ad endurskoda deiliskipulag Aslands 4. En eins og a8ur hefur komid fram voru gallar i
deiliskipulaginu sem urdu til pess ad akvedid var ad endurskoda bad, auk pess sem
sveitastjorn vildi horfa til fjolgunar sérbylishdsa & svaedinu.

: Um er ad raeda breytingu & texta greinargerdar sem naer til als svaedis iB11, p.e.a.s. allra
| hluta pess. Auk pess hefur Skipulagsstofnun bent a dgalla i breytingu a adalskipulaginu fra
‘ pvi i dgust 2022 sem eru uppfaerdir hér en pad eru toflur nr. 2 og 15 en paer eru lagfaerdar.

4. Adalskipulags breyting

i greinargerd i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 fra 19. april 2014 segir um Asland 4 og
5 og midsvaedis a bls. 33-34:
Afangar 4 - 5 (IB11) munu verda i sudurhlidum Asfjallsins og teygja sig til mots vid
ibudarbyggdina 4 Véllum. betta sveedi er i miklum halla, og einkennist af melum i miklum

landhalla til sudurs og sudausturs. A pessum svedum eru aztladar um 580 ibudareiningar, par
af um 200 i einbylishisum, 140 i rad- og parhiisum og 240 i fjslbylishisum.

Midsvadi Aslands er a flotu landi milli Aslands og Vatnshlidar (IB11). A svaedinu er gert rad
fyrir kjarna med verslun og pjonustu. Gert er rad fyrir 275 ibadum, par af 75 i radhisum og 200
i fjslbylishusum. Fullbyggt munu pvi nyir afangar Aslandshverfis innihalda ramlega 850
ibudir, og er ibafjoldi pa asetladur u.p.b. 2500. Aztlad er ad Gthlutun 168a i pessum sidustu
afongum Aslandshverfis hefjist um 2016 og verdi lokid 2018 - 2020. | jadri svadisins er
afmarkadur reitur fyrir verslun og pjonustu (VP10). bar er gert rad fyrir verslunum og pjonustu
sem pjona Aslands- og Vatnshlidarsvaedunum i heild sinni. | tenglslum vid svaaid er
afmarkadur reitur fyrir einn 3 hlidsteedu skola og 3 - 4 fjdgurra deilda leikskola (S34).

A bessum tima var gert rad fyrir 580 ibadareiningum, blandadra husagerda, nordan
Asvallabrautar p.e. dfangar 4 og 5 og sunnan Asvallarbrautar p.e. 4 midsvaedi var gert rad
275 ibudareiningum. Alls 855 ibudir.

| breytingu & adalskipulaginu sem 68ladist gildi 5. 4gust 2022 er gert rad 540 ibudareiningum
i sérbyli og smaerra fjolbyli & sveedinu nordan Asvallarbrautar p.e. Asland 4 og sunnan
brautar er gert rad fyrir 160 ibudum. Alls 700 ibudir.
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Breyting sem nu er gerd snyr ad breytingum & ibudarsamsetningu/hlsagerdum eins og adur
hefur komid fram:

Fyrir breytingu
Texti greinargerdar sem o6dladist gildi 5. agust 2022

Lysing:

Skipulagslegar forsendur bygg®arinnar er a8 gert 4 svainu par sem stigar, sem nu eru skilgreindir yfir
verdur rad fyrir um 20 [bdBum & hvern hektara lands. o558 ferast Gt a6 jo8rum svaebisins ad Asvalla-
Braytingin: -gorr réd fyri.r °"""'"‘°°‘!“ 4 ?"“”""’" braut og yfir & opna svaedid. Heilstaett stigakerfi fyrir
. 'qu - g:ldapdi aﬂahklpulagn bar' S gangandi og hjolandi ver8ur pvi & svaebinu.

gert er rad fyrir um 540 ibddareiningum i sérbyli og
smeerri fidlbyli & sveedi merktu [B11 nordan Asvalla-
brautar. A svaedi IB11 sunnan vid Asvallabraut, sem
er um 8,1 ha ad staerd, verdur pvi gert rad fyrir alit ad
160 ibGdum | sérbyli. Breytingin felst i pvi a8 Asland
4 norBan Asvallabrautar steekkar og tengist | eitt
samfellt hverfi. Svaedi milli Aslands 4 og Skardshlidar
verbur skilgreint sem opid sveedi OP20 3,8 ha ad
steerd, auk pess mun OP20 tengjast peim greenu
svaeBum sem lyst er hér ad framan og verda nanar
skilgreind | deiliskipulagi. Breyting verbur a stigakerfi

Verdur eftir breytingu
Texti greinargerdar er vardar iB 11 verdur

Skipulagslegar forsendur byggdarinnar eru ad gert verdur rad fyrir allt ad 15 ibudum a hvern
hektara lands.

A svaedi iB11 nordan Asvallabrautar, sem er 40 ha ad steerd, er endurskodud aztlun um fijolda
ibudareininga fra gildandi adalskipulagi, gert er rad fyrir allt ad 500 ibudum i sérbyli, parhisum
og radhusum a svaedinu.

A svaedi iB11 sunnan vid Asvallabraut/midsvaedi, sem er 8,1 ha ad staerd, er gert rad fyrir allt ad
200 ibudum i blandadri byggd husagerda.

Breytingin 2022 félst i bvi ad Asland 4 nordan Asvallabrautar staekkadi og tengdist i eitt samfellt
hverfi. Svadi milli Aslands 4 og Skardshlidar var skilgreint sem opid svadi OP20 3,8 ha ad staerd.

Eins og fram kom hér ad ofan benti Skipulagsstofnun d ad i breytingunni fra 2022 voru toflur
nr. 2 og 15 ekki uppfeerdar hér med er pad gert.

Tafla 2 var fyrir breytingu

Nr Heiti Stzerd | Lysing
ha
IBI1 | Asland 4, 5 og midsvadi 30 Fyrirhugdud bléndud byggd einbylishusa, radhisa og

fjolbylishisa. A svaedinu eru fyrirhugadir skoli og leikskoli
auk verslunar- og pjonustumidstddvar. Svadid er dbyggt og
hefur ekki verid deiliskipulagt. Pad er i nabyli vid stor
utivistarsvaedi.
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Tafla 2 verdur eftir breytingu

Nr. | Heiti Serd | Lysing
ha
iB Asland 4, 5 og midsvadi 48 Fyrirhugud bléndud byggd einbylis-, par- og radhusa. A
11 svadinu eru fyrirhugadur skdli og leikskéli auk verslunar og

pjonustumidstédvar. Svaoid er 6byggt og hefur ad hluta til
ekki verid deiliskipulagt. Pad er i ndbyli vid stér
utivistarsvadi

Tafla 15 Eftirfarandi lidur baetist vid

Merking | Heiti Steerd | Lysing
ha
OP20 Asland 4 3.8 Nytt svaedi opid svaedi innan byggdar, génguleidir,
ativist

5. Umhverfimat og fornminjar

Breytingin & adalskipulaginu gengur Gt & breyta samsetningu byggdar en heildar fjoldi ibuda
a reit B11 helst ébreyttur, svo ahrif ibGdafjdlda breytast ekki. Svaedi innan hverfisins sem
béttu illa fallin til pess ad byggja a er haldid 6réskudum svo minna land verdur brotid fyrir
nybyggingar. | samanburdi vid heimildir nigildandi adalskipulags hefur pessi breyting engin
frekari ahrif a8 umhverfi sitt en d4dur var.

A svaedinu eru bpekktar fornminjar sem ekki er gert rad fyrir ad byggja naerri.
Adalskipulagsbreyting pessi hefur ekki ahrif & fornminjar. Né fellur fyrirhugud framkvaemd
undir 1. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000 og er pvi ekki had l6gum um
umhverfismat aaetlana nr. 105/2006.

6. Kynning og samrad

Adalskipulagsbreyting pessi er i ferli i samraemi vid 2. mgr. 36. gr skipulaglaga nr.
123/2010 og telst han o6veruleg. Han felur ekki i sér kynningu a tillogunni né
athugasemdafresti fyrir almenning og hagsmunaadila.
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