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Sundlaugavegur

Gildandi deiliskipulag auglyst i B-deild 10. september 2019

DEILISKIPULAG i GILDI

i gildi er deiliskipulag sem sampykkt var i borgarradi 28.4.2016 og birt i B-deild stjérnartidinda 2.6.2016 med
sidari breytingum birtum i B-deild stjornartidinda 28.6.2016 (I6damérk), 16.11.2016 (djupgdmar), 19.10.2018
(skilméalabreytingar fyrir 168 E) og 10.9.2019 (I68amork).

MARKMID

Markmid med breyttu deiliskipulagi er ad breyta landnotkun reits F og auka med bvi vaegi ibidarbyggdar a
svaedinu i samraemi vid aherslur i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 en par segir m.a. i inngangi: ,Vid endurmat a
stefnu um ibudarbyggd og blandada byggd, um péttleika byggdar, husagerdir og stadsetningu uppbyggingar,
eru markmid i loftslagsmdlum 16gd til grundvallar, sem og markmid um liffraedilega fjélbreytni, megin markmié
gildandi adalskipulags og heimsmarkmid Sb.“

Enn fremur segir: , Leidarljés vid métun nyrrar stefnu er ad spyrda betur saman dform um uppbyggingu og
béttleika, pad er fjélgun ibua og starfa, vid byggingu og styrkingu vistveenna samgéngukerfa, Borgarlinu,
stofnleida Straeto bs, hjélastigakerfi og génguleidir. Pad er i takti vid Loftslagsstefnu borgarinnar til rsins 2040
og megin markmid gildandi adalskipulags. Einnig er 16gd dhersla d ad setja fram dkvednari markmid og viémid
um geedi ibudarbyggdar og almenningsryma borgarinnar. Auk pess fela tillégurnar i sér breytingar d einstékum
megin markmidum adalskipulagsins, s.s. var8andi breyttar ferdavenjur og almenningssamgéngur, loftslagsmdl,
husnaedisstefnu og stefnu um Kaupmanninn @ horninu.”

BREYTT DEILISKIPULAG

Breytingin naer til reits F. Reitur F er i gildandi deiliskipulagi skipt i prja hluta; F1, F2 og F3. A peim &llum er gert
rad fyrir atvinnuhtsnaedi en ad heimilt/valkvaett sé ad gera allt ad 25 ibudir a reit F3. Med tillégu ad breyttu
deiliskipulagi eru reitir F2 og F3 sameinadir i einn reit (F2) og gert rad fyrir ibidarhisnaedi a nyjum reit.

Engin breyting er gerd a I68amorkum og heildar byggingamagn reits F er ébreytt. Einungis er verid ad breyta
fyrirkomulagi & reitum F2 og F3 og breyta landnotkun.

i tillogu ad breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir um 115 ibidum ad fjélbreyttum staerdum og gerdum.
Breytingin gerir rad fyrir 2ja-6 haeda randbyggd med skjolgédum inngardi.

i markmidum um gaedi ibadarbyggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir m.a. :

~Maelt er med pvi ad meiri en helmingur leiksvaedis barna og 6nnur dvalarsvaedi utandyra, innan I6da sem og d
sameiginlegum svadum, geti notid sélar ad Iagmarki i 5 klukkustundir bann 1. mai (milli kl. 09 til 17).”

Enn fremur segir: Félagsleg bléndun og fj6lbreytni verdi dvallt leidarljos vid skipulagningu nyrra hverfa og
husnzedisframbod verdi meéd peim heetti ad sem flestir geti flutt innan hverfis, pegar staekka eda minnka parf
vid sig husnaedi.”

iBUDAGERDIR

Fordast skal einsleitar ibudargerdir og 16gd er ahersla a fjélbreyttar staerdir peirra. Engin ein ibadargerd verdi
umfram 35% ibida og samanlagdur fjoldi eins og tveggja herbergja ibGda fari aldrei yfir 45%.

begar ibudargerdir eru skilgreindar skal mida vid fjolda herbergja. Honnudir skulu skila inn ibadaryfirliti med
adalteikningum par sem peir rokstydja/syna med yfirliti hvernig fidlbreytileikinn birtist.

Adalinngangar skulu sntia ad gotum en tenging skal vera i inngard fra 6llum stigahtisum.

DVALAR- OG LEIKSVZADI

Med visan i kafla 3.6.3 Adalskipulags Reykjavikur 2040 skal gera rad fyrir fjolbreyttum leik- og dvalarsvaedum
innan I6darinnar. Samanlagt flatarmal pessara svaeda skal jafngilda ad lagmarki 20% af samanlégdu birtu
flatarmali ibuda (ofanjardar) & 168inni. Logd er ahersla a ad pessi svaedi séu bjort og er gerd krafa um ad svaedi
sem svara til 50% lagmarks leik- og dvalarsvaeda geti notid sélar i 5 klukkustundir milli klukkan 09.00 og 17.00
midad vid 1. mai. Sé ekki unnt ad uppfylla pessar kréfur skal koma fyrir sameiginlegum dvalarsvaedum a pékum
bygginga ad beirri steerd ad krofum um steerd dvalarsvaeda sé nad. Honnudir skulu skila skyringarmyndum med
adalteikningum par sem beir rokstydja/syna med yfirliti hvernig krofur um birtuskilyrdi eru uppfylit.

Heimilt er ad koma fyrir stigahisum og lyftu @ pokum 3ja, 4ra og 5 hada bygginga til ad na tengingu vid
sameiginlega pakgarda. Handrid pakkgarda skulu ekki vera naer ytri brin Gtveggja en 2 metrar. Sama gildir um
stigahtis sem nd upptr paki. Parna er um ad raeda stigahus sem fara upp fyrir hdmarksfjolda haeda sem
skilgreindur er & uppdrattum, grunnmyndum og sneidmyndum. Hdmarkshaed pessara stigahusa er 4.0 metrar.

URGANGSLAUSNIR

Med breyttri landnotkun fjdlgar djupgamum. Samkvaemt breyttu deiliskipulagi tilheyra 2 sett djupgama, 5
gamar i hvoru, pessum reit. Eitt sett er stadsett innan I63ar en annad er a sér 168 sem tilheyrir reit F vid
Hallgerdargotu. Heildarstaerd 2ja setta er 50.000 litrar. Samkvamt honnunarvidmidum Reykjavikurborgar parf
samtals 35.500 litra fyrir dzetlad ibadarmagn. Leidbeinandi stadsetning er synd 4 uppdraetti en hamarks
fjarleegd gadma fra stigahusi 75 metrar. Honnudir skulu skila skyringarmyndum med adalteikningum par sem
beir syna adkomuleid losunarbila og athafnasvaedi peirra. Gera skal grein fyrir porfinni midad vid ibadafjélda og
syna hverjar vegalengdir eru fra fyrirhugudum inngéngum.

BiLASTZADI

Bilastedakréfur eru gbreyttar fra gildandi skilmalum en vegna breyttrar landnotkunar a 16dinni laekkar heimill
hamarksfjoldi bilastaeda- Hiolastaedin skulu samreemast bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar. Fjéldi
beirra skulu ad lagmarki vera 2 hj6lastaedi/ibud, 6had stzerd.

Leidbeinandi skyringarmynd - horft til nord-vesturs

BYGGINGAREITIR

Heimilt er ad fara med utbyggingar og svalir a efri haedum ut fyrir byggingarreiti allt ad 120 sm med beirri
undantekningu ad par sem gardur er prengstur (vesturhluti) skulu svalir liggja inn i kropp bygginga.
Byggingareitir eru syndir 13, 14 og 15 metrar. Leitast skal vid ad hafa hamarksdypt byggingarkroppa sem naest
13 metrum.

Koma skal fyrir rofi i byggingar, amk 8 metra breidu og sundi @ gagnsteedri hlid. Stadsetning rofs er valkvad, en
mikilvaegt ad pad rjufi byggingarmassann og hleypi birtu i inngard.

Innan byggngareits skal koma fyrir tengingu milli yfirbords og bilageymslu i samrami vid gildandi skipulag.

HUOBVIST

Gera skal grein fyrir hljédvist vid byggingar og tryggja med adgerdum ad hljédstig verdi innan marka samkvaemt
gildandi reglugerd. Ef hljédstig reiknast yfir LAeq = 65 dB vid hashlidar ibadarhasnaedis gildir
hljédvistarstadallinn IST 45:2016 i stad vidmidunarmarka reglugerdarinnar (sbr. reglugerd um havada nr.
724/2008, 1. mgr. 5. gr..

{budir uppfylla undanpagu, sntii ein hlid ad kyrrlatri hlid. Zskilegt er ad svefnherbergi snui ad kyrrlatri hlid.

Breyting deiliskipulagsins er sett fram 4 einum uppdraetti. A9 60ru leyti gilda uppdraettir og skilmalar sem
sampykktir voru i borgarradi 28. april 2016 med sidari breytingum.

ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2040
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Lédarstaerd Nytingarhl. Fjoldi hada Versi/pjon./ ibdir m? Samtals m? Kjallari m? Heild m? Nytingarhl. Fjoldi Bilast2di hamark
ofanjardardar skrifst. m? A og B rymi heild ibida
L6 -F1 5-10h+3k
L63d -F2 9,292 23 3-6h+3k 19.450 (3.000) (3000) 19,450 27,000 46,450 53 (25) 389
L60 -F3 3-4h+3k
9,292 2.3 19,450 19,450
STZARD ARTAFLA - Gildandi deillsklpulag (Staerdir i sviga 160 F eiga vid ef byggdar eru ibudir a 168inni.)
Lodarsterd | Nytingarhl. | Fjdldi heda Versl/pjén./ | ibadir m* Samtals m? Kjallari m? Heild m? Nytingarhl. Fioldi Bilastadi hamark |
ofanjardardar skrifst. m? A og B rymi " heild ibuda
F1 9,292 5-10h+2k 8,450 8,450 18,584 169
F2 - 2-6h+2k 11,000 11,000 il - 115 92
Samtals 9,292 2.3 8,450 11,000 19,450 18,584 38,034 4.1 115 261

STARDARTAFLA - Deiliskipulagstillaga

Yfirlitsmynd Kirkjusandur heild

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
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